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|.  Rechtsgrundlagen
Die Flachennutzungsplanteilanderung FNP 22 ,,Im kurzen Feld” wird unter Beachtung der aktuellen re-

levanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sowie den
vollstindigen Uberblick iiber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Flichennutzungsplan.

Il.  Aufstellungsverfahren

A. Vollverfahren gemal} § 2 BauGB
Die 22. Flachennutzungsplandnderung wird im regulédren Verfahren durchgefiihrt.

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Zweibriicken ist auf der Grundlage der
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufithrenden Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthilt
gemal Anlage 1 zum BauGB neben der Darstellung der einschldgigen Fachgesetze und -planungen, eine
Bestandsaufnahme mit Angaben zum derzeitigen Umweltzustand (Basisszenario), Aussagen zur Ermitt-
lung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, Ausfiihrun-
gen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie die Priifung anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten. Im Sinne einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprii-
fung nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise
verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung
zu berlicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Sadtvarwaitung Seeitinickan o Macgogetr, | o 684AR7 Jweilinckan « T 063320710 » woaw, dweittiruecven, de
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lIl. Erfordernis der Planaufstellung/ Planinhalte

A. Anlass der Planaufstellung / Ziel der Planung

Mit der vorliegenden Teilanderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Rl 28/1 ,Im kurzen Feld”, 1. Anderung und Erweite-
rung geschaffen werden, die fur eine gewerbliche Weiterentwicklung des Standortes von Néten sind.
Dazu sollen Flachen innerhalb des Stadtteils Rimschweiler in ihren Darstellungen im Parallelverfahren
gedndert werden. Die Flache der Teildnderung, die sich nur im siidlichen und 6stlichen Teil mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans Rl 28/1 ,Im kurzen Feld”, 1. Anderung und Erweiterung deckt, ist
im rechtskraftigen FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Diese soll durch die vorliegende Tei-
landerung als gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Bei der Planung sind daher insbesondere folgende stadtebauliche Planungsziele zu beriicksichtigen:

= Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

= Belange der Wirtschaft sowie der Schaffung von Arbeitsplédtzen (Vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB),

= die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile (vgl.
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grundprinzipien bei ge-
ringstméglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvorstellungen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB),

= Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch gezielte MaRnahmen vermieden bzw.
bei unvermeidbaren Eingriffen auf das notwendige Minimum reduziert werden (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB),

= die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukiinftigen Entwicklung des Ge-
bietes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

B. Lage und GrolRe des Plangebietes / Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Flaichennutzungsplanédnderung liegt in der Gemarkung Rimschweiler
stdlich der Ortslage. Der Planbereich beschrénkt sich auf die Flurstlicks-Nr. 1304 und auf einen Teil der
Flurstiicks-Nr. 1311/5 der Gemarkung Rimschweiler.

Stadtverwatiung Fwelltckon « Hargogete, 1 « G84R7 Zwoilricken o T 06132-871-0 » www, awaitit ustken de
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (rot markiert), LANIS 05/2022

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan kenntlich gemacht und in der nach-
folgenden Abbildung ersichtlich. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfliche von ca. 14.800 m2.

Abbildung 2: Geltungsbereich des Plangebietes (schwarz markiert), BBP 05/2022

C. Informationen zum Plangebiet

L Derzeitige Situation und vorhandene Nutzungen im Geltungsbereich
Der oben dargelegte Anderungsbereich des Plangebiets ist bereits vollstindig gewerblich genutzt und
in Teilen mit Gewerbehallen bebaut und in den Randbereiche unversiegelt. Am siidwestlichen Rand des
Anderungsbereichs befindet sich ein Regenriickhaltebecken.
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Der Erweiterungsbereich (vgl. Abbildung 5, S. 8) ist im Wesentlichen unversiegelt und landwirtschaftlich
genutzt: Der siidliche Bereich des Plangebiets stellt sich als maRig artenreiches Griinland dar. Im ostli-
chen Randbereich findet sich eine Brachflaiche mit vereinzelten Strauchern und Bdumen.

Westlich grenzt das Plangebiet an die Bundesstralle B 424.

2. Besitz- und Eigentumsverhaltnisse
Das gesamte Plangebiet befindet sich in Privatbesitz des bereits bestehenden Gewerbebetriebs. Boden-

ordnende MaRnahmen zur Neugestaltung des Gebiets sind somit nicht erforderlich.

3. Planerische Vorgaben
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die iibergeordneten Vorgaben der Raumordnung zu
beachten. Im vorliegenden Fall z&hlen insbesondere nachfolgend dargestellte Aspekte dazu.

(1) Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz
Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz stellt die in Rede stehende Flache als sonstige Freiflache
bzw. Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dar.

Siedlungstiache Industrie und Gewarba

Sonstige Freflachen

Althornbach

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz mit 1. bis 3. Teilfortschreibung,
Ausschnitt Kreisfreie Stadt Zweibriicken, Plangebiet rot markiert

Die Planung entspricht den Leitvorstellungen zu Wachstum und Innovation, wonach Zweibriicken als
Dienstleistungs-, Technologie- und Gewerbezentrum als landesweit bedeutsamer Entwicklungsschwer-
punkt gestdrkt werden soll. Durch die hier in Rede stehende Planung kann ein bereits bestehender und
regional bedeutender Gewerbestandort gestarkt und langfristig gesichert werden.

Eine Zielausweisung fir den hier in Rede stehenden Bereich wurde nicht vorgenommen. Somit liegt
keine Zielbetroffenheit vor.

(2) Fachbeitrdge und Gutachten

(a) Fachbeitrag Naturschutz
Parallel zur hier in Rede stehenden 22. Anderung des Flichennutzungsplans wird der Bebauungsplan RI
28/1 ,,Im kurzen Feld” 1. Anderung und Erweiterung aufgestellt. Im Zuge dessen wurde ein Fachbeitrag
Naturschutz (Entwurf 01/2023) vom Planungsbiiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung aus Kaisers-
lautern zur Ermittlung, Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich entstehender Eingriffe in Natur und
Landschaft erstellt.

Nachfolgend werden die Ergebnisse kurz zusammengefasst:

Stadiyorwatung SeeibiUckan « Hergagelr, |« B6AB7 Tweiltwidkan « T 06132-871.0 « wivw, sweltiruecion de
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»Mit Umsetzung der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft mit erheblichen Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiiter zu erwarten: So bedingt die Erweiterung des Plangebiets nach Siiden eine Neu-
versiegelung derzeit offener Bodenfidchen mit Auswirkungen u.a. auf Boden- und Wasserhaushalt. Des
Weiteren geht mit der Planung der Verlust von Gehdlzstrukturen einher, die neben ihrer Funktion als
Abgrenzung zur freien Landschaft auch bereits ein gewisses Potential als Lebens- und Nahrungsraum v.a.
fiir Vogelarten besitzen. Da es sich bei diesen Strukturen zudem um bestehende Kompensationsfléchen
handelt, ist der Verlust dieser entsprechend zu kompensieren.

Zur Kompensation der entstehenden Eingriffe sind Neupflanzungen in den Randbereichen des Plange-
biets vorgesehen, die neben der Eingriinung des Plangebiets zukiinftig auch wieder Lebensraumpotential
fiir verschiedene Arten bieten sollen.

Da die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft nur teilweise innerhalb des Geltungsbereichs kom-
pensiert werden kénnen, muss auf weitere, externe Fldchen zuriickgegriffen werden. Hierzu steht einer-
seits eine Fldche unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend zur Verfiigung: Hier werden die auf
einer Teilfldche bereits im Rahmen des Ursprungsbebauungsplans festgesetzten MafSnahmen durch wei-
tere Mafinahmen (u.a. Pflanzgebote) ergdnzt.

Zur Kompensation entstehender Eingriffe in Natur und Landschaft stehen weiterhin Fldchen nérdlich der
Ortslage zur Verfiigung: Hier sind neben der Extensivierung einer Griinlandfiéiche die Entwicklung eines
Waldrandes sowie die Umwandlung eines Nadelwaldes vorgesehen.

Die MafSnahmen sind in ihrer Gesamtheit dazu geeignet, dass mit Umsetzung der Planung keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbleiben.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat gegen den Fachbeitrag Naturschutz keine Einwdnde (Mail vom
06.09.2022).”

D. Planinhalte / Erlduterung der Festsetzungen

1. Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung
Der gegenwdrtige noch rechtsgiiltige Flichennutzungsplan der Stadt Zweibriicken stellt den bereits
iiberplanten Anderungsbereich des Plangebiets als gewerbliche Bauflache dar. Somit entspricht dieser
Bereich der Vorgabe des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln sind.

Der Erweiterungsbereich des Plangebiets hingegen wird als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Jedoch hat der Stadtrat der Stadt Zweibriicken bereits in seiner Sitzung am beschlossen, den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB fortzuschreiben.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Zweibriicken (Plangebiet rot markiert)
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2, Geplante Darstellung

Die Planungserfordernis ergibt sich im vorliegenden Fall durch die Erweiterungsabsichten eines beste-
henden Gewerbebetriebes. Die hier in Rede stehende Planung soll zur Verbesserung der betrieblichen
Abliufe und zur langfristigen Standortsicherung der Neubau einer Gewerbehalle beitragen. Trotz allem
ist der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan nicht an das nachfolgend dargelegte Vorhaben
gebunden, sodass nach einer etwaigen Standortverlegung /-aufgabe eine andere gewerbliche Entwick-
lung im Rahmen der getroffenen Festsetzungen erfolgen kann. Vor diesem Hintergrund wird eine ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

Abbildung 5 Geplante Darstellung (Plangebiet rot markiert)

3: Hinweise und Empfehlungen fiir nachgelagerte Bau- und Genehmi-

gungsverfahren
Zu dem hier beschriebenen Anderungspunkt sind bereits Hinweise bekannt, die insbesondere in nach-
gelagerten Bebauungsplanungen oder sonstigen Genehmigungsverfahren zu beachten sind und daher
erganzend hier abgedruckt werden:

Artenschutzrechtliche Mafinahmen / Gesetzliche Vorgaben

= Beschrinkung der Rodungszeiten
Gehblze diirfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. oder nach vorhergehender Priifung durch
eine 6kologische Fachkraft gefallt werden.
(siehe auch § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG)

* Uberpriifung baulicher Anlagen

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaBnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten

Stadiverwatung Zaeibricken « Herzagstr | o 88482 Jweitwocken « T 061128710 ¢ waw. twelbiuecken oe



22. Flachennutzungsplandnderung Begriindung Seite | 10

e e e T

im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Arten dienen, ist die Anlage auf
das Vorkommen dieser besonders geschiitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der zusténdi-
gen Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen
festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstitte oder zur Umsiedlung der Tiere
vorzulegen.

(siehe auch § 24 (3) LNatSchG)
= |nsektenfreundliche Beleuchtung

Neu zu errichtende Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen
und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen sind technisch und kon-
struktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind, die nach
MalRgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu vermeiden sind. Satz 1
gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuchtungen von StraRen und Wegen,
baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Werbeanlagen. Bestehende Beleuchtungen an éffentli-
chen Straen und Wegen sind nach MaRgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer
3 um- oder nachzuriisten.

(siehe auch & 41a (1) BNatSchG (zukiinftig in Kraft))
s Umweltbaubegleitung

Um auf unvorhergesehene Vorkommen streng geschiitzter Arten oder europdischer Brutvogelarten
reagieren zu kénnen, sollte die Durchfiihrung von BaumaRnahmen von einer Umweltbaubegleitung,
d.h. einer fachlich qualifizierten Person begleitet werden. Diese kann im Bedarfsfall die betroffenen
Individuen bzw. Arten sofort sichern und umsiedeln.

Faunistisch relevante Ereignisse, wie z.B. das Einwandern von Tieren in das Baufeld, sind unverziiglich
der zustdandigen Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Kampfmittelréumdienst

Auf der Grundlage der Auswertung von Luftaufnahmen kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Kampfmittelfunde sind unverziiglich dem Kampfmittelrdum-
dienst Rheinland-Pfalz zu melden.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN.
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastdnderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei
allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Starkregen und Sturzfluten

Der Stadtteil Rimschweiler, insbesondere das Baugebiet "Im kurzen Feld", ist von Sturzfluten nach Stark-
regen gefdhrdet. In Karte 5 ist eine Tiefenlinie dargestellt; aufgrund der topographischen Lage ist eine
Geféhrdung der Bebauung wéhrend eines Starkregens méglich. Ggf. miissen MaRnahmen ergriffen wer-
den (z.B.: Objektschutz, hochwasserangepasste Bauweise). Ein Nachweis iiber die zum Schutz vor Stark-
regen und Sturzfluten ergriffenen MaRBnahmen sind im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

Telekommunikationsleitungen

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
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derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckun-
gen von Abzweigkdsten und Kabelschidchten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung
bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, Zentralen Planauskunft Siidwest einzufordern.

Die Kabel Deutschland Vertrieb und Service, Vodafone GmbH weist darauf hin, dass die Anlagen des
Unternehmens bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich wer-
den, bendtigt das Unternehmen mindestens drei Monate vor Baubeginn den Auftrag, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Archdologische Denkmdler und Funde

Die Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchiologie AuRenstelle Speyer
weist darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die Manahmen zur Vorbereitung der Er-schlie-
BungsmaBnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von §
21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten beim Bautrdger/ Bauherr.

Rein vorsorglich miissen wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen
bzw. diirfen von Planierungen o0.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Stand-ort
entfernt werden.

Die nachsten bekannten Anlagen der Westbefestigungen befinden sich gut 500 Meter nordwestlich.
Aufgrund der Ndhe zum o.g. Flachendenkmal wird um erhéhte Sensibilitdt gebeten: Bei baulichen MaR-
nahmen ist auf ober- sowie untertigig vorhandene bauliche Anlagen und auf militérische Fundgegen-
stdande unbedingt zu achten. Bei Verdachtsmomenten ist die Denkmalfachbehorde unbedingt zu be-
nachrichtigen.

Klassifizierte Strafien

Der Landesbetrieb Mobilitdt Kaiserslautern teilt mit, dass durch das Regenriickhaltebecken keine Ge-
brauchstauglichkeits- und Tragfdhigkeitsdefizite an der B 424 entstehen diirfen. Die Errichtung des Be-
ckens bedarf gemaR § 9 FStrG der Zustimmung/Genehmigung des StraBenbaulasttrégers. Es ist sicher-
zustellen, dass den Straengrundstiicken sowie den straleneigenen Entwasserungsanlagen der B 424
kein Oberfldchen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet wird und deren Abldufe nicht behindert wer-den.

Luftverkehr

Bei allen MaRnahmen ist zu beriicksichtigen, dass sich das Plangebiet vollstandig innerhalb des Bau-
schutzbereichs gem. § 17 und § 18b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bzw. der Hindernisfreifldchen des Son-
derlandeplatzes Zweibriicken befindet.

Antrage zu Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes, insbesondere die Verwendung von Baukranen sind
dem Landesbetrieb Mobilitdt — Referat Luftverkehr zur luftrechtlichen Priifung vorzulegen.

Versorgungseinrichtungen (Strom)

Da das Versorgungsnetz der Pfalzwerke Netz AG standig baulichen Verdnderungen unterliegt, ist es er-
forderlich, dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle Planauskunft bei dem
Unternehmen einholen, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG zur Verfiigung steht.
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Radonbelastung

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse wird auf eine maégliche Radonbelastung in der Bodenluft hinge-
wiesen. Das Landesamt fiir Umwelt hat eine entsprechende Beratungsstelle eingerichtet. (Radon-Infor-
mationsstelle, Kaiser-Friedrich-StraRe 7, 55116 Mainz).

Altstandorte / Altablagerungen

Sofern Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit um-
weltgeféhrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdichtige Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen
(Verdachtsflachen bzw. schidliche Bodenveridnderungen) vorliegen, sollten diese auf ihre Umweltaus-
wirkungen (Geféhrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin Gberpriift werden.

Sollten im Rahmen der ErschlieBung bzw. méglicher Baugrunduntersuchungen unerwartete Kontamina-
tionen oder Abfdlle angetroffen werden, ist unverziiglich die Untere Abfall-/Bodenschutzbehdrde der
Stadt Zweibriicken zu unterrichten, damit gepriift werden kann, ob weitere abfall-/bodenschutzrechtli-
che MaRnahmen geboten sind. Wasserschutz-gebiete bzw. Uberschwemmungs-gebiete sind von dem
Plangebiet nicht betroffen.

Entsorgung des Plangebiets

Die ordnungsgemale Beseitigung des anfallenden Oberflichen-/Schmutzwassers ist mit dem Umwelt-
und Servicebetrieb Zweibriicken | UBZ abzustimmen.

Des Weiteren wird auf folgende abfall- und bodenschutzrechtliche Vorschriften hingewiesen:

®  Gesetz zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. |
S. 212 ff.), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.10.2020 (BGBI. |, S. 2232),

= Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

= Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz- BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |, S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs.
3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. |, S. 3465 ff.),

= Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I, S. 1554) zu-
letzt gedndert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. |, 1328)

= Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302 ff.) zuletzt gesndert durch Art.
5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. 5.287).

E. Auswirkungen der Planung / Abwagung

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 (7) BauGB von besonderer Bedeu-
tung. Danach muss die Stadt Zweibriicken als Planungstréger bei der Aufstellung der Flichennutzungs-
plandnderung die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwé-
gen.

Die Abwigung ist die eigentliche Planungsentscheidung.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:
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(i)  Sammlung des Abwégungsmaterials (siehe "Auswirkungen der Planung”)
(ii)  Gewichtung der Belange (siehe “Auswirkungen der Planung”)
(iii) Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”)
(iv) Abwigungsergebnis (siehe “Fazit”).
Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundlagen (im

Sinne des § 1 (5) BauGB) werden insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet und in die
Planung eingestellt (vergleiche §1 (6) BauGB):

2. Abwagungsrelevante Belange

(a) Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung wurden insbesondere nachfolgend dargelegte Aspekte betrachtet.

Nutzungsordnung

Im Rahmen der Planung ist dafiir zu sorgen, dass die Bevélkerung bei der Wahrung ihrer Grundbediirf-
nisse ,gesunde Bedingungen” vorfindet. Hierbei ist vor allem von Bedeutung, dass Baugebiete / Vorha-
ben einander so zugeordnet werden, dass gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden oder durch ge-
eignete MaBnahmen vermieden oder verringert werden.

Unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan Rl 28/1 dargelegten bzw. festsetzten VorsorgemaRnah-
men ist davon auszugehen, dass zum einen die zukiinftige Arbeitsbevdlkerung im Plangebiet und zum
anderen die schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets ,gesunde Bedingungen” vorfinden
werden.

Da der Bau von Wohnungen nicht Gegenstand der Planung ist, sind daneben keine diesbeziiglichen An-
forderungen an , gesunde Wohnverhaltnisse” innerhalb des Plangebiets zu beachten.

Larm

Im Rahmen der parallel betriebenen Bebauungsplanung wurde von der FIRU Gfl mbH eine Schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan RI 28-1 ,Im Kurzen Feld, 1. Anderung und Erweiterung” (Stand
02/2023) erstellt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im Nachtzeitraum bei uneingeschranktem Betrieb an be-
stehenden Wohngebiuden in der Umgebung des Geltungsbereichs mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zu rechnen ist. Aus diesem Grund sind die zuldssigen Gewerbelarmimmissio-
nen im Plangebiet zu begrenzen. Entsprechende Regelungen sind in die Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgenommen. Vor diesem Hintergrund sind keine Beeintrachtigungen der bestehenden Wohn-
nutzungen zu erwarten und dem Belang der Larmvorsorge wurde ausreichend Rechnung getragen.

Altlasten und Altablagerungen

Innerhalb des Plangebiets sind bei der zusténdigen Fachbehérde keine Altablagerungen bzw. Altlasten
verzeichnet. Jedoch kann von der Stadtverwaltung Zweibriicken — Untere Abfallbehérde, Untere Was-
serbehérde nicht ausgeschlossen werden, dass es sich bei der vorhandenen Verkehrsflache nicht um
schadstoffbelastetes Material handelt (PAK-Belastung). Die vorliegende Planung sieht jedoch der Riick-
bau der vorhanden Verkehrsflachen vor, sodass bei fachgerechtem Vorgehen gegen eine gewerbliche
Nutzung keine Bedenken oder Einschrankungen bestehen.

Radonvorsorge

Stadiverwatung SwallirGckan « Hargagetr, | « 66482 JweltiOckan « T 063328710 » www. iwelliruechen de



22. Flachennutzungsplaninderung Begriindung Seite | 14

bl S e e e e e s e

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natiirlich vorkommenden, radioaktiven Schwermetall
Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast iberall in der Erdkruste vorhan-
den ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zu-
sammenhang mit der Bodenluft Gber Kliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Boden an die Erdoberfliche wandern.

In der Luft auRerhalb von Geb3duden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch die At-
mosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Innerhalb von Gebiuden kénnen jedoch
aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten.

GemadPR der Radon-Prognosekarte ist in der Stadt Zweibriicken mit einem erhéhten Radon-Potenzial
(40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen.

Daher wird im Bebauungsplan vorsorglich darauf hingewiesen, grundsétzlich eine projektbezogene Ra-
donmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufithren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die
Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche VersorgungsmaRnahmen zu entscheiden. Werden
hierbei Werte iiber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Geb&ude weitgehend zu ver-
hindern.

(b) Belange des Umweltschutzes, einschliefSlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden
im Rahmen des Umweltberichts als Teil B der Begriindung sowie des Fachbeitrags Naturschutz zum Be-
bauungsplan Rl 28-1 ,Im Kurzen Feld, 1. Anderung und Erweiterung” (BBP 01/2023) umfassend behan-
delt und abgearbeitet, so dass an dieser Stelle vollumféanglich auf diese verwiesen wird.

(c) Belange der Wirtschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)

Die Planung dient in erster Linie der zukunftssicheren Entwicklung und Stirkung des Wirtschaftsstan-
dortes Zweibriicken sowie der Sicherung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes. Dabei stellen
die Anspriiche an die Schaffung gesunder Arbeitsverhéltnisse ein erhebliches Kriterium dar. Diesem ist
mit der hier vorliegenden Planung Rechnung getragen. Die Ausweisung des Baufeldes bietet groRe Ge-
staltungsfreiheit fir gewerbliche Nutzungen und die ErschlieBung entspricht den unterschiedlichsten
wirtschaftlichen und zweckdienlichen Anspriichen, die an einen solchen Gewerbestandort gestellt wer-
den.

- Fazit
Durch die Abwégung der betroffenen Belange ist deutlich geworden, dass keine erheblichen Beeintrich-

tigungen von der hier in Rede stehenden Planung ausgehen werden.

F. Umsetzung der Planung

1. Bodenordnung
Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhaltnisse ist zum gegenwdrtigen Sachstand eine gesetzliche Bo-
denordnung im Sinne des §§ 45 ff. BauGB nicht erforderlich.

Z ErschlieBung
Das Plangebiet ist bereits verkehrlich erschlossen. Alle fiir die Erweiterung erforderlichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen kénnen zum gegenwartigen Kenntnisstand von den zusténdigen Trigern durch An-
schluss an bzw. Ausbau bereits bestehender Netze bereitgestellt werden.

G. Flachenbilanz
Fldchenbilanz ,Planung”
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Planung Flache [ m?] Flachenanteil [ % ]
Gewerbegebiet (GE) 14.829 100,00
Geltungsbereich gesamt 14.829 100,00
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Stadtverwaltung Zweibriicken

Zweibriicken, den 23..41. 2%

r. Marold Wosnitza

'Oberbi]rgermeister

Anhang

(i) Zusammenfassende Erkldrung
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