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RI 28/1 ,Im kurzen Feld”

Anderung 1 und Erweiterung

Der Bebauungsplan Rl 28/1 ,,Im kurzen Feld” wird unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau- und
Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sowie den vollstindigen Uber-
blick tiber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Bebauungsplan.

\. Vollverfahren gemals § 2 BauGB
Das hier in Rede stehende Plangebiet befindet sich teilweise im unbeplanten AuRenbereich und soll
kinftig als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Vor diesem Hintergrund ist eine Anwendung des ver-
einfachten oder des beschleunigten Bebauungsplanverfahrens nicht méglich.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir das Bauleitplanverfahren im Vollverfahren eine Umweltpriifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind. GemaR des § 1a Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a BauGB sind die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden erheblichen
Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen und im Bebauungsplan festzusetzen. Zudem ist eine
Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vorzunehmen. Mit dem Umweltbericht wird dieser Pflicht nachgekommen.
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Die Stadt Zweibriicken halt die Aufstellung des Bebauungsplanes Rl 28 /1 “Im kurzen Feld”, 1. Anderung
und Erweiterung fiir notwendig und fihrt dazu folgende Griinde an:

Das Plangebiet ist in Teilen bereits bebaut und gewerblich genutzt. Zur Verbesserung der betrieblichen
Abldufe und zur langfristigen Standortsicherung soll durch die hier vorliegende Planung eine Erweite-
rung des Betriebsgelindes ermoglicht werden. Hierzu ist die Anpassung der im Bebauungsplan Rl 28 ,,Im
kurzen Feld” getroffenen Festsetzungen erforderlich. Dariiber hinaus soll eine Erweiterung des Betriebs-
geldndes in den derzeit noch unbeplanten AuRenbereich erfolgen. Aus diesem Grund erfolgt die 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplans RI 28 ,,Im kurzen Feld”. Aufgrund der Zielsetzung die be-
reits ausgeiibte gewerbliche Nutzung fortzufithren und der umgebenden Wohnbebauung ist die Aus-
weisung eines Gewerbegebiets vorgesehen.

Der Bebauungsplan RI 28 /1 “Im kurzen Feld”, 1. Anderung und Erweiterung soll eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Das Planungsgebiet soll dabei einer Entwicklung
zugefiihrt werden, die den kiinftigen Nutzern und deren Nutzungsbediirfnissen gerecht wird (vgl. § 1
Abs. 5 BauGB).

Konflikte mit der benachbarten Bebauung bzw. Nutzung, eine Beeintrachtigung von Landschaftspoten-
tialen und negative Auswirkungen auf die gesamtértliche und stédtebauliche Entwicklung sollen verhin-
dert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stddtebauliche Planungs-
ziele zu berticksichtigen:

= Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

= Belange der Wirtschaft sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen (Vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB),

= die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile (vgl.
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

*  Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grundprinzipien bei ge-
ringstmoglicher Einschrénkung der individuellen Gestaltungsvorstellungen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB),

= Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch gezielte MaRnahmen vermieden bzw.
bei unvermeidbaren Eingriffen auf das notwendige Minimum reduziert werden (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB),

= die baurechtliche Sicherung der gemeindlichen Vorstellungen zur zukiinftigen Entwicklung des Ge-
bietes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

B. i_-'::‘:j:t';*'ilt l.uulle-ui-—\f"‘ ang hietes Raumlicher Gelt ungspereic N
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes RI28 /1 ,Im kurzen Feld”, 1. Anderung und Erwei-
terung liegt in der Gemarkung Rimschweiler stidlich der Ortslage. Der Planbereich beschrankt sich auf

die Flurstiicks-Nr. 1304 und auf einen Teil der Flurstlicks-Nr. 1311/5 der Gemarkung Rimschweiler.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (rot markiert), LANIS 05/2022

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im Bebauungsplan kenntlich gemacht und in der nachfol-
genden Abbildung ersichtlich. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfldche von ca. 14.800 m2.

Abbildung 2: Geltungsbereich des Plangebietes (schwarz markiert), BBP 05/2022

G, Informationen zum Plangebiet

1 Derzeitige Situation und vorhandene Nutzungen im Geltungsbe-
reich
Der oben dargelegte Anderungsbereich des Plangebiets ist bereits vollstindig gewerblich genutzt und
in Teilen mit Gewerbehallen bebaut. Entsprechend der Festsetzungen zu Umgrenzung von Flachen zum
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Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Randbereiche unversiegelt.
Am siidwestlichen Rand des Anderungsbereichs befindet sich ein Regenriickhaltebecken.

Der Erweiterungsbereich (vgl. Abbildung 5, S. 8) ist im Wesentlichen unversiegelt und landwirtschaftlich
genutzt: Der siidliche Bereich des Plangebiets stellt sich als maRig artenreiches Griinland dar. Im 6stli-
chen Randbereich findet sich eine Brachflache mit vereinzelten Strauchern und Baumen.

Westlich grenzt das Plangebiet an die BundesstralRe B 424.

2. Besitz- und Eigentumsverhaltnisse
Das gesamte Plangebiet befindet sich in Privatbesitz des bereits bestehenden Gewerbebetriebs. Boden-
ordnende MalRnahmen zur Neugestaltung des Gebiets sind somit nicht erforderlich.

-8 Planerische Vorgaben
Gemadl § 1 Abs. 4 BauGB und & 8 Abs. 2 BauGB sind die libergeordneten Vorgaben der Raumordnung
sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beachten. Im
vorliegenden Fall zdhlen insbesondere nachfolgend dargestellte Aspekte dazu.

(1) Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz
Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz stellt die in Rede stehende Flache als sonstige Freiflache
bzw. Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dar.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz mit 1. bis 3. Teilfortschreibung,
Ausschnitt Kreisfreie Stadt Zweibriicken, Plangebiet rot markiert

Die Planung entspricht den Leitvorstellungen zu Wachstum und Innovation, wonach Zweibriicken als
Dienstleistungs-, Technologie- und Gewerbezentrum als landesweit bedeutsamer Entwicklungsschwer-
punkt gestarkt werden soll. Durch die hier in Rede stehende Planung kann ein bereits bestehender und
regional bedeutender Gewerbestandort gestérkt und langfristig gesichert werden.

Eine Zielausweisung fir den hier in Rede stehenden Bereich wurde nicht vorgenommen. Somit liegt
keine Zielbetroffenheit vor.

(2) Fldchennutzungsplan
Der gegenwadrtige noch rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken stellt den bereits
tiberplanten Anderungsbereich des Plangebiets als gewerbliche Baufliche dar. Somit entspricht dieser
Bereich der Vorgabe des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind.

SLadiverwatung Sweibigchen o« Marzogstr. | ¢« 66402 ZwesiGevan o T 081128710 ¢ wivw, twaitusdben de
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Der Erweiterungsbereich (vgl. Abbildung 5) des Plangebiets hingegen wird als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Jedoch hat der Stadtrat der Stadt Zweibriicken bereits in seiner Sitzung am
beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. & 8 Abs. 3 BauGB fortzuschreiben.

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken (Plangebiet rot markiert)

(3) Rechtskrdiftige Bebauungsplédne
Der Bebauungsplan Rl 28 ,Im kurzen Feld” wird durch den hier in Rede stehenden Bebauungsplan RI
28/1,Im kurzen Feld” 1. Anderung und Erweiterung vollsténdig iiberlagert und durch diese ersetzt bzw.
abgeldst.

Abbildung 5: Uberlagerung mit anderen Satzungen

Der urspriingliche Bebauungsplan Rl 28 ,Im kurzen Feld” weist ein Gewerbegebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 und einer Baumassezahl von 5,00 aus. Es wird zudem eine besondere (abweichende)
Bauweise sowie in GEe eine maximale Hohe von 11 m bzw. 16 m festgesetzt.

Das Geldnde des hier tiberplanten Gewerbebetriebes wird zudem im nérdlichen Teilbereich jedoch au-
Rerhalb des hier relevanten Geltungsbereichs von der zweiten rechtskraftige Teilanderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans RI 3 ,In den Wiesenplatzen” tiberplant. Dieser Bebauungsplan bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Rl 28/1 ,Im kurzen Feld” 1. Anderung und Erweiterung unberiihrt.

Sladiverwaitung Swelliicken ¢ Harsogete | o 86480 Jwedvucren o 1081138710 o www. sneinnmesen oo
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(4) Fachbeitrdge und Gutachten
[a) Entwiéisserungskonzept
Im Zuge der Bebauungsplanerarbeitung fiir die Firmenerweiterung wurde ein Hydrogeologisches Gut-
achten von der Umweltgeotechnik GmbH (UGG), Nonnweiler-Otzenhausen (Stand, 17.11.2022) erstellt
und die Eignung des Untergrundes auf seine Versickerungsfahigkeit hin geprift. Die Priifung hat erge-
ben, dass im beprobten Bereich eine natiirliche Entwéasserung durch Versickerung mit zeitweiliger Spei-
cherung nicht gewdhrleistet wird. Fiir das anfallende Niederschlagswasser ist lediglich eine Retention
auf dem Grundstiick méglich. Aufgrund dessen und der vorgesehenen Abflusswirksamen Flache ergibt
sich eine Speichervolumen von 233,25 m? sowie eine Uberflutungsvolumen von 181,37 m?, sodass ein
Gesamtvolumen von rund 415 m? erforderlich ist. Die Abmessungen des vorhandenen Beckens betragen
gemadR Lageplan derzeit ca. 27 m * 21 m. Die Beckenwandungen sind in geb&schter Form angelegt. Die
Sohl- bzw. Einstautiefe des Beckens ist dem Gutachter nicht genau bekannt, wird jedoch mit 1,6 m bis
2,2 m angenommen®. Vor diesem Hintergrund geht der Gutachter davon aus, dass das vorhandene Vo-
lumen mehr als ausreichend ist und eine bauliche Veranderung des Beckens nicht mehr erforderlich ist.

Dariiber hinaus flihrt der Gutachter aus, dass perspektivisch durch den ErschlieRungstrager (Umwelt-
und Servicebetrieb Zweibriicken, kurz UBZ) eine Neuverlegung eines Regenwasserkanals mit Anschluss
an ein bestehendes FlieRgewasser vorgesehen ist, welche als Vorflut fiir einen Drosselabfluss des Be-
ckens in Frage kommt. Nach Abstimmung mit einem Vertreter der UBZ sind einleitbare Abflussmengen
von ca. 10 |/s bis 15 |/s denkbar.

(b) Schallschutzkonzept
Im Rahmen der hier vorliegenden Planung soll die Erweiterung eines gewerblichen Betriebes in der Ndhe
bestehender Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet werden. Vor diesem Hintergrund wurde
von der FIRU Gfl mbH eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Rl 28-1 ,Im Kurzen Feld,
1. Anderung und Erweiterung” (Stand 02/2023) erstellt.

Der Gutachter kammt zu dem Ergebnis, dass im Nachtzeitraum bei uneingeschranktem Betrieb an be-
stehenden Wohngeb&uden in der Umgebung des Geltungsbereichs mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zu rechnen ist. Aus diesem Grund sind die zuldssigen Gewerbeldrmimmissio-
nen im Plangebiet zu begrenzen. Entsprechende Regelungen sind in die Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgenommen.

fc) Fachbeitrag Naturschutz
Im Zuge der Aufstellung des hier in Rede stehenden Bebauungsplans wurde ein Fachbeitrag Naturschutz
(Entwurf 01/2023) vom Planungsbiiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung aus Kaiserslautern zur Er-
mittlung, Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich entstehender Eingriffe in Natur und Landschaft
erstellt.

Nachfolgend werden die Ergebnisse kurz zusammengefasst:

,Mit Umsetzung der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft mit erheblichen Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiiter zu erwarten: So bedingt die Erweiterung des Plangebiets nach Siiden eine Neu-
versiegelung derzeit offener Bodenflidchen mit Auswirkungen u.a. auf Boden- und Wasserhaushalt. Des
Weiteren geht mit der Planung der Verlust von Gehdlzstrukturen einher, die neben ihrer Funktion als
Abgrenzung zur freien Landschaft auch bereits ein gewisses Potential als Lebens- und Nahrungsraum v.a.
fiir Vogelarten besitzen. Da es sich bei diesen Strukturen zudem um bestehende Kompensationsflidchen
handelt, ist der Verlust dieser entsprechend zu kompensieren.

! vgl. Hydrogeologisches Gutachten, Umweltgeotechnik GmbH (UGG), Nonnweiler-Otzenhausen (Stand,
17.11.2022), S. 2.

Lsdtvarwaltung JwaitiUcken o Hardogsts, 1 e A64EI Fwailvicken o T 061328710 « wivw. taaitivasckan. ds
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Zur Kompensation der entstehenden Eingriffe sind Neupflanzungen in den Randbereichen des Plange-
biets vorgesehen, die neben der Eingriinung des Plangebiets zukiinftig auch wieder Lebensraumpotential
fiir verschiedene Arten bieten sollen.

Da die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft nur teilweise innerhalb des Geltungsbereichs kom-
pensiert werden kénnen, muss auf weitere, externe Fléchen zuriickgegriffen werden. Hierzu steht einer-
seits eine Fldche unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend zur Verfiigung: Hier werden die auf
einer Teilfldche bereits im Rahmen des Ursprungsbebauungsplans festgesetzten Mafnahmen durch wei-
tere Mafinahmen (u.a. Pflanzgebote) ergéinzt.

Zur Kompensation entstehender Eingriffe in Natur und Landschaft stehen weiterhin Fldchen nérdlich der
Ortslage zur Verfiigung: Hier sind neben der Extensivierung einer Griinlandfiéche die Entwicklung eines
Waldrandes sowie die Umwandlung eines Nadelwaldes vorgesehen.

Die Mafinahmen sind in ihrer Gesamtheit dazu geeignet, dass mit Umsetzung der Planung keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbleiben.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat gegen den Fachbeitrag Naturschutz keine Einwdnde (Mail vom
06.09.2022).”

(5) Sonstige Vorgaben / Restriktionen fiir die Planung
(a) Bauverpot gemdfl Bundesfernstrafiengesetz

Westlich des Plangebiets befindet sich die Bundesstrae B 424. GemialR § 9 BundesfernstraRengesetz
diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m léngs der BundesstraRe auRerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (Bauverbotszone),
jeweils gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Aus diesem
Grund werden entsprechende Regelungen zur {iberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che sowie zu Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen getroffen.

Das bestehende Regenriickhaltebecken befindet sich innerhalb der Bauverbotszone der BundesstraRe.
Da durch die vorliegende Planung eine bauliche Verdnderung des Beckens jedoch nicht erforderlich ist,
ist nicht davon auszugehen, dass sich die Bewertungssituation seitens des LBM verindert hat. Zudem
genielt das Becken Bestandsschutz.

JIaninhalte / 1avterti

¥ tadtebauliche Konzeption
Bei der hier vorliegenden Planung handelt es sich zwar um einen sog. Angebotsbebauungsplan, jedoch
orientiert sich die Planung stark an einem bestehenden Vorhaben. Die Planungserfordernis ergibt sich
im vorliegenden Fall durch die Erweiterungsabsichten eines bestehenden Gewerbebetriebes. Die hier in
Rede stehende Planung soll zur Verbesserung der betrieblichen Abldufe und zur langfristigen Standort-
sicherung der Neubau einer Gewerbehalle (in der nachfolgenden Abbildung rot dargestelit) beitragen.
Trotz allem ist der vorliegende Bebauungsplan nicht an das nachfolgend dargelegte Vorhaben gebun-
den, sodass nach einer etwaigen Standortverlegung /-aufgabe eine andere gewerbliche Entwicklung im
Rahmen der getroffenen Festsetzungen erfolgen kann.
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Abbildung 6: Lageplan — Mégliche Erweiterung Halle 4.1 (Wilhelm Architekten 02/2023)

Die verkehrliche Anbindung sowie der Anschluss an Ver- und Entsorgungsleitungen soll entsprechend
der Bestandssituation beibehalten werden. Auch die bereits im Rahmen des Bebauungsplans Rl 28 zu-
Iassigen Nutzungen sollen unverandert bleiben. Die bestehenden Griinstrukturen werden aufgrund der
baulichen Erweiterung Uberplant, jedoch ist weiterhin eine Eingriinung des Plangebiets vorgesehen.

2. Festsetzungen zu Baugebieten und Nutzungen

a) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i.V. m. §§1 -
11 BauNVO
Festsetzung

GE = Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten mit unterschiedlichen Emissionskontingente (LEK) werden
die Gewerbegebietsflachen in der Planzeichnung und im Text als Gel bis Ge4 bezeichnet. Wird auf diese
Unterscheidung nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen fiir alle Bereiche.

Zul3ssig sind

() Gewerbebetriebe,

7ii) Lagerhduser, Lagerpléitze und dffentliche Be-
triebe,

(1ii) Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

(iv) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper
sonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Weiterhin ausnahmsweise kénnen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden:
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anet gewerblich

Gemdl §§ 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nicht Bestandteil des
Gewerbegebietes werden und somit nicht zuldssig sind:

o !
CnKstefien

Anlagen fur sporthche Zwecke

(vin) Andagen jur Kircnlich KUIturelie

wesundheitliche Zwecke A
(ix) Vergnugungsstatien
(x) Gebdude und Raume flr freie Berufe im Sinne
des & 13 BauNVO.
Ergdnzend wird gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO bestimmt, dass im Gewerbegebiet nicht zuldssig sind:
(xi) Gewerbebetrieben in Form von Bordellen und
bordellartigen Betrieben,
(xii) Einzelhandelsbetriebe
Gliederung des Gewerbegebiets nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigen-
schaften (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

In den Teilflaichen der Gewerbegebiete sind Vorhaben zuldssig, deren Gerdusche die in der nachfol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Emissionskontingente Le in dB(A)/m?

Teilflache i LEK.tags LEK,nachts

GE1 53 38

GE2 == 50 35

| GE3 i —— a0
GE4 57 40

LEK tags / LEK nachts = Emissionskontingent tags / nachts

Fiir die in der Abbildung dargestellten Richtungssektoren A, B, C und D erhdhen sich die zuldssigen
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente.

Zusatzkontingente in dB(A) bezogen auf Richtungssektoren

Richtungssektor k % Zusatzkontingent Lex,zus in dB(A)
A J 0

B +5
O 2

D ’ +10 o

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt x=381330 y=5452320
Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 32N

Richtungssektor A (314°/345°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;
Richtungssektor B (345°/22°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;
Richtungssektor C (22°/56°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;
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Richtungssektor D (56°/314°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.
Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zulassig.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen
(6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k Leg;idurch Leg; + Lek zus x ZU ersetzen ist.

Erkldrung / Begriindung

Die Ausweisung eines Gewerbegebiets erfolgt vor dem Hintergrund, dass die hier in Rede stehende Pla-
nung der Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebs dient. Der bestehenden Umgebungsbebau-
ung Rechnung tragend und um die Entwicklungsabsichten der Stadt Zweibriicken mit einem vertragli-
chen Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu gewéhrleisten wird im Bebauungsplan Rl 28/1 ,,Im
kurzen Feld” ein Gewerbegebiet festgesetzt. Demnach sind nur solche Gewerbebetriebe zugelassen, von
denen keine wesentlichen Stérungen des angrenzenden Wohnens zu befiirchten sind. Das bedeutet,
dass von den zukiinftig zuldssigen Nutzungen ein flichenbezogener Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m?
am Tag und 50 dB(A)/m? in der Nacht nicht tiberschritten werden diirfen. Ein Nachweis tiber die Einhal-
tung der Schallleistungspegel wird im Rahmen des hier zugrundeliegenden Gutachtens gefiihrt.

Die weiteren im Bebauungsplan getroffenen Nutzungseinschrankungen sowie die Festsetzung von Rich-
tungssektoren? dienen dazu die vorhandenen Flichen fiir eine gewerbliche Nutzung zu sichern und die
angestrebte Standortsicherung des anséssigen Gewerbebetriebes zu gewihrleisten. Die getroffenen
Nutzungseinschrankungen dienen zudem dazu ein Erhdhtes Verkehrsaufkommen und somit eine er-
hohte Larmbelastung zu vermeiden.

Nach der aktuellen Rechtsprechung des BVerwG muss bei der Kontingentierung von Gewerbegebieten
in einem Bebauungsplan mindestens ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrinkung festgesetzt oder mit
solchen Emissionskontingenten belegt werden, die jeden nach BauNVO in einem Gewerbegebiet zulis-
sigen Betrieb ermdglichen. Falls eine solche Festsetzung innerhalb des Bebauungsplans nicht realisierbar
ist, besteht die Moglichkeit der baugebietsiibergreifenden Gliederung. Die baugebietsiibergreifende
Gliederung setzt voraus, dass es neben dem im Bebauungsplan emissionskontingentierten Gewerbege-
biet noch mindestens ein Gewerbegebiet im Gemeindegebiet gibt, in dem keine Emissionsbegrenzun-
gen gelten.® Im vorliegenden Fall ist ein unkontingentierte Regelung innerhalb des Plangebiets nicht
moglich. Innerhalb des Stadtgebiets befinden sich jedoch das Gewerbegebiet ZW 140 ,Zwischen A8 und
Steinhauser Stralle” in dem eine solche Einschrankung nicht vorliegt. Somit ist den Anforderungen der
aktuellen Rechtsprechung geniige getan.

b) Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Festsetzung

Die Festsetzung des Malkes der baulichen Nutzung erfolgt tiber die Festsetzung von Grundflichenzahl (§
16 und § 19 BauNVO) und Baumassenzahl (§ 16 und § 21 BauNVO) sowie durch die Festlegung der Héhe
der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO).

(i) Begriffsbestimmung
Als unteren Bezugspunkt fiir die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird eine Héhe von 0,0 m NHN
bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Geb3udehdhen (GHmax) ist zu messen am héchsten Punkt der Dachkon-
struktion (bei Flachdachern inklusive Attika).

2 Entsprechend Schalltechnischer Untersuchung zum Bebauungsplan Rl 28-1 ,Im Kurzen Feld, 1. Anderung und
Erweiterung” (FIRU Gfl mbH,Stand 02/2023)

3vgl. Entsprechend Schalltechnischer Untersuchung zum Bebauungsplan Rl 28-1 ,Im Kurzen Feld, 1. Anderung
und Erweiterung” (FIRU Gfl mbH,Stand 02/2023), S. 15.
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Die Grundflachenzahl betragt 0,8.
Die Baumassenzahl betrégt 6,0.

Die maximale Gebdudehd6he betrdgt gemaR Planeintrag 256,3 m NHN bzw. 260,3 m NHN.

Eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen maximalen Gebiudehdhe ist fiir Dachaufbauten und unter-
geordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. haustechnische Anlagen, Technikaufbauten, Aufziige bzw.
Aufzugsiiberfahrten, eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhéuser und Ahnlichem) bis zu einer
Héhe von 2,00 m zuldssig.

Erkldrung / Begriindung

Die fiir die Grundflachenzahl getroffene Festsetzung bewegt sich im Rahmen der nach Baunutzungsver-
ordnung empfohlenen Grenzen.

Die Baumassenzahl wird im Gewerbegebiet maRvoll von 5,0 auf 6,0 als HéchstmalR erhoht, da sich im
Interesse der baulichen Entwicklung die Ausnutzbarkeit der Flichen im Anderungs- sowie Erweiterungs-
bereich dadurch verbessern ldsst. Dies dient einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehéhen von 256,3 m NHN bzw. 260,3 m NHN entsprechen im We-
sentlichen den im Ursprungsbebauungsplan Rl 28 getroffenen Festsetzungen. Die Hornbacher StralRe
befindet sich im Bereich des Plangebiet auf einer Hhe von 243,43 m NHN (gemessen auf dem vorhan-
denen Kanaldeckel RI00434M — etwa auf Héhe der Einmiindung Wittelsbacherstrale), sodass Gebdude
mit einer Hohe von 12 m bzw. 16 m realisierbar werden.

c) Bauweise, (iberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfla-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Festsetzung
(i) Bauweise
Die festgesetzte abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO definiert sich wie folgt: Im Sinne der
offenen Bauweise sind Grenzabstande einzuhalten, jedoch gilt fiir Gebaude keine Langenbeschrankung.

"".J‘ l‘f.",‘;,‘-"-ﬁ audare unda rnicht '.’f“r '-"f.;‘i-'i“-”’i-"'.‘ _- / !-"'
tucksflacnen
Die liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen im Sinne des § 23
Abs. 3 BauNVO definiert.

Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie Garagen und lberdachte Stellpldtze (Carports) sind nur
innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflache zul&ssig. Nicht Gberdachte Stellpldtze sind sowohl inner-
halb als auch auBerhalbe der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Erklédrung / Begriindung

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise wird darin begriindet, dass bei gewerblichen Geb&duden
Langen von tiber 50 m dblich und nétig sind.

Zugunsten einer Ausreichenden Flexibilitdt der Ausnutzbarkeit des Gewerbegrundstiicks wird die tber-
baubare Flache mithilfe von Baugrenzen definiert. Die Festsetzung von Baulinien ist stadtebaulich nicht
erforderlich.

Da das Plangebiet unmittelbar an die Bundesstralle 424 grenzt ist nach § 9 Bundesfernstralengesetz die
Einhaltung einer 20 m Bauverbotszone vorgeschrieben. Durch die Ausweisung der iberbaubaren Flache
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sowie durch die Regelung zu Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie zu Garagen und iiberdach-
ten Stellplatzen wird den Anforderungen des StraRenbaulasttragers Rechnung getragen.

Zugunsten einer weiteren Flexibilitdt der Grundstiicksausnutzung werden nicht tiberdachte Stellpldtze
auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.

3 Verkehrsflachen

a) Bereich fir Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung ist ein Bereich fiir Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Hinweis: Der Landesbetrieb Mobilitdt Kaiserslautern hat entlang der B 424 einer (bereits im Bestand
varhandener) Zufahrt zum Plangebiet zugestimmt. Der Errichtung weiterer Zufahrten wird seitens der
Fachbehdérde nicht zugestimmt.

4. Ver- und Entsorgung

a) Flachen fir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseiti-
gung: Regenriickhaltebecken
Festsetzung

Entsprechend der Planzeichnung ist ein Regenriickhaltebecken festgesetzt.
Erkléirung / Begriindung

Entsprechend der Darlegungen in Kapitel D.3.4a zur Entwasserung des Plangebiets wird eine Fldche fiir
die Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Die festgesetzte Flache entspricht dem bereits bestehenden
Becken und wurde in seiner Lage und Abmessung gegeniiber der Ursprungsbebauungsplanung lediglich
zeichnerisch auf die Bestandssituation angepasst.

b) Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseiti-
gung: Elektrizitat
Festsetzung

Entsprechend der Planzeichnung ist eine Flache fiir Elektrizitat festgesetzt.
Erkléirung / Begriindung

Die im Bestand und der Ursprungsbebauungsplanung bereits vorhandene Trafo-Station wird erneut
durch Planeintrag gesichert.

5. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick
lung von Boden, Natur und Landschaft i.V. m. Festsetzungen fur das An-

pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen (§ 9 Abs.

1 Nr.20i. V. m. Nr. 25a und b BauGB)
Festsetzung

MaBnahme M1 - Eingriinung des Plangebiets nach Siiden, Osten sowie Westen

Auf der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache sind Heckenstrukturen
zu entwickeln. Vorhandene Gehdolzstrukturen sind in die Planung zu integrieren.

Geeignete Gehdlze sind der Pflanzliste A (siehe Kapitel ,Pflanzlisten”) zu entnehmen.

Auf der bepflanzbaren Flache sind mindestens 5% Baume I. Ordnung, 10% B&dume Il. Ordnung und 85%
Straucher zu pflanzen.

Die Geholze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m versetzt zueinander
zu pflanzen, mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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PflegemaBnahmen sind auf ein unbedingt notwendiges Maf zu beschrinken. Die Gehélze sind bei Be-
darf fachgerecht und sachgemaR zuriickzuschneiden, Ein ,auf den Stock setzen” ist grundséatzlich zu ver-
meiden.

Die Pflegemalnahmen sind ausschlieBlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, d.h. au-
Rerhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufiihren.

Erklérung / Begriindung

Zur Abgrenzung des Plangebiets zur freien Landschaft hin sowie zur Kompensation des Verlusts der be-
stehenden Eingriinung und deren Lebensraumpotential ist die Neupflanzung von Heckenstrukturen in
den Randbereichen vorgesehen.

Eine intensivere Auseinandersetzung mit Begriinungen auf Griinflachen und Grundstiicken u.a. im Hin-
blick auf das Landschaftsbild ist zudem Teil der Beschliisse zur nachhaltigen Bauleitplanung der Stadt
Zweibriicken.

Festsetzung
MafBnahme M2 - Erhalt der vorhandenen Eingriinung des Plangebiets nach Westen

Auf der in der Planzeichnung gem3aR § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Fliche sind die vorhandenen
Griinstrukturen mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille sind gleichwertig
Zu ersetzen.

Erkldrung / Begriindung

Die im westlichen Randbereich vorhandenen Griinstrukturen sind zu erhalten, um die Abgrenzung des
Plangebiets sowie das Ortsbild (Ortseingangsbereich) zu bewahren.

Eine intensivere Auseinandersetzung von Begriinungen auf Griinflichen und Grundstiicken u.a. im Hin-
blick auf das Landschaftsbild ist zudem Teil der Beschliisse zur nachhaltigen Bauleitplanung der Stadt
Zweibriicken.

Festsetzung

MaBBnahme M3 - Naturnah gestaltete Fldchen fiir die Riickhaltung von unverschmutztem Nieder-
schlagswasser

Auf der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 12 BauGB festgesetzten Fliche sind die vorhandenen
Griinstrukturen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille sind gleichartig zu ersetzen.

Erkléirung / Begriindung

Die bereits mit Umsetzung des bestehenden Bebauungsplans hergestellte Fliche dient dem Umgang mit
anfallendem, unverschmutztem Niederschlagswasser, hat sich mittlerweile zu einem naturnahen Biotop
mit Lebensraumpotential entwickelt und ist aus diesem Grund auch weiterhin zu erhalten.

Eine intensivere Auseinandersetzung mit Begriinungen auf Griinflichen und Grundstiicken sowie mit
dem Umgang mit Regenwasser ist zudem Teil der Beschliisse zur nachhaltigen Bauleitplanung der Stadt
Zweibriicken.

Festsetzung
MaRBnahme M4 - Gestaltung / Begriinung der nicht iiberbaubaren Flichen

s Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zulédssige Nutzungen benétigt werden, un-
versiegelt zu belassen, landschaftsgdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hierzu geeignete
Arten konnen der Pflanzliste A (siehe Kapitel ,Pflanzlisten”) entnommen werden.
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= Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Belag zu erstellen. Der Abflussbeiwert
darf 0,7 nicht (ibersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Hinweis: Eine Ausbringung von Nist- / Fledermauskdsten im Plangebiet wird ausdriicklich empfohlen.
Erkldrung / Begriindung

Um die Versiegelung von Flachen zu reduzieren und ein Mindestmal an Durchgriinung zu erreichen,
was u.a. wiederum positive Effekte auf das Kleinklima, das Ortsbild sowie die dkologische Vielfalt mit
sich bringt, sind die nicht tiberbaubaren Bereiche zu begriinen oder zumindest mit wasserdurchldssigen
Beldgen herzustellen.

Eine intensivere Auseinandersetzung mit einer Minimierung der Versiegelung sowie mit der Verwen-
dung von wasserdurchldssigen Beldgen ist zudem Teil der Beschliisse zur nachhaltigen Bauleitplanung
der Stadt Zweibriicken.

Festsetzung
MaBnahme M5 - Begriinung von Stellplatzflichen

Im Plangebiet ist je vier oberirdischer und nicht Giberdachter Stellpldtze fiir PKW in direkter Zuordnung
zu diesen Stellplatzen ein standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzliste C (siehe Kapitel ,Pflanzlisten”)
fachgerecht in einer ausreichend groRen Pflanzgrube (mindestens 6 m? groRRe, offene Baumscheiben,
durchwurzelbarer Raum mindestens 12 m3) zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stell-
platze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind dauerhaft ge-
gen Anfahren zu schiitzen.

Hinweis: Es wird eine Uberstellung der Stellpliitze durch die zu pflanzenden Biume empfohlen.
Erkléirung / Begriindung

Stellplatzflachen stellen aufgrund des haufig sehr hohen Versiegelungsgrades kleinklimatisch hoch wirk-
same Flachen dar. Diese heizen sich insbesondere in den Sommermonaten enorm auf und erhéhen un-
mittelbar die Oberflaichen- und Umgebungstemperatur in erheblichem Mafe. Aus diesem Grund sowie
aus gestalterischen Griinden und zur Férderung der Biodiversitat wurden entsprechende Pflanzfestset-
zungen vorgenommen.

Eine intensivere Auseinandersetzung mit Begriinungen auf Griinflichen und Grundstiicken ist zudem
Teil der Beschliisse zur nachhaltigen Bauleitplanung der Stadt Zweibriicken.

Festsetzung
MaRnahme M6 - Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung) sind zu begriinen. Eine flichendeckende und
dauerhafte Dachbegriinung ist in diesem Zusammenhang mit einer Substratschicht von min. 10 cm an-
zulegen. Die Begriinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung gemdnR Pflanzliste D (siehe Kapitel ,,Pflanz-
listen”) erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Von der Pflanzpflicht ausgenommen sind Dachterrassen, Dachaufbauten fiir erforderliche technische
Anlagen und die Dachbereiche, die mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie versehen sind.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflachen durch Photovoltaikanlagen sind diese aufzustandern und
die Abstdnde der Modulreihen untereinander, die Modultiefe und die Héhenlage der Module auf die
Vegetation abzustimmen.

Hinweis: Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen kann zu einer Leistungssteigerung der Mo-
dule durch Senkung der Umgebungstemperatur durch die Begriinung fiihren.

Erkldrung / Begriindung
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Sollten sich Bauherren zur Errichtung eines Daches mit einer Neigung von bis zu 15° entscheiden, so
sollte diese Flache mindestens extensiv begriint werden.

Begriinte Décher fithren nachweiBlich zu einem verbesserten Kleinklima durch Minderung der thermi-
schen Belastung, férdern die Biodiversitét, in dem sie zumindest teilweise als Ersatz fiir die verlorenge-
gangene Biotopfunktion dienen kénnen, sowie die Regenwasserriickhaltung, das Innenraumklima, die
Dammuwirkung der Dachhaut und deren Lebensdauer.

Die Begriinung von Flachd&chern ist zudem Teil der Grundsatzbeschliisse zur nachhaltigen Bauleitpla-
nung der Stadt Zweibriicken.

a) Zuordnung von AusgleichsmaRBnahmen
Festsetzung

Den ausschlieBlich privaten Eingriffen werden folgende, als Ausgleich anrechenbare MaRnahmen zuge-
ordnet:

= MaRnahme M1 im Geltungsbereich

*  MaRnahme Mex1 auf externer Flache (Flurstiick 1311/5 tlw. der Flur 0 in der Gemarkung Rim-
schweiler)

s MaBnahme Mex2 auf externen Flachen (Flurstiicke 606, 607 sowie 608 der Flur O in der Gemar-
kung Rimschweiler)

Hinweis: Néhere Erlduterungen zu den externen, iber einen stddtebaulichen Vertrag gesicherten Maf3-
nahmen Mex1 und Mex2 kénnen dem Kapitel , Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen® entnommen
werden.

Erklérung / Begriindung

Die ermittelten Eingriffe werden im Bebauungsplan den landespflegerischen Kompensationsflichen und
-mafnahmen im Sinne des § 1a BauGB zugeordnet,

Im vorliegenden Fall kénnen die entstehenden Eingiffe ausschlieRlich einem privaten Verursacher zuge-
ordnet werden.

Da es sich bei den MaRBnahmen Mex1 sowie Mex2 um MaRnahmen auf externen Flichen handelt und
diese im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags gesichert werden, werden diese nicht als Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen.

=

0. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB i. V. m. §88
(1) und (4) LBauO Rheinland-Pfalz)

a) AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Festsetzung

Fassaden- und Dachbegriinungen sind uneingeschrankt zulissig.
Erklérung / Begriindung

Begriinte Décher fiihren nachweiRlich zu einem verbesserten Kleinklima, fordern die Biodiversitit und
die Regenwasserriickhaltung, das Innenraumklima, die Dammwirkung der Dachhaut und deren Lebens-
dauer. Die meisten dieser Effekte korrelieren mit dem ganzheitlichen Konzept einer nachhaltigen und
klimaangepassten Baulandentwicklung und werden daher festgesetzt.

Ahnlich der Dachbegriinung bietet auch eine Fassadenbegriinung zahlreiche positive Wirkungen auf das
Gebdude sowie die unmittelbare Umgebung bzw. das Mikroklima. Die Effekte auf Luftfeuchtigkeit,
Schadstoffgehalt sowie Artenvielfalt sind aufgrund des gréReren Pflanzenhabitus und des gesamten
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Wachstums deutlich besser als bei einer einfachen Dachbegriinung, weshalb eine Kombination aus bei-
den MaRnahmen sinnvoll ist.

h) Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflaichen bebauter
Grundstlicke
Festsetzung

Die nicht (iberbauten Grundstticksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Grund-
stlickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt werden, landschaftsgértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Erkliirung / Begriindung

Die gdrtnerische Gestaltung und Bepflanzung von Freiflichen wirken sich nicht nur positiv auf ékologi-
sche Vielfalt, Kleinklima und Ortsbild aus, sondern schaffen auch natiirlichen Retentionsraum und erhé-
hen dabei das Wohlbefinden der dort arbeitenden Menschen vor Ort. Somit soll auch ein méglichst ho-
her Gesamtanteil an begriinten Flichen im Plangebiet erreicht und ein Beitrag fiir eine nachhaltige und
klimaférdernde Entwicklung geleistet werden.

% Hinweise und Empfehlungen

Artenschutzrechtliche Mafinahmen / Gesetzliche Vorgaben

» Beschrdankung der Rodungszeiten

Gehdlze diirfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. oder nach vorhergehender Priifung durch
eine 6kologische Fachkraft geféllt werden.

(siehe auch § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG)
= Uberpriifung baulicher Anlagen

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahme an vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir besonders geschiitzte Arten dienen, ist die Anlage auf
das Vorkommen dieser besonders geschiitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der zustandi-
gen Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen
festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstétte oder zur Umsiedlung der Tiere
vorzulegen.

(siehe auch § 24 (3) LNatSchG)
= |nsektenfreundliche Beleuchtung

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Stralen und Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen
und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen sind technisch und kon-
struktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind, die nach
MafRgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu vermeiden sind. Satz 1
gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuchtungen von StraRen und Wegen,
baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Werbeanlagen. Bestehende Beleuchtungen an &ffentli-
chen Stralen und Wegen sind nach MaRgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer
3 um- oder nachzuristen.

(siehe auch § 41a (1) BNatSchG (zukiinftig in Kraft))
*  Umweltbaubegleitung

Um auf unvorhergesehene Vorkommen streng geschiitzter Arten oder europaischer Brutvogelarten
reagieren zu kdnnen, sollte die Durchfiihrung von BaumaRBnahmen von einer Umweltbaubegleitung,
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d.h. einer fachlich qualifizierten Person begleitet werden. Diese kann im Bedarfsfall die betroffenen
Individuen bzw. Arten sofort sichern und umsiedeln.

Faunistisch relevante Ereignisse, wie z.B. das Einwandern von Tieren in das Baufeld, sind unverziglich
der zustandigen Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Landespflegerische MafZnahmen auf externen Flidchen

Die Flachen werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags gesichert; die Flachen sind somit nicht
Teil des Geltungsbereichs, weshalb die dort vorgesehenen MaRnahmen nicht als Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden kénnen.

MaRnahme Mex1

Da die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft nur teilweise innerhalb des Geltungsbereichs
kompensiert werden kénnen, muss auf weitere, externe Flichen zuriickgegriffen werden. Hierzu
steht u.a. der nicht innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Teil des Flurstiicks 1311/5 zur Verfii-
gung. Zu beachten ist jedoch, dass ein Teilbereich dieser Fldche bereits dem Bebauungsplan ,Im kur-
zen Feld” als planexterne Kompensationsfliche (690 m?) zugeordnet war (siehe nachfolgende Abbil-
dung).

Gemal Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) vom 19.01.2021 wurde die Anpflan-
zung auf der planexternen Flache zwar urspriinglich vorgenommen, ist aber zwischenzeitlich verlo-
ren gegangen. Sie ist als Bestandsfestsetzung wiederherzustellen und dauerhaft zu unterhalten, Aus-
falle sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Aussagen des Ursprungsbebauungsplans sind somit in die hier in Rede stehende Planung zu iber-
nehmen. Die restliche Flache sollte entsprechend entwickelt werden.

planexterne Kompensationsflache (BP alt)

Mex1
vsensss Geltungsbereich der 1. Anderung

Abbildung 7 Luftbild fiir den Bereich der MaRnahme Mex1 (griin gekennzeichnet) mit planexterner
Kompensationsfliche des alten Bebauungsplans (gelb gekennzeichnet) und angrenzendem
Geltungsbereich des hier in Rede stehenden Bebauungsplans (rot gekennzeichnet) (Quelle:

Entwicklungsziel
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Extensivierung des Griinlandes mit Anpflanzung regionaltypischer Obstbaum-Hochstdmme zur An-
reicherung der Landschaft

Entwicklungs- / Pflegemalnahmen

Aussage Ursprungsbebauungsplan:

E5 - Anlage einer Obstwiese

Im siidlichen Anschluss an den Geltungsbereich wird ein Teil der Parzellen 1297/1 sowie 1303/5, die
sich im Eigentum der Fa. Lehner befinden, landespflegerisch beplant.

Als Biotopentwicklung ist die Ansaat mit Landschaftsrasen als Grundbegriinung sowie die Pflanzung
von 5 Obstbdumen regionaltypischer Sorten (Hochstamm) geplant. Die Fléiche ist zu den benachbar-
ten Ackerfldchen mit Findlingen abzugrenzen. Die Fldche ist mindestens alle 2-3 Jahre und max. 1x
jdhrlich zu mdhen. Sie kann eine wichtige Vernetzung zu der siidlich gelegenen biotopkartierten Fld-
che der Erzenbach-Klamm bilden und gleichzeitig zur Strukturierung der Landschaft beitragen.

Ergdnzung:
= Die gemaR Ursprungsbebauungsplanung durchzufiihrenden MaRnahmen sind durch wei-
tere 10 Pflanzungen von Obstbaum-Hochstammen zu erginzen. Eine Auswahl| geeigneter
Arten kann der Pflanzliste D (siehe Anhang) entnommen werden.
#  Die Bdume sind in einem Abstand von mindestens 10 m zueinander zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen; u.a. sind dazu ein einmaliger Pflanzschnitt und alle 1-3 Jahre
Erziehungsschnitte erforderlich.

*  Die Baume sind gegen Wildverbiss zu sichern.

»  Mehrmalige Mahd (mindestens drei Schnitte) in den ersten drei Jahren zur Aushagerung der
Flache, danach einschiirige Mahd ab Anfang September unter Belassung von vereinzelten
Altgrasinseln

= Beachtung der Mahzeitpunkte: Nutzungs- und Bearbeitungsruhe fiir mind. 8 — 10 Wochen
innerhalb der Kernbrutzeit zwischen dem 10. April und 31. Juli

*  Mahd der Flachen von Innen nach AuRen, um wildlebenden Tieren eine Flucht zu ermdogli-
chen

=  Entfernen des Mahdguts zur Reduzierung der Griinmassebildung nach einem Zeitraum von
mindestens zwei Tagen

*  Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz
MaRnahme Mex2

Zur Kompensation entstehender Eingriffe in Natur und Landschaft stehen weiterhin die Flurstiicke
606, 607 sowie 608 der Flur 0 in der Gemarkung Rimschweiler mit einer GesamtgréRe von 4.501 m?
zur Verfugung.

Die ungefdhre Lage der Flurstiicke zum Plangebiet sowie deren Abgrenzung kénnen den nachfolgen-
den Abbildungen entnommen werden.
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Abbildung 8 Lage der Kompensationsflichen (rot gekennzemhnet) zum Plangebiet (schwarz
gekennzeichnet) (Quelle: LANIS RLP 01/2022)

Mex2

Abbildung 9 Luftbild fiir den Bereich der MalRnahme Mex2 (griin gekennzeichnet) (Quelle: BBP 07/2022,
Stand Lufthild 09/2020)

Entwicklungsziel

Entgegen der Darstellung im Landschaftsplan wird empfohlen, das vorhandenen Griinland auf dem
Flurstiick 606 zu erhalten, die Nutzung zu extensivieren und hier durch Baumpflanzungen eine Wil-
dostwiese mit Saumbereich im stdlichen Randbereich zu entwickeln.

Auf dem Flurstiick 607, das sich derzeit (iberwiegend mit Brennnessel bewachsen darstellt, sollte
durch Strauchpflanzungen ein Waldrand entwickelt werden.

Der reine Bestand an Nadelgehdlzen auf dem Flurstiick 608 sollte schrittweisen in einen Laubmisch-
wald umgewandelt werden.
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Entwicklungs- / PflegemaRnahmen
Flurstiick 606

= Mehrmalige Mahd (mindestens drei Schnitte) in den ersten drei Jahren zur Aushagerung der
Flache, danach einschiirige Mahd ab Anfang September unter Belassung von vereinzelten
Altgrasinseln

= Beachtune der Mahzeitounkte: Nutzunes- und Bearbeitunesruhe fiir mind. 8 = 10 Wochen
innerhalb der Kernbrutzeit zwischen dem 10. April und 31. Juli

#  Mahd der Flachen von Innen nach AuBen, um wildlebenden Tieren eine Flucht zu ermégli-
chen

=  Entfernen des Mahdguts zur Reduzierung der Griinmassebildung nach einem Zeitraum von
mindestens zwei Tagen

= Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz

*  Bepflanzung der Fldche mit zehn Wildobstbdumen (Hochstdmme) mit einem Pflanzabstand
von mindestens 10 m zueinander. Eine Auswahl geeigneter Arten kann der Pflanzliste E
(siehe Anhang) entnommen werden. Die Gehélze sind gegen Wildverbiss zu sichern, dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille sind gleichartig zu ersetzen.

=  Entwicklung eines mindestens 2 m breiten Saums entlang der siidlichen Flurstiicksgrenze
durch Mahd lediglich alle 2-3 Jahre

Flurstiick 607
s Vorhandene Bdume (Eiche, Walnuss) sind zu erhalten. Ausfille sind gleichartig zu ersetzen.

#  Die restliche Flache ist mit standortgerechten, autochthonen Strauchern und Biumen Il.
Ordnung zu bepflanzen. Die gepflanzten Gehdlze sind ggf. gegen Wildverbiss zu schiitzen
und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgénge sind zu ersetzen.

Flurstiick 608

»  Schrittweise Durchforstung des Bestands bei gleichzeitiger Einbringung von schattentole-
ranten Laubwaldarten: Der Voranbau von Buche als schattentolerante Art wird durch die
klumpenweise Unterpflanzung mit Buchen-Wildlingen (ca. 20 Buchen pro Klumpen (mit
Durchmesser von etwa 5 m) im Abstand von 10 m in den Bestandsliicken durchgefiihrt.

*  Baumféllungen sind nur aulerhalb des Zeitraums 1. Mérz bis 30. September erlaubt.

Kampfmittelrdumdienst

Auf der Grundlage der Auswertung von Luftaufnahmen kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden. Kampfmittelfunde sind unverziiglich dem Kampfmittelrdum-
dienst Rheinland-Pfalz zu melden.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN.
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastdnderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Bei
allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksichtigen.

Starkregen und Sturzfluten

Der Stadtteil Rimschweiler, insbesondere das Baugebiet "Im kurzen Feld", ist von Sturzfluten nach Stark-
regen gefahrdet. In Karte 5 ist eine Tiefenlinie dargestellt; aufgrund der topographischen Lage ist eine
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Gefdhrdung der Bebauung wihrend eines Starkregens moglich. Ggf. miissen MaRnahmen ergriffen wer-
den (z.B.: Objektschutz, hochwasserangepasste Bauweise). Ein Nachweis iiber die zum Schutz vor Stark-
regen und Sturzfluten ergriffenen Malknahmen sind im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

Telekommunikationsleitungen

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abdeckun-
gen von Abzweigkasten und Kabelschdchten sowie oberirdische Geh&use soweit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung
bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, Zentralen Planauskunft Sidwest einzufordern.

Die Kabel Deutschland Vertrieb und Service, Vodafone GmbH weist darauf hin, dass die Anlagen des
Unternehmens bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich wer-
den, benétigt das Unternehmen mindestens drei Monate vor Baubeginn den Auftrag, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Archdologische Denkmiiler und Funde

Die Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie AuRenstelle Speyer
weist darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaBnahmen zur Vorbereitung der Erschlie-
Rungsmalknahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentréger im Sinne der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von §
21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

Rein vorsorglich missen wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen
bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht berl{ihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

Die nachsten bekannten Anlagen der Westbefestigungen befinden sich gut 500 Meter nordwestlich.
Aufgrund der Ndhe zum o.g. Fldchendenkmal wird um erhéhte Sensibilitit gebeten: Bei baulichen MaR-
nahmen ist auf ober- sowie untertégig vorhandene bauliche Anlagen und auf militérische Fundgegen-
stande unbedingt zu achten. Bei Verdachtsmomenten ist die Denkmalfachbehérde unbedingt zu be-
nachrichtigen.

Klassifizierte Strafien

Der Landesbetrieb Mobilitdt Kaiserslautern teilt mit, dass durch das Regenriickhaltebecken keine Ge-
brauchstauglichkeits- und Tragfahigkeitsdefizite an der B 424 entstehen diirfen. Die Errichtung des Be-
ckens bedarf gemaR § 9 FStrG der Zustimmung/Genehmigung des StraRenbaulasttrigers. Es ist sicher-
zustellen, dass den StraRengrundstiicken sowie den straReneigenen Entwasserungsanlagen der B 424
kein Oberfldchen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet wird und deren Abléufe nicht behindert werden.

Entlang der B 424 ist die absolute Bauverbotszone gemaR § 9 FStrG (20 m, gemessen vom duReren Rand
der befestigten Fahrbahn der B 424) einzuhalten. Dies gilt auch fiir Werbeanlagen.

Innerhalb der vorgenannten Bauverbotszone dirfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen nur
mit unserer ausdriicklichen Zustimmung verlegt werden. Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind
mit dem LBM abzustimmen.
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Die Verkehrssicherheit darf auch in sonstiger Weise (z.B. Ablenkung oder Blendeinwirkung durch Wer-
beanlagen oder Industrie, Anlagen mit Rauch- oder Nebelbildung) nicht gefdhrdet werden.

Das Errichten von Werbeanlagen bedarf innerhalb einer Entfernung von 40 Metern zum befestigten
Fahrbahnrand der B 424 (Baubeschrankungszone) der Zustimmung der StraRenbaubehérde.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes (insbesondere Larm) ist sicherzustellen, dass gegen den Baulasttra-
ger der B 424 keinerlei diesbezligliche Forderungen gestellt werden, da der Bebauungsplan in Kenntnis
der vorhandenen BundesstraRe aufgestellt wurde.

Bei einer etwaigen Neuverlegung des Regenwasserkanals sowie des Anschlusses des Regenrlickhaltebe-
ckens sind wir (LBM Kaiserslautern) zur Abstimmung der Details zu beteiligen.

Luftverkehr

Bei allen MaRnahmen ist zu beriicksichtigen, dass sich das Plangebiet vollstidndig innerhalb des Bau-
schutzbereichs gem. § 17 und § 18b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bzw. der Hindernisfreiflichen des Son-
derlandeplatzes Zweibriicken befindet.

Antrdge zu Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes, insbesondere die Verwendung von Baukranen sind
dem Landesbetrieb Mobilitdt — Referat Luftverkehr zur luftrechtlichen Priifung vorzulegen.

Versorgungseinrichtungen (Strom)

Da das Versorgungsnetz der Pfalzwerke Netz AG sténdig baulichen Verdnderungen unterliegt, ist es er-
forderlich, dass etwaige Vorhahentréager rechtzeitig vor Baubeginn eine aktuelle Planauskunft bei dem
Unternehmen einholen, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG zur Verfiigung steht.

Radonbelastung

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse wird auf eine mogliche Radonbelastung in der Bodenluft hinge-
wiesen. Das Landesamt fir Umwelt hat eine entsprechende Beratungsstelle eingerichtet. (Radon-Infor-
mationsstelle, Kaiser-Friedrich-StraRe 7, 55116 Mainz).

Altstandorte / Altablagerungen

Sofern Erkenntnisse (iber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit um-
weltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen
(Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen, sollten diese auf ihre Umweltaus-
wirkungen (Gefdhrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin Gberpriift werden.

Sollten im Rahmen der ErschlieBung bzw. méglicher Baugrunduntersuchungen unerwartete Kontamina-
tionen oder Abfille angetroffen werden, ist unverziiglich die Untere Abfall-/Bodenschutzbehdrde der
Stadt Zweibriicken zu unterrichten, damit gepriift werden kann, ob weitere abfall-/bodenschutzrechtli-
che MaRnahmen geboten sind. Wasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete sind von dem
Plangebiet nicht betroffen.

Entsorgung des Plangebiets

Die ordnungsgemale Beseitigung des anfallenden Oberflachen-/Schmutzwassers ist mit dem Umwelt-
und Servicebetrieb Zweibriicken | UBZ abzustimmen.

Des Weiteren wird auf folgende abfall- und bodenschutzrechtliche Vorschriften hingewiesen:

= Gesetz zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. |
S. 212 ff.), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.10.2020 (BGBI. |, S. 2232),

# Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrW@G) vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)
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*  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz- BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |, S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs.
3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. I, S. 3465 ff.),

* Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |, S. 1554) zu-
letzt gedndert durch Art. 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. |, 1328)

* landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302 ff.) zuletzt geéndert durch Art.
5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. 5.287).

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 (7) BauGB von besonderer Bedeu-
tung. Danach muss die Stadt Zweibriicken als Planungstrager bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwigen.

Die Abwégung ist die eigentliche Planungsentscheidung.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

2ammiung aes Abwaagundgsimaltertais (siehne

“Auswirkungen der Planung”)
(ii) Gewichtung der Belange (siehe “"Auswirkungen
der Planung”)
(iii) Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fa
zit")
(iv) Abwdgungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundlagen (im

Sinne des § 1 (5) BauGB) werden insbesondere folgende mégliche Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt (vergleiche §1 (6) BauGB):

2. Abwagungsrelevante Belange
(a) Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar
beitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und At beitsbevolkerung
Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung wurden insbesondere nachfolgend dargelegte Aspekte betrachtet.

Nutzungsordnung

Im Rahmen einer Bebauungsplanung ist dafiir zu sorgen, dass die Bevdlkerung bei der Wahrung ihrer
Grundbediirfnisse ,gesunde Bedingungen” vorfindet. Hierbei ist vor allem von Bedeutung, dass Bauge-
biete / Vorhaben einander so zugeordnet werden, dass gegenseitige Beeintrichtigungen vermieden
oder durch geeignete MaRnahmen vermieden oder verringert werden.

Unter Beriicksichtigung der dargelegten bzw. festsetzten VorsorgemaRnahmen ist davon auszugehen,
dass zum einen die zukiinftige Arbeitsbevélkerung im Plangebiet und zum anderen die schutzwiirdigen
Nutzungen im Umfeld des Plangebiets ,gesunde Bedingungen” vorfinden werden.

Da der Bau von Wohnungen nicht Gegenstand der Planung ist, sind daneben keine diesbeziiglichen An-
forderungen an ,gesunde Wohnverhiltnisse” innerhalb des Plangebiets zu beachten.
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Larm

Im Rahmen der hier vorliegenden Planung soll die Erweiterung eines gewerblichen Betriebes in der Nahe
bestehender Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet werden. Vor diesem Hintergrund wurde
von der FIRU Gfl mbH eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebhauungsplan Rl 28-1 ,Im Kurzen Feld,
1. Anderung und Erweiterung” (Stand 02/2023) erstellt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im Nachtzeitraum bei uneingeschranktem Betrieb an be-
stehenden Wohngeb&uden in der Umgebung des Geltungsbereichs mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zu rechnen ist. Aus diesem Grund sind die zuldssigen Gewerbelarmimmissio-
nen im Plangebiet zu begrenzen. Entsprechende Regelungen sind in die Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgenommen. Vor diesem Hintergrund sind keine Beeintrachtigungen der bestehenden Wohn-
nutzungen zu erwarten und dem Belang der Larmvorsorge wurde ausreichend Rechnung getragen.

Altlasten und Altablagerungen

Innerhalb des Plangebiets sind bei der zustdndigen Fachbehorde keine Altablagerungen bzw. Altlasten
verzeichnet. Jedoch kann von der Stadtverwaltung Zweibriicken = Untere Abfallbehérde, Untere Was-
serbehdrde nicht ausgeschlossen werden, dass es sich bei der vorhandenen Verkehrsfliche nicht um
schadstoffbelastetes Material handelt (PAK-Belastung). Die vorliegende Planung sieht jedoch der Riick-
bau der vorhanden Verkehrsflachen vor, sodass bei fachgerechtem Vorgehen gegen eine gewerbliche
Nutzung keine Bedenken oder Einschrankungen bestehen.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem nat(rlich vorkommenden, radioaktiven Schwermetall
Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast tiberall in der Erdkruste vorhan-
den ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zu-
sammenhang mit der Bodenluft (ber Kliifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Boden an die Erdoberflédche wandern.

In der Luft auBerhalb von Geb&duden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch die At-
mosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Innerhalb von Geb&duden kénnen jedoch
aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten.

Gemil der Radon-Prognosekarte ist in der Stadt Zweibriicken mit einem erhdhten Radon-Potenzial
{(40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen.

Daher wird im Bebauungsplan vorsorglich darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbezogene Ra-
donmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die
Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche VersorgungsmaRnahmen zu entscheiden. Werden
hierbei Werte iber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten,
bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebdude weitgehend zu ver-
hindern.

(b) Belange des Orts- und Landschaftshildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)
Aufgrund des bereits bestehenden Gewerbegebiets ist nicht davon auszugehen, dass das Plangebiet von
besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild ist. Um diesem Belang jedoch trotzdem Rechnung zu
tragen wurde analog zu den Festsetzungen im bereits bestehenden Gewerbegebiet Festsetzungen zur
zuldssigen baulichen Héhe getroffen.

(c) Belange des Umweltschutzes, einschliefSlich des Naturschutzes und der Land

schaftspflege (gem. & 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden
im Rahmen des Umweltberichts als Teil B der Begriindung sowie des Fachbeitrags Naturschutz (BBP
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01/2023) umfassend behandelt und abgearbeitet, so dass an dieser Stelle vollumfanglich auf diese ver-
wiesen wird.

e ? ' oy oy o \J f f\ J 3 02
¢l) Artschajt (gem. & 1 Abs. 6 ! auGo)

Die Planung dient in erster Linie der zukunftssicheren Entwicklung und Starkung des Wirtschaftsstan-
dortes Zweibriicken sowie der Sicherung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes. Dabei stellen
die Anspriiche an die Schaffung gesunder Arbeitsverhaltnisse ein erhebliches Kriterium dar. Diesem ist
mit der hier vorliegenden Planung Rechnung getragen. Die Ausweisung des Baufeldes bietet groRe Ge-
staltungsfreiheit fir gewerbliche Nutzungen und die ErschlieBung entspricht den unterschiedlichsten
wirtschaftlichen und zweckdienlichen Anspriichen, die an einen solchen Gewerbestandort gestellt wer-
den.

(e} ietange der Ver- und Entsorgung (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)
Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen von den zustdndigen Trégern durch An-
schluss an bzw. Ausbau bereits bestehende Netze bereitgestellt werden. Zur Darlegung der Entwésse-
rungskonzeption sei auf das Kapitel C.3.4.a verwiesen.

In Anbetracht der geschilderten Konzeption ist davon auszugehen, dass den Belangen der Ver- und Ent-
sorgung ausreichend Rechnung getragen wird.

=3 Fazit
Durch die Abwégung der betroffenen Belange ist deutlich geworden, dass keine erheblichen Beeintréach-
tigungen von der hier in Rede stehenden Planung ausgehen werden.

setzung der Planu

1 Bodenordnung
Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhdltnisse ist zum gegenwartigen Sachstand eine gesetzliche Bo-
denordnung im Sinne des §§ 45 ff. BauGB nicht erforderlich.

2. Erschliefung
Das Plangebiet ist bereits verkehrlich erschlossen. Alle fiir die Erweiterung erforderlichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen kénnen zum gegenwartigen Kenntnisstand von den zustdndigen Tragern durch An-
schluss an bzw. Ausbau bereits bestehender Netze bereitgestellt werden.

Flachenbilanz ,Planung”

' Planung  Flidche [m?] ~ Flachenanteil [%]
Gewerbegebiet (GE) 14.110 95,15
davon

| Fldche gemdf3 § 9 (1) Nr. 25a BauGB 2.695 | 18,17
Fldche gemdfs § 9 (1) Nr. 25b BauGB 194 0,63
Flache fiir Ver- und Entsorgung 719 - 4,85

| Geltungshereich gesamt 14,829 ‘ 100,00

_— — S
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Maximal mogliche Versiegelung in der Planung

Maximal mégliche Versiegelung in der Planung Fliche [ m? ] Flachenanteil [ % ]
Gewerbegebiet (GE) 11.288 76,12
mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 11.288 76,12

gesamt 11.288 76,12

Berechnung der Neuversiegelung

ii Berechnung der Neuversiegelung Fliche [ m? ]
i Versiegelung in der Planung 11.288
| Versiegelung im Bestand 6.562

Differenz = Neuversiegelung 4,726

Siadtverwaung Seeiirigken o Heqoges |« A04RT Sweibitihan o T OGIH71:0 « wivw. vailiveckon, e



Bebauungsplan RI 28/1 ,im kurzen Feld” Zusammenfassende Erklarung  Seite | 30

Stadtverwaltung Zweibriicken

Zweibriicken, den 234{2023

r. Marold Wosnitza

Oberbirgermeister

Anhang

‘usammenfassende Erklarung
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