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BEKANNTMACHUNG
STADT ZWEIBRUCKEN
Satzungshbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan “Quartier Altes Brauereigeldnde“

Nach der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Tréager offentlicher
Belange in der Zeit vom 07.10.2023 bis zum 22.10.2023 hat der Rat der Stadt Zweibriicken gemaf §
10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Sitzung am 15.11.2023 den Bebauungsplan ,Quartier Altes
Brauereigelande®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung
sowie dem Umweltbericht unter Berlicksichtigung der Abwéagungsergebnisse (§ 1 Abs. 7 BauGB) aus
den Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behtérden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und der Nachbargemeinden nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und den beiden erneuten
Auslegungen gem. § 4a Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Quartier Altes Brauereigelande® in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan ,Quartier Altes Brauereigelande® einschl. Begriindung,
Umweltbericht, der planbegleitenden Gutachten und der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10
Abs. 3 BauGB beim Stadtbauamt der Stadt Zweibriicken, Herzogstr. 3 wahrend der Dienststunden
einsehen. Dort werden auch die DIN 18920, die RAS-LP 4, die DIN 4020, die DIN EN 1997-1 und -2,
die DIN 1054, die DIN 19731 und die DIN 18915 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Eine vorherige
Terminvereinbarung wird empfohlen.

GemalR 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB wird darauf hingewiesen, dass ein
Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen kann, wenn die in den 88 39-42 Baugesetzbuch
bezeichneten Vermdgensnachteile durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes eingetreten sind.
Er kann die Falligkeit dieses Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die oben bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplans als Satzung
schriftlich gegeniiber der Stadt Zweibriicken unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Das gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a)
BauGB beachtlich sind.

Nach § 24 Abs. 6 GemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung zustande gekommen sind, ein Jahr nach
der Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustande gekommen.

Das gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen uiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausfertigung oder
die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet oder
jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegentiber der Stadtverwaltung



gemacht hat
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unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll, schriftlich geltend

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundstick 2008/1 und Teilflachen der
Grundstilicke 2207 und 2208 (s. nachfolgenden Lageplan).

Ubersichtsplan Geltungsbereich
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Lageplan mit Geltungsbereich, genordet, ohne Mal3stab
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Dem Bebauungsplan werden als externe Ausgleichsflachen (E1 und E2) die Teilflachen der Flurstiicke
3216/3, 3228/3 und 290/43 in der Gemarkung Niederauerbach, westlich der L469 unmittelbar nach der
Ortsausfahrt in Richtung Oberauerbach zugeordnet. Des Weiteren findet ein externer Ausgleich (E3)
auf einer Teilflache des Flurstiicks 284 in der Gemarkung Mérsbach statt. Das Flurstiick befindet sich
suddostlich der Ortslage von Mdrsbach, westlich des Bundenbachs (s. nachfolgende Lagepléne).

Teilflache der Flurstiicke 3216/3, Vo Tl
;2;8/3 und 290/43 (bereits reali- o 2 3216/3

E2: Entwicklung naturnaher
Waldrand; Entnahme von Fich-
ten und Pflanzung Straucher und
B&ume II. Ordnung

Teilflache von Flurstlick
3216/3 (bereits realisiert):

E1: Waldumbau durch
sukzessive Enthahme von
Fichten und Unterbau
Laubholzer
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3216/3

Teilflache der Flurstiicke
3228/3 und 290/43 (bereits re-
alisiert):

290/43 E2: Entwicklung naturnaher
Waldrand; Pflanzung Strau-
cher und Baume Il. Ordnung

Lage der externe Ausgleichsflache E2 Teilflache Nord, genordet, ohne Mal3stab
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E3: Umbau von Fichten-
™ Douglasienwald in Misch-
5. wald Gemarkung Mérsbach
£ Umbau von Fichten-Dougla-
sienwald in Mischwald durch
Einbringen von Laubholz-

gruppen
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Lage der externen Ausgleichsflache E3, genordet, ohne Mal3stab

Dem Bebauungsplan sind darliber hinaus ErsatzmaRnahmen fur die Mauereidechse (M1) sowie fir
Fledermause (M2) nérdlich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans auf den
Flurstiicken 2208 und 2007 zugeordnet.
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Gez.

Der Oberbiurgermeister

Dr. Marold Wosnitza



