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Bebauungsplan
Rl 14 ,Im Hirtengarten®

I.  Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Rl 14 ,Im Hirtengarten” wird unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau- und
Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sowie den vollstandigen Uberblick
Uber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Bebauungsplan.

ll. Aufstellungsverfahren

A. Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Da sich das Plangebiet im Innenbereich des Stadtteils Rimschweiler befindet sowie eine Grundflache von
weniger als 20.000 m? begrindet wird und keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, kann die Verfahrensdurchfihrung gemaR § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) erfolgen.

GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren, welches bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung Anwendung findet, die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemall § 13 Abs. 2 BauGB. Dementsprechend kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

In Absprache mit der Stadtverwaltung wurde die friihzeitige Bilrger- und Behordenbeteiligung dennoch
freiwillig durchgefihrt.
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IIl.  Erfordernis der Planaufstellung/ Planinhalte

A. Anlass der Planaufstellung / Ziel der Planung

Zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauflachen im Stadtgebiet Zweibriicken hat die Stadt zundchst eine
Standortuntersuchung durchfihren lassen, in welcher elf potenzielle Flachen hinsichtlich ihrer Eignung fir
eine kurzfristige Umsetzung untersucht wurden.

Im Sinne des Planungsgrundsatzes ,Innen- vor AuRenentwicklung” ist das Plangebiet im Stadtteil
Rimschweiler fiir eine zeitnahe Realisierung vorgesehen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache berticksichtigt. Das als Allgemeines
Wohngebiet geplante Neubaugebiet umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha.

Aufgrund der vorgehenden Nutzung als Tankstelle inkl. Lagerplatz fiir Autowracks und Schrott, wurden
Teilbereiche des nordlichen Geltungsbereiches bereits 2017 untersucht und saniert. Somit kann dieser
Bereich als ,,dekontaminierter Altstandort” eingestuft werden (siehe Anhang 1 & 2).

Dariiber hinaus wurden zwei schalltechnische Gutachten (siehe Anhang 3 & 4) im Hinblick auf den
Spielbetrieb des angrenzenden Sportplatzes erstellt, um daraus MalRnahmen fir die zukiinftige Bebauung
festsetzen zu kdénnen.

Mit dem geplanten Gebdudekomplex im Norden des Gebietes (WA 1 und WA 4) soll die Méglichkeit fiir ein
Mehrfamilienhaus in Kombination mit Biro- und Praxisrdumen sowie Veranstaltungsrdumen geschaffen
werden.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlielRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden im
Rahmen des Fachbeitrag Naturschutzes und der UVPG-Vorprifung (siehe Anhang 6 & 7) untersucht.
Dadurch konnten Minderungs-, Schutz- sowie VermeidungsmaBBnahmen festgesetzt werden. Darliber
hinaus beinhaltet der Bebauungsplan sowohl verbindlichen Festsetzungen sowie Hinweisen fiir den
Klimaschutz bzw. -anpassung.

Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung und bildet
Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

B. Lage und GroRe des Plangebietes / Rdumlicher Geltungsbereich

Die geplante Wohnbauflache befindet sich im Stadtteil Rimschweiler in innerortlicher Lage und umfasst
eine Gesamtflache von ca. 0,75 ha. Eingerahmt wird der Planbereich durch die Bestandsbebauung der
Vogesenstralle im Westen, der Feldstrafle im Norden sowie vom Sportplatz des Turn- und Sportvereins
1894 e.V. Rimschweiler im Osten. Siidlich grenzt die Bestandsbebauung der EckstraBe an das Plangebiet an.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen und Darstellungen
ersichtlich.
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Abbildung 1: Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

C. Informationen zum Plangebiet

1. Derzeitige Situation und vorhandene Nutzungen im
Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt derzeit als innerortliche Flache brach. Das Areal wurde friiher als Tankstelle, Werkstatt
und Ablagerungsort von Autowracks genutzt. Die Flache ist komplett frei von Bebauung. Im Zuge der
vorbereitenden Arbeiten (u. a. Bodengutachten) wurde der vorhandene Aufwuchs gerodet. Neben dem
bestehenden Aufwuchs befinden sich noch ehemalige Ablagerungen (kleine Autoteile, Reifen etc.) auf dem
Gelande (siehe Kapitel D. 1 - Altlasten, Altablagerungen, Verdachtsflachen).

Aus topographischer Sicht hat das Plangebiet ein Gefalle nach Nordwesten Richtung Strallenecke Vogesen-
/FeldstraBe sowie von Osten nach Westen in Richtung der Bestandsbebauung.
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2. Besitz- und Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke-Nr. 392/4, 393/2, 394, 396, 397/3, 400/12, 402, 402/5 und 414
(teilweise). Die Flurstiicke im Plangebiet befinden sich alle im Eigentum der Stadt Zweibriicken.

Zur Anpassung der Grundstiicks- und Eigentumsstruktur an den Bebauungsplan und somit zur Bildung von
zweckmalig nutzbaren Grundstiicken wird eine Zerlegungsvermessung erforderlich.

3. Planerische Vorgaben

(1) Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im
Hirtengarten” bereits als Siedlungsflache Wohnen dargestellt. Aufgrund dessen sind keine hervorgehenden
Konflikte aus der Gbergeordneten Planungsebene zu erwarten.

e

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz
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| L —
(2) Fldchennutzungsplan

Wie in Abbildung 3 ersichtlich, ist der Bereich des Bebauungsplanes ,Im Hirtengarten” bereits im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken aus dem Jahr 2005 als Wohnbauflache
ausgewiesen. Somit wird dem Planungsgrundsatz Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen.

L ol T L TS
— e 0

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken

(3) Raum+ Monitor

In der Datenbank ,,Raum+ Monitor” ist die Planflache als Innenentwicklungspotential kategorisiert. Die
Topographie wird als unproblematisch eingestuft, zu Altlasten sowie Untergrundverhaltnissen werden
keine Aussagen getroffen. Zusatzlich wird der angrenzende Sportplatz als Larmemissionsquelle
ausgewiesen. Die Planflache ist nach erfolgter Realisierung in Raum+Monitor anzupassen.
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(4) Fachbeitridge und Gutachten

Fiir den Geltungsbereich wurden in den vergangenen Jahren verschiedene Untersuchungen, Begleitungen,
Gutachten und gutachtliche Stellungnahmen durchgefiihrt. Diese Untersuchungen wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt und sind unter Anhang 1 - 9 zu finden:

(a) Orientierende umwelttechnische Untersuchung auf dem Geléinde
Vogesenstrafie 106/108 in Zweibriicken-Rimschweiler 2008

b) Fachtechnische Begleitung der Sanierung 2014
c) Schalltechnisches Gutachten 2016
d) Gutachtliche Stellungnahme zu méglichen passiven LdrmschutzmafSnahmen an

den geplanten Wohnhdéiusern auf dem zu entwickelnden ehemaligen Areal
Mazurkiewiecz in Rimschweiler 2018

e) Bewertung des Kampfmittelverdachtes nach historischer Recherche und
Luftbildauswertung Stadt Zweibriicken, OT Rimschweiler, Neubaugebiet ,,Im
Hirtengarten” 2021

f) Fachbeitrag Naturschutz 2021

g) Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles gem. § 7 (1) und (2) UVPG unter
Beriicksichtigung der Anlage 2 und 3 zum UVPG 2021

h) Orientierende Untersuchung auf nutzungsbedingte
Untergrundverunreinigungen 2022

i) Baugrunduntersuchung und Geotechnischer Bericht 2022

(5) Sonstige Vorgaben/ Restriktionen fiir die Planung

Fir die Planung bestehen Vorgaben bzw. Restriktionen in den Bereichen Altlasten, Larm-, Klimaschutz,
Klimaanpassung und Starkregen. Diese Rahmenbedingungen werden im Kapitel D 1. analysiert.

Das Plangebiet ist als dekontaminierter Altstandort gepragt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde ein
Bodengutachten erstellt, um die Bodenbeeintrdchtigung durch die vorherige Nutzung darstellen zu kénnen
(siehe Kapitel D 1. Altlasten, Altablagerungen, Verdachtsflachen).

An das Baugebiet grenzt 6stlich ein Sportplatz, wodurch es wahrend des Trainings- und Spielbetriebs zu
einer Larmbeintrachtigung kommen an.

Im Rahmen des Projekts , KlimawandelAnpassungsCOACH RLP“ war die Stadt Zweibriicken einer der 15
Modellkommunen und Landkreise in Rheinland-Pfalz die an diesem Programm teilgenommen haben. Die
Stadtplanung richtet daher ein besonderes Augenmerk auf den Klimaschutz und die Klimawandelanpassung
(siehe Kapitel D 1. Nachhaltigkeit, Klimaschutz, Umgang mit Starkregenereignissen und Hitzeentwicklung).

Im noérdlichen Teilbereich des Plangebietes besteht ein Gefidhrdungspotential fiir Uberschwemmungen
entlang von Tiefenlinien sowie Entstehungsgebieten von Sturzfluten nach Starkregenereignissen (siehe
Kapitel D 1. Nachhaltigkeit, Klimaschutz, Umgang mit Starkregenereignissen und Hitzeentwicklung).
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D. Planinhalte / Erlduterung der Festsetzungen

1. Stadtebauliche Konzeption
Bebauung

Fir den Planbereich ist eine Bebauung in offener Bauweise sowie mit einem Mehrfamilienhaus im
nordlichen Bereich vorgesehen. Hierdurch soll die umliegende Baustruktur auch im Plangebiet fortgesetzt
werden. Durch die Realisierung eines Mehrfamilienhauses Ecke VogesenstraRe/FeldstraRe wird der
Kreuzungsbereich neu strukturiert. Die Neuherstellung des Fuweges im Bereich der FeldstraBe ermdglicht
eine sichere fuBldufige Verbindung von der VogesenstraRe in die abzweigende FeldstralRe. Im Allgemeinen
Wohngebiet sind neben Wohngebauden u.a. auch der Versorgung dienenden Laden sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke mdglich. Dadurch wird der
Nahversorgung des Gebiets und der Moglichkeit der Herstellung von Gemeinderdaumlichkeiten Rechnung
getragen.

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden nur auf den unbedingt
erforderlichen Umfang (z.B. GRZ, GFZ, TH, GH) beschrankt. Dadurch soll den kiinftigen Bauherren ein
moglichst umfassender individueller Gestaltungsspielraum erméglicht werden.

/ Flachenstatistik:
/| Gesamtgeltungsbersich: ca.  7.460n7
/| Wohnbaufiache: ca.  6.490m?
/| StraBenverkehrsflache: ca. 850m*
! FuBiweg: ca. 50m*
/ Offentliche Grunflache: ca. T0m*
/ Anzahl Grundstiicke: 11 Stiick
/ durchschnittliche
Grundstiicksgréle: ca. 590m*
/
Q
O
385
J ) 2 389 /'
Abbildung 4: Gestaltungsplan
- -
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Gestaltung der Griin- und Freifldchen

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
erfolgen kann, erfolgt die Verfahrensdurchfiihrung als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren kann von der Umweltprifung abgesehen werden. Die Belange des Natur- und
Artenschutzes sind in einer Naturschutzfachlichen Beurteilung inkl. artenschutzrechtlicher
Potentialabschatzung dargelegt, dariiber hinaus wurde eine UVPG Vorpriifung durchgefiihrt (siehe. Anhang
6&7).

ErschliefSung und Verkehr

Die dulRere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber die Vogesenstralle. Die innere ErschlieRung ist durch
eine StichstraBe mit ausreichend dimensionierter Wendeanlage (3-achsiges Miillfahrzeug) vorgesehen.
Hierdurch werden 10 der 11 Baugrundstiicke erschlossen. Ein weiteres Baugrundstiick wird Gber die
bestehende VogesenstralRe bzw. Feldstrafle im Norden erschlossen. Der Bebauungsplan beinhaltet ein
sogenanntes Sichtdreieck, um das sichere Einbiegen der Fahrzeuge aus dem Plangebiet auf die
VogesenstraBe zu ermdglichen. Das Sichtdreieck wurde mit einer Schenkellinge von jeweils 70 m
entsprechend der Richtlinie zur Anlage von StadtstraBen (RASt 06) geplant. Die Dimensionierung ist
abhéngig von der entsprechenden Strallenkategorie und der moglichen Hochstgeschwindigkeit.

Das Verkehrsaufkommen durch die neuen Wohnbauflachen beschrankt sich auf reinen Ziel- und
Quellverkehr. Die gewahlte Fahrbahnbreite von 5,5 m erméglicht den Begegnungsfall LKW/PKW im Hinblick
auf die geplante Nutzung und kann als ausreichend leistungsfahig eingestuft werden.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten diskutiert. Neben
der vorliegenden Variante wurde auch die Moglichkeit der Erschliefung des Neubaugebietes lber die
Feldstralle gepriift. Von dieser Variante wurde aus wirtschaftlichen und verkehrlichen Griinden abgesehen.

Ver- und Entsorgung

Zur Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt ein Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Zweibricken.

Die Entwasserung des Neubaugebietes erfolgt im Trennsystem. Der Schmutzwasserkanal wird in der
Vogesenstralle an den dort vorhandenen Mischwasserkanal der Ortskanalisation angeschlossen und so das
gesammelte Schmutzwasser zur Kldaranlage Zweibriicken geleitet.

Der neue Regenwasserkanal wird gemalR Vorgabe der UBZ in der FeldstraRe an den dort vorhandenen
Regenwasserkanal DN 800 angeschlossen. Ab dem Knick der ErschlieBungsstraRe nach Westen folgt der
neue Kanal nicht mehr der Stralle, sondern wird weiter nach Norden gefiihrt. Hierzu werden auf den
betroffenen Privatgrundstiicken Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bis zur Feldstralle zugunsten der UBZ
eingetragen. Das Eckgrundstiick an der FeldstraBe/VogesenstraBe kann direkt an die vorhandene
Kanalisation angeschlossen werden.

Das auf Verkehrswegen und Platzen anfallende Oberflaichenwasser wird direkt in den o6ffentlichen
Regenwasserkanal eingeleitet. Auf den Privatgrundstiicken sind entsprechend der Satzung der UBZ
dezentrale Bewirtschaftungsmalnahmen vor der Ableitung des Regenwassers durchzufiihren. Gefordert
werden 20 |/m? abflusswirksamer Flache. Dieser Rickhalt kann z. B. durch Zisternen erfolgen. Notlberliufe
werden an den offentlichen Regenwasserkanal angeschlossen.

10
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Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser steht, laut Stellungnahme der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid vom 07.06.2022, aus bodenschutzfachlicher Sicht auf der Flache des
Altstandortes nicht zur Verflgung.

Die Anpassung der Einleiterlaubnis fiir den Bereich FeldstraRe unter Beriicksichtigung des Neubaugebietes
ist zurzeit im Verfahren. Der wasserwirtschaftliche Ausgleich gemaR § 28 LWG wird gemaR Abstimmung mit
den UBZ nicht im Gebiet vorgenommen, sondern durch UBZ an geeigneter Stelle hergestellt.

Immissionsschutz
Das Plangebiet ist durch zwei Emissionsquellen betroffen.

Westlich des Plangebietes befindet sich die B424 ,VogesenstraBe”. Fiir den mit WAl und WA4
gekennzeichneten Bereich gelten die Grenzwerte der 16. BImSchV und die DIN 18005
(LarmschutzmaBnahme L1). Die Bereiche WA2 und WA3 werden aufgrund der rdumlichen Entfernung und
Lage nicht durch die Vogesenstralie beeintrachtigt.

Ostlich des Plangebietes befindet sich der Sportplatz des Turn- und Sportvereins 1894 e.V. Rimschweiler.
Zur Beurteilung der relevanten Gerduschimmissionen ausgehend vom benachbarten Sportplatz wurden
bereits in den Jahren 2016 und 2018 schalltechnische Gutachten durch die Stadt Zweibriicken beauftragt.

Das ,,Schalltechnische Gutachten 2016“ (siehe Anhang 3) betrachtete den damaligen Vorentwurf, der u.a.
das Flurstiick Nr. 391/1 in Richtung Sportplatz beinhaltete und abweichende Gebietsarten zum jetzigen
Bebauungsplan aufwies. In diesem Zusammenhang wurde nur die Moglichkeit einer Schallschutzwand,
jedoch nicht mogliche passive LairmschutzmafRnahmen betrachtet.

Mit der ,Gutachtlichen Stellungnahme zu moglichen passiven LarmschutzmalRnahmen an den geplanten
Wohnhéausern auf dem zu entwickelnden ehemaligen Areal Mazurkiewiecz in Rimschweiler 2018“ (Anhang
4) wurde die Grundlage fir die LarmschutzmaBnahme L2 formuliert. Die Untersuchung kam zu dem
Ergebnis, dass die Grenzwerte der 18. BImSchV in Teilbereichen tGberschritten werden. Zur Einhaltung der
Grenzwerte werden im Gutachten passive LarmschutzmaBnahmen an Gebauden im WA?2
gekennzeichneten Bereich (Larmschutzmafnahme L2) empfohlen. Dieser Empfehlung wird mit der
Festsetzung Nr. 9 ,MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ger&dusche (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)“ Rechnung getragen. Die passiven Larmschutzmafnahmen sind im Bauantrag
nachzuweisen.

Altlasten, Altablagerungen, Verdachtsfldichen

Auf dem Gelénde des geplanten Neubaugebietes wurden bis 1962 eine Tankstelle und KFZ-Werkstatt
betrieben, spater wurde das Gelande als Schrottplatz genutzt.

Diese Nutzung wurde 1981 eingestellt, die Tankstelle sowie die dazugehdrigen Nebengebaude sind
mittlerweile zuriickgebaut.

Zur Freimessung des Geldndes wurde 2008 eine orientierende Untersuchung sowie eine Sanierung im 2014
durchgefiihrt (siehe Anhang 4 & 5).

Die SGD Sud hat den untersuchten Bereich freigegeben und als dekontaminierter Altstandort eingestuft. Im
Rahmen der Untersuchung und Sanierung konnte jedoch lediglich der vordere, nérdliche Bereich frei
gemessen werden.

Im Herbst 2021 wurden im slidlichen Bereich des Plangebietes Bodenproben entnommen und eine
orientierende Untersuchung auf nutzungsbedingte Untergrundverunreinigungen (siehe Anhang 8) erstellt.
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Die bodenschutzrechtliche Beurteilung beschreibt die unterschiedlichen Wirkungspfade. Hierbei kommt
vor allem der geplanten Oberbodenabtrag durch die Kampfmittelsondierung zum Tragen, da sich die im
Rahmen des Bodengutachtens gefundene Verunreinigungen und geringe Prifwertliberschreitungen
lediglich im Bereich des Oberbodens befinden. Bei den Wirkungspfaden Boden - Mensch und Boden -
Nutzpflanze ist von keiner Gefahrdung auszugehen. Im Rahmen der Untersuchung und Beurteilung des
Wirkungspfades Boden — Grundwasser (gemaR ALEX-Merkblatt 13) sind die im Oberboden nachgewiesenen
Schadstoffgehalte als ,,gering” einzustufen. Die Schutzfunktion der ungesattigten Bodenzonen am Standort
ist ,,gering”.

Die durchgefiihrten Untersuchungen ergeben keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast. Der Oberboden zeigt eine Beeinflussung durch Schwermetalle und
Mineralolkohlenwasserstoffe, auch durch Storstoffe wie Kunststoff- und Metallteile sowie Glasscherben,
durch die ehemalige Nutzung als Schrottplatz. Detailuntersuchung sind somit nicht erforderlich (siehe
Anhang 8).

Als Grundlage fur den Oberbodenabtrag im Zuge der Kampfmittelsondierung wurde das gesamte Gelande
in ein gleichmaliges Raster eingeteilt. Entsprechend der gebildeten Rasterfelder wurde der humose
Oberboden vom unterlagernden Boden getrennt ausgebaut. Nach der Siebung und Abscheidung von
metallischen Storstoffen, Kunststoffen und Glasscherben konnte der Oberboden in Form von Haufwerken
(GréRe max. 200-250m3) auf dem Geldnde bereitgestellt werden. Mit Hilfe des eingeteilten Rasters war es
somit moglich die genaue Zuordnung der jeweiligen Aushubflachen zu dokumentieren. Die Massen wurden
daraufhin reprasentativ gem. LAGA PN 98 beprobt und laborchemisch analysiert, um eine abfalltechnische
Einstufung zu erlangen.

Die Haufwerke sind entsprechend ihrer Einstufung auf einer Deponie zu verbringen. Die MaRRnahme wird
fachgutachtlich begleitet, dokumentiert und mit der jeweiligen Fachbehérde (untere Naturschutzbehoérde,
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid) abgestimmt.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion zu beteiligen (siehe Textliche
Festsetzungen Hinweis B 1.9).

Bodentragfdhigkeit

Zur Uberpriifung der Bodentragfihigkeit im Baubereich der ErschlieRungsstrale wurde eine
Baugrunduntersuchung und geotechnisches Gutachten erstellt (siehe Anhang 9). Im Rahmen der
Untersuchung wurden die Boden- und Grundwasserverhaltnisse aus geotechnischer Sicht bewertet, um u.a.
Angaben zur Leitungsverlegung und zur Herstellung, Sicherung und Verfillung des Leitungsgraben zu
machen sowie allgemeine Hinweise zur Bauausfiihrung anzugeben. Der Ergebnisse werden im Rahmen der
StraRenplanung beriicksichtigt.

Zur Uberpriifung der Bodentragfihigkeit auf den privaten Grundstiicksflichen wird den kiinftigen
Bauherren eine gesonderte Baugrunderkundung empfohlen.

Archdologie

Uber Archiologische Fundstellen liegen keine Kenntnisse vor.
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Nachhaltigkeit, Klimaschutz, Umgang mit Starkregenereignissen und Hitzeentwicklung, Kaltluft

Das Baugesetzbuch schreibt im § 1 Abs. 5 Nr. 2 vor, die menschenwiirdige Umwelt zu sichern, natrliche
Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln sowie Klimaschutz und Klimaanpassung zu fordern. Mit der
Klimaschutzklausel (§ 1a Abs. 5 BauGB) sollen MalRnahmen die dem Klimawandel entgegenwirken
(Klimaschutz) und Anpassung an den Klimawandel im Rahmen der Bauleitplanung angewendet werden.
Darliber hinaus definiert der § 1a BauGB u.a. den sparsamen Umgang mit Grund und Boden
(Innenentwicklung).

Der Bebauungsplan ,Im Hirtengarten” wird auf einer brachliegenden Innenbereichsflache entwickelt. Die
Inhalte des Bebauungsplanes (Textliche Festsetzungen, Hinweise) haben unterschiedliche Wirkungen auf
die Nachhaltigkeit, Klimaschutz, Klimaanpassung, Starkregenereignisse, Hitzeentwicklung und der
Durchliftung des Plangebietes. Sie sichern die gesetzlich festgelegten Anforderungen an die
Bauleitplanung.

Die nachfolgende Tabelle fasst die unterschiedlichen Bestandteile zusammen und stellt die Wirkung auf die
Themenfelder dar.

Tabelle 1: Planzeichnung, Textfestsetzungen und Hinweise mit Wirkung fiir die Nachhaltigkeit, Klimaschutz,
Klimaanpassung, Starkregen, Hitzeentwicklung, Durchliiftung/Kaltluft

Nr. Textfestsetzungen und Wirkung fiir ...

o >
. N <
bzw. | Hinweise = S S |~
Q 4 = oo
Plan x | N 9 S c
K= S S < S >
- = Q V B =
= < (<) = =
S b S [ < S &
= 3 3 s 3 £ S
< =< [} o S
S| £ | £ |5 |2 |5%
Z | =2 |2 | & || 8
Al Grund- und - Begrenzung der maximal X X X X
2.1 Geschossflachenzahl zu versiegelten Flachen
- Maximale
Geschossbegrenzung, um
Durchliiftung des
Gebietes zu sichern
- Verringerung des
Oberflachenabflusses
Al Hohe baulicher Anlagen - Festlegung von max. X X X

2.2 Gebdudehdhe, um
Durchliiftung des
Gebietes zu sichern

- Verhinderung von
StraBenschluchten und
Warmeinseln

Plan | Bauweise - Offene Bauweise zur X X X
Verhinderung von
Hausgruppen und damit
einhergehenden
Durchliiftungsprobleme
des Gebietes

- Verhinderung von
Hitzestau an
Hausgruppen
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Nr. Textfestsetzungen und Wirkung fiir ... > o
bzw. | Hinweise &= S § ~
Plan /| 8|35 |°¢
S12 8|82 |¢£
S35/ 85 2%
< o] i~ x Q S 3
s S|£ 5|8 |53
2 | = =z ) I 0¥
Al MinderungsmalRnahmen - Wasserdurchlassige X X X
9 (M1 bis M3) Materialien erhéhen die
Versickerung von
- Zufahrten, Hauseingdnge, Niederschlagswasser in
Gartenwege ausschlieflich den Erdboden und
mit wasserdurchldssigen entlasten die
Materialien Kanalisation, Reduzierung
- Bepflanzung von des Versiegelungsgrades
unbebauten - Erhéhung der Vegetation
Grundstiicksfldchen im Plangebiet
(mindestens 20%) mit - Forderung der
Strduchern Artenvielfalt durch
- Bepflanzung éffentliche Schaffung von
Griinfldche Lebensrdaumen
Al M 4: Dachbegriinung auf - Erhoht den Anteil an X X X X
9. Flach- und flachgeneigten Grunflachen
& Ddchern - Wasserspeicher
B5.3 - Dammwirkung gegen
Fassadenbegriinung Kalte und Hitze
- Schaffung von
Lebensraum fir Insekten
- Kiahlungseffekt an die
Umgebung
Al S 1: MaBnahmen zum - Schonender Umgang mit X
9. Bodenschutz dem Boden
& - Wiederverwendung des
B Hinweise B 1.1 & 1.2 naturnahen Oberbodens
1.1, vor Ort oder an einer
1.2 |- Verwertung und anderen geeigneten Stelle
Wiedereinbau des
Oberbodens
- falls keine unmittelbare
Verwertung/Wiedereinbau
méglich, soll
abgeschobener
naturnaher Oberboden zur
Zwischenlagerung
aufgesetzt werden ggf.
mit Zwischenansaat
begriint werden
All Gestaltung der Garten- und - Forderung des X X X
2 Freiflaichen Aufkommens von
Vegetation
Verbot von Schottergdirten - Versickerungsmoglichkeit
und abdecken von Fldchen mit | -  Schaffung von
2.B. Split, Kies, Glas und Sand Lebensraum fir Insekten
- Vermeidung von
Hitzeinseln,
Warmeabgabe und damit
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Nr.

Plan

bzw.

Textfestsetzungen und
Hinweise

Wirkung fiir ...

Nachhaltigkeit

Klimaschutz

Klimaanpassung

Starkregen

Hitzeentwicklung

Durchliiftung /

Kaltluft

einhergehenden
Hitzestress

- Verhinderung von
sogenannten
,Tropennachten”

B5

Hinweise zur Klimaanpassung

Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen sowie
Erdwédrmesonden sind zuldssig

Offentliche und private
Aufsenbeleuchtung ist
energieeffizient und
insektenfreundlich
auszugestalten

- Nutzung von
regenerativen
Energiequellen

- Verwendung von hellen
Materialien/Farben, um
Uberhitzung von Flichen
und Hitzestress zu
vermeiden

- Verwendung von
energiesparenden und
insektenfreundlichen
offentlichen und privaten
AuBen- und
Strallenbeleuchtungen

- Vermeidung von flachigen
Wandbeleuchtungen und
Lampendéffnungen nach
oben

B6

Hinweise zu Starkregen und
Sturzfluten

- Vorbeugende
MafRnahmen im Zuge der
Bebauung (Terrassen,
Eingdnge etc.)

- Warnung vor Lagerung
von wassergefdhrdenden
Stoffen

- Warnung vor
tiefliegender Infrastruktur
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Starkregenereignisse mit Sturzfluten

Fir die Stadt Zweibriicken liegt eine Gefdahrdungsanalyse mit ausgewiesenen Sturzflutentstehungsgebieten
des Landesamtes fiir Umwelt vor. Die Abbildung 5 zeigt einen Ausschnitt der Sturzflutgefahrdungskarte aus
dem Hochwasserinformationspaket.

Im noérdlichen Geltungsbereich stellt die Karte mogliche Uberschwemmungen entlang von Tiefenlinien
sowie Entstehungsgebiete von Sturzfluten nach Starkregen dar. Die Stadt Zweibriicken stellt zur Zeit ein
Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept auf (Stand 12/2022).

Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen

Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung
durch Sturzflut nach Starkregen**

\NGHERKERHOF ~ -

Q
Q

», .
Ey e" > \\’ ‘

Abbildung 5: Ausschnitt Sturzflutgefahrdungskarte (Quelle: Karte 5, Landesamt fiir Umwelt; verandert)

Zur Pravention wurden im Rahmen des Bebauungsplanes verschiedene Hinweise (siehe Textliche
Festsetzungen Hinweis B6) flir Startregenereignisse mit Sturzfluten definiert. Diese Hinweise sollen auf die
Problematik aufmerksam machen und bieten gleichzeitig Empfehlungen fiir die Planung der Bebauung,
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und Gefahrdung der tiefliegenden Infrastruktur. Dartiber hinaus
wird auf die mégliche Uberflutung aus dem Kanal und den Nachweis einer Riickstausicherung im
qualifizierten Entwasserungsantrag hingewiesen. Im Bereich WA 1 und WA 4 sowie der direkt
angrenzenden Flachen wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. Die Stralenplanung
beriicksichtigt ebenfalls die Problematik.
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2. Festsetzungen zu Baugebieten und Nutzungen
a) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) i.V. m.

§§1 - 11 BauNVO

Festsetzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
Im Allgemeines Wohngebiet sind zuldssig (§4 Abs. 2 BauNVO):

(i) Wohngebdude,

(ii) die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

(iii) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind (§4 Abs. 3 BauNVO):

(i) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
(ii) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(iii) Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zul3ssig sind (§1 Abs. 6 BauNVO):
(i) Gartenbaubetriebe,

(ii) Tankstellen.

Erkldrung / Begriindung
Das Bebauungsplangebiet wird gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zuldssig sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stoérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen werden zugelassen. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4-5
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden als nicht zulassig
festgesetzt.

Die Festsetzungen wurden getroffen, um das Plangebiet funktional in die Umgebung einzufiigen, sowie eine
moglichst umfassende Nutzungsmischung zu ermdoglichen, jedoch die vorwiegend dem Wohnen
vorherrschende Struktur beizubehalten.

Insgesamt werden die Anforderungen der allgemeinen Zweckbestimmung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO durch die getroffenen Festsetzungen erfillt.
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b) MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 —
21a BauNVvO)

Das MalR der baulichen Nutzung ist durch Festsetzungen der Grundflichenzahl (GRZ) der
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die hochst zuladssige Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der maximalen Trauf-
und Gebaudehdhe hinreichend bestimmt.

Festsetzung: Grund- und Geschossfldchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in den mit WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Bereichen mit
0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) in WA 1 und WA 4 mit 1,2 sowie in WA 2 und WA 3 mit 0,8
festgesetzt.

Erkldrung / Begriindung

Sowohl GRZ als auch GFZ sind als Hochstwerte festgesetzt. Durch die Begrenzung sowie Festsetzung, dass
max. zwei Vollgeschosse (WA 2 und WA 3) bzw. max. 3 Vollgeschosse (WA 1 und WA 4) zul3ssig sind, wird
die Entstehung unmalistablich groRer Baukérper verhindert. Die GFZ von 1,2 im Bereich WA 1 und WA 4
wurde festgesetzt, um eine Mehrfamilienhausbebauung an der Ecke FeldstraRe/Vogesenstrae zu
ermoglichen.

Festsetzung: Héhe baulicher Anlagen

Die max. Traufhéhe (THmax) wird in dem mit WA 1 gekennzeichneten Bereich mit 9,50 m und die max.
Gebaudehohe (GHmax) mit 12,00 m als Hoéchstmal’ festgesetzt.

In dem mit WA 2 und WA 4 gekennzeichneten Bereichen wird die max. Traufhéhe (THmax) mit 7,00 m und
die max. Gebdudehohe (GHmax) mit 10,50 m als Hochstmal festgesetzt.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Bereich wird die max. Traufhéhe (THmax) mit 6,00 m und die max.
Gebaudehohe (GHmax) mit 9,50 m als HochstmaR festgesetzt.

Als Traufe gilt die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut. Bei Flachdachern ist die Traufe mit der

Oberkrante des Flachdachs gleichzusetzen. Bei der Errichtung einer Attika ist die Oberkante der Attika als
Traufe heranzuziehen.

GH max. max. GH max. GH max. GH max.
1,2m
TH max. # TH max. TH max TH max

Sattel- und Walmdach Versetztes Pultdach Pultdach Flachdach mit
Staffelgeschoss

Abbildung 6: Definition der Trauf- und Gebaudehohen nach Dachformen (Eigene Darstellung)
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Staffelgeschosse als drittes Geschoss (kein Vollgeschoss) miissen zur ErschlieRungsstraRe hin um mind. 1,50
m zurlickgesetzt werden. Pultdédcher sind so herzustellen, dass die maximale Gebdudehohe nur auf der der
StralRe abgewandten Seite erreicht wird.

In dem mit WA 1 gekennzeichnetem Bereich liegt der Bezugspunkt fiir die Trauf- und Gebaudehéhe in der
StraRenachse (Oberkante ausgebaute StraRe) der angrenzenden VogesenstraRe. In dem mit WA 4
gekennzeichnetem Bereich liegt der Bezugspunkt fir die Trauf- und Gebdudehdhe in der StralRenachse
(Oberkante ausgebaute StraBe) der angrenzenden FeldstraRe. Er wird senkrecht zum Gebaude in der
Gebdudemitte ermittelt.

In den mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Bereichen gilt:

Bezugspunkt fiir die Trauf- und Gebaudehdhe ist der Mittelwert der Achshohen der Stralenachse der dem
Bereich zugeordneten ErschlieBungsstralle (PlanstraRe A 1 bis A 2 gemaR Buchstabenergianzung bei der
Nutzungsschablone in Planeintrag, siehe Abbildung 7). Die Zugehorigkeit des Bereiches zu der Planstrale
ergibt sich aus der Bezeichnung: WA2-X bis WA3-X. Er wird senkrecht zum Gebaude in Gebdaudemitte
ermittelt.

In dem mit WA 4 gekennzeichnetem Bereich liegt der Bezugspunkt fiir die Trauf- und Gebaudehéhe in der
StraRenachse (Oberkante ausgebaute Stralle) der Feldstralle.

Stationierung

Planstralie

StraRenachse

Achshohen 1 2 3 4

Gebaudemitte

Grundstiicksgrenze
Grundstiicksgrenze

Abbildung 7: Unterer Bezugspunkt/Achshéhe fiir Trauf- und Gebdudehdhe (Eigene Darstellung)

Erkldrung / Begriindung

Die Begrenzung der Trauf- und Gebdudehdhen werden im Hinblick auf die topographischen Gegebenheiten
flir die Bereiche WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 differenziert festgesetzt.

In dem mit WA 1 gekennzeichnetem Bereich liegt der Bezugspunkt fiir die Trauf- und Gebaudehéhe in der
StraBenachse (Oberkante ausgebaute Strafe) der angrenzenden VogesenstraBe. In dem mit WA 4
gekennzeichnetem Bereich liegt der Bezugspunkt fiir die Trauf- und Gebdudehdhe in der StraBenachse
(Oberkante ausgebaute StraRBe) der angrenzenden FeldstraRe. Er wird senkrecht zum Gebaude in der
Gebadudemitte ermittelt.
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In den mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Bereichen gilt:

Bezugspunkt flir die Trauf- und Gebaudehohe ist der Mittelwert der Achshéhen der StraRenachse der dem
Bereich zugeordneten ErschlieBungsstralRe (Planstralle A 1 bis A 2 gemaR Buchstabenergdnzung bei der
Nutzungsschablone in Planeintrag, siehe Abbildung 7). Die Zugehorigkeit des Bereichs zu der Planstralle
ergibt sich aus der Bezeichnung: WA2-X bis WA3-X.

Diese zugeordnete Bezugshohe gilt auch, wenn die StraRe im Zuge der Herstellung mit abweichender Hohe
gebaut wird.

Fir den Bereich WA 4 wird die StraRenachse (Oberkante ausgebaute StraRBe) der Feldstralle fir die
Ermittlung der Trauf- und Gebaudehohe herangezogen.

c) Garagen und Stellpldtze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.

$12 BauNVO)
Festsetzung

Garagen, liberdachte Stellplatze und Stellplatze sind nur zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
hinteren Baugrenze zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind in einem Mindestabstand von 3,0 m
zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten. Der Abstand zwischen der Einfahrtsseite und der 6ffentlichen
Verkehrsflache muss mind. 5,0 m betragen (Stauraum).

Erkldrung / Begriindung

Mit der Festsetzung, dass Garagen, liberdachte Stellplatze und Stellplatze einen Mindestabstand von 3 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten missen, wird der Verkehrssicherheit Rechnung getragen.
Mit einem Abstand von 5 m zwischen Einfahrtsseite und der 6ffentlichen Verkehrsflache wird die Errichtung
eines weiteren Stellplatzes vor der Garage ermdglicht. Damit soll der steigende Bedarf zur Unterbringung
des motorisierten Individualverkehrs zu Gunsten des 6ffentlichen Raums auf die privaten Flachen verlagert
werden. Des Weiteren wird durch diese Abstandsregelung die Moglichkeit geschaffen, eine Auflockerung,
Gliederung und Abschirmung zwischen den unterschiedlichen versiegelten und bebauten Flachen zu
erzielen.

d) Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Festsetzung
In den mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Bereichen sind maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus
zulassig.

Erkldrung / Begriindung

Der Bereich WA 1 und WA 4 verfiigt Gber keine Beschriankung der hochstzuldssigen Zahl an Wohnungen,
um eine grolRtmogliche stadtebauliche Flexibilitat flir mogliche Investoren zu bieten. Die Festsetzung der
maximalen Wohneinheiten je Einzelhaus fiir WA 2 und WA 3 erméglicht die Eingliederung der Bebauung in
das vorhandene Ortsbild.
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3. Ver- und Entsorgung

a) Flhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs.1

Nr. 13 BauGB)
Festsetzung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt sein.

Erklérung / Begriindung

Die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt unterirdisch, um an das bestehende unterirdische
Leitungsnetz anschlieRen zu kénnen und entsprechend die gegebenen Zwangspunkte zu erreichen.

b) Leitungsrecht und Freihaltung des Schutzstreifens (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Festsetzung

Fir die erforderlich werdenden Leitungen aullerhalb der festgesetzten Verkehrsflaichen sind die
belastenden Flachen mit entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrager gesichert.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten
und Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Nutzung als Lagerflaichen sind nicht zuldssig. Reine
Flachenbefestigungen sind zulassig.

Erklérung / Begriindung

Der neue Regenwasserkanal wird gemal Vorgabe der UBZ in der FeldstraBe an den dort vorhandenen
Regenwasserkanal DN 800 angeschlossen. Ab dem Knick der ErschlieBungsstralle nach Westen folgt der
neue Kanal nicht mehr der Stralle, sondern wird weiter nach Norden gefiihrt. Hierzu werden auf den
betroffenen Privatgrundstiicken Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bis zur Feldstralle zugunsten der UBZ
eingetragen. Das Eckgrundstiick an der FeldstraBe/VogesenstraBe kann direkt an die vorhandene
Kanalisation angeschlossen werden.
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4, Immissionsschutz

Festsetzung: MafSnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geréiusche (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV und DIN 18005 (WA1 und WA4- LarmschutzmafRnahme L1)
sowie der 18. BImSchV (WA2 — LarmschutzmalRnahme L2) fiir allgemeine Wohngebiete ist ein passiver
Larmschutz durch bauliche und technische Vorkehrungen an Gebduden festgesetzt. Dies kann durch
Grundrissorientierung (Anordnung von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen moglichst auf der, dem
Sportplatz oder der VogesenstraRe/FeldstraRe abgewandten Seite) sowie durch Schalldimmung von
AuBenwdnden und Fenstern realisiert werden.

Erkldrung/Begriindung

Aufgrund der ,Gutachtlichen Stellungnahme zu moglichen passiven LarmschutzmaBnahmen an den
geplanten Wohnhdusern auf dem zu entwickelnden ehemaligen Areal Mazurkiewiecz in Rimschweiler
2018“ (siehe Anhang 4) sind bauliche und technische Vorkehrungen an Gebauden zu treffen. Hierbei kann
sowohl die Grundrissorientierung als auch Schalldammung von Auenwanden und Fenstern als MalRnahme
umgesetzt werden. Die Vorkehrungen sind als Teil des Bauantrages verpflichtend nachzuweisen.

5. Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, sofern sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

Festsetzung: Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Straf3enkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Stralen und
Wegebegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind diese zu dulden und
durch zweckentsprechende Gelandemodellierungen der unbebauten Grundstiicksflichen an das
StralRenniveau anzupassen.

Erklérung/Begriindung

Die Festsetzung von Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern in Verbindung mit der Herstellung
des StraBenkorpers dient dem Schutz dessen. Sie ist notwendig fiir die Strallenherstellung.
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| |
6. Grin- und Freiflachen / Griinordnung
a) Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und

ihre Nutzung (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Festsetzung: Fléichen und MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Dachbegriinung zum Klimaschutz und Minderung/Vermeidung von
Eingriffen in Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Fléichen fiir das Anpflanzen von Bdumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie Fléichen fiir die Erhaltung von
Bédiumen, Strduchern und Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO

Minderungsmaf3nahmen
M1

Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Wege sind ausschlie8lich mit wasserdurchldssigen Materialien
herzustellen.

M2

Die unbebauten Grundstiicksflaichen des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bis auf notwendige
Zufahrten und Zuwegungen als Griinflaiche und mit Pflanzen (Gehdlze, Stauden, Graser/Rasen oder krautige
Pflanzen) gartnerisch anzulegen. Hierbei sind standortgerechte und klima-resiliente Arten auszuwdahlen.
Mindestens 20 % der nicht Gberbauten Grundstiicksflache sind mit Strauchern zu bepflanzen. Im Zuge der
Errichtung von Stellplatzen, ist je vier Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Geholze sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Abgehende Gehdlze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Die Vorgarten (Flachen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der vorderen Gebaudeflucht) diirfen nicht
als Arbeits-, oder Lagerflache genutzt werden. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die
Vorgdrten gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Dabei ist die Verwendung von Materialien, die ganz oder
teilweise auf Dauer eine Vegetationsentwicklung ausschlieRen, fir dieses Flachen unzuldssig (siehe auch
Festsetzung Il 3. — Gestaltung der Garten- und Freiflachen).

M3

Die offentliche Griinflache ist gartnerisch zu gestalten. Es sind mindestens 5 standortgerechte und klima-
resiliente Straucher unter Beriicksichtigung der erforderlichen Grenzabstdnde zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Abgehende Geholze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer kraut- und bliitenreichen, standortgerechten und zertifizierten
Regio-Saatgutmischung anzusden und zu einem extensiv gepflegten Graser- und Krdutersaum zu

entwickeln.
M4
Flachddcher und flach geneigte Dacher (bis 15 Grad Dachneigung) der Hauptgeb&ude sind extensiv zu
begriinen.
| |
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Die Dachflachen der Garagen, Carports, Nebengebduden und von Trafostationen sind grundsatzlich
extensiv zu begriinen.

Ausgenommen von der Dachbegriinungspflicht sind Dachterrassen, Dachaufbauten fiir erforderliche
technischen Anlagen und die Dachbereiche, die mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie versehen sind.

Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bei der extensiven Dachbegriinung ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale
Wachstum der Bepflanzung auch wihrend ldnger andauernder Hitze/Trockenperioden gewihrleistet.

Erklérung / Begriindung

Die MinderungsmalRnahme M1 ermoglicht die Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaR.
Zur Reduzierung der Neuversiegelung und zur Verbesserung der Wasserdurchlassigkeit sind
wasserdurchldssige Materialien zu verwenden.

Die MinderungsmalRnahme M2/M3 tragt zur Durchgriinung des Plangebietes und somit zur Minderung der
Beeintrachtigung auf die biologische Vielfalt, auf die lokale Flora und Fauna und zur Verbesserung der
Regulierung des Kleinklimas bei.

Die Begriinung von Dachflachen jeglicher Art trdgt zur nachtlichen Abkiihlung im Plangebiet bei und
verbessert die Regulierung des Kleinklimas (M4).

Schutzmafinahmen
$1 - Mafinahmen zum Bodenschutz

Zum Schutz des Oberbodens sind Malinahmen gemaR DIN 18915 und § 202 BauGB zu ergreifen, d.h. keine
Uberdeckung oder Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie keine Verdichtung
des Oberbodens durch Baufahrzeuge.

Soweit keine unmittelbare Verwertung und ein Wiedereinbau an anderer Stelle méglich ist, wird
abgeschobener naturnaher Oberboden zur Zwischenlagerung auf Mieten mit einer Héhe geringer 2 m
aufgesetzt und bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ggf. mit einer geeigneten Zwischenansaat
begriint.

S 2 - Maf3inahmen zum Schutz von angrenzenden Gehélzen
Stérende Aste im Bau- und Arbeitsbereich miissen fachgerecht zuriickgeschnitten werden.

Bei Eingriff in den Wurzelbereich muss bei Vorhandensein starkerer Wurzeln (ab ca. 5 cm Durchmesser) die
Wourzel schneidend durchtrennt werden, ggf. ist dort eine Handschachtung erforderlich.

MalRnahmen nach DIN 18920 zum ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen” sind zu ergreifen.

Sofern Arbeiten unter dem Kronenbereich der zu erhaltenden angrenzenden Bdumen stattfinden, sind die
Vorschriften zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestidnden der RAS-LP Teil 4 (Richtlinien fiir die
Anlage von Strallen (1996) - Teil: Landschaftspflege, Teil 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumaRnahmen) zu beachten.
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Vermeidungsmafinahmen
V 1 - Beschriinkung der baubedingten Fléichenbeanspruchung

Die baubedingten Flachenbeanspruchungen sind auf das Notwendigste zu beschrianken. Lager- und
Arbeitsflachen sind bevorzugt auf bereits befestigten Flachen einzurichten.

V 2 - Durchfiihrung von Rodungsarbeiten und der Baufeldfreimachung in fiir Tiere (v.a. Végel) weniger
kritischen Zeitréumen

Um eine Zerstérung von Vogeleiern oder -nestern und eine Gefahrdung von Jungvégeln zu vermeiden, ist
die Rodung und Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutphase der Vogel durchzufihren, d.h. innerhalb der
Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar.

Durch die MaBnahme wird vermieden, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchgG, in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG, (vermeidbare Tétung, Verletzung, Gefdhrdung von Individuen,
Entwicklungsstadien) eintritt und die Storwirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Vogelarten (§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) reduziert werden.

Erklérung / Begriindung

Die Schutz- und VermeidungsmalRlnahmen dienen als Festsetzung zum Schutz des Oberbodens, der
angrenzenden Gehdlzen und der Beschrankung baubedingter Flacheninanspruchnahme sowie der
Durchfiihrung von Rodungsarbeiten und der Baufeldfreimachung.

Dabei wird insbesondere auf die sachgerechnete Entsorgung und Wiederverwendung des Bodens und dem
Schutz des Mutterbodens gem. § 202 BauGB eingegangen sowie auf die Entsorgung von Abbruchmasse,
Aushubmasse und sonstigen bei der MaBnahme anfallenden Abfillen nach § 6 ff.
Kreislaufwirtschaftsgesetz.

Die Vermeidungsmalnahmen schreiben neben der Beschriankung baubedingter Flacheninanspruchnahme
auch die Einhaltung der Brutphasen und das damit einhergehende Rodungsverbot. Demnach sind
Rodungen und Baufeldfreimachungen nur innerhalb der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar moglich.
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7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB i. V. m. §88
(1) und (4) LBauO Rheinland-Pfalz)

Um den kiinftigen Bauherren einen moglichst umfassenden Gestaltungsspielraum zu ermdglichen, werden
die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auf den unbedingt erforderlichen Umfang beschrankt:

e Gestaltung der unbebauten Flachen des Grundstiicks, Gelandeveranderungen, Stitzmauern
e  Gestaltung der Garten- und Freiflachen

a) Gestaltung der unbebauten Flachen des Grundstlicks,

Gelandeveranderungen, Stitzmauern
Festsetzung

Veranderungen der natiirlichen Geldndeoberfliche wie Abgrabungen und Aufschiittungen auf den
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke diirfen eine maximale Hohe von 1,50 m bezogen auf den
natlrlichen Geldndeverlauf nicht Gberschreiten. Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig.
Als Stitzmauern gelten auch bis zu 50° geneigte oder abgetreppte bauliche Anlagen zur Absicherung von
natirlichem oder kiinstlichem Gelande. Davon ausgenommen sind die mit Leitungsrecht zu belastenden
Flachen.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Festsetzung, dass Verdnderungen der natlirlichen Gelandeoberflache wie Abgrabungen und
Aufschlttungen eine max. Hohe von 1,50 m bezogen auf die natirliche Geldandeoberflache nicht
Uberschreiten dirfen, wird im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und Boden die Vermeidung
groRer Erdbewegungen angestrebt. Stitzmauern sind gegeniliber natilirlichen Gelandeveranderungen
immer eine moglicherweise stérende Hilfskonstruktion, deswegen werden diese durch die Festsetzung
einer max. Héhe von 1,50 m beschrankt. Vorrang soll die natiirliche Hohentiberwindung durch Béschungen
haben.

b) Gestaltung der Einfriedungen
Festsetzung

Einfriedungen an der straBenzugewandten Grundstiicksgrenze sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig.

Erklérung / Begriindung

Die Hohenbegrenzung von Einfriedungen an der straBenzugewandten Grundstiicksgrenze dient der
Sicherung des Ortsbildes. An der straBenabgewandten Grundstiicksgrenze ist die Einfriedung im Rahmen
der geltenden Landesbauordnung Rheinland-Pfalz moglich.
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c) Gestaltung der Garten- und Freiflachen
Festsetzung

Schottergarten zur Gartengestaltung sind unzuldssig. Ebenfalls unzuldssig sind mit einem das Aufkommen
von Vegetation verhindernden und eingeschrankten Material bedeckte Flachen wie z.B. Split-, Kies-, Glas-
und Sandflachen.

Erklérung / Begriindung

Schottergarten sowie die Verwendung von Materialien die das Aufkommen von Vegetation verhindern oder
einschranken (z.B. Split, Kies-, Glas- und Sandflachen) sind bei Gestaltung der Garten- und Freiflachen nicht
gestattet. Hierbei wird die Versickerung von Oberflachenwasser gefordert und der Anteil der versiegelten
Grundsticksflache minimiert. Dariliber hinaus wird die Durchgriinung des Baugebiets gefordert und damit
Lebensraum fir Insekten geschaffen.

d) Gestaltung im Bereich des Sichtdreiecks
Festsetzung

In dem mit WA1 bezeichneten Bereich sind die Flachen innerhalb des Sichtdreiecks von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Die Herstellung einer Einfriedung ist nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zuldssig. Diese
Maximalhohe ist ebenso fiir Bepflanzung jeglicher Art anzuwenden (gemal} RASt 06).

Erkldrung / Begriindung

Im Bereich von Knotenpunkten, Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen (gemaR RASt 06) fiir
wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgidnger Mindestsichtfelder von Sichthindernissen (z.B.
parkende Autos, Zaune, Bepflanzung) freigehalten werden. Das eingezeichnete Sichtdreieck (siehe
Planzeichnung) stellten diesen Bereich dar. Fiir WAL entsteht ein Uberschneidungsbereich mit dem
Sichtdreieck. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dariliber hinaus dirften Einfriedungen
und Bepflanzungen nur mit einer Maximalhdhe von 0,8 m errichtet werden, um das Mindestsichtfeld zu
gewahrleisten.
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| |
8. Hinweise und Empfehlungen
B1 Allgemeine Hinweise
1.1 Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sollten nach Méglichkeit auf den Baugrundstiicken

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9
1.10

verwertet und landschaftsgerecht modelliert werden.

Oberboden (Mutterboden) ist getrennt aufzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und wieder zu verwenden.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an den Baugrund
sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse wird auf eine mogliche Radonbelastung in der Bodenluft
hingewiesen. Es wird empfohlen Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes durchzufiihren. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fiir Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemaRnahmen zu
entscheiden. Werden hierbei tatsdachlich kritische Werte festgestellt, wird angeraten, bauliche
Vorsorgemallnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu
verhindern. Das Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht hat eine
entsprechende Beratungsstelle eingerichtet. (Radon-Informationsstelle, Kaiser-Friedrich-StraRe 7,
55116 Mainz).

Auffillungen im Rahmen von Erschlieungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV.

Fiir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
»Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere
Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de)
hingewiesen.

Grundwasser

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen
gem. § 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der
Malnahme bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Dem Bauantrag ist ein Nachweis lber den passiven Larmschutz am Gebaude beizufiigen (siehe
Textliche Festsetzung A | 7).

Eigentimer und Nutzungsberechtigte der Grundstiicke haben die im Landesnachbarrechtsgesetz
(LNRG) festgelegte Grenzabstande fir Anpflanzungen und Einfriedungen einzuhalten.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid zu beteiligen.

Die Verkehrssicherheit im Bereich der Bundesstralle B424 darf in keinerlei Weise (z.B. Ablenkung
oder Blendeinwirkung durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen mit Rauch- oder Nebelbildung)
gefahrdet werden.
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B2
2.1

2.2

2.3

2.4

B3
3.1

Hinweise zu archdologischen Kulturdenkmdilern

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (besonders fir die MalRnahmen des
Mutterbodenabtrags) hat der Vorhabentrdager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21 Abs.
3 DSchG Pkt. 2 sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherren, die ausfiihrenden
Firmen vertraglich zu verpflichten, mit der Generaldirektion kulturelles Erbe Landesarchdologie
Mainz (Adresse: Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer; E-Mail: landesarchaeologie-
mainz@gdke.rlp.de) zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die
Bauarbeiten iberwachen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu sichern. Kleindenkmaéler (wie Grenzsteine) sind zu
bericksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.3. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchgefiihrt werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager
finanzielle Beitrdge fir die Malnahmen erforderlich (§ 21 Denkmalschutzgesetz RLP -
Verursacherprinzip).

Hinweise zu Abfallbeseitigung

Die anfallenden mineralischen Abfélle (z.B. Bauschutt und Erdaushub) sind ordnungsgemaR zu
verwerten oder zu beseitigen. Die abfall- und boden-schutzrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)) sind zu beachten. Organoleptisch auffallende
Boden-massen, auftretende Bauschuttanteile sowie Abfall- und Storstoffe sind zu separieren und
getrennt zu entsorgen.

Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 KrWG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3
KrWG hat die Verwertung ordnungsgemal und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Technischen
Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen” der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu
beachten.

Auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefiihrten ALEX Infoblatter 24, 25 und 26 wird verwiesen.
Die in diesen Arbeitshilfen enthaltenen Anforderungen zur Verwertung von Boden und Bauschutt
in bodendhnlichen Anwendungen und technischen Bauwerken sind zu beachten. Weitergehende
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B4
4.1
4.2

4.3

4.4

B5
5.1

5.2

53

5.4

B6
6.1

In-formationen zur Entsorgung von Bau-abfdllen kénnen dem Leitfaden Bauabfalle des Landes
Rheinland-Pfalz entnommen werden.

Hinweise zur Entwdsserung
Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist nicht gestattet.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die Trinkwasserverordnung
(TrinkwVO 2001) zu beachten.

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen Vernassung eine
Unterkellerung von Gebduden in Form von wasserdichten Wannen auszubilden. Die Verndssung
angrenzender Gebdude ist auszuschlieRen.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufiigen. Die Entwasserung ist im
Detail mit dem Umwelt- und Servicebetrieb Zweibricken (UBZ) abzustimmen.

Hinweise zur Klimaanpassung

Den Bauherren wird empfohlen, bei einer energetischen Zusatznutzung der Dachflachen
Solarthermie- und  Photovoltaikanlagen zu  errichten.  Photovoltaikanlagen  bzw.
Solarthermieanlagen auf den Dachern sind grundsatzlich zuldssig und werden begriit. Ebenso ist
die Niederbringung von Erdwarmesonden grundsatzlich zuldssig und wird begriifit.

Den Bauherren wird empfohlen MalRnahmen zur Klimaanpassung zu treffen, hierzu gehort u.a. die
Vermeidung von Hitzestress- und Uberhitzung von Flachen. Helle sonnenexponierte Flichen heizen
sich weniger stark auf als dunkle, die aufgeheizten Flachen erwarmen die Luft, die mit diesen
Flachen in Kontakt kommt und strahlen Warme im langwelligen Bereich ab. Um ein erhohtes
Aufheizen von Fassaden- und Dachern zu vermeiden, sollten helle Baumaterialien (z.B. Albedo-
Ziegel) verwendet werden. Auch bei der Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtze sollten
ausschlieflich helle Materialien verwendet werden.

Extensive Dachbegriinungen auch bei geneigten Dachern (mit mehr als 15 Grad Dachneigung) der
Hauptgebaude und Fassadenbegriinungen werden empfohlen und begriit. Bei Dachbegriinungen
ist eine ausreichende Substratdicke zu wahlen und eine dauerhafte Pflege sowie Erhaltung zu
gewadhrleisten. Eine Kombination aus Dachbegriinung und Solarenergie ist hierbei ebenfalls
moglich.

Bei der offentlichen und privaten AuRen- und StraRenbeleuchtung soll auf energieeffiziente und
insektenfreundliche  Technik geachtet werden. Dies beinhaltet eine néchtliche
Leistungsreduzierung, energiesparende Leuchtmittel und eine effiziente Lichtstreuung. Der
Warmeaustausch soll raumlich getrennt von der Lichtquelle erfolgen, sodass Insekten nicht am
Lichtkorper verbrennen. Eine Ausstrahlung der Lampen nach oben sowie eine flachige Ausstrahlung
von Wanden sollte vermieden werden.

Hinweise zu Starkregen und Sturzfluten

Im Bereich WA 1 und WA 4 sowie der direkt angrenzenden Flachen soll aufgrund der Sturzflutgefahr
nach Starkregenereignissen im Zuge der Bebauung (Errichtung der Wohn- und Nebengebaude),
moglichst auf hangseitige Terrassen und Eingdnge (hangseitig und tiefliegend), sowie auf
tiefliegende Fenster/Kellerfenster/Lichtschachte und Garagen oder dergleichen verzichtet werden.
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Die Grundstiicke sollen mit Gberflutungsresistenten Baumaterialien und Bauweisen sowie einer
starkregenangepasste Geldndegestaltung (u. a. Gefdlle weg vom Geb&ude) beplant werden. Im
Zuge des Planungsprozesses kénnen hierbei Riickfragen an den Umwelt- und Servicebetrieb
Zweibriicken (UBZ) gerichtet werden.

6.2 Darliber hinaus besteht die Warnung vor Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und
Gefahrdung der tiefliegenden Infrastruktur (Storm, Medien, Wasser, Abwasser).

Bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sind stets die Bestimmungen des WHG und des
LWG sowie insbesondere die Anlagenverordnung zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen
(AWSV) zusammen mit den einschlagigen technischen Regelwerken zu beachten.

6.3 Uberflutungen aus dem Kanal sind méoglich. Die Rickstausicherung ist im qualifizierten
Entwasserungsantrag nachzuweisen (siehe Hinweis B 4.4).

6.4 Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.

B7 Hinweise zur Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG

7.1 Uber das Plangebiet verlduft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in der

Planzeichnung nicht ausgewiesen ist, da fiir die im Plangebiet festgesetzten maximalen
Gebdudehodhen keine Beeinflussungen zu erwarten sind.
Deutlich Gber diese Hohen hinausgehende Einrichtungen, auch wenn diese zeitlich nur begrenzt
aufgestellt werden sollten, bediirfen im Einzelfall der vorherigen Priifung, ob sich hierdurch eine
Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung durch den
Betreiber der Richtfunkstrecke.

B8 Hinweise zu Anpflanzungen

8.1 Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen ist mit Abschluss der
Baumalnahme (Baufertigstellungsanzeige) durchzufiihren.

8.2 Es wird empfohlen Stellpldtze fiir Sammelbehalter (Mull- und Wertstoffbehalter) mit ortsfesten
Anlagen (z. B. Pergolen, Palisaden) und/oder geeigneten immergriinen Pflanzen bzw.
Kletterpflanzen ausreichend gegen Sicht abzuschirmen.

Darliber hinaus ist eine Eingriinung von Mauern und sonstigen kilnstlichen Materialien im
Aullenbereich durch Kletter- oder Rankpflanzen wiinschenswert.

8.3 Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen. Bei Anpflanzungen von Bdumen und
tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die
Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,,Merkblatt (iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben
Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MaBRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwdanden) zu treffen.

8.4 Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 diirfen in der
,Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine groReren Eingriffe in

| |
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Geholzbestande (Verbot Bdume, Hecken, lebende Zdune, Geblische abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3.
BNatSchG dieses Verbot fiir zuldssige Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger
Geholzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zulassig) jedoch sind dennoch die
Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische
Tierarten (in Geholz Vogel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt werden, noch dirfen
deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstort werden. Vor einem Gehdlzeingriff in der ,biologisch
aktiven Jahreszeit” ist durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B.
Biologe o. &.) der Totungstatbestand auf jeden Fall auszuschlieRen. Baume auf gartnerisch
genutzten Grundstiicken unterliegen grundsatzlich nicht dieser Regelung, jedoch ist auch in diesem
Fall auf den Artenschutz zu achten. Dient der Baum z. B. als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir ein
dem Artenschutz unterliegenden Tier (Sdugetier, Insekt oder Vogel) darf dieser Baum nicht gefallt
werden.
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E. Auswirkungen der Planung / Abwagung

Flr jede stadtebauliche Planung ist das Abwéagungsgebot gem. § 1 (7) BauGB von besonderer Bedeutung.
Danach muss die Stadt Zweibrilicken als Planungstrager bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen.

Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die sich aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

(i) Sammlung des Abwédgungsmaterials (siehe
“Auswirkungen der Planung”)

(ii) Gewichtung der Belange (siehe “Auswirkungen
der Planung”)

(iii) Ausgleich der betroffenen Belange (siehe
“Fazit”)

(iv) Abwidgungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundlagen (im
Sinne des § 1 (5) BauGB) werden insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt (vergleiche §1 (6) BauGB):

1. Abwadagungsrelevante Belange

(a) Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdiltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden mehrere Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen
zu den Themen Boden und Immissionen durchgefiihrt. Die daraus resultierenden Erkenntnisse wurden
durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise fiir den Bebauungsplan (ibernommen. Sie sind
malfgeblich um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu sichern und gleichzeitig die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevoélkerung zu gewahrleisten.

Die zu treffenden MalRnahmen zum Larmschutz durch den angrenzenden Sportplatz und der
VogesenstralRen sind verpflichtend und im Zuge des Bauantrages nachzuweisen. Dadurch wird die
notwendige Wohn- und Arbeitsruhe gesichert.

Im Baugebiet ist mit einem Ziel- und Quellverkehr zu rechnen. Das Verkehrsaufkommen wird sich auf die
bestehende Infrastruktur und die umliegenden Siedlungsgebiete in keinem stérenden AusmaR erhdhen.

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch die ehemalige Nutzung werden mittels passender
SanierungsmaBnahmen beseitigt und fiir die Bebauung vorbereitet.

33



Bebauungsplan Rl 14 ,Im Hirtengarten” Begriindung Stand 16.12.2022

(b) Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Die Umgebung des Plangebiets ist bereits durch Bebauung gepragt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes orientierten sich an den vorliegenden Strukturen. Somit werden nur
ortsbildvertragliche Dichtewerte zugelassen, sodass sich keine negativen Auswirkungen ergeben.

(c) Belange des Umweltschutzes, einschliefSlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die nachfolgenden Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Belange wurden im Rahmen
des Fachbeitrages Naturschutz (siehe Anhang 6) ermittelt und untersucht. Die Tabelle stellt eine
Zusammenfassung der Analyse dar.

Tabelle 2: Belange des Umweltschutzes

Belang Mogliche Auswirkungen/Beeintrachtigungen der Planung

Mensch - Gerduschimmissionen durch die Nutzung des angrenzenden Sportplatzes

einschlieRlich - Schadstoffemissionen und Larmbelastung wahrend der Bauarbeiten -2
menschlicher tempordre Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft sowie der Wohnqualitat.
Diese sind jedoch zeitlich auf die Bauphase begrenzt
- Beeintrachtigung der Wohnqualitat fiir Teilbereiche der Ortslage durch
Veranderung der Eigenart und Schdnheit des Geltungsbereichs sind bedingt
durch die geringe GréRe des Plangebietes und der vorhandenen Nutzungen
im Umfeld von untergeordneter Bedeutung
- Erhohung des Verkehrsaufkommens mit méglichen Auswirkungen auf die
Larmsituation sind aufgrund der PlangebietsgroRe von untergeordneter
Bedeutung
Fazit: Insgesamt sind unter Beachtung der SchallschutzmafRnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten.
Tiere, Pflanzen und - Verlust von Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsraumen (Ruderalflache) fur Tier-

Gesundheit

biologische Vielfalt und Pflanzenarten betrifft in erster Linie verbreitete und ungefdhrdete Arten
des Siedlungsraumes (Nahrungsgaste)
- Stoérung durch die Bauprozesse sind zeitlich begrenzt
Fazit: Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu
erwarten, da eine innerértliche Brachflache einer neuen Nutzung zugefiihrt wird.

Boden und Flache - Beeintrachtigung des natiirlichen Bodengefiiges u.a. durch Verdichtung,

Abtrag und Flachenverlust, groRe Teilflaichen sind jedoch bereits vorbelastet.
- Verlust der Bodenfunkton wie Lebensraum, Puffer und Filter.

Fazit: Durch die Uberplanung eines dekontaminierten Altlastenstandortes und die

Nutzung einer Baullicke wird keine zusatzliche Flache im AuRenbereich beansprucht.

Dariiber hinaus sind keine Flachen mit intakten natirlichen Bodenstrukturen

betroffen. Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Umsetzung

der Planung zu erwarten.

Wasser — - Erhohter Oberflachenabfluss
Grundwasser - Verringerung von Versickerungsflachen
Oberflachenwasser
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Belang Mogliche Auswirkungen/Beeintrichtigungen der Planung

- Projektspezifische Erhéhung der Belastung des Wasserhaushaltes durch
Abwasser usw.
Fazit: Unter Einhaltung einer sachgemalen Durchfiihrung der Bauarbeiten sind keine
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Luft und Klima - Schadstoffemissionen wahrend der BaumalRnahme

- Projektspezifische Erhohung der Emissionen (z.B. CO2)

- Uberplanung von Kaltluftentstehungsgebieten
Fazit: Durch die Begrenzung des baulichen Males auf 0,4 und eine offene Bauweise
wird dafir gesorgt, dass weiterhin klimatisch bedeutsame Flachen vorhanden sein
werden. Somit ist eine nachtliche Abkiihlung weiterhin moglich und eine Abbremsung
der Luftmassen findet nur in geringem Mal3e statt. Erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut sind nicht zu erwarten.
Landschaftsbild/ - Verlust von Freiflichen
Ortsbild - Veranderung der Eigenart durch eine bautechnische Uberprigung

Fazit: Durch die Festsetzung von Strauchpflanzungen im Bereich der geplanten
Grundstiicke und einer Baumpflanzung je 4 Stellpldtze wird ein MindestmaR an
Begriinung innerhalb des Plangebietes gesichert, was zu einer Minderung der
Auswirkungen der bautechnischen Elemente sorgen wird. Dariiber hinaus wird ein
Grof3teil des Plangebietes durch die vorhandene Bebauung an der VogesenstralRe
verdeckt. Die Beeintrachtigungen sind daher als nicht erheblich anzusehen.

Kultur- und sonstige Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten.
Sachgiiter

Fazit Von der Planung gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen aus.

(d) Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs

Das Baugebiet wird durch eine neue Zufahrt lber die VogesenstralRe erschlossen. Im Gebiet befindet sich
eine StichstraBe mit Wendeanlage. Durch die GroRRe, den Baugebietstyp (Wohngebiet) und die Stichstralle
ist mit einem reinen Ziel- und Quellverkehr zu rechnen, wodurch keine Mehrbelastung fir die
Vogesenstralle besteht.
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2. Fazit friihzeitige Beteiligung der Birger und Trager offentlicher
Belange

(1) Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Offentlichkeit wurde im Rahmen der Offenlage gemiR § 3 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Die Auslegung des Bebauungsplanes mit zugehériger Begriindung und Fachgutachten fand in der
Zeit vom 29.11.2021 bis einschlieRRlich 03.01.2022 beim Bauamt der Stadt Zweibriicken, Herzogstralle 3
statt. In diesem Zeitraum konnten Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift wahrend
der allgemeinen Dienststunden geltend gemacht werden. Zusatzlich konnten die Planunterlagen digital
Uber die Internetseite der Stadt Zweibriicken sowie das zentrale Internetportal des Landes eingesehen
werden. Bis zum 03.01.2022 bzw. bis heute gingen insgesamt 3 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ein.

(2) Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Die von der Planung betroffenen Behrden wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben/Mail vom
19.11.2021 an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Im Hirtengarten” beteiligt. Bis zum 03.01.2022 bzw.
bis heute gingen insgesamt 28 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ein. Dabei wurden insgesamt 15
Stellungnahmen ohne Hinweise und Anregungen und 13 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen
abgegeben. Es gab insgesamt 0 Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken. 28 Trager offentlicher
Belange haben keine Stellungnahme abgegeben.
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Die folgende Tabelle stellt die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Behordenbeteiligung dar.

Tabelle 3: Ubersicht der Stellungnahmen (frithzeitigen Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange)

Nr.

Behorde sowie Trager
offentlicher Belange,
Nachbargemeinden

Stellungnahme

Schreiben/
E-Mail vom

Ohne
Hinweise,
Anregungen

Mit
Hinweisen
und
Anregunge
n

Mit
Anregunge
n und
Bedenken

Nicht
geantwo
rtet

Abteilung 66
Beitragswesen (Stadtbauamt)
Im Hause

22.11.2021

Abteilung 66
Tiefbau, Strallen (Stadtbauamt)
Im Hause

22.12.2021

Abteilung 66

Untere Abfall-, Wasserbehorde
(Stadtbauamt)

Im Hause

17.12.2021

Abteilung 63
Bauordnung (Stadtbauamt)
Im Hause

Stabsstelle Brand- und
Katastrophenschutz
Vorbeugender Brandschutz
Landauser StraRe 76

66482 Zweibriicken

Abteilung 65
Denkmalpflege
Im Hause

25.11.2021

Umwelt- und Servicebetrieb
Zweibriicken

Untere Naturschutzbehérde
Oselbachstr. 60

66482 Zweibriicken

04.01.2022

Umwelt- und Servicebetrieb
Zweibriicken
Abwasserbeseitigung
Oselbachstr. 60

66482 Zweibricken

08.12.2021

Umwelt- und Servicebetrieb
Zweibriicken

Strafsen- und Tiefbau
Oselbachstr. 60

66482 Zweibriicken

22.11.2021

10.

Amt 60
Kédmmerei - Liegenschaften
Im Hause

11.

Amt 60
Stadtbauamt / Stadtplanung
Im Haus

12.

Amt 32

Ordnungsamt - Brand- und
Zivilschutz

Im Hause
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Nr.

Behorde sowie Trager
offentlicher Belange,
Nachbargemeinden

Stellungnahme

Schreiben/
E-Mail vom

Ohne
Hinweise,
Anregungen

Mit
Hinweisen
und
Anregunge
n

Mit
Anregunge
n und
Bedenken

Nicht
geantwo
rtet

13.

Amt 32

Ordnungsamt — StraRRen-
verkehrswesen/Gewerberecht
Im Hause

14.

Amt 51
Jugendamt
Im Hause

22.11.2021

15.

Amt 40
Schulverwaltungs- und
Sportamt

Im Hause

22.11.2021

16.

Amprion GmbH
Robert-Schuman-Str. 7
44263 Dortmund

29.11.2021

17.

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr - Referat Infra I3
Fontainengraben 200

53123 Bonn

22.11.2021

18.

Bundesnetzargentur Referat 226
- Richtfunk

Fehrbelliner Platz 31

10707 Berlin

19.

Creos Deutschland GmbH
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg

01.12.2021

20.

Deutsche Flugsicherung GmbH -
Unternehmenszentrale

Am DFS-Campus 10

63225 Langen

14.12.2021

21.

Deutsche Post, Bauen GmbH
Postfach 2206
76010 Karlsruhe

22.

Deutsche Telekom — Zentrale
Anlaufstelle Stidwest
Chemnitzer Str. 2 / 67433
Neustadt a. d. Weinstral3e

19.11.2021

23.

Dienstleistungszentrum
Landlicher Raum Westpfalz
Fischerstralle 12

67655 Kaiserslautern

29.11.2021

24,

Finanzamt Pirmasens-
Zweibriicken
KaiserstraRe 2

66950 Pirmasens

25.

Forstamt Westrich
ErlenbrunnerstraBe 177
66955 Pirmasens

08.12.2021
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Nr.

Behorde sowie Trager
offentlicher Belange,
Nachbargemeinden

Stellungnahme

Schreiben/
E-Mail vom

Ohne
Hinweise,
Anregungen

Mit
Hinweisen
und
Anregunge
n

Mit
Anregunge
n und
Bedenken

Nicht
geantwo
rtet

26.

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

29.11.2021

27.

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesdenkmalpflege
SchillerstraBe 44

55116 Mainz

28.

Handwerkskammer der Pfalz
Am Altenhof 15
67655 Kaiserslautern

29.

IHK fir die Pfalz
Adam-Miiller-Str. 6
66954 Pirmasens

30.

Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co.KG
Netzinfrastruktur

Zurmaiener Str. 175

54292 Trier

28.12.2021

31.

Kampfmittelraumdienst
Rheinland-Pfalz
Aufsichts- und
Dienstleistungsdirektion
Hagenstralle 5

67547 Worms

32.

Kreisverwaltung Siidwest —
Bauamt

Unterer Sommerwaldweg 40-42
66953 Pirmasens

22.11.2021

33.

Kreisverwaltung Siidwest — Abt.
Gesundheitswesen

Unterer Sommerwaldweg 40-42
66953 Pirmasens

34.

Kreisverwaltung Siidwest —
Umwelt

Unterer Sommerwaldweg 40-42
66953 Pirmasens

16.12.2021

35.

Landesamt fiir Geologie und
Bergbau

Emy-Roeder-Str. 5

55293 Mainz

25.01.2022

36.

Landwirtschaftskammer,
Rheinland-Pfalz
Rochlingstr. 1

67663 Kaiserslautern

37.

Landesbetrieb Liegenschafts- und
Baubetreuung

Niederlassung Kaiserslautern
Morlauterer StraRe 21

67657 Kaiserslautern
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Nr.

Behorde sowie Trager
offentlicher Belange,
Nachbargemeinden

Stellungnahme

Schreiben/
E-Mail vom

Ohne
Hinweise,
Anregungen

Mit
Hinweisen
und
Anregunge
n

Mit
Anregunge
n und
Bedenken

Nicht
geantwo
rtet

38.

Landesbetrieb fiir Mobilitat —
Kaiserslautern

Morlauterer Stralle 20

67657 Kaiserslautern

20.12.2021

39.

Pfalzwerke AG,
-Abteilung NR-
KurfiirstenstraRBe 29
67061 Ludwigshafen

07.12.2021

40.

Planungsgemeinschaft Westpfalz
BahnhofstraRe 1
67655 Kaiserslautern

27.12.2021

41.

PLEdoc GmbH
Schnieringshof 10-14
45329 Essen

22.11.2021

42.

Stadtwerke Zweibriicken GmbH
GasstralRe 1
66482 Zweibricken

23.11.2021

43.

Stadtwerke

GIS und Vermessung (T32)
Gasstralle 1

66482 Zweibriicken

22.11.2021

44.

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid
Obere Bodenschutzbehorde
Friedrich-Ebert-StraRe 14

67433 Neustadt a. d. WeinstraRe

45,

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid
Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Karl-Helfferich-StralRe 2

67433 Neustadt a. d. WeinstraRe

46.

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid
Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft

und Bodenschutz

Fischerstr. 12

67655 Kaiserslautern

23.12.2021

47.

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid
Obere Landesplanungsbehorde
Friedrich-Ebert-StraRe 14

67433 Neustadt a. d. WeinstraRe

48.

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid
Landespflege
Friedrich-Ebert-StraRe 14

67433 Neustadt a. d. WeinstraRe

40




Bebauungsplan Rl 14 ,Im Hirtengarten”
|

Begriindung

Stand 16.12.2022

Nr.

Behorde sowie Trager
offentlicher Belange,
Nachbargemeinden

Stellungnahme

Schreiben/
E-Mail vom

Ohne
Hinweise,
Anregungen

Mit
Hinweisen
und
Anregunge
n

Mit
Anregunge
n und
Bedenken

Nicht
geantwo
rtet

49.

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid
Obere Naturschutzbehorde
Friedrich-Ebert-StraRe 14

67433 Neustadt a. d. WeinstraRe

50.

Verkehrsgesellschaft
Zweibriicken GmbH
Schlachthofstr. 12-14
66482 Zweibriicken

51.

Verkehrsverbund Rhein-Nekar
Geschaftsstelle Westpfalz
BahnhofstraRe 22

67655 Kaiserslautern

52.

Vermessungs- und Katasteramt
Westpfalz, Pirmasens
Bahnhofstr. 24

66953 Pirmasens

53.

Wasserwerk Bliestal GmbH
Hohenzollernstrafle 104-106
66117 Saarbriicken

54.

Zweckverband SPNV - Rheinland-
Pfalz Siid

BahnhofstraRe 1

67665 Kaiserslautern

(3)

Redaktionelle Anderungen

Textliche Anderungen

Benennung der Textlichen Festsetzungen als Punkt ,A“

Korrektur der Benennung der PlanstraRe in Teilbereich A1 und A2

Ergdnzung des Bereiches WA 4 inden TF |2

Streichung des Verweises auf das Nachbarrechtsgesetz RLP unter
o TF9-—Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege (...)

Streichung der TF 3 - Bauweise

Streichung, dass Garagen und Stellplatze (TF 3) in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig sind

Streichung der TF 6 — Verkehrsflachen
Streichung der TF 9 — MaRnahmen der Abwasser- und Regenwasserbewirtschaftung
Erganzung der TF 8 (neu) — Aufschlttung, Abgrabung und Stlitzmauern, soweit sie zur Herstellung

des StraRenkérpers erforderlich sind
Ergdnzung der TF 9 um den Oberbegriff ,,Minderungsmalnahmen*

Ubersicht iiber die Anderungen nach der friihzeitigen
Beteiligung der Biirger und Trager 6ffentlicher Belange

Ergdanzung der TF 9 um die Schutz- und VermeidungsmalRnahmen aus dem Fachbeitrag

Naturschutz

Anpassung der MinderungsmaRnahmen (Streichung der Strauchpflanzung je angefangener 300m?

Grundstiicksflache, je 4 Stellplatze ein Baum, Pflege, Erhalt und Ersatz von Pflanzen auf dem

privaten Grundstck)
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e Ergdnzung der Festsetzung Il 2. zum Thema Einfriedung (Neu)
e Neue Nummerierung: ehemals Festsetzung Il 2. wird zu Il 3.
e Ergdnzung der TF Il 4 — Gestaltung im Bereich des Sichtdreiecks

Anpassung der TF 2.2 — Hohe baulicher Anlagen

e Einfugen der Definition von Trauf- und Gebdudehdhe in Abhangigkeit zur Dachform (mit
Abbildung)

e Definition der Bezugspunkte in Verbindung mit dem unteren Bezugspunkt/Achshéhe (mit
Abbildung)

Anpassung der Hinweise

¢ Die Hinweise wurden aufgrund der Anderungen/Streichungen neu nummeriert
e Streichung der Hinweise: B1.3,B1.4,1.9,2.5,B4.5,88.1,88.2,B8.4,B8.3
e Neu bzw. Ergdnzung der Hinweise (siehe neue Nummerierung)
o B 1.4: Empfehlung der Radonmessung (Anpassung/Ergdnzung)
B 1.7: Nachweis Uber passiven Lirmschutz beim Bauantrag (Neu)
B 2.1: Adresse der GDKE (Anpassung/Erganzung)
B 2.2: Aktualisierung der Gesetze
B 2.4: Hinzufligen des Verursacherprinzips
B 3.1: Aktualisierung der Gesetze und hinzufiigen der ALEX-Infoblatter (Neu)
B 4.3: Hinzufligen des Hinweises B 4.5
B 5.1: Hinzufligen der Niederbringung von Erdwdrmesonden
B5.3:
= Definition der Dachneigung von geneigten Dachern (ab 16 Grad Dachneigung) in
Ergdanzung zu der Minderungsmafinahme M4
=  Verweis auf die Pflanzlisten der Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung)
=  Ergdnzung der Substratdicke, dauerhaften Pflege und Erhaltung von
Dachbegriinungen sowie die Kombination aus Dachbegriinung und Solarenergie
o B 5.4: offentliche und private AufRen- und StraBenbeleuchtung (energieeffizient und
insektenfreundliche Technik) (Neu)
o B 6: Hinweise zu Starkregen und Sturzfluten (Neu)
o B 7: Hinweise zur Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG (Neu)
o B 8.5: Anpassung der Pflanzlisten aufgrund der Uberarbeiteten Version des Fachbeitrag
Naturschutzes = Wegfall der Pflanzliste 1A — Baume 1. Ordnung

O O O 0O 0O 0o O O
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(b) Zeichnerische Anderungen
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Abbildung 8: Zeichnerische Anderungen nach der friihzeitigen Beteiligung der Biirger und Triger 6ffentlicher
Belange (Eigene Darstellung)

e Einfligen eines Sichtdreiecks an der VogesenstralRe
o Anpassung der Wendeanlage fiir 3-achsige Fahrzeuge
Anpassung der Rundungen im Einfahrtsbereich und Ecke PlanstraBenabschnitt A 1 zu A 2 zu einer
eckigen Variante
Umbenennung der PlanstraRe von A und A" zu A 1 und A 2 mit Anpassung der Bereiche
Gehweg (FeldstraRe) als Verkehrsflache
Bereich WA 4 mit Nutzungsschablone (neu)
Anpassung der Nutzungsschablone:
o O (offene Bauweise) & E (Einzelhausbebauung) zusammengefasst
o WA 1 mir offene Bauweise, keine Einzelhausbebauung
e Anpassung der Linienstarke fiir das Leitungsrecht und Vermafung der Gesamtbreite zwischen
Baufenster und Geltungsbereich
e Anpassung der Schemaskizzen an die Begrifflichkeiten aus den Textlichen Festsetzungen
e Legendenanpassungen:
o 1.2: Position Trauf- und Gebaudehdhe
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o 3.0:
= Begriffsanpassung der Nutzungsschablone ,Bezeichnung” wird durch
,Gebietsart” ausgetauscht
=  Einzel- / Doppelhaus wird zur Bauweise libernommen

3. Fazit formliche Beteiligung der Blrger und Trager offentlicher
Belange

(1) Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Offentlichkeit wurde im Rahmen der Offenlage gemiR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Die Auslegung des Bebauungsplanes mit zugehériger Begriindung und Fachgutachten fand in der
Zeit vom 01.08.2022 bis einschlieflich 05.09.2022 beim Bauamt der Stadt Zweibriicken, Herzogstrafle 3
statt. In diesem Zeitraum konnten Anregungen und Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift wahrend
der allgemeinen Dienststunden geltend gemacht werden. Zusatzlich konnten die Planunterlagen digital
Uber die Internetseite der Stadt Zweibriicken sowie das zentrale Internetportal des Landes eingesehen
werden. Bis zum 05.09.2022 bzw. bis heute gingen insgesamt 3 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ein.

(2) Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Die von der Planung betroffenen Behdrden wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben/Mail vom
20.07.2022 an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Hirtengarten” beteiligt. Bis zum 05.09.2022 bzw.
bis heute gingen insgesamt 21 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ein. Dabei wurden insgesamt 11
Stellungnahmen ohne Hinweise und Anregungen und 10 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen
abgegeben. Es gab insgesamt 0 Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken. 33 Trager offentlicher
Belange haben keine Stellungnahme abgegeben.
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Die folgende Tabelle stellt die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Behordenbeteiligung dar.

Tabelle 4: Ubersicht der Stellungnahmen (formellen Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange)

Stellungnahme
. . . Mlt H
I}ehord'e sowie Trager . Ohne Hinweisen Mit Nicht
Nr. | o6ffentlicher Belange, Schreiben/ . . Anregung-
. . Hinweise, und geant-
Nachbargemeinden E-Mail vom en und
Anregungen | Anregung- Bedenken wortet
en
Abteilung 66
1. | Beitragswesen (Stadtbauamt) 25.07.2022 X
Im Hause
Abteilung 66
2. | Tiefbau, Straen (Stadtbauamt) 09.08.2022 X
Im Hause
Abteilung 66
Untere Abfall-, Wasser- und
3. | Bodenschutzbehorde 11.08.2022 X
(Stadtbauamt)
Im Hause
Abteilung 63
4. | Bauordnung (Stadtbauamt) X
Im Hause
Stabsstelle Brand- und
Katastrophenschutz
5. | Vorbeugender Brandschutz X
Landauser StraRe 76
66482 Zweibriicken
Abteilung 65
6. | Denkmalpflege X
Im Hause

Umwelt- und Servicebetrieb

Zweibriicken

7. | Untere Naturschutzbehérde 01.09.2022 X

Oselbachstr. 60

66482 Zweibricken

Umwelt- und Servicebetrieb

. f\‘;"eibruc';e" . 26.07.2022 & .
. wasserbeseitigung

Oselbachstr. 60 29.08.2022

66482 Zweibriicken

Umwelt- und Servicebetrieb

Zweibriicken

9. | Straflen- und Tiefbau X

Oselbachstr. 60

66482 Zweibriicken

Amt 60

10. | Kdmmerei - Liegenschaften X

Im Hause

Amt 60

11. | Stadtbauamt / Stadtplanung X

Im Haus

Amt 32

Ordnungsamt - Brand- und

Zivilschutz Im Hause

12.
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Stellungnahme
.. . . Mit M it
Behdrde sowie Trager Ohne Hinweisen Nicht

Nr. | 6ffentlicher Belange, Schreiben/ Anregung-
geant-

X ] Hinweise, und
Nachbargemeinden E-Mail vom A A en und tot
nregungen nregung- worte
gung egn & Bedenken

Amt 32
Ordnungsamt -
13. | StraRenverkehrswesen/Gewerber X
echt

Im Hause
Amt 51
14. | Jugendamt X
Im Hause
Amt 40
15. | Schulverwaltungs- und Sportamt X
Im Hause
Amprion GmbH
16. | Robert-Schuman-Str. 7 01.08.2022 X
44263 Dortmund

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr - Referat Infra I3
Fontainengraben 200

53123 Bonn
Bundesnetzargentur Referat 226
18, |~ Richtftjlnk X
Fehrbelliner Platz 31
10707 Berlin

Creos Deutschland GmbH
19. | Am Zunderbaum 9 16.08.2022 X
66424 Homburg

Deutsche Flugsicherung GmbH —
20. Unternehmenszentrale X
Am DFS-Campus 10

63225 Langen

Deutsche Post, Bauen GmbH
21. | Postfach 2206 X
76010 Karlsruhe

Deutsche Telekom - Zentrale
2. Anlaufs?telle Siidwest 27.07.2022 X
Chemnitzer Str. 2 / 67433
Neustadt a. d. Weinstralle
Dienstleistungszentrum
Landlicher Raum Westpfalz
Fischerstralle 12

67655 Kaiserslautern
Finanzamt Pirmasens-

24, Z\A{eibrﬁcken X
KaiserstraRe 2
66950 Pirmasens
Forstamt Westrich
25. | ErlenbrunnerstraBe 177 01.08.2022 X
66955 Pirmasens

17. 25.07.2022 X

23. 22.07.2022 X

46



Bebauungsplan Rl 14 ,Im Hirtengarten”
|

Begriindung Stand 16.12.2022

Stellungnahme

Nr.

Behorde sowie Trager
offentlicher Belange,
Nachbargemeinden

Schreiben/
E-Mail vom

Ohne
Hinweise,
Anregungen

Mit
Hinweisen
und
Anregung-
en

Mit
Anregung-
en und
Bedenken

Nicht
geant-
wortet

26.

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

01.08.2022

27.

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesdenkmalpflege
SchillerstraRe 44

55116 Mainz

28.

Handwerkskammer der Pfalz
Am Altenhof 15
67655 Kaiserslautern

29.

IHK fir die Pfalz
Adam-Muller-Str. 6
66954 Pirmasens

30.

Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co.KG
Netzinfrastruktur

Zurmaiener Str. 175

54292 Trier

22.08.2022

31.

Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz
Aufsichts- und
Dienstleistungsdirektion
HagenstralRe 5

67547 Worms

32.

Kreisverwaltung Siidwest —
Bauamt

Unterer Sommerwaldweg 40-42
66953 Pirmasens

33.

Kreisverwaltung Siidwest — Abt.
Gesundheitswesen

Unterer Sommerwaldweg 40-42
66953 Pirmasens

34.

Kreisverwaltung Siidwest —
Umwelt

Unterer Sommerwaldweg 40-42
66953 Pirmasens

35.

Landesamt fiir Geologie und
Bergbau

Emy-Roeder-Str. 5

55293 Mainz

36.

Landwirtschaftskammer,
Rheinland-Pfalz
Rochlingstr. 1

67663 Kaiserslautern

37.

Landesbetrieb Liegenschafts- und
Baubetreuung

Niederlassung Kaiserslautern
Morlauterer StraRBe 21

67657 Kaiserslautern
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Stellungnahme

Nr.

Behorde sowie Trager
offentlicher Belange,
Nachbargemeinden

Schreiben/
E-Mail vom

Ohne
Hinweise,
Anregungen

Mit
Hinweisen
und
Anregung-
en

Mit
Anregung-
en und
Bedenken

Nicht
geant-
wortet

38.

Landesbetrieb fiir Mobilitat —
Kaiserslautern

Morlauterer StralRe 20

67657 Kaiserslautern

08.08.2022

39.

Pfalzwerke AG, -Abteilung NR-
Kurfirstenstralle 29
67061 Ludwigshafen

05.09.2022

40.

Planungsgemeinschaft Westpfalz
Bahnhofstralle 1
67655 Kaiserslautern

31.08.2022

41.

PLEdoc GmbH
Schnieringshof 10-14
45329 Essen

08.08.2022

42.

Stadtwerke Zweibriicken GmbH
GasstralRe 1
66482 Zweibricken

25.07.2022

43.

Stadtwerke Zweibriicken GmbH
GIS und Vermessung (T32)
Gasstralle 1

66482 Zweibriicken

25.07.2022

44.

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid
Obere Bodenschutzbehorde
Friedrich-Ebert-StraRe 14

67433 Neustadt a. d. WeinstraRe

45,

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid
Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Karl-Helfferich-Stralle 2

67433 Neustadt a. d. WeinstraRe

46.

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid
Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Fischerstr. 12

67655 Kaiserslautern

26.09.2022

47.

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid
Obere Landesplanungsbehorde
Friedrich-Ebert-StraRe 14

67433 Neustadt a. d. WeinstraRe

48.

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid
Landespflege
Friedrich-Ebert-StraRe 14

67433 Neustadt a. d. WeinstraRe
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49.

Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid
Obere Naturschutzbehorde
Friedrich-Ebert-StraRe 14

67433 Neustadt a. d. WeinstraRe

50.

Verkehrsgesellschaft
Zweibriicken GmbH
Schlachthofstr. 12-14
66482 Zweibriicken

51.

Verkehrsverbund Rhein-Neckar
Geschaftsstelle Westpfalz
Bahnhofstralle 22

67655 Kaiserslautern

52.

Vermessungs- und Katasteramt
Westpfalz, Pirmasens
Bahnhofstr. 24

66953 Pirmasens

16.08.2022 X

53.

Wasserwerk Bliestal GmbH
HohenzollernstrafRe 104-106
66117 Saarbriicken

54.

Zweckverband SPNV - Rheinland-
Pfalz Siid

BahnhofstraRe 1

67665 Kaiserslautern

(3)

Redaktionelle Anderungen

Begriindung

Ubersicht liber die Anderungen nach der formlichen
Beteiligung der Biirger und Trager 6ffentlicher Belange

(a) Textliche Anderungen

o Streichung der Flurstiick-Nr. ,,402/4 (teilweise)” unter C. 2. Besitz- und

Eigentumsverhaltnisse

o Behebung Schreibfehler unter D. 2. a): ,,unzuldssig” wird zu ,,zulassig”
o Anpassung Tabelle 2 unter ,Landschaftsbild / Ortsbild” mit Verweis auf
Strauchpflanzungen auf den geplanten Grundstiicken und einer Baumpflanzung je 4

Stellplatze

o Anpassung ,Immissionsschutz”
Aktualisierung D. 1. Altlasten, Altablagerungen, Verdachtsflachen

Anpassung der Hinweise

Hinweis B 1.9 zum Baugenehmigungsverfahren (neu)

Hinweis B 1.10 Wahrung der Verkehrssicherheit (neu)

Aktualisierung der Adresse unter

Hinweis B 2.1

Ergdnzung Hinweis B 2.2 um Kleindenkmaler

Ergdnzung Hinweis B 6.1 um die Riicksprachemdglichkeit beim Umwelt- und Servicebetrieb

Zweibriicken und Anpassung der
Anpassung Hinweis B 6.3 im Hinb

Begrifflichkeit ,Massivbauweise”
lick auf den Nachweis der Riickstausicherung im Zuge des

qualifizierten Entwasserungsantrages

Hinweis auf den Abschluss einer Elementarversicherung wurde als eigenstandiger Hinweis B 6.4
aufgenommen und im Hinweis B 6.3 entfernt.
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Anpassung B 8.4 zur Beachtung des Artenschutzes bei der Fallung von Baumen auf gartnerisch

[ )
genutzten Grundstlicken
e Streichung der unverbindlichen Pflanzliste unter B 8.5 und deren Verweise in den Festsetzungen
(b) Zeichnerische Anderungen
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Abbildung 9: Zeichnerische Anderungen nach der férmlichen Beteiligung der Biirger und Triger 6ffentlicher

Belange (Eigene Darstellung)
e Anpassung der Strallen zur Realisierung der Schleppkurven
Einfugen der Achsh6he/Bezugspunkte
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F. Umsetzung der Planung
1. Bodenordnung

Die Eigentimerin aller Grundstilicke im Plangebiet ist die Stadt Zweibriicken. Die Bodenordnung wird im
vereinfachten Umlegungsverfahren durchgefiihrt.

2. ErschlieBung

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine brachliegende Flache. Das Plangebiet wird Uber die
VogesenstralRe erschlossen. Diese ErschlieRungsmaBnahme wird durch die ErschlieBungstragerin WVE
GmbH Kaiserslautern durchgefiihrt. Hierzu wurde bereits ein Erschliefungsvertrag geschlossen.

G. Flachenbilanz

Tabelle 5: Flachenbilanz

Nutzung Flache in m?
Grundstiicksflichen 6.490,00 m?
Offentliche Griinflichen 70,00 m?
Flichen fiir Ver- und Entsorgung 900,00 m?
Davon FuRwege 50,00 m?
davon StralRe im Plangebiet 850,00 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 7.460,00 m?

Anzahl geplanter Grundstiicke: 11 Stiick

Durchschnittl. GrundstiicksgroRe: ca. 590,00 m?

Stadtverwaltung Zweibriicken

Zweibriicken, den ...................

Dr. Marold Wosnitza

Oberbirgermeister
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IV. Anhang
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