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|.  Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ZW 171 ,,Wohnen am Galgenberg” wird unter Beachtung der aktuellen relevanten
Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sowie den
vollstindigen Uberblick Giber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Il.  Aufstellungsverfahren

A. Beschleunigtes Verfahren gemal’ § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Der Bebauungsplan wird gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die
hierfir erforderlichen Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Nr.2 BauGB sind erfiillt: Das Plangebiet liegt
innerhalb der bebauten Ortslage. Die zuldssige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt
voraussichtlich Gber 20.000m?, jedoch unter 70.000m?. Nach einer tberschlagigen Prifung ist davon
auszugehen, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwigung zu beriicksichtigen wiren. Die Anderungen bewirken nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben mit der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (vgl.
Anhang 2).

Im beschleunigten Verfahren kann von den friihzeitigen Beteiligungsschritten gem. § 3 Abs. 1 sowie § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Ein Umweltbericht sowie eine zusammenfassende Erklarung sind
ebenfalls nicht erforderlich.

Im vorliegenden Fall fand dennoch eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung statt, um
eine bestmdgliche Information und Einbeziehung der Offentlichkeit in das Verfahren zu erméglichen
und friihzeitig erforderliche abwagungsrelevante Informationen zu erhalten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken stellt fir das Plangebiet eine Wohnbauflache dar. Die
beabsichtigte Nutzung kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Weiterhin wurde beziiglich artenschutz- und umweltrelevanter Vorgaben gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt (vgl. Anhang 1).

Ill. Erfordernis der Planaufstellung

A. Anlass der Planaufstellung / Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird der bestehende Bebauungsplan ZW 40
,Galgenbergsiedlung” aus dem Jahr 1964 vollstandig Giberplant. Derzeit ist fiir den Geltungsbereich ein
Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt und es gelten aufgrund der Rechtsverbindlichkeit aus dem Jahr 1964
noch die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1962.

In den vergangenen Jahrzehnten haben sich jedoch sowohl die gesetzlichen Grundlagen als auch die
stadtebaulichen Leitbilder erheblich gewandelt. Zudem entspricht die aktuelle Nutzung des
Plangebietes durch zahlreiche Ausnahmen und Befreiungen nicht mehr den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Die urspriinglich als Doppelhduser mit einem angebauten Nebenraum fir die
Kleintierhaltung konzipierten Wohngebdude wurden hierbei im Laufe der Zeit durch Aufstockungen,
Anbauten oder komplette Neubauten erheblich verandert.

Angesichts dieser Entwicklungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, um den
aktuellen Anforderungen und Gegebenheiten gerecht zu werden. Der neue Plan wird nicht nur die
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veralteten Regelungen abldsen, sondern auch eine zukunftsorientierte und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung ermoglichen. Dabei sollen sowohl die Interessen der Anwohner als auch die Ziele einer
modernen Stadtplanung beriicksichtigt werden.

B. Lage und GrofRRe des Plangebietes / Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst auf einer Flache von rund 90.000 m? eine Reihe von Flurstlicken in der Flur
0 der Gemarkung Zweibricken.

Das Plangebiet befindet sich am siid6stlichen Rand der Stadt und wird im Stiden von der OselbachstraRe
sowie im Norden von dem Fliederweg begrenzt. Innerhalb des Plangebietes verlaufen die Straflen
Hollerweg, Ahornweg und Buchenweg.

Abbildung 1: Lage und Geltungsbereich des Plangebietes (ohne Maf3stab)
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© GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2023; Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

C. Informationen zum Plangebiet

1. Derzeitige Situation und vorhandene Nutzungen im Geltungsbereich

Das Plangebiet als auch die umliegende Nachbarschaft wird von einer aufgelockerten Bebauung mit
Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt. Unmittelbar nordlich und nordéstlich grenzen zwei
bewaldete Griinflaichen an das Gebiet. Innerhalb des Plangebietes befinden sich, abgesehen von den
offentlichen Verkehrsflachen, ausschlieflich private Wohngrundstiicke mit dazugehorigen Garten.
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Abbildung 2: Luftbild (2020) mit Plangebiet

©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2022), dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]

2. Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Wohngrundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Die StraRenverkehrsflachen befinden sich im
Eigentum der Stadt Zweibricken.

3. Planerische Vorgaben

Im Folgenden wird auf die fiir die vorliegende Bauleitplanung relevanten Vorgaben aus
Ubergeordneten und vorausgegangenen Planungen eingegangen. Dies umfasst sowohl Ziele und
Grundsdatze aus landes- und regionalplanerischen Programmen und Planen als auch die
Darstellungen und Festsetzungen der kommunalen Bauleitplane und der gemeindlich beschlossenen
Konzepte. Des Weiteren werden die gesetzlichen Vorgaben bzgl. Artenschutz, Naturschutz und
weiterer Umweltbelange (Wasser, Boden etc.) geprift.

(1) Landesentwicklungsprogramm
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese sind
im Landesentwicklungsprogramm und den regionalen Raumordnungspldanen festgelegt. Das
Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) aus dem Jahr 2008 weist die Stadt Zweibriicken als
Mittelzentrum aus. Die Stadt Zweibriicken gehort gemal LEP zu den verdichteten Rdumen.

Der LEP enthalt keine der Planung entgegenstehenden Ziele oder Grundsatze.
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(2) Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz
Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz (ROP), rechtsverbindlich seit 2012, stellt fiir das

Plangebiet Siedlungsflachen fiir das Wohnen dar.

Der ROP enthilt keine der Planung entgegenstehenden Ziele oder Grundsatze.

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz
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(3) Fldichennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken aus dem Jahr 2005 stellt fiir das Plangebiet
Wohnbaufldchen dar. Dem Entwicklungsgebot ist daher nachgekommen.

Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken

(4) Rechtskrdftige Bebauungspléne
Mit Aufstellung des Bebauungsplans wird der Bebauungsplan ZW 40 ,,Galgenbergsiedlung” aus dem
Jahr 1964 uberplant. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden durch die in
der Planzeichnung genannten Festsetzungen ersetzt.
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(5) Sonstige Vorgaben/ Restriktionen fiir die Planung

(a) Schutzgebiete
Sowohl im Plangebiet selbst als auch im nahen raumwirksamen Umfeld sind weder Schutzgebiete
i.5.d. §20 ff BNatSchG (Biotopverbund) noch i.S.d. §31 ff BNatSchG (Natura 2000) vorhanden. Es sind
ebenfalls keine nach Landesrecht oder durch Eintrag im Kompensationsverzeichnis geschitzten
Gebiete vorhanden.?

(b) Gewdisser
Oberflachengewiésser sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder innerhalb von gesetzlich festgesetzten oder
nachrichtlichen Uberschwemmungsgebieten.?

GemaR Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud (SGD Siid), Referat 32 —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, wird auf die zunehmende
Gefahrdung durch Starkregenereignisse hingewiesen. Die Sturzflutgefahrenkarten des Landes
Rheinland-Pfalz zeigen potenzielle Abflussbahnen und Uberflutungsbereiche bei auRergewdhnlichen
und extremen Starkregenereignissen. Diese Karten sind unter https://geoportal-wasser.rlp-
umwelt.de/servlet/is/10360/ abrufbar.

Es ist zu beachten, dass bei Starkregenereignissen tberall Oberflachenabfluss auftreten kann, wobei
sich erst in Mulden, Rinnen oder Senken gréRere Wassertiefen und Fliefgeschwindigkeiten bilden.
Zur Minimierung von Risiken wird empfohlen, die in den Sturzflutgefahrenkarten des Landes
Rheinland-Pfalz dargestellten Abflussbahnen freizuhalten und bei der Bauausfiihrung geeignete
VorsorgemalRnahmen zu bericksichtigen (z. B. angepasste Bauweise, keine bodengleichen
Gebaudeoffnungen, Objektschutz).

In diesem Zusammenhang wird Uberdies auf die in Zweibriicken giltige Allgemeine
Entwdsserungssatzung sowie das Merkblatt § 5 des UBZ verwiesen. Gemal$ der Satzung kénnen im
Zuge von Genehmigungsverfahren die Herstellung von Retentionsrdumen zur Starkregenvorsorge
verlangt werden.

(c) Altlasten
Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

(d) Denkmalschutz

Gemal Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesdenkmalpflege kénnen
sich im Planungsgebiet denkmalgeschiitzte Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a. Grenzsteine,
Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire) befinden. All diese genannten Kleindenkmaler und
Grenzzeichen sind prinzipiell in situ zu belassen. Sollten daher im Rahmen von MaRnahmen und
Bauausfiihrungen Kleindenkmadler, Grenzzeichen wie Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine,
Loogfelsen, Menhire oder Ahnliches im Planungsgebiet vorgefunden und festgestellt werden, ist die
Denkmalfachbehdrde — Direktion Landesdenkmalpflege und Direktion Landesarchaologie der GDKE — von
diesen und lhrem Standort sofort in Kenntnis zu setzen, sind die Kulturdenkmaler zunéachst sind in situ zu
belassen und bei erforderlicher Veranderung gemaR § 13 DSchG das weitere Vorgehen in jedem Einzelfall
mit den Denkmalbehérden, hier der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehérde und den o.g.
Denkmalfachbehérden umgehend und im Vorfeld der Veranderungen abzustimmen.

GemaR Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesarchdologie ist im
Geltungsbereich eine archdologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um spatmittelalterliche

1 Naturschutzdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, aufgerufen unter:
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php (11/2024)
2 Gewisserdaten des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt, aufgerufen unter:

https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/ (11/2024)
| . ___________________________________________________
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bzw. friihneuzeitliche Siedlungsfunde und Wstungsbereiche (Fundstelle Zweibriicken 28). Da jedoch nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen ist, dass das Vorhaben die genannte Fundstelle
berihrt, gibt es gegenliber der Planung keine Bedenken.

(e) Klima
Siedlungsrelevante Kaltluftabflussbahnen oder Kaltluftentstehungsgebiete sind von der
vorliegenden Planung nicht betroffen. Die bestehenden Privatgdrten tragen als unversiegelte
Flachen zum Mikroklima bei.

(f) Boden
Es ist davon auszugehen, dass bei den Flachen des Plangebietes aufgrund der jahrzehntelangen
anthropogenen Uberpragung, nur bedingt mit natiirlichen Bodenverhéltnissen (lediglich im Bereich
der Garten) zu rechnen ist.

(9) Biotopstrukturen
Das Plangebiet besteht vornehmlich aus Verkehrsflachen, Siedlungsflichen sowie Privatgarten. Die
Privatgarten unterscheiden sich stark in ihrer 6kologischen Wertigkeit. Erwdhnenswert sind einige
Garten mit Einzelbdumen oder Baumgruppen aus Fichte, Birke, Walnuss, Kirsche oder Kiefer, die eine
Eignung fir storungstolerante Brutvogelarten aufweisen. Diese sind in der Regel haufig und nicht
gefahrdet.

Des Weiteren sind mehrere Privatgarten mit Streuobstbestianden hervorzuheben. Hierbei sind fir
Vogel und Fledermause geeignete Hohlenbdaume sowohl in den Streuobstbestdnden als auch
auBerhalb dieser vorhanden.

Innerhalb des Ahornweges ist eine Wiesenbrache auf einem vakanten Baugrundstiick vorhanden.
Diese ist durch eine Hochstaudenflur bewachsen. Die Hochstaudenflur bietet Habitatstrukturen far
allgemein haufige Tagfalterarten, aber auch planungsrelevante Schmetterlinge. Hier sind auRerdem
kleinrdaumig geeignete Habitate fiir Reptilien in Form eines Schotterhaufens und Rohbodenbereichen
vorhanden.

Die an das Plangebiet im Nordosten anschlieRenden Gehdlzbestdande werden von Kirsche
(Fliederweg) oder Fichte (UImenweg) dominiert.

(h) Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung (§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschiitzte Arten des Anhangs IV
der FFH- Richtlinie sowie auf europdische Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders geschiitzter Arten gem. BArtSchV kein
Verstol} gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde im Zuge der Bebauungsplanaufstellung mit
folgendem Ergebnis durchgefihrt (vgl. Anhang 1):

Folgende MalRnahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden Biumen
dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar
vorgenommen werden.

- Abzureifende Gebdude und zu fédllende Baume sind im Vorfeld auf einen Besatz mit
Fledermausen und briitende Vogelarten zu tberpriifen.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
einschlagig, wenn die 0.a. Schutz- und VermeidungsmaRnahmen beachtet werden. Ferner sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand einer lokalen Population relevanter

Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vorgegebenen Rodungszeiten eingehalten werden.
| . ___________________________________________________
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Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erforderlich. Die o.a. MaBnahmen sind innerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplans
bertcksichtigt.

D. Planinhalte / Erlduterung der Festsetzungen

1. Stadtebauliche Konzeption
Grundsatzliche stadtebauliche Leitvorstellung ist es die bestehenden Bebauungs- und

Nutzungsstrukturen im Plangebiet planungsrechtlich abzusichern und unter Beriicksichtigung der
vorhandenen baulichen Strukturen, die Weiterentwicklung des Gebietes zu ermdoglichen.

So soll die bauliche Verdichtung im Plangebiet in einem vertraglichen MaR gesteuert werden, um
sowohl gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu gewahrleisten als auch explizit den
Handlungsfeldern des Klimaschutzes und der Klimaanpassung Rechnung zu tragen.

Die stiddtebauliche Konzeption (z.B. Grundflachenzahl, zuldssige Haustypen) die dem alten B-Plan
zugrunde liegt, wird unter Beriicksichtigung der heutigen Gegebenheiten und Zielvorstellungen
angepasst. Ziel ist es, die im Laufe der Zeit durch Aufstockungen, Anbauten und Neubauten stark
veranderte und teils uneinheitliche Bebauungsstruktur durch kiinftig klare Vorgaben zur
Uberbaubaren Grundstiicksflaiche und zu zuldssigen Gebaudehohen in ein harmonisches und
stadtebaulich einheitliches Gesamtbild zu Giberfiihren.

Der Erhalt von Grinflachenim rickwartigen Bereich der Grundstiicke sichert nicht nur die
Okologische Vielfalt, sondern verbessert auch das Mikroklima und bietet wichtige Riickzugs- und
Erholungsraume fir die Anwohner. Unversiegelte Flachen ermdglichen zudem eine natirliche
Regenwasserversickerung, was die Kanalisation entlastet und die Resilienz gegenlber
Starkregenereignissen erhoht.

Die Begrenzung der zuldssigen Gebaudetypen (Einzel- und Doppelhduser) bewahrt den
aufgelockerten, vorstadtischen Charakter des Gebiets. Die Bauweise garantiert gute Belichtungs- und
Bellftungsverhaltnisse, was sich positiv auf das Wohnklima und die Lebensqualitat auswirkt.

Durch die Beschriankung der zuldssigen Wohneinheiten wird einer (ibermaRigen Verdichtung
entgegengewirkt. Dies schiitzt nicht nur das Stadtbild, sondern verhindert auch eine Uberlastung der
Infrastruktur, insbesondere im Hinblick auf den ruhenden Verkehr.

Der Bebauungsplan dient somit als Instrument, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
fordern und gleichzeitig die Verkehrsbelastung auf ein vertretbares MaR zu beschranken. Dadurch
wird nicht nur die Lebensqualitdit der Anwohner geschiitzt, sondern auch eine nachhaltige
Stadtentwicklung ermoglicht.
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2. Festsetzungen

a) Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) i.V. m. §§1 - 11 BauNVO
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch folgende
Festsetzungen bestimmt.

Festsetzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig (§ 4 Abs. 2 BauNVO):

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léiden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO):

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen als unzuldssig festgesetzt:

1. Anlagen fiir Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

Erklérung / Begriindung

In Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO werden Gartenbaubetriebe, Verwaltungsgebdude und
Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen) ausgeschlossen, da
diese mit der geplanten Nutzungsstruktur des Gebietes und seines Umfeldes nicht vertraglich sind.
Die Nutzungsarten sind an anderer Stelle des Stadtgebietes zulassig.

Die betreffende Wohnsiedlung ist gepragt durch eine gewachsene Struktur aus Ein- bis
Zweifamilienhdusern, schmalen Straflen und einem insgesamt begrenzten o6ffentlichen Raum. Um
die hohe Lebensqualitdt und das ruhige Wohnumfeld langfristig zu sichern, ist es notwendig,
bestimmte gewerbliche Nutzungen auszuschlieBen, die mit erheblichen rdumlichen oder
verkehrlichen Belastungen einhergehen wiirden.

Gartenbaubetriebe erfordern grof¥flachige Betriebsflachen, Lager- und Abstellmoglichkeiten fir
Maschinen und Fahrzeuge. Diese Anforderungen stehen im klaren Widerspruch zur kleinteiligen
Struktur der Siedlung und wiirden das harmonische Stadtbild sowie die Nutzbarkeit des 6ffentlichen
Raums erheblich beeintrachtigen.

Verwaltungsgebaude sind mit einem regelmaRigen Besucheraufkommen verbunden, das tagliche
An- und Abfahrten verursacht. Diese zusatzliche Verkehrsbelastung ist mit der vorhandenen
Infrastruktur nicht vereinbar und wiirde das Wohnumfeld spiirbar beeintrachtigen.

Auch Tankstellen bringen aufgrund ihrer Funktion als Versorgungsinfrastruktur einen
kontinuierlichen Ziel- und Quellverkehr mit sich. In einem Gebiet mit schmalen Fahrbahnen und

10
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begrenzten Wendeméglichkeiten wiirde dies zu einer Uberlastung der Verkehrswege fithren und die
Sicherheit sowie das Ruhebedirfnis der Anwohnerinnen und Anwohner gefahrden.

Durch den Ausschluss der Nutzungen wird nicht nur die stadtebauliche Ordnung gewahrt, sondern
auch der Schutz der Anwohner vor Ldarm, Verkehr und tbermaRiger Flacheninanspruchnahme
sichergestellt.

b) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch
folgende Festsetzungen bestimmt.

Festsetzung
WA 6: Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 gem. §§ 16, 19 BauNVO

WA 1, WA 2, WA 3, WA 7, WA 8, WA 9 und WA 10: Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 gem. §§ 16, 19
BauNVO

WA 4 und WA 5: Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 gem. §§ 16, 19 BauNVO

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die GRZ durch Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugebiet lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 von
100 tberschritten werden darf.

Il = Zahl der Vollgeschosse gem. § 16, 20 BauNVO

Festgesetzt werden fiir die WA maximal Il Vollgeschosse.

THmax/GHmax = Hohe baulicher Anlagen gem. § 16, 18 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die maximale Traufhohe (THmax) und die maximale
Gebadudehoéhe (GHmax) festgesetzt.

Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der THmax und der GHmax liegt in der Straenachse der
angrenzenden ErschlieBungsstralRe. Er wird senkrecht zum Gebaude in Gebdudemitte ermittelt. Bei
Eckgrundstiicken liegt der Bezugspunkt an der tiefer gelegenen Stralle.

Staffelgeschosse als drittes Geschoss (kein Vollgeschoss) missen zur ErschlieBungsstralle um mind.
1,50 m zuriickgesetzt werden.

Erkldrung / Begriindung

Zur sachgerechten Herleitung des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung wurde im Vorfeld eine
detaillierte Bestandsanalyse durchgefiihrt. Dabei wurden die baulichen Strukturen innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete (WA) systematisch erfasst und hinsichtlich der zentralen stadtebaulichen
Parameter (Grundflachenzahl (GRZ), Traufhohe (TH), Gebdudehohe (GH)) ausgewertet.

Ziel der Untersuchung war es, die vorhandene Bebauung differenziert zu bewerten und Potenziale
fir eine vertragliche Nachverdichtung zu identifizieren. Die gewonnenen Erkenntnisse bilden die
Grundlage fir eine behutsame stadtebauliche Weiterentwicklung. Dabei wurden sowohl die
Erfordernisse des Bestands bericksichtigt als auch ein angemessener Gestaltungsspielraum fiir
zukiinftige bauliche Entwicklungen geschaffen.
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Die gewahlte GRZ orientiert sich an der aktuellen Bestandssituation und eroéffnet zugleich moderate
Entwicklungsmoglichkeiten. So wird gewahrleistet, dass der Charakter des Gebiets sowie ein hoher
Anteil an Griinflachen erhalten bleiben, ohne kiinftige Bauvorhaben unangemessen einzuschranken.

Durch die Festsetzung angemessener Gebdudehohen wird sichergestellt, dass neue Baukorper die
MalRstablichkeit der vorhandenen Bebauung respektieren und sich harmonisch in das Stadtbild
einfligen. Insgesamt tragen die getroffenen Festsetzungen dazu bei, eine GbermaRige Verdichtung
zu vermeiden und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen bebauten und unbebauten Flachen zu
wahren, mit positiven Auswirkungen sowohl auf das Stadtbild als auch auf das Mikroklima und die
Klimaanpassung.

c) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Festsetzung

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.
In den Baugebieten sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.
Erkldrung / Begriindung

Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass weiterhin eine dem Gebietscharakter
entsprechende offene und lockere Bebauung beibehalten wird. Die erlaubten Wohnformen tragen
dazu bei, dass das Wohngebiet seinen Vorstadtcharakter behalt, der durch groRRziigige Freiflachen
gepragt ist.

Darliber hinaus leistet die offene Bauweise einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des
Stadtklimas. Der Abstand zwischen den einzelnen Gebduden trdgt zur Durchliftung des
Stadtgebietes bei. Dies wirkt der Entstehung von Hitzeinseln entgegen, die insbesondere in dicht
bebauten Stadtbereichen zunehmend problematisch sind. Die offenen Bebauungsstrukturen
ermoglichen zudem eine starkere Begriinung der Grundstiicke, was sich positiv auf das Mikroklima,
die Luftqualitdt und das Regenwassermanagement auswirkt.

Insgesamt unterstltzt die Festsetzung der offenen Bauweise sowohl stddtebauliche als auch
Okologische Zielsetzungen und tragt zur nachhaltigen Entwicklung des Wohngebiets bei.

d) Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmall von maximal 1 m kann
zugelassen werden.

Die Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen kann in den Baugebieten fiir ebenerdige Terrassen
ausnahmsweise um maximal 2 m auf maximal drei Viertel der Gebaudeldnge zugelassen werden.

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Carports nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflaichen zuldssig und sind in einem Abstand von mindestens 5 m zur
StraRenbegrenzungslinie zu errichten.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aullerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.
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Erklérung / Begriindung

Bei der Festsetzung von Baugrenzen dirfen die Gebdude gem. § 23 BauNVO nur innerhalb dieser
errichtet werden. Die gewadhlten Baugrenzen tragen dazu bei, dass bei der kinftigen
Siedlungsentwicklung ein identischer Mindestabstand zur StraRe eingehalten werden muss, um eine
harmonische Einbindung der Gebaude in das StraBenbild zu gewahrleisten.

Da die bestehenden Gebaude in einigen Bereichen die festgesetzten Baugrenzen liberschreiten, weil
sie teilweise ndher an die StraRe heranriicken, wurde eine Ausnahmeregelung mit aufgenommen.
Diese erlaubt eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze, um den besonderen Gegebenheiten
vor Ort Rechnung zu tragen. Ziel dieser Ausnahme ist es, eine flexible und praxisnahe Lésung zu
bieten, die sowohl den stddtebaulichen Anforderungen als auch der Bestandssituation der Anwohner
gerecht wird. Lediglich vereinzelte Gebaudeteile liegen, auch unter Berlicksichtigung der
Ausnahmeregelung, aullerhalb der Baugrenze, da diese mitunter sehr nahe an der
ErschlieBungsstrale liegen. Bei kiinftigen Neubauvorhaben kénnen durch die gewahlten Baufenster
Engstellen im offentlichen Raum reduziert und das gesamte Wohngebiet fulRgangerfreundlicher
gestaltet werden.

Zusatzlich wurde fiir ebenerdige Terrassen eine Ausnahme vorgesehen, die eine begrenzte
Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze erméglicht. Die Regelung beriicksichtigt den Wunsch
nach privaten Freiflachen und tragt zur Wohnqualitdt bei, ohne die stadtebauliche Ordnung
wesentlich zu beeintrachtigen.

Der Mindestabstand von Garagen und Carports zur angrenzenden StraRe fordert eine einheitliche
und harmonische Gestaltung des Wohngebiets. Zudem bieten die Vorflachen der Garagen und
Carports zusatzliche Parkmoglichkeiten fir den ruhenden Verkehr, was zur Entlastung des
offentlichen StralRenraums beitragt.

e) Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Festsetzung

In den Baugebieten werden 2 Wohneinheiten je Gebdude als Hochstmald festgesetzt.
Erkldrung / Begriindung

Um die stadtebauliche Harmonie im aufgelockerten Wohngebiet zu bewahren, soll die GroRe neuer
Bauvorhaben begrenzt werden. GroRe Wohnhauser oder Mehrfamilienhduser fligen sich nicht in das
bestehende Stadtbild ein. Darliber hinaus wiirden Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten nicht
nur hohentechnisch aus dem Rahmen fallen, sondern auch ein erhohtes Verkehrsaufkommen mit
sich bringen. Dies wiirde einen groReren Bedarf an Stellflichen nach sich ziehen, was wiederum den
Flachenbedarf und die Verkehrsmenge erhéhen und somit die Immissionsbelastung steigern wiirde.

f) Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Festsetzung

Es werden 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Es werden offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "Stellplatze" und
"FuBgangerbereich" festgesetzt.

Erkléirung / Begriindung

Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflichen dient der Sicherung einer geordneten

ErschlieBung und orientiert sich an den bestehenden Wegeparzellen sowie den urspriinglichen
| . ___________________________________________________
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Festsetzungen. Damit wird gewahrleistet, dass die ErschlieRung des Plangebiets langfristig
gesichert ist und eine klare Zuordnung der Flachen fir den 6ffentlichen Verkehr erfolgt.

Es ist zu beachten, dass nicht alle Verkehrsflachen derzeit 6ffentlich gewidmet sind. Aufgrund der
stadtebaulichen Zielsetzung und der bereits im urspriinglichen Bebauungsplan dargestellten
Nutzung als Verkehrsflache erfolgt die Festsetzung dennoch, um die ErschlieRung auch
perspektivisch sicherzustellen und eine spatere Widmung sowie den Ausbau zu ermaoglichen.

g) Flachen, die auf den Baugrundstiicken fiir die natlirliche Versickerung von
Niederschlagen freigehalten werden missen (§ 9 (1) Nr. 16d BauGB)
Festsetzung

Im Plangebiet sind die Stellplatze, Zufahrten, Wege aus versickerungsfahigen Materialien, z.B.
Rasengittersteinen herzustellen.

Erkléirung / Begriindung

Zur Minderung von Auswirkungen durch Starkregenereignisse wird die Verwendung
versickerungsfahiger Beldge festgesetzt. Diese tragen dazu bei, anfallendes Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern, die Abflussmenge zu reduzieren und die Entwasserungsinfrastruktur zu
entlasten.

DarUber hinaus kann ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas geleistet werden.
Durch die Verdunstung von gespeichertem Niederschlagswasser entsteht Verdunstungskiihle, die
insbesondere in den Sommermonaten zur thermischen Entlastung beitragt. Dies wirkt der
Uberhitzung versiegelter Flichen entgegen und verbessert das Mikroklima im Plangebiet. Die
Festsetzung unterstiitzt somit die Anpassung an den Klimawandel und férdert eine nachhaltige,
klimaresiliente Stadtentwicklung.

h) MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Festsetzung

Folgende nicht verortete MaBnahmen werden festgesetzt:

M1: Veradnderungen der natirlichen Gelandeoberflache wie Abgrabungen und Aufschiittungen
auf den unbebauten Flachen dirfen eine maximale Hohe von 1,50 m bezogen auf den
natirlichen Gelandeverlauf nicht Uberschreiten. Sollte das natlirliche Geldndeniveau
innerhalb der lGiberbaubaren Grundsticksflachen auf einer Lange von 20 m um mehr als 2,5
m steigen oder fallen, so sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu einer maximalen
Hohe von 2 m zul3ssig.

Erkldrung / Begriindung

(M1) entspricht dem Beschluss zur nachhaltigen Stadtplanung des Stadtrates vom 06.10.2021 und
dient dem Schutz und der nachhaltigen Entwicklung des Bodens im Plangebiet.
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i) Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)
Festsetzung

P1: Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und
géartnerisch mit Pflanzen (Geholze, Stauden, Graser etc.) zu gestalten sind.

P2: Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 15 Grad Dachneigung) der Hauptgebaude sind
zu begriinen. Die Dachflachen der Garagen, Carports und Nebengebaude sind grundsatzlich
zu begriinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Bei der Dachbegriinung ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das
dauerhafte und vitale Wachstum der Bepflanzung auch wahrend langer andauernder Hitze-
/Trockenperioden gewihrleistet.

P3: Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind klimatolerante und
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Artenliste extensive Dachbegriinung:
Thymian-Arten, Sedum-Arten, Phedimus-Arten, Storchschnabel-Arten, Zittergras, Schwingel-
Arten, Hauswurz-Arten

Artenliste intensive Dachbegriinung:
Lavendel, Berberitzen-Arten, Clematis-Arten, Rosengewachse / Rosa spec. , Cornus-Arten,
Viburnum-Arten, Prunus-Arten

Artenliste Retentions-Griindach:
Sedum-Arten, Allium-Arten, Iris-Arten, Verbascum-Arten, Zittergras

Private Garten:
Heimische Baume 2.0rdnung (mittelwichsig):
Feld-Ahorn, Franzosischer Ahorn, Sand-Birke, Hainbuche, Wildapfel, Espe, Vogelkirsche,
Weichsel-Kirsche, Trauben-Kirsche, Wildbirne, Lorbeer-Weide, Purpur-Weide, Mandel-Weide,
Mehlbeere, Vogelbeere, Elsbeere, Feld-Ulme

Straucher:

Berberitze, Roter Hartriegel, Hasel, Zweigriffeliger WeiRdorn, Eingriffeliger WeiRdorn,
Besenginster, Pfaffenhittchen, Faulbaum, Stechpalme, Liguster, Rote Heckenkirsche, Schlehe,
Schwarze Johannisbeere, Stachelbeere, Hunds-Rose, Busch-Rose, Flaum-Rose, Wein-Rose,
Ohrchen-Weide, Grau-Weide, Korb-weide, Schwarzer Holunder, Traubiger Holunder, Wolliger
Schneeball, Wasser-Schneeball

Obstbaume und -strducher
Erklérung / Begriindung

Die Festsetzungen sorgen fiir eine landschaftsgestalterische und 6kologische Einbindung des
Plangebietes in das stadtebauliche Umfeld.

Die Pflicht zur Dachbegriinung ergibt sich aus dem Beschluss des Stadtrates vom 06.10.2021 (iber die
nachhaltige Bauleitplanung und dient neben positiven mikroklimatischen Effekten auch zur
Schaffung natiirlicher Retentionsraume, da Niederschlagswasser durch die Speicherfahigkeit der
Substrate gedrosselt werden kann. In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass die Kombination
von Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu beflirworten ist, da eine
Dachbegriinung fiir Kihlungseffekte an den Solarenergieanlagen sorgen kann und damit zu einem

hoheren Wirkungsgrad beitragen kann.
I ——— I ——
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j)  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) LBauO
Rheinland-Pfalz
Festsetzung

Gestaltung der Garten- und Freiflachen

Schottergarten zur Gartengestaltung sind unzuldssig. Hierzu ebenfalls unzulassig sind Flachen, die
mit Materialien bedeckt sind, die das Aufkommen von Vegetation verhindern oder einschranken, wie
zum Beispiel Split-, Kies-, Glas-, und Sandflachen.

Erklérung / Begriindung

Der Ausschluss sog. ,Schottergarten” und vergleichbarer Flachen tragt dazu bei, stark aufheizende
Oberflachen zu vermeiden. Dies wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus und verbessert die
Aufenthaltsqualitat der Freiflachen im Baugebiet fur die Bewohnerinnen und Bewohner.

3. Hinweise und Empfehlungen
Hinweise und Empfehlungen fir die Planung sind der Planzeichnung zu entnehmen.

E. Prifung von Planungsalternativen

Die Planung zielt in erster Linie darauf ab, das bestehende Wohnviertel planungsrechtlich
abzusichern und eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Daher eriibrigen sich
alternative Flachenbetrachtungen in diesem Zusammenhang grundsatzlich.

In Bezug auf Konzept- und Nutzungsvarianten berlicksichtigen die Festsetzungen die vorhandenen
baulichen Strukturen sowie aktuelle stadtebauliche Rahmenbedingungen und sorgen fir ein
harmonisches Stadtbild.
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F. Auswirkungen der Planung / Abwagung
Flr jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 (7) BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Stadt Zweibriicken als Planungstriager bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abwagen.

Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

(i)  Sammlung des Abwdgungsmaterials (siehe “Abwdgungsrelevante Belange®)
(ii) Gewichtung der Belange (siehe “Abwdgungsrelevante Belange®)
(iii) Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”)

(iv) Abwdgungsergebnis (siehe “Fazit”).
Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundlagen
(im Sinne des § 1 (5) BauGB) werden insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet und
in den Bebauungsplan eingestellt (vergleiche §1 (6) BauGB):

1. Abwagungsrelevante Belange
Betroffene Belange, vergleiche §1 Abs.6 BauGB z.B.

(a) Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten, sodass
keine Auswirkungen auf die gesunden Wohnverhaltnisse zu erwarten sind.

Die zuldssigen Nutzungen sind nicht mit erheblichen negativen, nutzungsbedingten Emissionen
verbunden, sodass keine Auswirkungen auf die Belange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu erwarten
sind. Die umgebenden Baugebiete stellen ebenfalls Wohngebiete dar, sodass eine grundsatzliche
Vereinbarkeit mit der Planung attestiert werden kann.

(b) die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevilkerungsentwicklung

Die vorliegende Bauleitplanung dient primar der Erhaltung der bestehenden Wohnstrukturen,
sodass diesem Belang Rechnung getragen wird.

(c) die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bediirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Mdnner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

Die vorliegende Planung setzt einen nachhaltigen Rahmen fiir ein bestehendes Wohngebiet. Anlagen
zur Erflllung obenstehender Bediirfnisse (Soziales, Kultur, Sport, Freizeit) sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Die zuldssigen Nutzungen stellen sich weiterhin als konfliktarm fiir das
Umfeld dar, womit angrenzend mit keinen Einschriankungen fiir die Erholungsfunktion in den
privaten Riickzugsorten zu rechnen ist.

(d) die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Durch die Umsetzung der Planung werden die veranderten Strukturen des Wohnviertels im Hinblick
auf eine nachhaltige Stadtentwicklung beriicksichtigt. Damit dient die Planung den Zielen des o.g.
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Belangs. Der zentrale Versorgungsbereich wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.
Es sind keine Einzelhandelsnutzungen vorgesehen.

(e) die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Strafien und Plédtze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Belange der Baukultur und der Denkmalpflege werden von der Planung nicht negativ
beeintrachtigt. Die getroffenen Festsetzungen zum MaR und zur Art der baulichen Nutzung, der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an der vorhandenen Wohnbebauung und
gewahrleisten ein vertragliches Einfligen zukiinftiger Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild. Es
sind daher keine negativen Beeintrachtigungen auf den Belang zu erwarten.

(f) die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Diese Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB werden von der Planung nicht berihrt.
(g) Belange des Umweltschutzes, einschliefdlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

In der nachfolgenden Tabelle wird auf die Belange des Umweltschutzes eingegangen.

Umweltbelang Potenzielle Auswirkungen der Planung

Tiere und Pflanzen Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit liberwiegend um bereits baulich
genutzte Flachen im Innenbereich. Erheblich negative Auswirkungen auf
schitzenswerte Tiere und Pflanzen sind daher nicht zu erwarten.

GemaR der nach § 44 Abs. 5 BNatSchG durchgefiihrten saP werden durch
die Planung keine Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
einschldgig. Ferner sind bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfrist sowie
der Kontrolle abzureilender Gebaude auf potenziellen Fledermaus- und
Brutvogelbesatz keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den
Erhaltungszustand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten.

Zudem wurden zahlreiche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b
BauGB getroffen die den Belangen des Arten- und Naturschutzes Rechnung
tragen. Eine moglichst vielfaltige Durchgriinung des Plangebietes, soll den
lokal synanthropen Arten weiterhin einen Lebensraum bieten.

Es kann somit festgehalten werden, dass die vorliegende Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna haben wird.

Boden und Flache Durch die mit der Bebauung einhergehende Versiegelung erfolgt
grundsatzlich ein Eingriff in das Schutzgut Boden.

Die zuldssige Neuversiegelung orientiert sich an dem derzeitigen
Versiegelungsgrad des Wohngebietes und ermoglicht eine malvolle
Nachverdichtung. Zu beachten ist hierbei zudem insbesondere, die
Tatsache, dass im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan keine
Reglementierung fir Neuversiegelungen durch Nebenanlagen sowie
sonstige Flachenversiegelungen wie Hausvorflachen, Stellplatze und Wege
vorhanden ist, wodurch die Grundstiicke derzeit nahezu vollstandig
versiegelt werden dirften.

Mittels der Festsetzung zur Ausbildung von Wegen und Stellplatzen mit
versickerungsfahigen Materialien sowie der Dachbegriinungspflicht erfolgt
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zudem eine Kompensation (Ersatz der Pufferwirkung / Retention durch die
Dachbegriinung sowie stlickweise Erhalt auf teilversiegelten Flachen).

Die vorliegende Bauleitplanung dient vorrangig der Innenentwicklung und
soll eine nachhaltige Entwicklung des vorhandenen Wohnviertels
gewahrleisten.

Unter den genannten Voraussetzungen sind die Auswirkungen auf die
Schutzgliter Boden und Flache als nicht erheblich zu bewerten.

Wasser Da es sich um ein bestehendes Wohngebiet handelt erfolgt die
Entwasserung in die vorhandenen Kanale der umliegenden StraRenraume.

Oberflachengewdsser, Uberschwemmungsgebiete oder
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Den Belangen des Schutzgutes
Wasser ist entsprochen.

Luft und Klima Die zusatzliche Versiegelung von Freiflaichen wird zu einer geringfligigen
Veranderung des Mikroklimas fiihren. Luftverunreinigende Nutzungen sind
aufgrund der getroffenen Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung
nicht zu erwarten. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur
GRZ, den Baugrenzen, den Anpflanzungen, zur Dachbegriinung, etc. dienen
insbesondere auch dem Ziel des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

Landschaft Durch die Umsetzung der Planung erfolgt lediglich eine geringfiigige
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Die dem baulichen Umfeld
entsprechenden Festsetzungen gewahrleisten, dass sich die kinftige
Bebauung behutsam in das Orts- und Landschaftsbildes der
Umgebungsbebauung einfligen wird.

Biologische Vielfalt Durch die geplanten Eingriffe wird sich die Biodiversitat im Plangebiet
verandern. Eine erhebliche negative Beeintrachtigung ist jedoch aufgrund
der bisherigen Nutzung der Uberplanten Flachen, sowie den getroffenen
griinordnerischen Festsetzungen nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und | Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von Natura 2000 Gebieten sind nicht
Schutzwecke der Natura- | betroffen.
2000-Gebiete

Wechselwirkungen Erheblich negative Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen sind
nicht bekannt.

Auswirkungen, die | GemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung von
aufgrund der Anfalligkeit | Storfallbetrieben innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig. Storfallbetriebe
der nach dem | im Umfeld sind nicht bekannt.

Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder
Katastrophen zu
erwarten sind

Fazit Erheblich negative Auswirkungen auf die Umweltbelange sind als Folge der
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
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(h) die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung, der Land- und Forstwirtschaft, der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen, des Post- und Telekommunikationswesens, der
Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliefSlich der Versorgungssicherheit, der
Sicherung von Rohstoffvorkommen,

Die Belange der Wirtschaft und der Arbeitsplatze werden durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt. Das Plangebiet stand auch bislang nicht fir eine wirtschaftliche oder gewerbliche
Entwicklung zur Verfiigung.
(i) die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitdt der Bevdlkerung,
einschlieflich des &ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stédtebaulichen Entwicklung,

Diese Belange werden von der Planung nicht berlhrt.
Die Erschliefung des Gebiets erfolgt unverandert (iber die vorhandenen BestandsstralRen.

(j) die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von
Militérliegenschaften,

Diese Belange werden von der Planung nicht berihrt.

(k) die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen  stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stddtebaulichen Planung,

Diese Belange werden von der Planung nicht berihrt.

() die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschdden,

Diese Belange werden von der Planung nicht berihrt.
(m) die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung,

Diese Belange werden von der Planung nicht berihrt.

2. Fazit
Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung zu erwarten

G. Umsetzung der Planung

1. Bodenordnung
Die Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz. Die bereits im Bestand ausgewiesenen
Verkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Zweibriicken.

2. ErschlieBung
Die ErschlieBung des Gebietes ist verkehrlich durch das vorhandene Strallennetz und beziiglich Ver-
und Entsorgung durch die bestehenden Kandle und Versorgungsleitungen gesichert.
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Stadtverwaltung Zweibriicken

Zweibriicken, den

Dr. Marold Wosnitza

Oberbirgermeister
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IV. Anhang 1: spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

(a) rechtliche Grundlagen

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung bzw. -dnderung (§ 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng
geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten zu
beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders
geschiitzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Verstols gegen die Verbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG vor.

(b) Datengrundlage
Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zugédnglichen Internet-
Quellen des Geoportal RLP, Daten des LANIS, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen
relevanter Arten in RLP (u.a. Verbreitungsatlanten), allgemein anerkannte wissenschaftliche
Erkenntnisse zur Autdkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der Arten sowie
eine Begehung vor Ort.

(c) Prifung

Der Priifung miissen solche Arten nicht unterzogen werden, fiir die eine Betroffenheit durch das
jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Bei der Priifung
werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der VS-RL berlicksichtigt und
eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets
vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebensraumeignung fiir die jeweilige relevante Art
einer Tiergruppe, einem konkreten Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufiihrender
MaRBnahmen (Vermeidungs-, Minimierungs-, AusgleichmaBnahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v. 03.12.2013
- Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die ékologische Situation
und Habitatausprdagung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der ortlichen Erhebung(en).
Anderungen der vorhandenen &kologischen Strukturen des Untersuchungsgebietes, die im
Rahmen der natirlichen Sukzession stattfinden, kénnen nicht abgeschatzt oder bei der
Bewertung  beriicksichtigt ~ werden.  Natlirliche  Veranderungen der  ortlichen
Lebensraumstrukturen kénnen in Einzelfallen dazu fiihren, dass sich neue Arten im Plangebiet
einfinden, falls zwischen der artenschutzrechtlichen Priifung und dem tatsdchlichen Eingriff
mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Priifung der aktuelle 6kologische Zustand
des Plangebietes zum Zeitpunkt der Begehung bewertet und nicht der 6kologische Zustand zum
Zeitpunkt des potenziellen Eingriffs (z.B. ErschlieBung, Baufeldraumung, etc.). Zum Zeitpunkt
der Begehung war das Plangebiet bereits in Bezug auf die ehemals Giberbauten Flachen gerdaumt.

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
Gefallpflanzen keine Betroffenheit keine Vegetationsstrukturen fir
planungsrelevante GefaRpflanzen im

Geltungsbereich

Weichtiere, keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Rundmauler, Fische Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
| .
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Gruppen

Relevanz / Betroffenheit

Anmerkungen

Kafer

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Libellen

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld.

Schmetterlinge

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld.

Amphibien

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld.

Reptilien

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld.

Saugetiere
(Fledermause)

keine erheblichen
negativen Auswirkungen
auf potenzielle Vorkommen

potenzielle  Quartiere in  Form von
Baumhohlen, sowie in  angrenzender
Wohnbebauung maoglich.

Nutzung als Jagdhabitat anzunehmen.

weitere
Sdugetierarten
Anh. IV FFH-RL

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir
Biber, Wildkatze oder Haselmaus im
Eingriffsbereich

Geschiitzte
Vogelarten Anh. 1
VS-RL

keine erheblichen
negativen Auswirkungen
auf potenzielle Vorkommen

Das Plangebiet und umliegende Bereiche
bieten potenzielle Habitatstrukturen fur
planungsrelevante Arten

Im Umfeld des Plangebietes sind jedoch keine
Nachweise bekannt

Sonst. europdische
Vogelarten

keine erheblichen
negativen Auswirkungen
auf europdische Vogelarten

Im Eingriffsbereich und den daran angrenzend
vorhandenen Lebensraumstrukturen sind
allgemein haufige und weit verbreitete
europadische Vogelarten zu erwarten, die i.d.R.
lokale Habitatverluste gut ausgleichen kénnen.

(d)

Ergebnis

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im lbergeordneten Planungsraum bekannt. Innerhalb des
Plangebietes finden sich potenziell geeignete Habitatstrukturen fir planungsrelevante Arten
des Anh. IV der FFH-RL sowie fiir Vogelarten des Anh. | der VS-RL.

Schmetterlinge

Innerhalb des Ahornweges ist eine Wiesenbrache auf einem vakanten Baugrundstiick
vorhanden. Diese ist durch eine Hochstaudenflur bewachsen. Dominante Arten sind hierbei:
Erigeron annuus, Hypericum perforatum, Arrhenaterum elatius, Achemilla millefolium, Dactylis
glomerata, Taraxacum officinalis, Trifolium repens, Plantago lanceolata, Solidago canadensis,
Cirsium wvulgare, Prunella vulgaris, Syringa. Die Hochstaudenflur bietet vor allem
Habitatstrukturen fir allgemein haufige Tagfalterarten, aber auch fir planungsrelevante
Schmetterlinge. In der Umgebung des Plangebietes sind nach ArteFakt RLP Vorkommen des
Skabosien-Scheckenfalters, des GrofRen Feuerfalters, des Schwarzblauen Moorblaulings des
GroBen Moorblaulings und der Spanischen Flagge bekannt. Hierbei ist aufgrund der
vorhandenen Habitatstrukuren lediglich ein Vorkommen der Spanischen Flagge nicht endgiiltig
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auszuschlieRen. Da die vorhandenen Strukturen im Zuge der Plandurchfiihrung in ihrem
bisherigen Zustand verbleiben, ist eine erhebliche Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten
auszuschlieRen.

Reptilien

Innerhalb des Ahornweges ist eine Wiesenbrache auf einem vakanten Baugrundstiick
vorhanden. Diese ist durch eine Hochstaudenflur bewachsen. Dominante Arten sind hierbei:
Erigeron annuus, Hypericum perforatum, Arrhenaterum elatius, Achemilla millefolium, Dactylis
glomerata, Taraxacum officinalis, Trifolium repens, Plantago lanceolata, Solidago canadensis,
Cirsium vulgare, Prunella vulgaris, Syringa. Hier sind kleinrdumig geeignete Habitate fir
Reptilien in Form eines Schotterhaufens und Rohbodenbereichen vorhanden. Ein potenzielles
Vorhandensein von planungsrelevanten Reptilienarten innerhalb des Geltungsbereiches kann
nicht mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Da die vorhandenen Strukturen im
Zuge der Plandurchfihrung jedoch in ihrem bisherigen Zustand verbleiben, ist eine erhebliche
Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten auszuschliefRen.

Avifauna

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Garten mit Einzelbdumen oder Baumgruppen aus Fichte,
Birke, Walnuss, Kirsche oder Kiefer vorhanden, die eine Eignung fiir storungstolerante,
synanthrope Brutvogelarten aufweisen. Diese sind jedoch in der Regel hdufig und nicht
gefdahrdet. Des Weiteren sind mehrere Privatgarten mit Streuobstbestanden hervorzuheben.
Hierbei sind fur Vogel geeignete Hohlenbdume sowohl in den Streuobstbestdnden, als auch
auBerhalb dieser vorhanden. Da die vorhandenen Strukturen im Zuge der Plandurchfiihrung
jedoch in ihrem bisherigen Zustand verbleiben, ist eine erhebliche Beeintrachtigung
planungsrelevanter Arten auszuschlieRen.

Von einer Relevanz des Plangebietes fiir sonstige europaische Vogelarten ist aufgrund der
vorhandenen Strukturen nicht auszugehen.

Flederméause

Die Geholze des Plangebietes bieten Habitatstrukturen fiir das potenzielle Vorkommen
planungsrelevanter Fledermausarten. Hierbei handelt es sich vor allem um Garten mit
Einzelbdumen oder Baumgruppen aus Fichte, Birke, Walnuss, Kirsche oder Kiefer. Diese weisen
eine Eignung fir synanthrope Fledermausarten auf. Des Weiteren sind mehrere Privatgarten
mit Streuobstbestdanden hervorzuheben. Hierbei sind fiir Fledermause geeignete Hohlenbaume
sowohl in den Streuobstbestdanden, als auch auBerhalb dieser vorhanden. Da die vorhandenen
Strukturen im Zuge der Plandurchfiihrung jedoch in ihrem bisherigen Zustand verbleiben, ist
eine erhebliche Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten auszuschlieRen.

Artenschutzrechtliche Hinweise und MalRnahmen

Folgende MaBnahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden Bdumen
dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar
vorgenommen werden.

- AbzureiBende Gebdude und zu fallende Baume sind im Vorfeld auf einen Besatz mit
Fledermdusen und briitende Vogelarten zu Uberprifen.
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Fazit

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
einschlagig, wenn die o.a. Schutz- und VermeidungsmaRBnahmen beachtet werden. Ferner sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand einer lokalen Population
relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vorgegebenen Rodungszeiten eingehalten
werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht erforderlich.
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V. Anhang 2: Vorpriufung des Einzelfalls

(a) Vorbemerkungen

Gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei Bebauungsplanen mit einer zulassigen Grundflache
von insgesamt 20.000 bis 70.000 m? eine , Uiberschligige Prifung” unter Beriicksichtigung der
Anlage 2 BauGB vorgesehen (sog. Vorprifung des Einzelfalls). In vorliegendem Fall hat der
Geltungsbereich eine GréRe von ca. 90.000 m?. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
zwischen 0,2 und 0,4 besteht dadurch insgesamt eine zulissige Grundflache von ca. 24.000 m2.

Voraussetzung der Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist, dass im Rahmen der
vorliegenden Vorprifung des Einzelfalls die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB
in der Abwagung zu berucksichtigen waren (Durchfiihrung einer Umweltprifung).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die

Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen. Dies findet
im Rahmen der regulédren Beteiligung nach § 4 BauGB statt.
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(b) Prifung der Kriterien gem. Anlage 2 BauGB

Nr. Kriterien Erlauterung Erheblich-
keit
1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf
1.1 das Ausmal, in dem der e Das Plangebiet umfasst einen Bereich, der | Nein
Bebauungsplan einen Rahmen im Bestand bereits vollstandig
im Sinne des & 35 Absatz 3 des anthropogener Nutzung unterliegt. Die
Gesetzes Uber die grundsatzliche Nutzungspragung des
Umweltvertraglichkeitsprifung vorhandenen Wohngebietes wird mit
setzt Aufstellung des Bebauungsplans nicht
gedndert.

e Der Geltungsbereich wird in Bezug zum
Bebauungsplan yAY 40
,Galgenbergsiedlung” nicht vergroRert. Das
gewahlte MalR der baulichen Nutzung
ermoglicht in einem geringfligigen Ausmald
eine weitere Flachenversiegelung. Zu
beachten ist hierbei allerdings, dass mit den

derzeitigen Festsetzungen des
Bebauungsplans W 40
,Galgenbergsiedlung” keine
Reglementierung fir sonstige

Versiegelungen stattfindet, sodass nach
derzeitigem Recht die gesamten
Grundstiicke durch versiegelte
Hausvorflachen, Wege, Zufahrten,
Stellplatze, etc. nahezu vollversiegelt
werden kdnnten.

e Zum bestmoglichen Erhalt der
aufgelockerten Bebauungsstruktur und des
hohen Grinflachenanteils wird mit einer
reduzierten GRZ zwischen 0,2 und 0,4 ein
notwendiges MindestmaR an
Neuversiegelungen ermoglicht. Der von der
BauNVO vorgegebene Orientierungswert
zum MalR der baulichen Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet: GRZ 0,4) kann
folglich fiir groRe Teile des Baugebietes
sogar unterschritten werden.

1.2 das AusmaB, in dem der|e Der Flichennutzungsplan der Stadt|Nein
Bebauungsplan andere Plane Zweibricken stellt flr das Plangebiet bereits
und Programme beeinflusst Wohnbauflachen dar.
I ——— I
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Nr. Kriterien Erlauterung Erheblich-
keit

e Im Regionalen Raumordnungsplan
Westpfalz (RROP) wird das Plangebiet als
,,Siedlungsflache Wohnen” dargestellt.

> Der Bebauungsplan ist aus den

Ubergeordneten Planen entwickelt und hat

keinen Einfluss auf deren Inhalte.

1.3 die Bedeutung des e Im Rahmen der Aufstellung des|Nein
Bebauungsplans fiir die Bebauungsplans kommt es zu keiner
Einbeziehung umweltbezogener, negativen Beeintrachtigung
einschlieBlich umweltbezogener, einschlieflich
gesundheitsbezogener gesundheitsbezogener Schutzgiiter, da es
Erwagungen, insbesondere im sich lediglich um eine Aktualisierung des
Hinblick auf die Férderung der Baurechts im baulichen Bestand handelt.
nachhaltigen Entwicklung e Auch wenn die aktualisierten Festsetzungen

eine Mehrversiegelung zulassen, werden
durch das gewahlte MaR der baulichen
Nutzung (GRZ, Baufenster, etc.) und den
getroffenen grinordnerischen
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25aund b
BauGB, explizit Festsetzungen getroffen,
welche die Handlungsfelder des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung
beriicksichtigen und die vorhanden
Biotopstrukturen weitestgehend
beibehalten.

14 die flr den Bebauungsplan Da es wie bereits ausgefiihrt wurde zu keinen | Nein
relevanten umweltbezogenen, |zusatzlichen Inanspruchnahmen
einschlieRlich umweltbezogener Schutzgiiter kommt, sind
gesundheitsbezogener auch keine der nebenstehend genannten
Probleme Probleme zu erwarten.

1.5 die Bedeutung des e Gem. der Ergebnisse der saP werden durch | Nein
Bebauungsplans fiir die die Planung keine Verbotstatbestdande gem.
Durchfiihrung nationaler und § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig, wenn die
europadischer gesetzliche Rodungszeitraum eingehalten
Umweltvorschriften. wird und abzureiBRende Gebdude im Vorfeld

auf einen Besatz mit Fledermdusen und
Brutvogeln Uberprift werden.

o Mit der festgesetzten
Dachbegriinungspflicht werden zusatzliche
Retentionsraume geschaffen.
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Nr. Kriterien Erlauterung Erheblich-
keit
e Es sind keine weiteren nationalen oder
europdischen Umweltvorschriften von der
Planung beriihrt.

2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Der ZulassigkeitsmalRstab des bestehenden | Nein
Haufigkeit und Umkehrbarkeit | Wohngebietes wird mit der Aufstellung des
der Auswirkungen Bebauungsplans nicht wesentlich verandert,

sodass es im Rahmen der vorliegenden Planung
zu keinen zusatzlichen Auswirkungen kommt.

2.2 den kumulativen und Die gegenstandliche Bauleitplanung Uberplant | Nein
grenziiberschreitenden ein bereits im Bestand vollstandig anthropogen
Charakter der Auswirkungen Uberpragtes Wohngebiet. Eine Entwicklung aus

den Ubergeordneten Planungsvorgaben (FNP;
RROP) ist gegeben. Angrenzend an den
Bebauungsplan sind ebenfalls Wohnflachen
vorhanden. Kumulative und
grenziberschreitende Auswirkungen sind daher
auszuschlieRen.

2.3 die Risiken flr die Umwelt, Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ZW 171 | Nein
einschlieRlich der menschlichen |,Wohnen am Galgenberg” werden keine
Gesundheit (zum Beispiel bei Nutzungen zugelassen, die mit potenziellen
Unféllen) Risiken fir die Umwelt oder die menschliche

Gesundheit verbunden waren. Im Gebiet selbst
und angrenzend sind keine Flachen oder
Nutzungen vorhanden die ein erhohtes Risiko
fir die Nutzungen im Plangebiet erwirken
(Altlasten, Storfallbetriebe, etc.)

2.4 den Umfang und die rdumliche |Da es sich vorliegend um eine [ Nein

Ausdehnung der Auswirkungen | bauplanungsrechtliche  Bestandsiiberplanung
handelt, verbleibt der Umfang der Planung
innerhalb des unter lll. dargestellten raumlichen
Geltungsbereiches.

2.5 die Bedeutung und die Durch vorangegangene Ausfiihrungen wird | Nein
Sensibilitat des voraussichtlich | deutlich: Es  findet  vorliegend  keine
betroffenen Gebiets auf Grund | Uberplanung eines besonders bedeutenden
der besonderen natirlichen oder sensiblen Gebietes i.S.d. Nr. 2.5 statt, noch
Merkmale, des kulturellen sind Uberschreitungen von
Erbes, der Intensitat der Umweltqualitatsnormen bzw. Grenzwerten zu
Bodennutzung des Gebiets erwarten.
jeweils unter Berlicksichtigung
der Uberschreitung von
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Nr. Kriterien Erlauterung Erheblich-
keit

Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten

2.6 Folgende Gebiete

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Keine Betroffenheit Nein
Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaR § 23 | Keine Betroffenheit Nein
des Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.3 | Nationalparke gemaR § 24 des | Keine Betroffenheit Nein
Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.4 |Biosphéarenreservate und Keine Betroffenheit Nein
Landschaftsschutzgebiete
gemaR den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.5 |gesetzlich geschiitzte Biotope Keine Betroffenheit Nein
gemal § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaR § | Keine Betroffenheit Nein
51 des
Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete gemalk
§ 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete
gemal § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Keine Betroffenheit Nein
Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits
Uberschritten sind

2.6.8 | Gebiete mit hoher Keine Betroffenheit Nein
Bevolkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer
2 des Raumordnungsgesetzes

2.6.9 |in amtlichen Listen oder Karten |GemaR Stellungnahme der Generaldirektion | Nein
verzeichnete Denkmiler, Kulturelles Erbe Direktion Landesarchéologie ist im
Geltungsbereich eine archdologische Fundstelle
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| L —
Nr. Kriterien Erlauterung Erheblich-
keit
Denkmalensembles, verzeichnet. Es handelt sich dabei um
Bodendenkmiler oder Gebiete, |Spatmittelalterliche bzw. friihneuzeitliche

Siedlungsfunde und Wistungsbereiche (Fundstelle

die von der durch die Lénder
Zweibriicken 28). Da jedoch nach derzeitigem

bestimmten Kenntnisstand nicht davon auszugehen ist, dass
Denkmalschutzbehdrde als das Vorhaben die genannte Fundstelle berihrt,
archdologisch bedeutende gibt es gegentiber der Planung keine Bedenken.

Landschaften eingestuft worden
sind

(c) Gesamteinschatzung der Auswirkungen

Aus den oben beschriebenen Darlegungen zu den standortbezogenen Schutzkriterien kann
abgeleitet werden, dass keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 besteht keine UVP-Pflicht fiir die Planung.
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