FNP T 20 ,Fabrikverkaufszentrum Zweibrucken”

Bisherige Darstellung im geltenden Flachennutzungsplan

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
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20. Teilanderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zweibricken
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszen-
trum Zweibriicken“ mit Darstellung der 46. Teilanderung des Fla-
chennutzungsplans der Verbandsgemeinde Zweibricken-Land
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"Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken a m S
(Factory Outlet Center)/ Freizeit- und . W \ %
Erlebnisbereich” ! @

SONDERBAUFLACHEN

DOZ / FREIZEIT- UND ERLEBNISBEREICH

Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB

—an— AUTOBAHN

-

UBERORTLICHE HAUPTVERKEHRSSTRASSE

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- entsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen, Hauptversorgungs-
und Haupt- abwasserleitungen § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB

FLACHE FUR VER- UND ENTSORGUNG

) ABWASSER, KLARANLAGE

@ REGENRUCKHALTEBECKEN

Griinflaichen § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB

GRUNFLACHE

Darstellungen Flachennutzungsplan Teilanderung 14

Sonderbaufidche
Parken - Designer Outlet Center Zwebrucken (DOZ)

Gewerbliche Bauflache

Flache fir Abwasser: Regenruckhaltebecken

offentliche Grunflache

geschiitztes Biotop gem. §30 BNatSchG

Anlagenschutzbereich Flughafen

Anflugsektor und Bauschutzbereiche

Anlagenschutzbereich DSF - Nawvigationsanlage

0
|

Sonstige Darstellungen

me mm  Umgriff der 20. Teilanderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Zweibricken flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken"

E j Teilbereich FNP Zweibricken-Land

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Sonderbauflachen "Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken

@ (Factory Outlet Center)/ Freizeit- und Erlebnisbereich"
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

6. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Flachen fiir den tberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, fiir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptab-
wasserleitungen sowie Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b und Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

D Elektrizitat
@ Abwasser

RRB) Regenwasserriickhaltebecken

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

—e— Hauptversorgungsleitungen: oberirdisch

—o— Hauptversorgungsleitungen: unterirdisch

—x o % Hauptversorgungsleitungen: stillgelegt

9. Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
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Grinflachen

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche

@ Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 5 Abs. 4 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

E_} Teilbereich FNP Zweibriicken-Land

= = Gemarkungsgrenze Contwig

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S.
2598, 2716).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1274, 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedandert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedandert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedandert worden ist.

Bundes-Klimaanpassungsgesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 393)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG) vom 24. Februar 2012,
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert
worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
September 2025 (GVBI. S. 549).

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. April 2003
(GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch § 54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283, 295).

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI.S. 273), zuletzt
gedandert durch Artikel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473).

Landesgesetzes zur Installation von Solaranlagen Rheinland-Pfalz (Landessolargesetz -
LSolarG) vom 30. September 2021 (GVBI. S. 550), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 3,
4,5, 7 und 9 gedndert sowie § 4a neu eingefligt durch Gesetz vom 22. November 2023
(GVBI. S. 367).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
November 2013 (GVBI. S. 459), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juli
2023 (GVBI. S. 207).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli
2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI.
S. 287).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.07.2025 (GVBI. S. 305).

Landesklimaschutzgesetz (LKSG) vom 09. Juli 2025 (GVBI. 2025, 257).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024
(GVBI. S. 473, 475).

Verordnung lber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI.
| S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)
geandert worden ist.

DIN 18920 | 2014-07 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B3dumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen

DIN 18300 | 2019-09 - VOB Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen - Teil C:
Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV) - Erdarbeiten

DIN 18320 | 2019-09 - VOB Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen - Teil C:
Allgemeine  Technische  Vertragsbedingungen  flir  Bauleistungen  (ATV) -
Landschaftsbauarbeiten

DIN 4020 | 2003-09 - Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke

DIN EN 1997-1 | 2014-03 - Eurocode 7 - Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln

DIN EN 1997-2 | 2010-10 - Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik - Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds

DIN 1054 | 2021-04 - Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende
Regelungen zu DIN EN 1997-1

DIN 19731 | 2023-10 - Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut

DIN 18915 | 2018-06 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten
DIN 18507-1 | 2024-06 - Pflastersteine aus haufwerksporigem Beton

Die diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen
und DIN-Normen) konnen bei dem plangebenden Stadt Zweibricken, Stadtbauamt,
Abteilung 31 Stadtplanung, HerzogstralRe 3, 66482 Zweibriicken, auf Nachfrage eingesehen
werden.

In den eingeholten Sachverstandigengutachten und Stellungnahmen sind weitere
Rechtsvorschriften referenziert.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss Genehmigung
Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
01.02.2023 die Aufstellung vorliegenden 20. Teil-
anderung des Flachennutzungsplans der Stadt

Zweibriicken beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.02.2023
ortsliblich bekannt gemacht.

Beteiligungen
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand
vom 18.11.2024 bis zum 20.12.2024 statt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und son-
stigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.11.2024 friihzeitig von der Pla-
nung unterrichtet und um Stellungnahme bis zum
20.12.2024 gebeten.

Der Stadtrat hatam . den Entwurf des
Bauleitplanes beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreibenvom .
um Stellungnahme biszum . . gebeten.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am __. .  ortsiiblich bekanntgemacht.

Die vorliegende 20. Teilanderung des Flachennut-
Die Auslegung fand vom __.__.__ bis einschlieR- zungsplans der Stadt Zweibriicken ist mit Be-
lich . . statt. scheidvom __. genehmigt worden.

Beschluss Ausfertigung

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am Die vorliegende 20. Teilanderung des Flachennut-
e die vorliegende 20. Teilanderung des zungsplans der Stadt Zweibriicken stimmt mit
Flachennutzungsplans der Stadt Zweibriicken be- dem Inhalt des Feststellungsbeschlusses liberein.
schlossen und die hierzu erstellte Begriindung ge-
billigt.

Dr. Marold Wosnitza
Oberbiirgermeister

Dr. Marold Wosnitza Zweibricken,den . .
Oberbiirgermeister

Zweibricken,den . .

Rechtskraft

Die Erteilung der Genehmigung ist am
.. ortsublich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist die vorliegende
20. Teilanderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Zweibriicken wirksam geworden.
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Stadt Zweibrlcken
Projekt 20. Teilanderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zweibriicken fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” mit Darstellung der
46. Teilanderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land
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