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I RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189).

NeununddreiBigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verord-
nung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen - 39. BImSchV) vom 2. August 2010
(BGBI. 1S. 1065), zuletzt gedndert durch Artikel 112 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 323) gedndert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323) gedndert worden ist.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 (iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |

S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert
worden ist.
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Wasserrahmenrichtlinie (WWRL) - Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens flir MaRnahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik

Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. I S.
1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert
worden ist.

Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

Bundes-Klimaanpassungsgesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 393)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012, das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) gedandert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. September 2025 (GVBI. S.
549).

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41),
zuletzt gedndert durch § 54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295).

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473).

Landesgesetzes zur Installation von Solaranlagen Rheinland-Pfalz (Landessolargesetz - LSolarG) vom
30. September 2021 (GVBI. S. 550), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 3, 4, 5, 7 und 9 gedndert
sowie § 4a neu eingefligt durch Gesetz vom 22. November 2023 (GVBI. S. 367)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. November
2013 (GVBI. S. 459), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juli 2023 (GVBI. S. 207).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI.
S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.07.2025 (GVBI.
S. 305).

Landesklimaschutzgesetz (LKSG) vom 09. Juli 2025 (GVBI. 2025, 257).

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30. November 2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Mérz

2020 (GVBI. S. 98)
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Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475).

Verordnung Gber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische
Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) gedndert worden ist.

DIN 18920 | 2014-07 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen

DIN 18300 | 2019-09 - VOB Vergabe- und Vertragsordnung flr Bauleistungen - Teil C: Aligemeine
Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV) - Erdarbeiten

DIN 18320 | 2019-09 - VOB Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen - Teil C: Allgemeine
Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV) — Landschaftsbauarbeiten

DIN 4020 | 2003-09 - Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke

DIN EN 1997-1 | 2014-03 - Eurocode 7 - Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik -
Teil 1: Allgemeine Regeln

DIN EN 1997-2 | 2010-10 - Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil
2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds

DIN 1054 | 2021-04 - Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelun-
gen zu DIN EN 1997-1

DIN 19731 | 2023-10 - Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut

DIN 18915 | 2018-06 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

DIN 18507-1 | 2024-06 - Pflastersteine aus haufwerksporigem Beton

Die zugrundeliegenden Rechtsvorschriften der FNP-Teildnderung (Gesetze, Verordnungen und DIN-

Normen) kénnen bei Stadt Zweibriicken, HerzogstraBBe 1, 66482 Zweibriicken auf Nachfrage einge-
sehen werden.

In den eingeholten Sachverstandigengutachten und Stellungnahmen sind weitere Rechtsvorschriften
referenziert.
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| VERFAHREN

Die 20. Teilanderung des Flachennutzungsplans wird im 2-stufigen Regelverfahren mit allen erforder-
lichen Verfahrensschritten gem. §§ 2,3,4 i.V.m. § 5 BauGB und zugleich gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibricken” durchge-
fihrt. Trager des Bebauungsplanverfahrens ist der Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zwei-
bricken (ZEF). Der Plangeber Stadt Zweibricken ist Verbandsmitglied des vorgenannten ZEF.

Urspriinglicher Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB am 01.02.2023
neu gefasst am: am 13.11.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 14.11.2024
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. §3 (1) BauGB vom  18.11.2024
(Bekanntmachung 14.11.2024) bis 20.12.2024

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger gem. §4 (1) BauGB vom  14.11.2024
Trager offentlicher Belange bis 20.12.2024

Entwurfsbilligung und Beschluss zur 6ffentlichen Ausle- gem. § 3 (2) BauGB am . .202x
gung

Offentliche Auslegung gem.§3(2)BauGB vom . .202x
(Bekanntmachung . .202x) bis . .202x
Einholung der Stellungnahmen von Behorden und gem.§4(2)BauGB vom . .202x
sonstigen Tragern offentlicher Belange bis . 202x
Feststellungsbeschluss am . .202x
Ausfertigung:

Zweibriicken, den __._ .202x

Genehmigung

Das Genehmigungsverfahren wurde gem. § 6 (1)

BauGB mit Bescheid der Struktur- und Genehmigungs-

direktion Siid (SGD) vom __.__.202x abgeschlossen.

Ortsiibliche Bekanntmachung / Wirksamkeit gem. § 6(5) BauGB am . .202x
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Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Planungsanlass und Erfordernis der Planung

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1 und 4 BauGB sind Bauleitpldane aufzustellen, zu
andern, zu ergdnzen oder aufzuheben, sobald und soweit dies fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung einer Gemeinde erforderlich ist.

Die Betreiberin des Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO), VIA Outlets Zweibricken B.V (VIA), hat dem
Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken (ZEF) 2019 ihre baulich-funktionalen Erwei-
terungsplane des von ihm auf eigenem Grundstiick betriebenen Fabrikverkaufszentrums wie folgt un-
terbreitet:

,Die Betreiberin des Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO), VIA Outlets Zweibriicken B.V., beab-
sichtigt — aufgrund konkreter Zielvorstellungen — die Erweiterung des bereits bestehenden
Zweibricken Fashion Outlet bauplanungsrechtlich vorzubereiten. Das Plangebiet befindet sich
sudlich der Autobahn A8 und slidostlich der Innenstadt von Zweibriicken. Es umfasst den Be-
reich des bestehenden Zweibriicken Fashion Outlet (Centers) sowie die sidlich gelegene, ge-
plante Erweiterungsflache, welche auch in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mitein-
bezogen werden soll.

Am Standort in Zweibriicken ist die Erweiterung des bestehenden Zweibriicken Fashion Outlet
mit derzeit rund 21.000 m? Verkaufsfliche auf insgesamt 29.500 m? geplant. Das Erweite-
rungsvorhaben soll im Stil des Bestandsobjekts realisiert werden, wobei die raumliche Erwei-
terung unmittelbar siidlich an das Bestandsobjekt andocken und die vorhandenen Wegestruk-
turen des Centers aufnehmen und fortsetzen soll. Zusatzliche PKW-Stellplatze sollen sidlich
und westlich des Erweiterungsbereichs entstehen.

Durch die Erweiterung sollen im Rahmen der 5. Ausbaustufe ca. 40 bis 50 neue Outlet Stores
primar im hochpreisigen Luxus- und Premiumsegment entstehen. Eine Erweiterung des ZFO ist
Voraussetzung, um durch mehr Marken - vorrangig von hochwertigen Markenherstellern des
Luxus-/Premiumsegments - insgesamt attraktiv zu bleiben und eine verstarkte Anziehungskraft
flr Kunden mit Gberdurchschnittlicher Kaufkraft aus groRen Einzugsbereichen zu entwickeln.
Der Vertrieb soll zukiinftig auch unter dem brancheniblichen Einsatz von zeitgemaRen, digita-
len Techniken und Kanalen zur Vertriebsunterstitzung gestaltet werden.

Ziel der Betreiberin ist es - neben den marktwirtschaftlichen Gesichtspunkten - regionalwirt-
schaftliche und touristische Synergieeffekte zu generieren. Neben der Starkung der Funktion
des ZFO als Besuchermagnet fiir die Region durch die Erweiterung und eine intensivere Ver-
marktung, sollen in Kooperation mit touristischen Akteuren in der Region erganzende Ange-
bote entwickelt werden, um die Aufenthaltsdauer der Touristen in der Region zu verlangern
und das Shoppingerlebnis mit den Kernsegmenten der Region (Naturtourismus, Wandern,
Radfahren etc.) zu verbinden.”

Der vorgesehene Standort der Erweiterung befindet sich im Konversionsareal Flugplatz Zweibricken,
unmittelbar siidlich des Bestands-Fabrik-Verkaufszentrums. Die Erweiterungsflache steht im Eigentum
des Betreibers und ist gegenwartig bauplanungsrechtlich entgegenstehend hinsichtlich seiner stadte-
baulichen Nutzungsvorgaben im Wege qualifizierter Bebauungsplanung gem. § 30 BauGB festgesetzt.
Dies bedeutet, dass die geplante Nutzung der Flache nicht mit bestehenden Bauplanungsrecht tber-
einstimmt.

Die nachfolgende Abbildung 1 zeigt den Erweiterungsbereich eingebettet in den Bestand:
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Umplanung Verkehrsanlagen:
hier Lichtsignalanlage (LSA Legende

==m= Geltungsbereich

planung Verkehrsanlagen: [# FNP .ZW-Stadt"
hier Lichtsignalanlage (LSA Erweiterungsflache

Bestandsbereich

FOC Zweibriicken
(Bestand)

Abbildung 1: VIA - Erweiterungskonzept Zweibriicken Fashion Outlet auf Grundlage Geoportal Rheinland-Pfalz, Stand: No-
vember 2025.

Nach § 8 (2) BauGB ist der angedachte Bebauungsplan des ZEF aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” erstreckt
sich sowohl auf die Gemarkung der Stadt Zweibriicken als auch auf die Gemarkung der Verbandsge-
meinde Zweibriicken-Land (vgl. Abbildung 3). Dementsprechend missen zwei bestehende Flachennut-
zungsplane im Rahmen der Uberpriifung des Entwicklungsgebotes gemiR § 8 (2) BauGB beriicksichtigt
werden. Festzuhalten ist, dass der Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken flir den Teilbereich ge-
andert werden muss. Hierbei handelt es sich um die 20. Teildanderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Zweibriicken. Das Verfahren zur 46. Teilanderung des Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Zweibriicken-Land wurde durchgefiihrt und im Jahr 2025 abgeschlossen.
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Zwischenzeitlich ist die Erweiterungskonzeption funktional mit Stand Marz 2025 prazisiert worden. Die
nachfolgende Abbildung 2 zeigt eine mogliche Planungsvariante der Erweiterung, die sich stilistisch
dem Bestand anfligt und die bestehenden Qualitdten verbessern sowie durch neue Elemente berei-
chern soll.

X I
a ¢ : T~

Abbildung 2: Mégliches Entwicklungskonzept der FOC-Erweiterung, Arbeitsgemeinschaft Attika/pbm GmbH Stand
28.03.2025.

1.1 Fortschreibungsbedarf Vorbereitende Bauleitplanung

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken stellt im Bereich der geplanten 20. Teildnde-
rung im Wesentlichen im nordlichen Bereich des bestehenden Fashion-Outlets ein Sonderbauflachen
»DOZ Freizeit- und Erlebnisbereich” und im sidlichen Bereich ,,Sonderbauflache Parken — Designer
Outlet Center Zweibriicken (DOZ)“ sowie in einem untergeordneten Teilbereich im Stidosten ,,Gewerb-
liche Bauflache” dar. Bevor der ZEF den sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” zur Satzung bringen kann, muss der Flachennutzungs-
plan der Stadt zugleich angepasst werden, um das Entwicklungsgebots gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu wah-
ren.

Der Anderungsbedarf der vorliegenden 20. Teilinderung der Stadt Zweibriicken fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” geht mit der mit Darstellung der 46.
Teilanderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land einher (vgl. Abbil-
dung 5). Dies ergibt sich durch die Erweiterung des ,Zweibrlicken Fashion Outlet” mit der Zweckbe-
stimmung Sonderbaufliache , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken / Freizeit- und Erlebnisbereich” ins-
besondere fiir den stidlich gelegenen Erweiterungsbereich.

Anderungen im Bereich der nérdlichen Verkehrsflichen, einschlieRlich der Anschlussstellen an die A8
(AS Contwig) erfordern auch hier die Integration in den Geltungsbereich der anstehenden Teildnde-
rung.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich zwischenzeitlich der Projekttitel, sprich die Nomenklatur der
Bauleitplanung gedndert hat. Im Antrag auf Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens mit inte-
griertem Zielabweichungsverfahren wurde das Projekt noch als , Erweiterung Zweibriicken Fashion
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Outlet” tituliert. Die 20. Teildinderung des FNP und die im Parallelverfahren durchgefiihrte Uberarbei-
tung des Bebauungsplans firmieren beide unter dem Titel , Fabrikverkaufszentrum Zweibricken.”

Weiterhin wurde im Rahmen der Antragsunterlagen zum Raumordnungsverfahren mit integriertem
Zielabweichungsverfahren noch davon ausgegangen, dass im Zuge der 20. Teildnderung des Flachen-
nutzungsplans fir den Bereich der Outlet-Erweiterung eine Sonderbauflache ,groRflachiger Einzelhan-
del” dargestellt wird. Diese Darstellung hat sich aufgrund der angedachten Nutzungsstruktur zwischen-
zeitlich Gberholt und scheint nicht weiter zweckdienlich. Vielmehr ist die Darstellung einer Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung , Fabrikverkaufszentrum Zweibrlcken / Freizeit-/Erlebnisbereich”
beabsichtigt, die die Flachen des Fashion-Outlets und der Eishalle umfasst.

Der Stadtrat der Stadt Zweibrlicken hat in der Sitzung am 01.02.2023 bereits die Einleitung des Ver-
fahrens zur 20. Teilanderung des Flachennutzungsplanes fiir die Erweiterung des Zweibriicken Fashion
Outlet beschlossen. Dieser Beschluss wurde im Amtsblatt Nr.: 12/2023 der Stadt Zweibriicken bekannt
gemacht. In seiner Sitzung vom 13.11.2024 hat der Stadtrat den urspriinglichen Beschluss gemaR § 1
Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) aufgrund einer
Anpassung des Geltungsbereichs neu gefasst (Anderungsaufstellungsbeschluss). Der Geltungsbereich
der Flachennutzungsplanteildanderung umfasste im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum vorlie-
genden Bauleitplanverfahren eine Flache von rund 39 ha und inkludiert neben dem Bestands- und
Erweiterungsbereichs des Zweibriicker Fashion Outlet-Centers auch die vorhandene Eishalle und die
zu iberplanende Verkehrsinfrastruktur nebst Griinflachen.

Die 20. Teilanderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
zur Aufstellung des Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” des plangebenden Zweck-
verbands Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken. Den Beschluss hierzu hat die Verbandsversamm-
lung am 24.10.2024 gefasst (Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.: 81/2024 vom 14.11.2024). Der Stadt-
rat der Stadt Zweibriicken hat die Anpassung des Geltungsbereichs am 24.10.2024 gebilligt und den
Anderungsbeschluss dementsprechend neu gefasst und gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht. Das bereits am 01.02.2023 eingeleitete Verfahren wurde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung mit dem neuen Geltungsbereich weitergefihrt.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass sich aufgrund fortgeschrittener Planung- und Abstim-
mungsprozesse im laufenden Planverfahren weitere Anpassungen des Geltungsbereichs ergeben ha-
ben. Der nun gewahlte Flachenumgriff schlieRt die Flachen der vorhandenen Eishalle, die westlich ver-
laufende L 700/ Europa Allee sowie die parallel verlaufenden Grinstrukturen mit ein. Fur das Flurstiick
270/187 findet eine Teilaufhebung des seit 22.12.2003 rechtskréftigen Bebauungsplans ,Designer Out-
let Zweibriicken (DOZ)/Freizeit- und Erlebnisbereich“ 1. Anderung — Teil FOC (A) im Rahmen des im
Parallelverfahren sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibri-
cken” statt. Eine analoge Teilaufhebung dieser Teilflache findet gegenwartig nicht auf Ebene des vor-
liegenden Flachennutzungsplans statt, da zunachst ein Aufhebungsverfahren durch die Plangeberin
ZEF erfolgt. Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken stellt fir den Bereich der
Teilaufhebung des Bebauungsplans eine Grinflache dar. Der ZEF beabsichtigt perspektivisch die Auf-
stellung eines Bebauungsplans zur Anderung des Bebauungsplans , Flugplatz Mitte, 1. Anderung. In
Abhangigkeit des gewahlten Verfahrenstyps des Bebauungsplanverfahrens wird der Flachennutzungs-
plan der Stadt Zweibricken entweder im Parallelverfahren gedndert oder im Rahmen der Berichtigung
entsprechend angepasst.

Die Abbildung 3 stellt das von der Teilaufhebung betroffene Flurstiick 270/187 (schraffierte Flache)
und den Geltungsbereich des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
"Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken" mit Darstellung der Teilaufhebung des Bebauungsplans "Desig-
ner Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich; 1. Anderung" - Teil FOC dar. Die Stadt
Zweibriicken verfolgt fiir das vorliegende Verfahren zur 20. Teildnderung des Flachennutzungsplans
die gleiche stadtebauliche Zielsetzung (vgl. Kap. 2) wie der Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz
Zweibriicken (ZEF) fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” und
Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbe-
reich; 1. Anderung” — Teil FOC (A). Daher wurde im laufenden Verfahren gegeniiber dem Stand des
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Vorentwurfs der Geltungsbereich im Norden an die sich stetig konkretisierenden Vorentwirfe der Ver-
kehrs- und Entwasserungsplanung (siehe planfeststellungsersetzende Teile des Bebauungsplans "Fab-
rikverkaufszentrum Zweibriicken" mit Darstellung der Teilaufhebung des Bebauungsplans "Designer
Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich; 1. Anderung" - Teil FOC in Kap. 6.4) ange-
passt.

Der neue Geltungsbereich des vorliegenden Flachennutzungsplans ist der nachfolgenden 4 zu entneh-
men, die Grundlage des Aufstellungsbeschlusses ist und gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB o6ffentlich be-
kannt gemacht wird.

AN

/7 Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) /
<<_4/1 Freizeit- und Erlebnisbereich; 1. Anderung” — Teil FOC (A)

Abbildung 3: Geltungsbereich des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans "Fabrikverkaufs-
zentrum Zweibriicken" mit Darstellung der Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ)/Frei-
zeit- und Erlebnisbereich“ 1. Anderung — Teil FOC (A)
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Abbildung 4: Vergleich des aktuellen Geltungsbereiches der 20. Teilanderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zwei-
briicken (schwarze Umrandung) mit dem Geltungsbereich der urspriinglich angedachten Anderung vom 01.02.2023 (blaue

Umrandung).
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2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Zweiblicken verfolgt mit der Teilanderung 20 des Flachennutzungsplans das Ziel der Entwick-
lung des ,Fabrikverkaufszentrums Zweibriicken” — in Analogie zur Zielsetzung des ZEF fiir den sich im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken"
mit Darstellung der Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Designer Outlet Zweibrlicken (DOZ)/Freizeit-
und Erlebnisbereich” 1. Anderung — Teil FOC (A) — fiir die Zwecke der Erweiterung und stidtebaulichen
Arrondierung eines grof3flachigen stationaren Einzelhandelsvorhabens in der Auspragung Fabrikver-
kaufszentrum (FOC) einschlieflich weiterer Nutzungen die nachfolgend genannten stadtebaulichen
Entwicklungsziele:

= Beitrag zur Forderung der kommunalen Standortattraktivitat in der Saarpfalz-Lor-Region,

= Beitrag zur Positionierung der Stadt Zweibriicken als Schwerpunktstandort fiir nachhaltige Stadt-
entwicklung, Tourismus und besondere Einkaufsangebote zur Starkung der mittelzentralen Funk-
tionen sowie zur Sicherung und Starkung der regionalen Wirtschaftsentwicklung (Destination),

= Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zur baulichen Erweiterung sowie zur Anpassung der
Sortimentsstruktur und Angebotsqualifizierung des vorhanden ZFO,

= Beitrag zur Profilierung handelsgewerblicher Standorte im System der landesweiten, regionalen
und lokalen Angebotsstrukturen,

=  Wirtschaftsférderung, Schaffung von Arbeitspldatzen und Stabilisierung des Arbeitsmarktes im Ein-
zelhandel, in der Gastronomie und Logistik sowie im Dienstleistungssektor,

=  Fortschreibung und Abschluss der Konversion einer militarischen Grof3liegenschaft durch stadte-
bauliche Neuordnung und Umweltvorsorge, Nutzung von bisher ungenutzten oder untergenutzten

Flachenpotenzialen,

e Stidtebauliche Ordnung / Gliederung des Plangebietes im Hinblick auf Verkehrsverflechtun-
gen zwischen Bundes-, Landes- und Gemeindestrallen, Ausbau der Verkehrsflachen fir den
flieRenden und ruhenden Verkehr: Verbesserung der Leistungsfahigkeit von Verkehrsknoten-
punkten, Sicherung der Anbindung an regionale und Gberregionale Verkehrsachsen, Entwick-
lung zusatzlicher Stellplatze zur Organisation des Besucherverkehrs,

e Beitrage zum lokalen Klima- und Umweltschutz durch Sicherung / Entwicklung von Grin- und Na-
turelementen im Plangebiet, an baulichen Anlagen und im 6ffentlichen Raum und unter Beriick-
sichtigung der standértlichen Umweltqualitdten einschlieBlich deren Nicht-Beeintrachtigung),

e Forderung des Tourismus, Anziehung von Touristen und Besuchern aus anderen Stadten und Re-
gionen.

Die hier aufgefiihrten Ziele und Zwecke der Planung fulRen auf dem ,Vier-Saulen-Konzept” fiir die Kon-
versionsflache des ehemaligen Nato-Luftwaffenstiitzpunktes. Historische Zielsetzung der Konversion
des Flugplatzes waren die rasche bauliche Wiedernutzung, um Arbeitsplatze zu schaffen und zu einer
Verbesserung des Wirtschaftsstandorts beizutragen. Mit der Entwicklung des Flugplatzes sollten nicht
nur lokale Effekte erzielt werden. Ziel war seit jeher eine Aufwertung der Gesamtregion Zweibriicken-
Pirmasens in wirtschaftlicher und infrastruktureller Hinsicht.

Die Leitnutzung des , Vier-Saulen-Konzept“ wird Gber folgende Leitnutzungen charakterisiert:
- Flugbetrieb

- Multimedia-Internetpark mit Griinderzentrum
- Freizeit- und Erlebnispark
- Designer-Outlet-Center mit Interactive Stores.

Das , Vier-Saulen-Konzept” nutzt die Synergieeffekte dieser Bausteine und setzt auf die Vernetzung des
Standorts mit der Region und der Stadt. Zur Umsetzung und Feinjustierung des , Vier-Saulen-Konzep-
tes” wurden in der Vergangenheit unterschiedlichste Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. So wurden
die zivilen Folgenutzungen durch die Ausweisung von Gewerbegebieten, von Industriegebieten und
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sonstigen Sondergebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesichert. Diese vollziehen
sich nicht durch den ZEF selbst, sondern durch Investitionen und MaRnahmen privater und 6ffentlicher
Trager.

Mit dem hier vorliegenden Flachennutzungsplan werden die Sdulen Freizeit/Erlebnis und das Fashion-
Outlet-Center weiterentwickelt und an aktuelle stadtebauliche Erfordernisse angepasst.

Flankierende Zielsetzung flir das im Parallelverfahren durch den Zweckverband Entwicklungsgebiet
Flughafen (ZEF) durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” ist
weiterhin die Teilaufhebung des Bebauungsplans , Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit - und
Erlebnisbereich 1. Anderung” (Rechtskraft seit 22.12.2003) fiir das Flurstiick 270/187, Gemarkung Rim-
schweiler. Die Teilaufhebung und die damit verbundene Anderung des Bebauungsplans ,Flugplatz
Mitte, 1. Anderung”, begriindet sich zum einen aus der Aufgabe der urspriinglichen Planungsabsichten
(Bau einer Informations- und Leistelle), ErschlieRungsdefizite ausgehend von der L700, die Lage inner-
halb einer Bauverbotszone von 20 m und der Aufhebung sich potenziell widersprechender Festsetzun-
gen (Uberlagerung zweier selbstindiger Festsetzungen zur Bodennutzung (Sondergebiet gemaR § 11
BauNVO und Besonderer Nutzungszweck von Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB). Der Flachennut-
zungsplan der Stadt Zweibriicken wird demzufolge wie in Kap. 1.1 dargelegt, planerisch angepasst.

Zum anderen erwachst die Notwendigkeit aus den erklarten Absichten des Grundstiickseigentiimers,
die Flachen perspektivisch im Rahmen seiner Betriebstatigkeit einer gewerblichen Nutzung zuzufih-
ren. Die Plangeberin nimmt diesen Impuls im Sinne des § 1 (3) BauGB auf und beabsichtigt, das Bau-
planungsrecht flr das in Rede stehende Grundstlick liber die eigenstdndige Teilanderung des Bebau-
ungsplans ,,Flugplatz Mitte, 1. Anderung” zu tiberarbeiten.

Mit der hier vorliegenden Flachennutzungsplanteilanderung 20 werden die Saulen Freizeit/Erlebnis
und das Fashion-Outlet-Center auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung weiterentwickelt und an
aktuelle stadtebauliche Erfordernisse angepasst.

Ziel des vorbereitenden Bauleitplans ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB die Erweiterung des bestehenden Zwei-
briicken Fashion Outlet um zusatzliche ca. 8.500 m? auf dann 29.500 m? Verkaufsflache unter Berlick-
sichtigung der bestehenden Bestandsnutzungen.

Hierzu ist im Parallelverfahren die Erstellung eines Bebauungsplans im 2-stufigen Regelverfahren gem.
§ 9i.V.m. § 30 BauGB durch den ZEF vorgesehen.

Im Rahmen der Vorabstimmung mit den zustandigen Behorden zur Einholung / Abfrage der fir die
Bauleitplanung einschlagigen Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB wurde
die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens mit integriertem Zielabweichungsverfahren verein-
bart und zwischenzeitlich abgeschlossenl.

Das sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindliche Bebauungsplanverfahren , Fabrikverkaufszent-
rum Zweibricken” erforderte die vorliegende Teildnderung des Flachennutzungsplans. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” wurde ein Verfahren zur Anderung
eines Teilbereichs des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land durchgefiihrt
und abgeschlossen, um das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs 2 BauGB zu gewahrleisten. Die Kreisver-
waltung Siidwestpfalz hat mit Verfiigung vom 18.11.2025 diese Anderung genehmigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” des ZEF erstreckt sich
fiir einen Teilbereich auch auf das Gebiet der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land (vgl. Abbildung 5).

Der Zielabweichungsbescheid zum Antrag der Stadt Zweibriicken vom 21.02.2022 auf Zielabweichung nach § 6 (2) Raum-
ordnungsgesetz (ROG) i. V. m. §§ 8 (3) und 10 (6) Landesplanungsgesetz (LPIG) Rheinland-Pfalz fiir die 20. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Zweibriicken zur Erweiterung des Fabrikverkaufszentrums Zweibriicken i. V. m. der Auf-
stellung des Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” besitzt mit Schreiben der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Siid vom 09.09.2024 Bestandskraft.
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Abbildung 5: Geltungsbereich der Flachennutzungsplanteilanderung der Stadt Zweibriicken, ebenfalls dargestellt ist der
Bereich der Teildnderung der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land, Eigene Darstellung 2025.
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Neue Darstellung gemaB Flachennutzungsplanidnderung 46

- T Zeichenerklarung

3. Flachen fiir den iiberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen

Hauptverkehrsziige

(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs.4 BauGB)

‘ Flachen fur den dberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige

4. Flachen fiir Versor lagen, fiir die Abfall, gung und Al
beseitigung, fiir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und Hauptab-
wasserleitungen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.4 BauGB)

Fl&chen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Regenwasserriickhaltebecken

6. Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4 BauGB)

‘ ‘ Grinflachen

11. Sonstige Planzeichen

© stadt Zweibrii /® is-DE / L , di-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet] i I Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

=== Gemarkungsgrenze Contwig

Nachrichtliche Ubernahmen

- ~  Pipeline unterirdisch (Stillgelegt) mit
——_  Schutzstreifen (10m)

——— Bauverbotszone (40m) BAB8 (§ 9 Abs. 1 FStrG)
Abbildung 6: Rechtswirksame Darstellung im geltenden FNP 2025 der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land (46. Teildan-
derung).

Das von der Betreiberin intendierte Projektvorhaben ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” ist pla-
nungsrechtlich als groRRflachiger handelsgewerblicher Gewerbebetrieb mit einer Zuldssigkeit in einem
Kerngebiet gem. § 7 BauNVO oder — hier einschldgig — einem Sonstigen Sondergebiet gem. § 11
BauNVO (Ebene Bebauungsplan) bzw. einer Sonderbauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 1 BauNVO
(Sonderbaufldche) zu bewerten.

Der Bau eines Einkaufszentrums, eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen
groRflachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 BauNVO, fiir den im bisherigen Au-
Renbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zulds-
sigen Geschossflache im Sinne des § 20 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung von 5.000 m? oder mehr,
stellt gem. Anlage 1 Nr. 18.6.1 Spalte 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
ein UVP-pflichtiges Vorhaben dar. Das Vorhaben unterfillt wegen seiner FlachengréRe (ca. 29.500 m?
Verkaufsflache) dieser Vorschrift.

GemaR § 2 Abs. 4i.V.m. § 50 Abs. 1 UVPG erfolgt die Priifung im Zuge des Bebauungsplanaufstellungs-
verfahrens in der Systematik der Anlage 1 zum BauGB und wird im Umweltbericht als gesonderter Teil
der Begriindung dargelegt.? Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Umweltressourcen Boden, Wasser, Klima / Luft, Natur- und Artenschutz, Immissionsschutz, Luft-
reinhaltung, Orts- und Landschaftsbild und Gefahrenabwehr bilden die fiir den Standort und das Vor-
haben maligeblichen einhiillenden Standortvorgaben in Bezug auf die rechtlich zuldssige Planung. Der
kommunale Planungsansatz zielt auf die Nichtbeeintrachtigung dieser Ressourcen (Vertraglichkeit) ab.

2 Vgl. Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan als Teil B der Begriindung, L.A.U.B., 2025
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3 Projekt- und Plangebiet

3.1 Lage und GroRBe des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung der kreisfreien Stadt Zweibrtcken (vgl. Abbildung 7).

Die Flache liegt im Zweckverbandsgebiet rund 5 km sliddstlich der Zweibricker Innenstadt und stidlich
der Bundesautobahn 8, unmittelbar an der Anschlussstelle Contwig.
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Abbildung 7: Rdumliche Einordnung des Standortes / Fashion Outlet Centers Zweibriicken, Antrag auf Durchfiihrung eines
Raumordnungsverfahrens mit integriertem Zielabweichungsverfahren zum Vorhaben ,Erweiterung Zweibriicken Fashion
Outlet”, Eigene Darstellung 2022, iiberarbeitet 2025.

Die Bundesgrenze zu Frankreich ist ca. 4 km entfernt. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des ehe-
maligen US-amerikanischen Militarflugplatzes Zweibriicken. Der Geltungsbereich des sich im Parallel-
verfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ)/Freizeit-
und Erlebnisbereich” 1. Anderung — Teil FOC (A) befindet sich innerhalb der administrativen Grenzen
von Zweibriicken, Contwig und Rimschweiler und deckt zugleich den gesamten Geltungsbereich des
vorliegenden Flachennutzungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” der Stadt Zweibriicken ab
(vgl. Abbildung 8).
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Abbildung 8: Lage des Geltungsbereichs des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans "Fabrik-
verkaufszentrum Zweibriicken" mit Darstellung der Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Designer Outlet Zweibriicken
(DOZ)/Freizeit- und Erlebnisbereich” 1. Anderung — Teil FOC (A) innerhalb der administrativen Grenzen von Zweibriicken,
Contwig und Rimschweiler, Eigene Darstellung 2025.

Das Projektgebiet umfasst zum einen im Norden die Anschlussstelle der A8 in Contwig, folgt von Nord
nach Sud der L 480 und inkludiert ebenfalls die straRenbegleite Vegetation sowie die zwei vorhande-
nen Kreisverkehrsanlagen (Turbokreisel) und DOZ-Kreisel.

Weiter sudlich liegt der Flugplatz Zweibricken, der seit 2018 als Sonderlandeplatz klassifiziert ist. Da-
mit befindet sich das Plangebiet in einem gewerblich und von Freizeiteinrichtungen gepragten Umfeld.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans der Stadt Zweibriicken umfasst eine Flache von
ca. 39,2 ha. Im Vergleich zum Vorentwurf wurde der Geltungsbereich im Bereich des nordlichen Auto-
bahnanschlusses (Knoten Nord) aufgrund einer fortgeflihrten und detaillierteren Verkehrsplanung
(Wegfall Kreisverkehrsanlage) sowie im Bereich des ehemaligen SO 3 (Entfall Flurstiick 270/187, Ge-

markung Rimschweiler) gedandert.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des ehemaligen US-amerikanischen Militarflugplatzes Zwei-
bricken. Der Geltungsbereich umfasst zum einen im Norden die Anschlussstelle der A8 in Contwig,
folgt von Nord nach Siid der L 480 und inkludiert ebenfalls die straRenbegleite Vegetation sowie die
zwei vorhandenen Kreisverkehrsanlagen (Turbokreisel) und DOZ-Kreisel. Weiter siidlich liegt der Flug-
platz Zweibriicken, der seit 2018 als Sonderlandeplatz klassifiziert ist. Damit befindet sich das Plange-
biet in einem gewerblich und von Freizeiteinrichtungen gepragten Umfeld.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung 20 der Stadt Zweibriicken ist der obigen Ab-
bildung 8 zu entnehmen. Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplanteilanderungen 20
umfasst die gemaR nachstehenden Tabellen gelisteten Flurstiicke, die entweder vollstdndig oder teil-
weise innerhalb des abgegrenzten Geltungsbereiches liegen.
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Folgende Flurstiicke liegen ganzlich im Geltungsbereich:

Flurstiick Gemarkung Flurstiick Gemarkung
4724/7 Zweibriicken 270/456 Rimschweiler
1178/11 Zweibriicken 270/357 Rimschweiler
1582/5 Zweibriicken 270/451 Rimschweiler
1262/14 Zweibriicken 270/450 Rimschweiler
1262/16 Zweibrlicken 270/362 Rimschweiler
1246/9 Zweibrlicken 270/452 Rimschweiler
1246/12 Zweibrlicken 270/167 Rimschweiler
1246/13 Zweibrlicken 270/168 Rimschweiler
1246/14 Zweibrlicken 270/280 Rimschweiler
270/459 Rimschweiler 270/172 Rimschweiler
270/81 Rimschweiler 270/382 Rimschweiler
270/573 Rimschweiler 270/482 Rimschweiler
270/454 Rimschweiler 270/381 Rimschweiler
270/455 Rimschweiler 270/402 Rimschweiler
270/428 Rimschweiler 270/143 Rimschweiler
270/156 Rimschweiler 270/479 Rimschweiler
270/396 Rimschweiler 270/480 Rimschweiler
270/400 Rimschweiler 270/481 Rimschweiler
270/100 Rimschweiler 270/483 Rimschweiler
270/395 Rimschweiler 270/461 Rimschweiler
270/397 Rimschweiler 270/484 Rimschweiler
270/401 Rimschweiler 270/485 Rimschweiler
270/394 Rimschweiler 270/409 Rimschweiler
270/393 Rimschweiler 270/380 Rimschweiler
270/388 Rimschweiler 270/378 Rimschweiler
270/389 Rimschweiler 270/407 Rimschweiler
270/390 Rimschweiler 270/404 Rimschweiler
270/391 Rimschweiler 270/408 Rimschweiler
270/392 Rimschweiler 270/406 Rimschweiler
270/398 Rimschweiler 270/403 Rimschweiler
270/361 Rimschweiler 270/40 Rimschweiler
270/457 Rimschweiler 270/335 Rimschweiler
270/453 Rimschweiler 270/337 Rimschweiler
270/291 Rimschweiler 270/338 Rimschweiler
270/336 Rimschweiler 270/342 Rimschweiler
270/379 Rimschweiler 270/340 Rimschweiler
270/374 Rimschweiler 270/343 Rimschweiler
270/462 Rimschweiler 270/339 Rimschweiler
270/355 Rimschweiler 270/429 Rimschweiler
270/356 Rimschweiler 270/293 Rimschweiler
270/586 Rimschweiler 270/294 Rimschweiler
270/584 Rimschweiler 270/292 Rimschweiler
270/554 Rimschweiler 270/296 Rimschweiler
270/363 Rimschweiler

Tabelle 1: Flurstiicke, die in ihrer Gesamtheit innerhalb des Geltungsbereichs liegen.

Seite 23 von 189

Plangeber:
Bearbeitung:

Stadt Zweibrilcken, HerzogstralRe 1, 66482 Zweibrticken
FIRU mbH, BahnhofsstralRe 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31 /362 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de

FIRU®-,/ T



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

Stadt Zweibriicken
20. Teilanderung Flachennutzungsplan , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” 12.12.2025
Begriindung | Fassung: Formelle Beteiligung gem. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Folgende Flurstiicke liegen teilweise im Geltungsbereich:

Flurstiick Gemarkung Flurstiick Gemarkung
1178/6 Zweibriicken 4724/5 Zweibriicken
1178/3 Zweibriicken 1182/10 Zweibriicken
1534/44 Zweibriicken 1183 Zweibriicken
1534/42 Zweibriicken 270/57 Rimschweiler
1181/13 Zweibriicken 270/113 Rimschweiler
1253/48 Zweibriicken 270/399 Rimschweiler
1253/49 Zweibriicken 2258/11 Rimschweiler
1175/10 Zweibriicken

Tabelle 2: Fliirstiicke, die teilweise innerhalb des Geltungsbereichs liegen.

3.2 Vorhandene Nutzung im Plangebiet

Bis im Jahr 1991 erfuhr der Flughafen Zweibriicken® die militdrische Nutzung des US-Militars, bis
schlieRlich im Oktober 1991 die Aufgabe des militarischen Flugbetriebes erfolgte und eine Riickgabe
an die Bundesrepublik Deutschland stattfand. Durch die Aufgabe des militdrischen Flugbetriebes in-
folge des Kalten Kriegs musste demnach eine geeignete zivile Nachnutzung fiir das Gebiet gefunden
werden, mit der Forderung der Schaffung neuer Arbeitsplatze. Um ein geeignetes Konzept fir das Flug-
platzgelande und die Region zu entwickeln, wurde das 4-Sdulen-Konzept aus Einkauf, Freizeit, Gewerbe
inkl. Multimedia Internetpark und Flugbetrieb umgesetzt (vgl. Kap. 2.1).

Auf dem Areal zwischen der Autobahn A8 (Luxemburg - Pirmasens) im Norden und dem Gewerbepark
sowie dem Flugplatz Zweibriicken im Siden hat sich mit der Errichtung des Zweibriicken Fashion Outlet
(ZFO), ehemals Designer Outlet Center, ab dem Jahr 2001 schrittweise ein Standort fir groRRflachigen
Einzelhandel etabliert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Designer Outlet Zweibrlicken / Freizeit- und Erlebnisbereich”
wurden die Kernnutzungen geregelt. Insbesondere die Festsetzung der Art und des Umfangs der Ein-
zelhandelsnutzungen fir die neue Handelsform , Factory Outlet Center” war von groRer Bedeutung,
da sich diese Regelung deutlich zum Handel in den Innenstadten der Umgebung abgrenzte.

Die Baugenehmigung fiir den 1. Bauabschnitt wurde mit Datum vom 17.07.1998* erteilt und das Fac-
tory Outlet Center in Zweibriicken wurde im Village Stil errichtet und am 08.03.2001 eroffnet.

Im Laufe der Jahre wurde in verschiedenen Bauabschnitten erweitert und es kam zu mehreren Na-
mensanderungen. Eroffnet wurde das Center im Jahr 2001 unter dem Namen , Designer-Outlet-Zwei-
bricken” mit einer Verkaufsflache von ca. 10.700 m? mit ca. 55 selbststéndig nutzbaren Ladeneinhei-
ten. Im Jahr 2017 wurde das Center vom britisch-niederlandischen Unternehmen VIA Outlets tber-
nommen, welches nun Eigentlimer und Betreiber des ZFO ist.

Der bislang letzte Bauabschnitt wurde im Oktober 2010 er6ffnet, womit die im Bebauungsplan festge-
setzte Verkaufsflichenobergrenze von 21.000 m? nahezu vollstindig ausgeschopft wurde. Das ZFO
weist in seinem derzeitigen Bestand (Stand der ecostra-Erhebung: 19.12.2024) ca. 111 Outlet Stores
mit insgesamt ca. 20.110 m? Verkaufsfldche auf. Drei weitere Ladenlokale mit insgesamt ca. 440 m?2 VK
standen voriibergehend leer. Hinzu kommen diverse Gastronomiebetriebe.

Dem Center sind vor allem im Norden in Richtung der BAB 8, im Westen und im Osten insgesamt ca.
2.900 kostenfreie PKW-Stellplatze ebenerdig vorgelagert. Die Steuerung der Kundenverkehre erfolgt

3 Quelle: Antrag auf Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens mit integriertem Zielabweichungsverfahren zum Vor-
haben ,Erweiterung Zweibricken Fashion Outlet” gem. § 15 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 17 Landesplanungsge-
setz (LPIG) sowie gem. § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 3 LPIG, 2022.

Via Outlets, Darstellung Baugenehmigungen, 2020.
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Uber zwei Kreisverkehre, welche die anreisenden PKW von der Autobahn zu den Parkplatzbereichen
leitet.

Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache des ZFO soll stidlich des Bestands im vergleichbaren Bau-
stil stattfinden. Die vorhandenen Wegestrukturen des Centers sollen beibehalten und fortgesetzt wer-
den, indem die raumliche Erweiterung unmittelbar stdlich an das Bestandsobjekt angekniipft wird.
Abbildung 1 zeigt die Lage des ZFO inkl. stdlicher Erweiterungsflache und PKW-Stellpldtzen im Stden
(Lageplan/Standortkonzept).

Insoweit beinhaltet der Geltungsbereich zu einem grofRen Teil die Bestandsstrukturen des bestehen-
den Zweibriicker Fashion Outlets und die weiter sidlich gelegenen Erweiterungsflachen.

Das Plangebiet lasst sich in der Beschreibung der vorhandenen Nutzungen in drei Teilbereiche unter-
scheiden:

e Der nordliche Bereich wird dominiert durch die bestehende Verkehrsinfrastruktur. Nordwest-
lich liegt der Anschlusskonten der Autobahn A 8. Der Geltungsbereich folgt gen Stidosten dem
Verlauf der L 480 und beinhaltet auch die Knotenpunkte (Turbokreisel) L 480/L700 sowie den
Knotenpunkt L 480/Londoner Bogen. Der Geltungsbereich inkludiert entlang der Verkehrsbau-
ten auch Teile der tangierenden Griinstrukturen.

e Der mittlere Bereich des Geltungsbereichs wird gepragt durch die bereits vorhandenen Bau-
strukturen des Fashion Outlet. Die Geb&dude sind im Stil kleinerer, individueller Boutiquen ge-
staltet, die eine attraktive Einkaufsatmosphéare schaffen. Ergdnzt werden die Ladeneinheiten
durch Gastronomiebetriebe, die in Form von Gastroinseln sowohl im Zentrum des Komplexes
als auch in den Randbereichen der Anlage zu finden sind. Attraktive Platz-Wege-Geflige ver-
binden die unterschiedlichen Nutzungen miteinander. Sie sind charakterisiert durch Grin-
strukturen und Verweilmaoglichkeiten.

Das FOC verflgt iber groRzligige Parkplatzanlagen, die den Einkaufsbereich auf allen Seiten umgeben
und durch eine innere Verkehrsfiihrung miteinander verbunden sind.

Zwischen der Europa-Allee / L 700 und dem Prager Ring steht ein Gebdudekomplex, der mehrere Nut-
zungen zur Freizeitgestaltung beinhaltet. Verortet ist dort zum einen eine Eishalle, ein Kinderspielbe-
reich, eine Bowlingbahn, Minigolf und Gastronomieangebote.

Die Europa-Allee ist ebenfalls Teil des Geltungsbereichs.

e Der sidliche Bereich, der die Flachen zur raumlich-funktionalen Erweiterung des Fashion Out-
lets darstellt, umfasst einen ehemaligen Sportplatz (Rasenfeld mit Umlaufbahn und Randein-
grinung aus dlterem Baumbestand), der nur noch in seinen Grundziigen zu erkennen ist, einen
Parkplatz mit wassergebundener Decke, versiegelte Park- und Fahrflachen sowie Sukzessions-
Geholzbestande und Restflachen von 5ehemaligem Offenland. Im Stden befindet sich eine auf-
gelassene Kartbahn (Rasenfahrbahn).

Das Umfeld des Plangebietes unterliegt einer deutlichen Pragung durch den Gewerbepark Flughafen
Zweibriicken. Ostlich angrenzend befindet sich eine bereits bestehende Indoor-Kartbahn und ein Land-
maschinenhandler. Stdlich und westlich der Erweiterungsflache sind weitere Gewerbebetriebe zu fin-
den. Weiter stidlich liegt der Flugplatz Zweibricken, der seit 2018 als Sonderlandeplatz klassifiziert ist.

Im Umfeld der Autobahnanschlussstelle und dem Verlauf der LandstraRe schlieRen sich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen sowie die Gebietskulisse der perspektivischen Gewerbegebietsflichenentwick-
lung ,, Truppacher Hohe“ an.

5 Vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan, L.A.U.B, 2025, vgl. Anlage V.
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33 Eigentums- und Rechtsverhiltnisse

Die Parzellen des Erweiterungsbereichs befinden sich im privaten Eigentum eines standortansassigen
Gewerbetriebes der VIA Outlets Zweibriicken B.V. Weitere Flachen im Geltungsbereich befinden sich
im Eigentum der Stadt Zweibriicken, des ZEF und wenigen Privatpersonen (vgl. Abbildung 9).

Die im Plangebiet befindlichen Verkehrsflachen sind gem. BundesfernstraBengesetz (FStrG) bzw. Lan-
desstrallengesetz (LStrG) zugunsten der Baulasttrager Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch
deren Autobahn GmbH, bzw. dem Land Rheinland-Pfalz, vertreten durch deren Landesbetrieb fiir Mo-
bilitat und der kreisfreien Stadt Zweibriicken bzw. des ZEF, fur 6ffentliche Verkehrszwecke mit dem
Recht zur Benutzung durch jedermann gewidmet. Die an die vorgenannten Verkehrsflachen angren-
zenden Grinflachen stehen im Eigentum des ZEF — Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zwei-
bricken und sind (iberwiegend mit Manahmen gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB im Bebauungs-
plan ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” belegt.
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Abbildung 9: Eigentumsverhaltnisse im Flachennutzungsplangebiet, Eigene Darstellung, FIRU 2025.
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4 Planungsalternativen und Alternativstandorte, 0-Variante

Wie in Kapitel 1 dargelegt, handelt es sich bei dem in Rede stehenden Projekt um die Erweiterung des
bereits standortlich bestehenden Zweibriicken Fashion Outlet. Da es sich um eine Anderung im Be-
stand bzw. eine Erweiterung des Bestandes mit dem Ziel handelt, zeitgemalie betriebliche Strukturen
an einem Bestandsstandort zu erweitern, ist das Plangebiet lagemaRig festgelegt. Mit Blick auf das
Einzugsgebiet des Zweibrlicken Fashion Outlet der kreisfreien Stadt Zweibriicken, den eingefiihrten
Standort im Bereich nordlich des Flugplatzes Zweibriicken sowie die sehr gute verkehrliche Anbindung
weist der Standort eine hohe Eignung fir die geplante Erweiterung auf. Standorte mit vergleichbar
hoher Eignung sind innerhalb der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht ersichtlich.

Unbeschadet rechtlicher Detailfragen zu den einschlagigen PrifmaRstdben bei der Standortalterna-
tivenbetrachtung kommt die Plangeberin deshalb nach jedwedem Malstab zu dem Ergebnis, dass es
zu dem geplanten Projekt in direkter raumlicher Angrenzung und technisch-funktionaler Verzahnung
zum bestehenden Fashion Outlet auf einem einheitlichen Betriebsgeldnde des Betreibers VIA weder
raumlich noch funktional verniinftige Alternativen gibt.

Die 0-Variante bedeutet in diesem Fall, dass die aktuell rechtskraftigen Bebauungsplane nicht geandert
werden und deren Festsetzungen weiter gelten. Die aktuell rechtskraftigen Bebauungsplane, die im
Rahmen dieser vorliegenden Planung im Parallelverfahren gedndert werden, sind Gegenstand des sich
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanverfahrens , Fabrikverkaufszentrum Zweibricken”.

5 Planerische Vorgaben

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Die fur die vorliegende Bauleitplanung relevanten Ziele der Raumordnung sind u.a.
festgelegt im Landesentwicklungsprogramm (LEP V), 2008.

5.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

5.1.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V)

Die Erfordernisse der Landesplanung Rheinland-Pfalz sind im aktuell giiltigen Landesentwicklungspro-
gramm (LEP IV) fiir Rheinland-Pfalz vom November 20086 sowie im Regionalen Raumordnungsplan
Westpfalz IV vom August 20127 festgelegt (vgl. Abbildung 10).

Im LEP IV werden Festlegungen zum Zentrale-Orte-System getroffen. Das LEP IV stellt unter anderem
fest, dass sich die kreisfreie Stadt Zweibriicken in einem verdichteten Bereich mit konzentrierter Be-
volkerungsstruktur befindet. Bezliglich der Zentrenerreichbarkeit besagt das LEP IV, dass bis drei Zen-
tren in 30 Minuten mit dem PKW erreichbar sind. Zweibrilicken selbst wird hierbei als Mittelzentrum
kategorisiert.

6 Quelle: Ministerium des Innern und fiir Sport Rheinland-Pfalz: https://mdi.rlp.de/themen/raumentwicklung-in-rheinland-
pfalz/landesentwicklungsprogramm/lep-iv; Zugriff vom 27.11.2025
Das geltende Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) wurde vom Ministerrat am 7. Oktober 2008 beschlossen. Die ent-
sprechende Rechtsverordnung ist am 25. November 2008 in Kraft getreten. Das LEP IV bildet einen Gestaltungs- und
Ordnungsrahmen fir eine nachhaltige Entwicklung des Landes und aller seiner Teilraume. Vor dem Hintergrund der Her-
ausforderungen des demografischen Wandels und der Globalisierung sind die Sicherung der Daseinsvorsorge und der
Entwicklung von Rdumen sowie die Siedlungsentwicklung inhaltliche Schwerpunkte des LEP IV. In den vergangenen Jah-
ren wurden insgesamt vier Teilfortschreibungen durch den Ministerrat beschlossen. Jede Teilfortschreibung ergénzte den
urspriinglichen Entwurf des Landesentwicklungsprogramms um wichtige aktuelle Aspekte.

7 Quelle: Planungsgemeinschaft Westpfalz: Regionaler Raumordnungsplan (ROP) | Planungsgemeinschaft Westpfalz; Zu-
griff vom 27.11.2025. Der Minister des Innern und fir Sport des Landes Rheinland-Pfalz hat mit Schreiben vom 08. April
2020 die Zweite und Dritte Teilfortschreibung des ROP IV Westpfalz genehmigt. Mit Veroffentlichung des Genehmigungs-
bescheids im Staatsanzeiger fir Rheinland-Pfalz am 18. Mai 2020 sind beide Teilfortschreibungen rechtswirksam.
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Das Mittelzentrum Zweibricken (im Zusammenhang mit Homburg) weist teilweise oberzentrale Ein-
richtungen auf. Weitergehend befindet sich die Kommune in einem landesweit bedeutsamen Bereich
fiir den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug).

Zudem liegt Zweibriicken an der Gberregionalen StraRenverbindung Pirmasens - Luxemburg und in
unmittelbarer Nahe zur groRraumigen StraRenverbindung A8.

Das LEP IV beinhaltet insbesondere Grundséatze und Ziele, die fiir die Standortentwicklung im Einzel-
handel von Bedeutung sind. So wird in Kapitel 3 ,Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge”
unter Punkt 3.2.3 ,Offentliche Einrichtungen und Dienstleistungen (groRflachiger Einzelhandel)“ als
Grundsatz und Ziel der Raumordnung festgelegt:

e LEP IV Grundsatz G 56:

,Die Sicherung einer wohnortnahen und qualitativen Versorgung der Bevolkerung mit 6ffent-
lichen und privaten Einrichtungen und Dienstleistungen soll durch die zentralen Orte in den
Mittelbereichen und in Aufgabenteilung in den mittelzentralen Verblinden wahrgenommen
werden.”

e LEPIVZielZ57:

,Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grof3flachigen Einzelhandels ist nur in zent-
ralen Orten zul3ssig (Zentralitdtsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsflache kom-
men nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden ohne
zentral6rtliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern groRflachige Ein-
zelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 m? Verkaufsflache zuldssig, wenn dies zur Siche-
rung der Grundversorgung der Bevolkerung erforderlich ist.”

b-ae o P o i % &

Abbildung 10: Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm

e LEPIVZiel Z58:

L

IV, Stand: 2022

,Die Ansiedlung und Erweiterung von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtre-
levanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heiBt in Innenstadten
und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zuldssig (stddtebauliches Integrationsgebot). Die stadte-
baulich integrierten Bereiche (,,zentrale Versorgungsbereiche” im Sinne des BauGB) sind von
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den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu
begriinden. Diese Regelungen miissen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innen-
stadtrelevanter Sortimente umfassen.”

e LEPIVZiel Z60:

,Durch die Ansiedlung und Erweiterung von groflachigen Einzelhandelsbetrieben dirfen we-
der die Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde
noch die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte we-
sentlich beeintrachtigt werden (Nichtbeeintrachtigungsgebot). Dabei sind auch die Auswirkun-
gen auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.”

e LEPIVZielZ61:

,Der Bildung von Agglomerationen nicht groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-
relevanten Sortimenten aulRerhalb der stddtebaulich integrierten Bereiche ist durch Verkaufs-
flichenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Agglomerationsverbot). Ha-
ben sich bereits Agglomerationsbereiche aulRerhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche
gebildet, so sind diese als Sondergebiete des groRflachigen Einzelhandels in der Bauleitplanung
auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben.”

Dartiber hinaus sind fiir das Vorhaben auch einige weitere Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung zur allgemeinen Siedlungsentwicklung festgelegt. Von Bedeutung ist dabei folgendes
Ziel der Raumordnung:

e LEPIVZielZ31:

,Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Bei einer Darstellung von neu-
en, nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB ist
durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innen-
bereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kdnnen, um
erforderliche Bedarfe abzudecken.”

Als zustandiges Ressort fiir Raumordnung und Landesplanung hat das Ministerium des Innern und fir
Sport am 27. Juni 2023 mit der Information des Ministerrats den Erarbeitungsprozess fiir einen Entwurf
des neuen Landesentwicklungsprogramms (LEP 5) eingeleitet. Eine 6ffentliche Entwurfsfassung ist zur
gegenwartigen Fassung der Offenlage des vorliegenden Planverfahrens noch nicht veréffentlicht bzw.
zur formlichen Auslegung angekiindigt. Das Ministerium des Innern und fir Sport verfolgt das Ziel,
einen umfassenden und transparenten Prozess zu gestalten, bei dem sowohl alle betroffenen Akteu-
rinnen und Akteure als auch die Biirgerinnen und Birger ihre Ideen und Anregungen einbringen kén-
nen. Hierflr wird ein Dialogprozess initiiert, der mit der Ministerratsinformation beginnt und voraus-
sichtlich bis zur Verabschiedung der Rechtsverordnung Ende 2027 oder 2028 fortgesetzt wird.

5.1.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Das Plangebiet liegt stidostlich der Zweibriicker Innenstadt. Der Stadt Zweibriicken werden die Ge-
meindefunktionen "Gewerbe" und "Wohnen" zugeordnet. Zudem wird Zweibriicken als Mittelbereich,
bzw. landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur klassifiziert. Der regionale Raumordnungsplan
Westpfalz stellt zu Mittelzentren fest, dass die Einstufung einer Gemeinde als Mittelzentrum bzw. als
kooperierendes Mittelzentrum dann erfolgt, wenn diese Gemeinde auch fir die Bevolkerung eines
wesentlich (iber das Gemeindegebiet hinausgehenden Verflechtungsbereichs in den Sachbereichen

e Bildung, Gesundheitswesen, Sport, sonstige 6ffentliche Dienstleistungen wesentliche Einrichtun-
gen bereits jetzt aufweist und wenn die Gemeinde,
e Bedeutung als Arbeitsmarktzentrum besitzt (vgl. Abbildung 11).
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1C s % Comas . LD 0 ¥,
Abbildung 11: Auszug Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
Weiterhin wird festgestellt, dass Mittelbereiche als raumlich nachst kleinere Einheiten in etwa jene
Lebensrdume umfassen, in denen der Bevolkerung die Deckung des gehobenen Bedarfs, insbesondre
an Bildung- und Gesundheitseinrichtungen, gréRere Sport-, Freizeit- und Erholungsanlagen sowie pri-
vaten Dienstleistungseinrichtungen bei Benutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel innerhalb 45 Minuten,
bei PKW-Benutzung innerhalb von 30 Minuten ermdoglicht werden soll.

Die Raumstruktur im Bereich des Planungsgebietes ist iberwiegend durch die Funktion Gewerbe (Ver-
sorgung) gepragt. Des Weiteren unterliegt die Umsetzung des geplanten Vorhabens den Zielen der
Regionalplanung. Unter ZN 12 ist im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV festgehalten:

"Die Ansiedlung und Erweiterung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten
Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heifft in Innenstadten und Stadt- sowie
Stadtteilzentren, zuldssig (stadtebauliches Integrationsgebot). Die stadtebaulich integrierten Bereiche
(zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des BauGB) sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit
der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen missen auch eine
Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen."®

5.1.3 Raumordnungsverfahren mit integriertem Zielabweichungsverfahren

GemaR § 15 Abs. 5 S. 3 ROG war aufgrund der tGberortlichen Bedeutung des Vorhabens, die Durchfiih-
rung eines Raumordnungsverfahrens erforderlich. Das Raumordnungsverfahren wurde mit Schreiben

8 Planungsgemeinschaft Westpfalz (PGW); S. 23
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vom 15. Méarz 2022 eingeleitet.? In das Raumordnungsverfahren wurde das Zielabweichungsverfah-
ren19 nach § 8 Abs. 3 Landesplanungsgesetz (LPIG) Rheinland-Pfalz i. V. m. § 10 Abs. 6 LPIG zum Ziel Z
58 ,stadtebauliches Integrationsgebot” LEP IV integriert.

Die Erweiterung des bestehenden Zweibriicken Fashion Outlet wurde in Verbindung mit dem Zielab-
weichungsbescheid vom 31.08.2023 als raumvertraglich eingestuft. Zugleich bildet der Entscheid die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB fiir die standdrtliche Bauleitplanung
ab.

e Die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets entspricht dem Ziel Z 57 (,,Zentralitats-
gebot”) des LEP IV.

e Die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets widerspricht dem Ziel Z 58 des LEP IV
(,stadtebauliches Integrationsgebot”). Die Bauleitplanung kann nur dann rechtskonform erfolgen,
wenn die Abweichung von dem entgegenstehenden raumordnerischen Ziel zugelassen wird.

Die Erweiterung des bestehenden Zweibricken Fashion Outlet der Betreibergesellschaft VIA Outlets
ist in Verbindung mit dem Zielabweichungsbescheid vom 31.08.2023 unter den folgenden Malgaben
als raumvertraglich einzustufen:

1. Die Gesamtverkaufsflache ist durch geeignete Festsetzungen in der Bauleitplanung auf maximal
29.500 m? zu begrenzen.

2. In den einzelnen Sortimentsgruppen des Kernsortiments sind die nachfolgenden maximalen Ver-
kaufsflachen wie folgt festzuschreiben:

o Bekleidung max. 22.000 m?

o Sportbekleidung max. 500 m?

o Schuhe & Lederwaren max. 4.200 m?
o Sportschuhe max. 500 m?

3. Die Verkaufsflache fir das beantragte Randsortiment ist auf maximal 2.300 m? zu begrenzen, wobei
die maximale Verkaufsfliche in den einzelnen innenstadtrelevanten Sortimentsgruppen 800 m? nicht
Uberschreiten darf.

4. Die Zuordnung von Warensortimenten zum innenstadtrelevanten bzw. nicht innenstadtrelevanten
Bereich richtet sich nach der giiltigen Sortimentsliste des Einzelhandelskonzepts der Stadt Zweibri-
cken, Stand 2020.

5. Die Definition des Luxussortiments ist im Zuge der Bauleitplanung in einem stadtebaulichen Vertrag
festzulegen.

6. Die Ergebnisse und Erfordernisse der verkehrstechnischen und naturschutz-fachlichen Untersuchun-
gen sind in den nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu beachten und umzusetzen.

e Da das Zweibriicken Fashion Outlet im Einzelhandelskonzept der Stadt Zweibrilicken aus dem Jahr
2020 als Sondergebiet ausgewiesen wurde, ist das Ziel Z 59 ,,Ergdnzungsstandorte” des LEP IV und
das nachrichtlich in den ROP Westpfalz IV ibernommene Ziel ZN 13 vorliegend unbeachtlich.

e Z 60 ,Nichtbeeintrdachtigungsgebot”: Die ,stddtebaulich und raumordnerisch orientierte Auswir-
kungsanalyse zur geplanten Flachenerweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO) in der

9 Antrag auf Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens mit integriertem Zielabweichungsverfahren zum Vorhaben ,,Er-
weiterung Zweibrlcken Fashion Outlet” gem. § 15 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
sowie gem. § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 3 LPIG durch VIA Outlets Zweibriicken B.V., Coolsingel 61, 7th Floor (Right), NL-
3012 AB Rotterdam, Niederlande.

10 Antrag auf Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens mit integriertem Zielabweichungsverfahren zum Vorhaben ,Er-
weiterung Zweibrlcken Fashion Outlet” gem. § 15 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
sowie gem. § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 3 LPIG
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kreisfreien Stadt Zweibriicken” vom 16. September 2019 des Gutachterbliros ecostra weist im Er-
gebnis flir das Planvorhaben eine Vertraglichkeit mit den zentralen Versorgungsbereichen in den
Untersuchungsgebieten nach. Durch die ausgelosten Umsatzumlenkungen des erweiterten Zwei-
bricken Fashion Outlets seien in allen Fallen keine erheblichen, negativen stadtebaulichen Aus-
wirkungen zu erwarten (ecostra 2019, S. 201).

Nach § 6 (2) ROG i. V. m. § 8 (3) LPIG kann die obere Landesplanungsbehérde im Einvernehmen mit
den jeweils fachlich berihrten Stellen der oberen Verwaltungsebene die Abweichung von einem Ziel
des LEP zulassen, wenn diese auf Grund veranderter Tatsachen oder Erkenntnissen unter raumordne-
rischen Gesichtspunkten vertretbar ist und das LEP in seinen Grundziigen nicht berihrt wird.

Im Rahmen der Zielabweichungsentscheidung wurde im Ergebnis festgehalten, dass bei Umsetzung
der Nebenbestimmungen 1 bis 5 die Zulassung einer Abweichung von den genannten Zielen das LEP
IV und der RROP Westpfalz IV in seinen Grundziigen im Sinne des § 8 (3) i.V. m. § 10 (6) LPIG nicht
beriihrt wird.

Mit Datum vom 09.09.2024 teilte die SGD Sid mit, dass die erteilten Widerspruchsbescheide und der
Zielabweichungsbescheid bestandskraftig sind.

5.2 Umweltrechtliche Planvorgaben mit Bezug zum Projektgebiet

Fiir das Projektgebiet bzw. sein wirkungsbezogenes Umfeld sind nachfolgende umweltrechtliche Aus-
sagen und Planungsvorgaben relevant.

5.2.1 Schutzgebiete und geschiitzte Flichen nach Naturschutzrecht!?

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht befinden sich weder im Geltungsbereich noch in dessen unmit-
telbarer Umgebung. Das Naturschutzgebiet Monbijou liegt etwa 2 km stidlich, das Naturschutzgebiet
Wahlbacher Heide ebenfalls etwa 2 km entfernt im Osten. Die beiden Naturschutzgebiete sind zudem
Bestandteile des FFH-Gebietes ,Zweibriicker Land“. Wechselbeziehungen oder Mitnutzungen des Vor-
habengebietes durch Zielarten der Schutzgebiete konnen aufgrund der Entfernung ausgeschlossen
werden.

Geschiitzte Biotope gemalR § 30 BNatSchG sind im Plangebiet keine ausgebildet. Die nachfolgenden
Karten (vgl. Abbildung 12, Abbildung 13 und Abbildung 14) zeigen die Verteilung / Rdumliche Lage der
Schutzgebiete.

11 Quelle: Umweltbericht, L.A.U.B. (Teil B der Begriindung), 2025
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Abbildung 12: ZEF: Schutzgebiete im Plangebiet und seiner Umgebung, Outlet und der Erweiterungsbereich in hellblau
(LAUB, 2025; vgl. Teil B - Umweltbericht).

5.2.2 Biotope des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz

Das Biotopkataster des Landes enthdlt im raumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
keine Flachen. Unmittelbar auRerhalb des Geltungsbereichs, nordlich und 6stlich der A8-Auffahrst-
schleife Nord erfasst das Biotopkataster des Landes folgende Biotope (vgl. Abbildung 13 und Abbildung
14).

e BT-6710-0155-2008 Hecken stidostlich der Tschiffliker Dell
(BB9 Gebuische mittlerer Standorte auf trocken-warmem Standort)

e BT-6710-0058-2007 Gebiisch am Hang nordlich AS Contwig
(BB9 Gebuische mittlerer Standorte)

Die erfassten Biotope fallen nicht unter die Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG.
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Abbildung 13: Biotope des Biotopkatasters RLP im Umfeld des raumlichen Geltungsbereichs (LAUB, 2025; vgl. Teil B - Um-
weltbericht)

| §9%4 IFRAVER At ATDAE:é\\ Wosra e TGS Ta\\
Abbildung 14: Im Biotopkataster des Landes erfasste Flachen (violett) und geschiitzte Biotoptypen (rot umrandet) im wei-
teren Umfeld des Plangebiets (LANIS ergdnzt); (LAUB, 2025; vgl. Teil B - Umweltbericht).
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5.2.3 Geschiitzte Arten

Die Plangeberin hat im Jahr 2022 und 2024 Erfassungsbegehungen fiir den Umweltbericht des Bebau-
ungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” (vgl. Teil B) durchfiihren lassen. Neben dem unmit-
telbaren Plangebiet wurde dabei auch die ndhere Umgebung mit einbezogen. Im Plangebiet kommen
geschitzte Tierarten vor, die den Verbotsvorschriften des besonderen Artenschutzes (Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG) unterliegen. Da alle wild lebenden Vogelarten als ,,europaische Vogelarten“ dem
besonderen Artenschutz und den Verboten des § 44 BNatSchG unterliegen, gilt dies auch fir alle im
Gebiet und der Umgebung festgestellten Arten mit Brutnachweis oder Brutverdacht. Als weitere Ar-
ten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen wurden die Mauer- und die Zauneidechse im Plan-
gebiet nachgewiesen. Nach der Roten Liste oder der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO) ge-
fahrdete und/oder geschiitzte Pflanzenarten wurden bei den durchgefiihrten Kartierungen ebenfalls
angetroffen. Auch fir sie wurde eine Betroffenheit ermittelt und bewertet, ob Betroffenheiten entste-
hen und welche Schutz- und Vermeidungsmalnahmen sowie ggf. kompensatorische MalRnahmen vor-
zusehen sind.

Im Rahmen der Untersuchungen fiir den Umweltbericht wurden Vorkommen geschiitzter Arten erfasst
und bewertet, um die Auswirkungen des Vorhabens auf die Natur und Umwelt zu minimieren und
gesetzliche Vorgaben einzuhalten. Dabei wurden insbesondere Reptilien, Vogel, Fledermause, Insek-
ten und geschiitzte Pflanzenarten bericksichtigt.

Reptilien: Im Untersuchungsgebiet wurden Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta
agilis) und Mauereidechse (Podarcis muralis) festgestellt. Die Zauneidechse wurde in mehreren Berei-
chen des Plangebiets nachgewiesen, insbesondere in Griinflichen und Randbereichen. Die Population
wurde auf etwa 21 Tiere geschatzt. Die Mauereidechse ist vor allem am Mitfahrerparkplatz und in
dessen Umgebung verbreitet, mit einer geschatzten Population von etwa 15 Tieren. Beide Arten sind
gemall § 7 BNatSchG und Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt. Um die Tiere zu schiitzen,
wurde 2023 eine Umsiedlung durchgefiihrt, die erfolgreich abgeschlossen wurde.

Vogel: Insgesamt wurden 38 Vogelarten dokumentiert, von denen 17 Arten mit Brutnachweis oder
Brutverdacht erfasst wurden. Besonders hervorzuheben sind die gefahrdeten Arten Feldlerche (Alauda
arvensis), Turteltaube (Streptopelia turtur), Neuntoter (Lanius collurio), Schwarzkehlchen (Saxicola ru-
bicola) und Star (Sturnus vulgaris), die in den Roten Listen von Rheinland-Pfalz und Deutschland ge-
fuhrt werden. Um die Lebensraume dieser Arten zu erhalten, wurde der Gehdlzstreifen am Stdrand
des Erweiterungsgebiets bewusst nicht gerodet. Zudem wurden MaRnahmen wie die Begrenzung der
Bauzeiten wahrend der Brutzeit umgesetzt.

Fledermause: Im Untersuchungsgebiet wurden drei Fledermausarten nachgewiesen: Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus), GroBes Mausohr (Myotis myotis) und Fransenfledermaus (Myotis nat-
tereri). Wahrend die Zwergfledermaus als gefdhrdet gilt, ist das GrolRe Mausohr stark gefdhrdet und
die Fransenfledermaus vom Aussterben bedroht. Es konnten jedoch keine bedeutenden Quartiere
oder Wochenstuben im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Die linearen Geholzstrukturen west-
lich des Industriegebiets Wallerscheid dienen als Transferwege fiir Fledermause und bleiben erhalten.

Insekten: Bei den Untersuchungen wurden 21 Tagfalterarten und 10 Heuschreckenarten dokumen-
tiert. Unter den Tagfaltern wurde der Braunfleckige Perlmutterfalter (Boloria selene) nachgewiesen,
der in Rheinland-Pfalz als gefdhrdet gilt. Bei den Heuschrecken wurde die GroRe Goldschrecke
(Chrysochraon dispar) identifiziert, die ebenfalls als gefdhrdet eingestuft wird. Die Lebensraume dieser
Arten befinden sich tiberwiegend in Griinstreifen und Ausgleichsflachen, die erhalten bleiben.

Flora: Geschitzte Pflanzenarten wie die Bienenragwurz (Ophrys apifera), das GrolRe Zweiblatt (Listera
ovata) und die Bocksriemenzunge (Himantoglossum hircinum) wurden in Randbereichen des Plange-
biets nachgewiesen. Diese Arten sind besonders geschitzt gemalR § 7 BNatSchG, jedoch nicht direkt
gefdhrdet. lhre Vorkommen befinden sich in Grinstreifen und werden durch die geplanten MaRnah-
men nicht beeintrachtigt.
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Malnahmen: Um die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten zu minimieren, wurden
umfangreiche MaRnahmen umgesetzt. Dazu gehéren die Umsiedlung von Reptilien, der Erhalt von Ge-
hoélzstreifen und Griinflaichen sowie die Begrenzung der Bauzeiten, um Stérungen wahrend der Brut-
zeit zu vermeiden.

Die MaRnahmen gewahrleisten den Schutz der betroffenen Arten und erfiillen die Anforderungen des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie der FFH-Richtlinie. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden so
kompensiert, sodass die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens sichergestellt ist.

Die Dokumentation ist dem Umweltbericht, Teil B der vorliegenden Begriindung, zu entnehmen. Mit
der angestrebten baulichen Entwicklung gehen Lebensrdume heimischer Tierarten verloren.

Die tatsachliche Betroffenheit wurde fiir alle planungsrelevanten Arten ermittelt und beurteilt. Auf-
bauend darauf wurden geeignete Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.!? Diese wurden entsprechend in die Planzeichnung des
sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zwei-
bricken” und in die Textlichen Festsetzungen (Ziffer 11) aufgenommen. Eine Darstellung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans entfallt aufgrund der planerischen Zuriickhaltung der Stadt Zweibriicken.

5.2.4 Bodenschutz, Altstandorte im Projektgebiet sowie Kampfmittel13

Auf Ebene der Bauleitplanung ist zu kldren, inwieweit durch die Planumsetzung am Standort Belange
des Bodenschutzes betroffen sind.

In den Fachgutachten zum Bodenschutz — Fachmodul Boden (Bodenbelastungen) und Grundwasser
des Ingenieurbiiros Roth + Partner (Anlage 7b) — wurde die Situation im Projektgebiet aufbereitet. Auf
dieser Grundlage wurden anhand des Plankonzeptes dessen zukiinftige Auswirkungen auf den Boden-
schutz untersucht und beurteilt.

Dariber hinaus ist in dem Bericht ,Baugrunderkundung und Griindungsberatung” des Ingenieurbiros
Roth + Partner bereits 2023 ermittelt worden (Anlage 7a), ob das Baugebiet auch bautechnisch fiir die
Planausnutzung geeignet ist.

Die Bauleitplanung erfolgt im Wege einer projektbezogenen Angebotsbebauungsplanung, die die ge-
naue Lage, der durch die Planung erméglichten baulicher Anlagen und Trassen (Medien, Verkehr) nicht
festsetzt. Die genaue Lageverortung erfolgt erstim Rahmen der den Bebauungsplan umsetzenden Bau-
genehmigungen. Deshalb untersuchen die Berichte des Gutachters Ingenieurbiiro Roth + Partner, ob
das Projektgebiet insgesamt — und nicht nur an bestimmten Stellen — fiir die Verwirklichung des pla-
nerisch Zuldssigen geeignet ist und stellt Abwagungsmaterial im Hinblick auf die vorgenannten Belange
zusammen.

Durch die bestehende Bebauung sind im ZFO keine natiirlichen Boden vorhanden. Auch bei den Griin-
flachen innerhalb und am Rand des ZFO ist von Uberformungen zum einen bereits durch die ehemalige
militdrische Nutzung und zum anderen durch Auffiillungen, Abgrabungen und Planien im Zuge der
Konversion auszugehen. Gleiches gilt fiir die Verkehrsflaichen der Steinhauser StraRe und der Auf-
fahrtsschleifen zur A8. In den strallenbegleitenden Griinflachen dirften dagegen noch die urspringli-

. . 14
chen Boden vorhanden sein.

12 Quelle: Umweltbericht, L.A.U.B., 2025, vgl. Teil B — Umweltbericht.

13 Quelle: Umweltbericht, L.A.U.B., 2025, vgl. Teil B — Umweltbericht.
14 Quelle: Umweltbericht, L.A.U.B., 2025, vgl. Teil B — Umweltbericht.
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Die urspriinglich vorhandenen natiirlichen Boden wurden bereits zu Zeiten der militarischen Vornut-
zung weitgehend zerstért oder doch stark Giberformt. Die bisherigen Ergebnisse der Baugrunduntersu-
chungen (IB Roth und Partner 2023, vgl. Anlage 7a) belegen, dass die Flache durch verschiedenste
Auffillungen mit Machtigkeiten von 0,6 bis 2,0 m gekennzeichnet ist. Asphaltbruch, Betonbruch und
Kalkstein-/Sandsteinbruch, vereinzelt auch Holz- und Wurzelreste sowie Schlackestlickchen sind in den
Auffiillungen ebenfalls vorhanden.

Die Aufflllungen sind zum GroRteil mit einer Oberbodenschicht aus sandig-schluffigem Oberboden
Uberlagert (0,1 -0,4 m). Unterhalb der Auffillungen stehen bindige Deckschichten liberwiegend in
Form von Schluffen mit unterschiedlichen Anteilen an Sanden und Tonen sowie lokal auch Kiesen an.
Darunter lagern Schichten des Wellenkalkes.

Hinsichtlich Altlasten ergab eine Abfrage bei der SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz, dass das Bodenschutzkataster mehrere Flachen erfasst, die innerhalb der ge-
planten Erweiterungsflache liegen. Diese bodenschutzrechtlich relevanten Flachen wurden nach Mit-
teilung der Fachbehorde auf Grundlage von Untersuchungen und durchgefiihrten Dekontaminations-
malRknahmen als nicht altlastverdachtig oder nicht verdachtigt eingestuft bzw. ergab sich fiir die Berei-
che keine Umweltrelevanz.

Im Zuge der durchgefiihrten Baugrund- und Bodenuntersuchungen wurden lokal geringe Konzentrati-
onen von PFAS-Chemikalien festgestellt. Die Relevanz und die Konfliktbewaltigung (Durchfiihrung ei-
nes Sanierungsplans gem. § 13 BBodSchG, Anlage 7c) wurde mit der zustandigen Fachbehdrde SGD-
Sud erortert und geklart (vgl. Kapitel 7.3).

Bedingt durch die Historie — flr das Untersuchungsgebiet sind im Bodenschutzkataster zahlreiche Alt-
lasten, Altstandorte oder Verdachtsflachen registriert — wurden Bodenproben zusatzlich auf PFAS-Ge-
halte analysiert. Aufgrund der festgestellten Untergrundbelastungen mit PFAS ist eine potenzielle Ge-
fahrdung des Grundwassers nicht auszuschlieRen. Aufgrund der geplanten Baumalnahme (Abdeckung
bzw. Versiegelung) sind der Wirkungspfad Boden-Mensch und der Wirkungspfad Boden-Pflanze nach
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) nicht betroffen.

Im Allgemeinen ist in solchen Fallen zunachst die Moéglichkeit der Dekontamination eines mit Schad-
stoffen belasteten Gebietes zu priifen. Nach einer tberschldagigen MaRnahmenpriifung zur Sanierung
der nachgewiesenen PFAS-Belastungen wurde entscheiden eine 6rtliche SicherungsmaRnahme durch-
zufiihren. Dies begriindet darin, dass bei einer Dekontamination die anfallenden Aushubmassen nur
schwerlich in geeigneten Deponien beseitigt werden kénnen und dabei sowohl erhebliche Kosten wie
auch im Rahmen einer Umweltvertraglichkeit durch die erhéhte Logistik eine hohere Umweltbelastung
entstehen wirde. Der Sanierungsplan gem. § 13 BBodSchG (Anlage 7c) wurde bei der zustandigen Bo-
denschutzbehérde SGD Sid durch den Grundstiickseigentliimer VIA am 17.11.2025 eingereicht. Der
Stadtebauliche Vertrag enthalt verbindliche Regelungen zur Durchfiihrung des Sanierungsplanes.

Die im Sanierungsplan nach § 13 BBodSchG (vgl. Anlage 7c) enthaltenen SanierungsmafRnahmen um-
fassen folgende Bestimmungen:

e Regelungen zum Einbau von unbelastetem Bodenmaterial:

Im Rahmen der Bodensanierung ist vorgesehen, das Baufeld zunachst durch eine gezielte Umlage-
rung der vorhandenen Bodenmassen zu profilieren und belastetes Material vorrangig in Bereiche
mit gleicher oder héherer Vorbelastung einzubauen, sodass der Schadstoffherd raumlich kon-
zentriert und verkleinert wird. Hierzu werden in den Randbereichen im Westen, Norden und Osten
insgesamt ca. 7.000 m3 Boden abgetragen und iberwiegend im zentralen, tieferliegenden Bereich
mit den hochsten festgestellten PFAS-Gehalten wieder eingebaut. AnschlieRend erfolgt eine fla-
chenhafte Aufhéhung des Geldndes mit rund 33.000 m*® unbelastetem, externem Bodenmaterial,
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wodurch zwischen den belasteten Schichten und der Gelandeoberflache ein dauerhafter Puffer-
horizont geschaffen wird. Zuséatzlich anfallende belastete Aushubmassen aus Fundamenten und
Leitungsgraben von bis zu ca. 1.000 m3? werden ebenfalls im zentralen, niedriger gelegenen Bereich
eingebaut. Insgesamt wird damit voraussichtlich ein Volumen von etwa 63.500 m? belastetem Bo-
denmaterial, bestehend aus dem Lockergesteinshorizont im Auftragsbereich sowie den umgela-
gerten Massen aus den Abtragsbereichen, dauerhaft durch unbelastetes Liefermaterial iberdeckt.
Durch diese MaBnahmen wird die vorhandene Belastung fachgerecht gesichert und die Gefahr-
dungssituation aus Sicht des Bodenschutzes nicht verschlechtert.

e Regelungen zur Flachenversiegelung und Entwdasserung:

Als weitere Sanierungsmalinahme wird zur Minimierung des Eintrags von Niederschlagswasser in
belastete Bodenbereiche eine weitgehende Flachenversiegelung sowie ein kontrolliertes Entwas-
serungskonzept umgesetzt. Auf insgesamt ca. 12.550 m? entstehen Uberbaute Ladenflachen und
auf rund 33.250 m? asphaltierte Verkehrsflachen und Parkplatze. Fiir den Fall einer Pflasterausfiih-
rung der Parkplatze wird ein besonders dichtes Pflastersystem vorgesehen, das einen Infiltrations-
wert von < 1x107 m/s sicherstellt. Dieser Nachweis ist gemaR DIN 18507, Anhang B (,,Verfahren
zur Prifung der Wasserdurchlassigkeit von Pflasterflaichen) zu fiihren. Der geforderte Grenzwert
wird durch die Verwendung von Pflaster mit angedichteten Fugen oder durch Fugenschlammpflas-
terungen mit minimalen Fugenabstanden und eingeschlammtem Fugenmaterial erreicht. Die MaR-
nahme gewahrleistet, dass weder Uber die Oberflaiche noch lber den Untergrund in relevanter
Weise Niederschlagswasser in die kontaminierten Bereiche infiltrieren kann. Fir die Entwasserung
wird samtliches anfallendes Oberflachenwasser aus Dachflachen und Griinbereichen gesammelt
und nach Siidwesten der Erweiterungsflache abgefiihrt. Das starker belastete Oberflichenwasser
von Fahrbahnen und Parkflaichen wird in einem getrennten Leitungssystem gefasst und vor der
Zusammenfihrung durch eine Reinigungsanlage im Stidwesten gefiihrt. Im Anschluss werden
beide Strange in einem gemeinsamen Sammelkanal in ein bestehendes Regenriickhaltebecken ca.
200-300 m sudlich der Erweiterungsflache eingeleitet. Eine Versickerung oder unmittelbare Ablei-
tung von Niederschlagswasser in die geplanten Griinflichen vor Ort ist nicht vorgesehen, sodass
eine gesicherte Ableitung ohne Gefdhrdung des belasteten Untergrundes gewahrleistet wird.

e Regelungen zur Neuanlage von Griinflache:

Im Rahmen dieser SanierungsmaBnahme werden die vorgesehenen Griinflaichen mit einer Flache
von ca. 10.450 m? so aufgebaut, dass ein Eindringen von Niederschlagswasser in belastete Unter-
grundschichten zuverlassig verhindert wird. Hierzu werden zundchst unbelasteter Oberboden in
einer Machtigkeit von mindestens 0,20 m sowie 0,80 m externes, ebenfalls unbelastetes Unterbo-
denmaterial als Evapotranspirations- und Filtersystem aufgebracht. Der gesamte Griinflachenbe-
reich wird nach unten durch eine Kunststoffdichtungsbahn (KDB) abgedichtet, deren Bahnen fach-
gerecht verschweilst und sowohl ober- als auch unterseitig durch ein Schutzgeotextil, alternativ
durch eine Sandschutzschicht unter der KDB, gesichert werden. Fiir die Ausfiihrung der Dichtungs-
arbeiten wird ein Qualitatssicherungsplan in Anlehnung an die einschldagigen BAM-Vorschriften im
Zuge der Ausfiihrungsplanung erstellt. Uber der KDB wird eine Kiesfilterschicht eingebaut, aus der
ein Drainagerohr anfallendes Sickerwasser kontrolliert aufnimmt und — wie das librige Oberfla-
chenwasser — in das aullerhalb des Bebauungsplangebiets liegende Regenriickhaltebecken ablei-
tet. In den Griinflachen ist zudem ein wassergesattigter Dauerstaubereich von etwa 0,20 m vorge-
sehen. Alternativ kénnen die Grinstrukturen in abgedichteten Pflanzentrégen (z. B. Beton-L-Steine
oder Schachtringe mit Folienabdichtung) auf den befestigten Oberflachen errichtet werden; ein
moglicher Uberlauf wird ebenfalls in das Regenriickhaltebecken gefiihrt. Beide Varianten gewahr-
leisten eine vollstandige Abdichtung und verhindern zuverlassig eine Versickerung in die kontami-
nierten Bodenbereiche.

e Regelungen zur vertikalen mineralischen Abdichtung (geplante Dichtwand):

Um einen seitlichen Abfluss von Schichtwasser und damit einen méglichen Transport von Schad-
stoffen in den oberflaichennahen Lockergesteinsschichten zu verhindern, wird entlang des Nord-
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und Westrandes der Erweiterungsflache eine vertikale mineralische Dichtwand hergestellt. Die ge-
ologischen Untersuchungen zeigen, dass die Oberkante des Verwitterungs- bzw. Festgesteins von
Nord/Nordwest nach Stiden und Stidosten abfillt. In den dariberliegenden, unterschiedlich méach-
tigen Lockergesteinen (0,3 m bis 2,4 m) kann sich Schichtwasser bewegen und Schadstoffe seitlich
weitertransportieren. Dieser sogenannte Interflow wird durch die Dichtwand zuverldssig unter-
bunden. Die Dichtwand besteht aus einem ausreichend bindigen, unbelasteten Mineralboden mit
einer sehr geringen Durchlassigkeit. Sie wird tGber eine Lange von etwa 350 m eingebaut und min-
destens 0,5 m tief in den Verwitterungs- bzw. Festgesteinshorizont eingebunden, um eine durch-
gehende hydraulische Barriere herzustellen. Die Sohlbreite betragt mindestens 0,5 m und wird bei
groReren Tiefen entsprechend den arbeitsschutzrechtlichen Anforderungen verbreitert. Die
Wandflachen werden mit einer Neigung von 70—80° ausgefiihrt. Der Einbau des Materials erfolgt
in sorgfaltig verdichteten Lagen von maximal 0,40 m. Zur Sicherstellung der fachgerechten Ausfiih-
rung wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ein Qualitdtssicherungsplan erarbeitet. Auf diese
Weise wird gewahrleistet, dass die Dichtwand dauerhaft und wirksam den seitlichen Schad-
stofftransport verhindert.

e Regelungen zur Stitzmauer am sldlichen Grenzbereich / Griinflache:

Am sudlichen Rand der Erweiterungsflache wird auf einer Lange von etwa 180 m eine Stltzmauer
errichtet, um das aufgebrachte Bodenmaterial standsicher einzufassen und die geplante Oberfla-
chengestaltung, insbesondere die angrenzenden Parkflachen, dauerhaft zu gewahrleisten. Die
stdlich angrenzende Griinflache mit einer GroRe von rund 2.093 m? (ca. 8 % der Gesamtflache)
bleibt vollstandig im bestehenden Zustand erhalten; bauliche Eingriffe oder Erdarbeiten sind dort
nicht vorgesehen. Diese Flache liegt kiinftig deutlich unterhalb des neuen Gelandeniveaus. In die-
sem Bereich wurden zwar PFAS-Gehalte festgestellt, die jedoch nur vereinzelt und geringfligig tiber
den einschlagigen Prifwerten liegen. Aufgrund der geringen Flachenausdehnung, der niedrigen
Belastungsintensitat sowie der glinstigen geologischen Bedingungen — insbesondere des grolRen
Abstandes zum Grundwasser und der hohen Filter- und Pufferkapazitat des Untergrundes — ist das
Risiko eines Schadstoffeintrags in das Grundwasser als gering einzustufen. Zusatzlich tragt die ge-
plante vertikale Abdichtung im Norden dazu bei, einen Schichtwasserzutrag in Richtung dieses
Grunstreifens zu verhindern. Eine erganzende ALTEX-Prognoseberechnung bestatigt die Unbe-
denklichkeit der Schadstoffsituation. Da der Gelandestreifen aufgrund seiner tiefen Lage schwer
zuganglich ist und ein Anbau von Nutzpflanzen nicht vorgesehen ist, bestehen auch fiir die Wir-
kungspfade Boden—Mensch und Boden—Nutzpflanze keine Besorgnisse. Insgesamt ist der Erhalt
des Griinstreifens unter diesen Rahmenbedingungen aus gutachterlicher Sicht als unbedenklich zu
beurteilen.

Eine fachgutachterliche Uberwachung im Zuge der Geldndeauffiillungen und zur Errichtung der be-
schriebenen Sicherungsbauwerke sowie eine dauerhafte Nachsorge und Uberwachung (Grundwasser-
Monitoring von drei Messpegeln im lokalen Abstrombereich der Erweiterungsflache zur Beprobung
(zweimal jahrlich), ob Schichtenwasser in den Bodenhorizonten bis ca. 3 Meter u. GOK vorhanden ist)
sind vorgesehen. Bevor die eigentlichen Sanierungsarbeiten beginnen, ist die gesamte Erweiterungs-
flache auf Kampfmittel zu untersuchen. Dies geschieht durch systematisches Durchsieben der obers-
ten Schichten unter Begleitung eines Sprengmeisters nach § 20 Sprengstoffgesetz.

Ist Kampfmittelfreiheit hergestellt, konnen die Umlagerungs- und Auffillarbeiten im Gelande starten.
Zeitgleich kann die vertikale mineralische Abdichtung erstellt werden.

Seite 39 von 189

Plangeber: Stadt Zweibrilcken, HerzogstralRe 1, 66482 Zweibrticken
Bearbeitung: FIRU mbH, BahnhofsstralRe 22, 67655 Kaiserslautern FIRUM
Tel.: 06 31 /362 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

Stadt Zweibriicken
20. Teilanderung Flachennutzungsplan , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” 12.12.2025
Begriindung | Fassung: Formelle Beteiligung gem. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

5.2.5 Belange der Wasserwirtschaft / Hochwasserschutz1>

Natirliche Gewasser bestehen im raumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes und dessen
Umgebung nicht.

Bereits zu Zeiten der militarischen Nutzung bestand ein ausgepragtes System aus Leitungen, Graben
und Rickhaltebecken, dass die Entwasserung der Anlagen gewahrleistete. Dieses System wurde im
Zuge der Konversion ertiichtigt, ausgebaut und in Art und Kapazitat den Anforderungen angepasst. So
entstand auch unmittelbar ostlich an den Erweiterungsbereich ein neues Riickhaltebecken, um die
Auswirkungen der in den rechtskraftigen Bebauungsplanen zuldssigen baulichen Nutzungen auf den
Wasserhaushalt zu kompensieren.

Wegen der iiber Jahrzehnte zuriickreichenden kiinstlichen Uberformung sowohl| der Zusammenfiih-
rung und Einleitung von Abflissen wie auch der Ablaufgraben ist heute nicht mehr ohne weiteres
nachvollziehbar, ob Graben und Grabenreste in den angrenzenden Talchen, wie stdlich der Erweite-
rungsflache, rein kinstlich sind oder auch natirliche Vorgéanger hatten, die zumindest temporar Was-
ser fihrten. Hinweise auf dauerhafte und ergiebige Quellschiittungen und Abfliisse finden sich nicht.

Fiir die Entwasserung der Knotenpunkte (BAB A8) wird eine wasserrechtliche Genehmigung erforder-
lich werden. Dies ist ein Ublicher Teil der StraRenplanung und in der Planung zu kldren. Die Plangeberin
wird die Einleitung des erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fir den Bau bzw.
die Erweiterung des fir die StraBenabwasserbewaltigung erforderlichen Regenriickhaltebeckens bei
der SGD Sud im Zuge der Offenlage des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanverfahrens , Fabrikverkaufszentrum” beantragen. Die Entwéasserungskonzeption ist in das Be-
bauungsplanverfahren eingeflossen.

Auf Basis der Fachgutachten wurden im gemeinsamen Umweltbericht zum vorliegenden Flachennut-
zungsplan Stadt Zweibriicken (20. Teilanderung) und zum im Parallelverfahren in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” die Belange der Wasserwirtschaft und des
Hochwasserschutzes umfassend untersucht, um mogliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und
die Oberflachenabflisse zu minimieren. Die Plangeberin hat die vorliegenden Belange umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet:

Wasserhaushalt und Entwasserung (vgl. Kap. 7.5 und Kap. 7.6): Das Plangebiet liegt auf einer Wasser-
scheide zwischen den Gewassersystemen des Schwarzbachs und des Hornbachs. Natiirliche Oberfla-
chengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, und die Abflisse sind durch die bestehende
Bebauung und die Ableitung liber Regenwasserkanale stark kiinstlich Gberpragt. Innerhalb des Plange-
biets befinden sich mehrere begriinte Riickhaltebecken und Stauraumkanale, die der Retention von
Regenwasser dienen. Fiir die geplante Erweiterung des Gebdudekomplexes nach Siiden wird das Nie-
derschlagswasser in das bestehende Riickhaltebecken Il abgeleitet. Die Kapazitat des Beckens wurde
Uberprift und als ausreichend bewertet, um die zuséatzlichen Abflisse zu bewaltigen. Die hydrauli-
schen Berechnungen zeigen, dass die Pufferung von Niederschlagswasser mit einer Uberschreitungs-
wahrscheinlichkeit von 100 Jahren und einem Drosselabfluss von 800 I/s gewahrleistet ist.

Grundwasser (vgl. Kap. 7.5): Das Plangebiet weist keine oberflichennah anstehenden Grundwasser-
schichten auf, und die Grundwasserflurabstande betragen etwa 40-45 Meter. Die Schutzfunktion der
ungesattigten Bodenzone ist mindestens als mittel einzustufen. Die Prifwerte fiir den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser gemaR der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) werden weitestgehend
eingehalten. Lediglich der Parameter polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) Giberschrei-
tet lokal geringfligig den Priifwert. Darliber hinaus wurden in den Lockergesteinsschichten oberhalb
des Festgesteinshorizonts flichendeckende Belastungen durch per- und polyfluorierte Alkylsubstan-
zen (PFAS) festgestellt. Die fachgutachterliche Ermittlung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Gefahr-
dung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser deshalb nicht auszuschlieRen ist (vgl. Anlage 7b). Um
eine Bebauung des Plangebietes aus geotechnischer bzw. umwelttechnischer Sicht grundsatzlich zu

15 quelle: Umweltbericht, L.A.U.B., 2025, Teil B.
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moglichen, wurde in Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehoérde (SGD Siid) ein Sanierungs-
plan gem. § 13 BBodSchG (vgl. Anlage 7c) erstellt, in dem MalRnahmen zur Gefahrdungsminderung
erfasst sind. Aufgrund der vorhandenen PFAS-Belastungen im Boden ist eine Versickerung des Regen-
wassers in den Grinflachen der Erweiterung nicht moglich. Stattdessen werden im Zuge des Sanie-
rungsplans nach §13 BBodSchG (vgl. Anlage 7c) die Griinflachen unterhalb einer Bodenschicht mit
Kunststoffabdichtungsbahnen versehen, um das Grundwasser vor Schadstoffeintragen zu schiitzen.
Lediglich ein bestehender Gehdlzstreifen am Sidrand des Erweiterungsbereichs bleibt unversiegelt
und ermoglicht eine nattrliche Versickerung.

Hochwasserschutz (vgl. Kap. 7.6): Bedingt durch die Kuppenlage des Plangebiets sind keine ausgeprag-
ten Uberflutungen bei Starkregen zu erwarten. Die Sturzflutgefahrenkarte des Landes zeigt keine kri-
tischen Abflusskonzentrationen im Plangebiet selbst, sondern lediglich entlang der angrenzenden Ta-
ler, insbesondere im Bereich Heidelbingerhof und Contwig. Die geplanten MaBnahmen zur Entwdasse-
rung und Rickhaltung des Niederschlagswassers tragen dazu bei, die Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen zu verhindern.

Umbau der Autobahnanschlussstelle Contwig: Der geplante Umbau der Knoten Nord und Sid der An-
schlussstelle A8/L480 erfordert eine Erweiterung des bestehenden Riickhaltebeckens im Bereich des
Turbokreisels an der L480 (planfeststellungsersetzende Teilbereiche des sich im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken®). Die hydraulischen
Berechnungen zeigen, dass eine VergroRerung des Beckens um 70 m® notwendig ist, um die zusatzli-
chen Abflisse zu bewiltigen. Der Trenndamm des bestehenden Sedimentationsbeckens wird riickge-
baut, und die Sedimentation erfolgt klinftig Gber separate unterirdische Anlagen in Fertigbauweise.
Die Entleerungszeit des Beckens verlangert sich dadurch um etwa 10 %, ohne die Funktionalitat zu
beeintrachtigen.

Wasserrahmenrichtlinie (vgl. Kap. 7.2): Die Fachbeitrdage zur Wasserrahmenrichtlinie fiir den Knoten-
punkt Nord (vgl. Anlage 9b) und den Knotenpunkt Siid (vgl. Anlage 9c) bestétigen, dass durch die hohen
Oberflachenabstiande des Grundwassers und die geringe Flachenversiegelung im Verhéltnis zur Ge-
samtgroRe der Grundwasserkorper keine erheblichen Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat oder
-menge zu erwarten sind. Auch die Oberflaichenwasserkorper in der Umgebung, wie der Untere
Schwarzbach und der Untere Hornbach, sind durch das Vorhaben nicht direkt betroffen. Mégliche Aus-
wirkungen auf die Wasserqualitdt werden durch MaBnahmen wie Begrinung, flichige Versickerung
und Rickhaltung vermieden.

Fazit: Die geplanten MalRnahmen im Bereich der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes ge-
wahrleisten eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung und den Schutz des Grundwassers vor Schad-
stoffeintragen. Die Entwasserungskonzepte und RickhaltemaBnahmen sind ausreichend dimensio-
niert, um die zusatzlichen Abfliisse zu bewaltigen und Hochwasserfolgen zu verhindern. Die Anforde-
rungen der Wasserrahmenrichtlinie und des Wasserhaushaltsgesetzes werden eingehalten.

5.2.6 Forstfachliche Einschatzung

Gegen die Aufstellung des Flachennutzungsplans bestehen seitens des Forstamtes Westrich keine
grundsatzlichen Bedenken. Forstfachliche Belange sind nicht betroffen. Es sei an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass sich im Stiden der Planflache in der Vergangenheit durch natirliche Prozesse (Suk-
zession) Strukturen entwickelt haben, die als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) anzu-
sehen waren. Vor diesem Hintergrund wurde bereits ein Waldumwandlungsverfahren nach § 14
(LWaldG) fiir eine ca. 3.000 m? groRe Flache durchgefiihrt worden, eine Waldumwandlungsgenehmi-
gung mit Datum vom 11.09.2023 erteilt und diese umgesetzt.

Aufgrund der bereits erfolgten Waldumwandlungsgenehmigung vom 11.09.2023 fiir einen Teilbereich
kann eine Waldumwandlungserklarung fiir etwaige weitere Teilflachen in Aussicht gestellt werden.
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5.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befinden sich nach den Feststellungen der Direktion
Landesarchaologie Rheinland-Pfalz mehrere archaologische Kulturdenkmaler (vgl. Tabelle 3 und Abbil-
dung 15), darunter mittelalterliche Verhiittungsspuren sowie verschiedene Elemente der Baulichen
Gesamtanlage ,,Westwall und Luftverteidigungszone West” im Sinne des § 5 Abs. 2 DSchG Rheinland-
Pfalz. Diese Anlagen genieRen gemaR §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- und
Umgebungsschutz. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchaologie
weist mit Schreiben vom 20.07.2025 hierzu ausdricklich darauf hin, dass ,,der Westwall als ein einheit-
liches Kulturdenkmal betrachtet wird” und bei allen MaRnahmen in seinem Umfeld ,, das Erhaltungs-
gebot [...] sowie die Genehmigungspflicht bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu be-
achten” sind.

Tabelle 3: Auflistung der bekannten Standorte der Baulichen Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West“
nach § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz, Quelle: Stellungnahme der Generaldirektion kulturelles
Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie vom 05.12.2024

Fundstelle Beschreibung

ZW 476 Geschitzstand FK 16 n. A.
Contwig 477 Geschuitzstand FK 16 n. A.

ZW 480 Bunker mit angeh. Kampfraum
ZW 481 Dreischartenturm

ZW 483 MG-Schartenstand

ZW 484 Bunker mit angeh. Kampfraum
ZW 486 Bunker mit angeh. Kampfraum
Contwig 565 Bunker ohne Kampfraum

ZW 601 Doppel Schartenstand

ZW 605 Pak-Unterstand

ZW 617 Pak-Unterstand

ZW 618 Pak-Unterstand

ZW 621 Pak-Unterstand

ZW 623 Pak-Unterstand

ZW 624 Schartenstand

ZW 625 Pak-Unterstand

ZW 626 Bunker mit angeh. Kampfraum
ZW 627 Bunker mit angeh. Kampfraum
ZW 630 Geschitzstand

ZW 630a Bunker ohne Kampfraum

ZW 630b Bunker ohne Kampfraum

ZW 632 Pak-Unterstand

ZW 633 Bunker mit angeh. Kampfraum
ZW 635 Pak-Unterstand
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Conwig 636 Pak-Unterstand
ZW 637 Geschiitzstand
ZW 639 Geschiitzstand
ZW B 538 Beobachter
KWGr.2012 Trockener Panzergraben

Die sich im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befindlichen Teilbereiche ehemaliger Westwall-
anlagen besitzen als Relikte des Zweiten Weltkriegs kulturhistorische Bedeutung. Diese Strukturen
werden gemalk den Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz (DSchG) somit als Boden-
denkmale eingestuft.

Im Rahmen der fachbehordlich geforderten Sachverhaltsermittlung wurden am 01.07.2025 archéolo-
gische Sondagen durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass die Westwall-Anlage ZW 624 (MG-Scharten-
stand, Regelbau 23 gespiegelt, vgl. Abbildung 15) erst ab etwa 0,6 m unter Geldandeoberkante erfasst
wurde und deren bauliche Uberreste bei 339,57 m ii. NN rund 1,80 m unterhalb der fiir das Vorhaben
erforderlichen Planungshohe liegen. Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion
Landesarchaologie stellt in der Stellungnahme vom 22.07.2025 daher fest: ,Demnach existiert hier ein
ausreichender Puffer zwischen Denkmal und Planung und der Konflikt ist dadurch aufgehoben.”

Stellungnahme der Generaldirektion kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie v. 05.12.2024

\\ N ZCT I/ NG 7A A/ NEY S i i 7y L1 1l 1 NI L W1 2
Abbildung 15: Darstellung der bekannten Standorte der baulichen Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone
West“ nach § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz, Quelle: Stellungnahme der Generaldirektion kultu-

relles Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie.
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Die im Geltungsbereich vorhandenen Westwallanlagen werden durch die vorgesehenen Gelandeauf-
fillungen im Rahmen des Sanierungsplans gemaR § 13 BBodSchG nicht beeintrachtigt. Da die Pla-
nungsmalnahme ausschliefllich zu einer Erh6hung des Gelandeniveaus flihrt, erfolgt weder ein Eingriff
in die Substanz der Anlagen noch eine Verdanderung ihres denkmalwerten Bestandes. Sollten im Zuge
der Bauausfiihrung dennoch bislang nicht erkennbare bauliche Strukturen des Westwalls betroffen
sein, dirfen weder AbrissmalRnahmen noch ein Gelandeabtrag innerhalb des Schutzbereiches erfol-
gen; in diesem Fall greifen die Genehmigungs- und Meldepflichten nach dem Denkmalschutzgesetz
Rheinland-Pfalz.

Eine zweite untersuchte Anomalie im Rahmen der fachbehérdlich geforderten Sachverhaltsermittiung
am 01.07.2025 durchgefiihrte archaologische Sondagen erwies sich nach dem Fundmeldebogen als
modernes Betonbauwerk (,moderner Wasserspeicher (Zisterne) aus Beton”), womit ein denkmal-
rechtlicher Bezug ausgeschlossen wurde. Flr weitere Westwall-Anlagen im unmittelbaren Einflussbe-
reich des Bebauungsplans konnten durch planerische Optimierungen — insbesondere durch die Redu-
zierung der Eingriffstiefen auf maximal 0,1 - 0,2 m — denkmalrelevante Beeintrachtigungen vermieden
werden.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchaologie stimmt mit Schrei-
ben vom 20.07.2025 den im Rahmen des Sanierungsplans gem. § 13 BBodSchG (vgl. Anlage 7c) fir die
Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung vorgesehenen Bodeneingriffen daher grundsatzlich zu,
kniipft diese jedoch an verbindliche Bedingungen und Auflagen. So sind vorbereitende Baumalnah-
men mindestens vier Wochen im Voraus mit der Fachbehérde abzustimmen; das Referat Grabungs-
technik wird die Arbeiten baubegleitend Gberwachen. Weiterhin betont die Behérde die zwingende
Einhaltung der gesetzlichen Meldepflichten nach §§ 17 und 18 DSchG, wonach jeder archaologische
Fund unverziglich zu melden und die Fundstelle unverandert zu belassen ist. Bodeneingriffe in Berei-
chen denkmalgefdahrdeter Westwallanlagen (ZW 484, 605, 617, 618, 621, 624) diirfen ausschliefRlich
unter archaologischer Begleitung durchgefiihrt werden.

Obwohl die Sondagen relevante Konflikte ausraumen konnten, weist die Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarchaologie mit Schreiben vom 20.07.2025 vorsorglich darauf
hin, dass ,jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kénnen“ und sie daher auch
in den weiteren bauleitplanerischen und baulichen Verfahrensschritten zu beteiligen ist.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Erweiterungsbereich FOC existiert die vorhandene
Westwall-Anlage ZW 624 (MG-Schartenstand, Regelbau 23 gespiegelt, vgl. Abbildung 16) in oberfla-
chennahen Bodenschichten, die teilweise PFAS-belastet sind. Im Rahmen der Planung der erforderli-
chen Geldndeauffillungen und Terrassierungsmalinahmen zur Herstellung der baulichen Nutzungen
wurde detailliert geprift, inwieweit diese kulturhistorischen Anlagen durch die geplanten Erdarbeiten
berihrt werden kénnten. Die durchgefiihrten fachlichen Untersuchungen haben ergeben, dass die Er-
haltung der Denkmalsubstanz durch eine entsprechende Anpassung der Geldndemodellierung voll-
standig gewahrleistet werden kann.

Das Gelande wird so modelliert und aufgefillt, dass die vorhandenen Denkmaler vollstandig Gber-
deckt, jedoch nicht abgetragen, beschadigt oder lberbaut werden. Die MaRnahmen fiihren aus-
schlieRBlich zu einer Erhéhung des Geldndeniveaus, sodass die bauliche Substanz der Westwallanlage
vollstandig in situ verbleibt. Die Uberdeckung bewirkt gleichzeitig eine passive Konservierung der
Strukturen, ohne dass Eingriffe in deren Substanz erfolgen. Sollten im Zuge der Bauausfiihrung den-
noch bislang nicht erkennbare Bauteile des Westwalls betroffen sein, sind Abrissmanahmen oder Ge-
landeabtrdge ausgeschlossen; in diesem Fall greifen die gesetzlichen Genehmigungs- und Meldepflich-
ten nach dem Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz.

Sicherungs- und SchutzmaRnahmen

Zur Wahrung der Belange des Denkmalschutzes wird der Bereich der Westwallanlagen von Abtragun-
gen freigehalten. Es erfolgt ein Auftrag von unbelastetem Auffillmaterial, wodurch eine zusatzliche
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Abbildung 16: Lage der Westwallanlage 624, die im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen wird.

Schutzschicht geschaffen wird. Diese Uberdeckung schiitzt die Bodendenkmale sowohl vor mechani-
schen Einwirkungen als auch vor Umwelteinfliissen (z. B. Durchfeuchtung, Frostsprengung, Schadstoff-
migration). Etwaige Arbeiten in unmittelbarer Nahe denkmalrelevanter Strukturen werden in Abstim-
mung mit der zustdandigen Denkmalfachbehorde durchgefiihrt. Sollten wahrend der BaumaRnahmen
weitere Funde oder Strukturen von denkmalpflegerischem Interesse angetroffen werden, ist die zu-
standige Denkmalbeh6rde gemaR § 15 Abs. 1 DSchG unverziiglich zu benachrichtigen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Westwall-Anlagen wird die anzustrebende Geldndehéhe gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO in dem sich im Parallelverfahrens in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” festgesetzt. Fiir die Sonstigen
Sondergebiete SO 1.1, SO 1.2 und SO 2 wird hierfiir ein unterer Bezugspunkt von 342,20 m tGber NHN
bestimmt. Diese Festsetzung stellt sicher, dass das erhohte Gelandeniveau verbindlich eingehalten und
der Schutz der westwallbezogenen Denkmalsubstanz dauerhaft gewahrleistet wird.

Daruber hinaus ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans gemaR § 9 Abs. 6 BauGB die Umgrenzung
der betroffenen Einzelanlage als unbewegliches Kulturdenkmal, hier: Standort der Baulichen Gesamt-
anlage ,,Westwall und Luftverteidigungszone West“ (Westwall-Anlage ZW 624), nachrichtlich tiber-
nommen. Auch im vorliegenden Verfahren zur 20. Teilanderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Zweibriicken wird gem. § 5 Abs. 4 BauGB die Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen, dargestellt. Die Aufnahme dieser Umgrenzung dient der Transparenz und
stellt sicher, dass die existierenden denkmalrechtlichen Bindungen im Vollzug beriicksichtigt und sicht-
bar gemacht werden.

Wechselwirkungen mit den BodenschutzmaRBnahmen

Die im Rahmen des Sanierungsplans nach § 13 BBodSchG vorgesehenen SicherungsmaBnahmen (Ober-
flachenversiegelung, Abdichtung der Griinflachen, vertikale Dichtwand zur Zuflussverhinderung, Ent-
wadsserung lber ein externes Rickhaltebecken) tragen gleichzeitig zur Konservierung der denkmalre-
levanten Substanz bei. Durch die Abdichtungssysteme wird das Eindringen von Niederschlagswasser
verhindert, wodurch die Denkmaéler dauerhaft vor Erosion und Durchfeuchtung geschiitzt werden.
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Da die Bauleitplanung keine tiefgreifenden Bodenbewegungen im Bereich der Denkmaler vorsieht und
Eingriffe in den Untergrund weitgehend vermieden werden, besteht keine Gefahrdung fiir den Erhal-
tungszustand der Anlagen. Die im Bebauungsplan festgesetzte Gelandehdhe geht mit notwendigen
Gelandeauffillungen einher, die den Bestand und die Erhaltung der Westwallanlagen gewahrleisten.

Bewertung

Mit den Stichworten ,,Denkmalschutz” und ,,Denkmalpflege” ist der fachliche Denkmalschutz gemeint,
der durch die Denkmalgesetze der Lander geregelt ist, haufig verbunden mit Denkmallisten. Denkmale
sollen nachrichtlich in die Bauleitplanung ibernommen werden. Das landesgesetzliche Denkmalrecht
ist materiell starker als die kommunale Bauleitplanung, es kann von Letzterer nicht Gberwunden wer-
den. Besonders der vom Landesrecht verlangte Umgebungsschutz von Denkmalen muss in die Abwa-
gung eingestellt werden, auch nur vermutetet Bodendenkmaler.

Fiir die Bauleitplanung ist in erster Linie das Beeintrdchtigungsverbot von Bedeutung. Das denkmal-
schutzrechtliche Beeintrachtigungsverbot kann zur Folge haben, dass eine im Bebauungsplan eroff-
nete Bebauungsmaoglichkeit im konkreten Fall wegen genehmigungsrechtlicher Anforderungen nicht
vollzogen werden kann. Bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials hat die Gemeinde zu er-
mitteln, ob und ggf. in welchem Umfang denkmalgeschiitzte Objekte von der Bauleitplanung betroffen
sein kdnnten.

Im Hinblick auf Belange des Denkmalschutzes sind unter Einbeziehung der Fachbehdrden im Plange-
biet nachgewiesene Denkmaler vorhanden. Die Empfehlungen der Denkmalschutzbehérde werden
von den Plangeberinnen geteilt, die verbindliche Bedingungen und Auflagen sind im Rahmen der nach-
folgenden Genehmigungsverfahren zu berticksichtigen.

Diese Festsetzung der anzustrebenden Geldandehdhe stellt sicher, dass das erhdhte Gelandeniveau ver-
bindlich eingehalten und der Schutz der westwallbezogenen Denkmalsubstanz dauerhaft gewahrleis-
tet wird.

Daruber hinaus ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans gemaR § 9 Abs. 6 BauGB die Umgrenzung
der betroffenen Einzelanlage als unbewegliches Kulturdenkmal, hier: Standort der Baulichen Gesamt-
anlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West“ (Westwall-Anlage ZW 624), nachrichtlich tber-
nommen. Die Aufnahme dieser Umgrenzung dient der Transparenz und stellt sicher, dass die existie-
renden denkmalrechtlichen Bindungen im Vollzug beriicksichtigt und sichtbar gemacht werden. Zu-
dem sind unter Ziffer 4.9 des Bebauungsplans Hinweise zu den Textlichen Festsetzungen enthalten,
die bei der Bauausfiihrung zu beriicksichtigen sind. Auch in der Planzeichnung des Flachennutzungs-
plans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” die Westwall-Anlage ZW 624 nachrichtlich Gbernommen.
Auch im vorliegenden Verfahren zur 20. Teildanderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zweibri-
cken wird gem. § 5 Abs. 4 BauGB eine Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen, dargestellt.

Die von den Plangeberinnen (Stadt Zweibrilicken und ZEF) und Grundstlickseigentiimerin angestellten
Untersuchungen und Abstimmungen mit Vertretern der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) und
der Denkmalschutzbehorde haben insgesamt hinsichtlich der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, der erhaltenswerten Ortsteile, Straflen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes keine durchgrei-
fenden Bedenken zu Tage gefordert. Vor dem Hintergrund der erneute Stellungnahme der Direktion
Landesarchéaologie, AuRenstelle Speyer nach Durchfiihrung der Sondage und unter Beteiligung der Un-
teren Denkmalschutzbehoérde der Kreisverwaltung Stidwestpfalz mit Schreiben vom 22.07.2025 hat die
Denkmalschutzbehoérde verschiedene MalRnahmen angeregt (z.B. sollen vor Beginn der Erdarbeiten
praventiv Prospektionen von Archéologen durchgefiihrt werden sowie bodendenkmalpflegerische
Maflnahmen oder archdologisch betreute BaumalRnahmen, die ein behdérdliches Einvernehmen vo-
raussetzen), die im Rahmen der Bauausfiihrungen zu bericksichtigen sind. Die Plangeberinnen schlie-
Ren sich diesen Empfehlungen an.
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Die vorhandenen Bodendenkmale werden durch die Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung
nicht beeintrachtigt. Vielmehr ergibt sich durch die Uberdeckung mit technisch kontrolliertem Material
eine Verbesserung des Erhaltungszustandes. Eine Zerstérung, Beschadigung oder sonstige Beeintrach-
tigung der Denkmaler ist ausgeschlossen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Belange des Denkmal-
schutzes im Rahmen der Bauleitplanung angemessen bericksichtigt wurden. Die Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehdrde erfolgt fortlaufend im Zuge der Bauausfiihrung. Aus denkmalfachlicher Sicht
bestehen keine Einwande gegen die Verwirklichung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung.

5.4 Sonstige Planungen und (informelle) Konzepte mit Bezug zum Projektgebiet

5.4.1 Einzelhandelskonzept Stadt Zweibriicken (Fortschreibung)

Die kreisfreie Stadt Zweibricken verfligt tiber ein fortgeschriebenes Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept (vgl. Anlage 2a) das am 13.05.2020 vom Stadtrat beschlossen wurde und auf dessen Grundlage
der Standort Zweibrlicken Fashion Outlet (,,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken”) einen Sonderstand-
ort darstellt.

Bei einer etwaigen Weiterentwicklung ist darauf zu achten, dass diese in funktionaler Erganzung zum
Einzelhandelsangebot in den zentralen Versorgungsbereichen geschieht und sich weder zu Lasten des
stadtebaulich schiitzenswerten Bereiches noch zu Lasten der wohnungsnahen Grundversorgung im
gesamten Stadtgebiet auswirkt.*®

Das Einzelhandelskonzept war eine zentrale Grundlage fiir die stadtebauliche und raumordnerisch ori-
entierte Auswirkungsanalyse zur geplanten Flachenerweiterung des FOC von ecostra (vgl. Kap. 6 und
Anlage 2a).

5.4.2 Einzelhandelskonzept VG Zweibriicken-Land

Das Einzelhandelskonzept fiir die (benachbarte) Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land vom Februar
2019 enthalt eine Betrachtung der regionalen Wettbewerbssituation mit u.a. dem Factory-Outlet-Cen-
ter (FOC) Zweibriicken und der Innenstadt von Zweibriicken, mit den Innenstadten von Homburg und
Pirmasens und mit der Einzelhandelssituation in der VG Zweibriicken-Land.

Das FOC wird als (iberregional bedeutsamer Einzelhandelsstandort mit ca. 21.000 m? Verkaufsflache,
in dem hauptsachlich die Segmente Bekleidung, Schuhe und Sport angeboten werden, dargestelit.

»,Das verkehrsglinstig an der A 8 gelegene FOC Zweibriicken stellt eines der gréfSten Outlet Center in
Europa dar und zieht auch Kunden aus Frankreich an.”

Ein Ausbau des Einzelhandels in der VG Zweibriicken-Land sei aufgrund der Siedlungsstrukturen und
der regionalen Wettbewerbsstrukturen im Ubrigen nicht zu erwarten.

5.4.3 Energie- und Klimaschutzkonzept Stadt Zweibriicken

Im Auftrag der Stadtwerke Zweibriicken wurde fiir die Stadt Zweibriicken ein Klimaschutzkonzept er-
arbeitet. Auf Grundlage von Energieverbrauchsdaten, die seitens der Stadtwerke sowie der Stadtver-
waltung bereitgestellt wurden, wurde vom IE Leipzig eine Energiebilanz fir die Jahre 1990 bis 2014
erstellt.

Aus dieser wurden auch die entsprechenden CO2-Emissionen abgeleitet. Darauf aufbauend fand eine
Trendfortschreibung unter Bertlicksichtigung demographischer und wirtschaftlicher Prognosen sowie
bereits bekannter gesetzlicher Regelungen (etwa zur Energieeffizienz) bis zum Jahr 2025 statt.

16 Quelle: Junker+Kruse,2020, vgl. Anlage 2
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Durch Quellenrecherchen und mithilfe von Arbeitstreffen des Projektteams sowie Workshops wurden
Handlungsoptionen ermittelt, wie zum einen Energie eingespart und zum anderen der Ausbau erneu-
erbarer Energien beschleunigt werden kann.

Hierzu wurde ein MalRnahmen- und Instrumentenkatalog entwickelt. Der Instrumentenkatalog entfal-
tet flr die vorliegende Bauleitplanung nur bedingte Relevanz. Lediglich die verstarkte Energieerzeu-
gung mittels Erneuerbarer Energien kann Beriicksichtigung im vorliegenden Bauleitplanverfahren fin-
den.

6 Stadtebauliche Konzeption der plangebenden Kommune

Die Plangeberin setzt ihre stadtebauliche Konzeption zunachst auf die von VIA vorgelegte Erweite-
rungsplanung (vgl. Kap. 2 sowie Abbildung 1 und Abbildung 2) auf, indem sie von einem zusammen-
hiangenden Betriebsgelande teilweise ohne weitergehenden Bedarf nach interner 6ffentlicher Erschlie-
Rung ausgeht.

Folgende stadtebauliche Planungsprinzipien legt die Plangeberin ihrer Konzeption zugrunde:

e Schaffung eines flachenmaRig groRformatigen Angebotes zur Ansiedlung / Erweiterung von Einzel-
handelsbetrieben gem. § 11 Abs. 3 BauNVO in der Auspragung als ,,Fabrikverkaufszentrum Zwei-
brucken”,

e Sicherung und bedarfsgerechte Erweiterung der duBeren ErschlieBung — teilweise planfeststel-
lungsersetzend fiir den anteiligen Ausbau der im Plangebiet befindlichen 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen in bestehender oder zukiinftiger Baulast des Bundes bzw. der StraRenverwaltung Rheinland-
Pfalz,

e Eindeutige Abgrenzung des Plangebietes zu umgebenden Nutzungen,
e Eindeutige Bestimmung der planerisch gewollten Art der zuldssigen Nutzungen,

e Ausgewdhlte Vorgaben zum planerisch gewollten MaR zuldssiger Nutzungen unter besonderer Be-
ricksichtigung der Inanspruchnahme von Grund und Boden,

e Eindeutige Vorgaben fiir ein umgebungsvertragliches Einfiigen der Planung in den Siedlungszusam-
menhang,

e Nachhaltige Bewahrung, Sicherung und Entwicklung schutzbedirftiger Umweltmedien.

Die stadtebauliche Konzeption soll dabei ein hinreichend hohes MaR an interner raumlicher Flexibilitat
fiir die Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtungen eines Fabrikverkaufszentrums ermaogli-
chen, die insgesamt in einem funktionalen Verbund zu bestehenden baulichen Anlagen stehen.

Dies dient der Erhaltung, Sicherung und Entwicklung des Einzelhandelsstandortes sowie seines sub-
stanziellen Angebotes an Arbeitsplatzen fir die Wirtschaftsregion. Das stadtebauliche Nutzungskon-
zept verfolgt damit das Ziel, die Zukunftsfahigkeit eines seit mehr als 20 Jahren bestehenden groRfla-
chigen Einzelhandelsstandortes sicherzustellen.

Dabei ist konzeptleitend, dass die Bestandseinrichtungen und die jeweilige handelsgewerbliche Aus-
nutzung im Verbund mit der Verkaufsflichenerweiterung so gesteuert werden, dass deren regionalver-
tragliche Zulassung nach den MaRgaben des vorgenannten Zielabweichungs-/Raumordnungsentschei-
des (vgl. Kap. 2 und Kap. 5.1.3) erfolgt.

Dariber hinaus hat die Plangeberin den Rahmen eines realistischen plangebietsbezogenen Nutzungs-
szenarios stadtebaulich so weit gefasst, dass auch der groRte anzunehmende Planfall — unter Einbezug
weiterer Flachen, die nicht im Eigentum von VIA stehen, abgedeckt ist.
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6.1 Herleitung der Gebietsart nach BauNVO

Die Darstellung einer Sonderbauflache — auf der Ebene des Flachennutzungsplans — erfordert, dass sich
die konkrete Planung von den Ubrigen Bauflachen wesentlich unterscheidet.

Zur Abgrenzung zwischen Sonderbauflachen und den Gbrigen Bauflachen sind die konkreten Darstel-
lungen der Sonderbauflache mit der abstrakten, allgemeinen Zweckbestimmung des jeweiligen Bauge-
bietstyps zu vergleichen.

Kénnen die mit der Planung verbundenen Zielsetzungen mit der allgemeinen Zweckbestimmung der
anderen Baugebiete nicht in Deckung gebracht werden, unterscheiden sie sich von ihnen wesentlich
und ist den Erfordernissen des § 11 Abs. 1 BauNVO entsprochen.

Dagegen scheidet die Festsetzung eines Sondergebiets auf Ebene des sich im Parallelverfahren in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans aus, wenn die planerische Zielsetzung durch Festsetzung eines
Baugebiets nach den §§ 2 bis 10 BauNVO in Kombination mit den Gestaltungsmoglichkeiten des § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO verwirklicht werden kann, die insoweit begrenzt sind, als die festgelegte allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebietstypus gewahrt bleiben muss.

Die Plangeberin kommt nach einer wertenden Gesamtbetrachtung fiir seine stadtebauliche Konzeption
zum Ergebnis, dass sich die auf dem Projektgebiet beabsichtigte Nutzungsart wesentlich von dem typi-
schen Erscheinungsbild sonstiger Baugebiete abhebt. Dies gilt sowohl fuir den planerisch zu sichernden
Bestand wie auch fir die als zulassig zu planende Erweiterung.

Unter Berlicksichtigung der von VIA im Einzelnen vorgesehenen Anlagen eines groRflachigen Einzel-
handelsbetriebes — auch in der standortlichen Auspragung als Fabrikverkaufszentrum - zielt die stadte-
bauliche Konzeption fiir das Projektgebiet als Sonderbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO insoweit
darauf ab, die Unterbringung von Betrieben einer bestimmten handelsgewerblichen Charakteristik /
Pragung planerisch zu ermdglichen. Hinzu sollen weitere der Hauptnutzung dienende sonstige Nutzun-
gen sowie das Ensemble abrundende Einrichtungen, Anlagen und Betriebe fiir die Freizeitwirtschaft
zugelassen werden.

Die vorgesehene Zweckbestimmung entspricht zudem den Nutzungswiinschen von VIA als Grundstiick-
seigentlimerin; gegen das vorgesehene eingeschrankte Zulassigkeitsspektrum eine Sonstigen Sonder-
gebietes bestehen deshalb auch aus Eigentumsschutzgriinden keine Bedenken.

6.2 Stadtebauliche Ordnung und Entwicklung gem. § 1 Abs. 3 BauGB

Mit diesem Hintergrund ordnet die Plangeberin die im Projektgebiet anstehende Bauleitplanung wie
folgt ein:

e Mit der Darstellung einer Sonderbauflaiche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO als Art der baulichen
Nutzung wird die Nutzungsstruktur hinreichend abgegrenzt und spezifiziert.

e Die auf der Ebene des im Parallelverfahren sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans defi-
nierte Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 Abs. 3 S. 1 Nr. 1 BauNVO mit weiteren
MaRgaben wie der Gliederung / Zonierung des Projektgebietes nach Teilgebieten, Hohenzonen,
Zonen unterschiedlicher Inanspruchnahme von Grund und Boden (Grundflachenzahl) gewahrleis-
tet auf Ebene eines projektbezogenen Angebotsbebauungsplans gem. § 9 BauGB die notwendige
bauleitplanerische Feinsteuerung.

e Auch die grundsatzliche Orientierung der Bauleitplanung eines Sonstigen Sondergebietes an der
Anlagenkonzeption der VIA, die zugleich Eigentiimerin der (iberwiegenden Mehrheit aller zu Gber-
planenden Grundstiicken ist, unterstreicht die atypische Konstellation gegentiber sonstigen Bauge-
bieten. Zugleich priift der Plangeber als realistische Nutzungsszenarien auch tber die konkrete Kon-
zeption der VIA hinausgehende sonstige gewerbliche Realisierungsoptionen.
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Die sich im Eigentum von VIA Outlets befindlichen Grundstiicke wurden mittels notarieller Beurkun-
dung am 25.11.2025 zu einem Buchgrundstiick vereinigt.

Die im vorliegenden Fall gesteigerten Abwagungserfordernisse zwischen dem Bestandsbebauungsplan
und der beabsichtigten Erweiterung lassen sich im Zuge einer projektbezogenen Angebotsbebauungs-
planung gem. § 9 BauGB mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO ein-
schlieRlich stadtebaulicher Vertragsregelungen gem. § 11 BauGB nach Auffassung des Plangebers an-
gemessen gestalten; abwagungsrelevant ist dabei insbesondere die Bewaltigung von Auswirkungen
der geplanten Nutzung auf das eigene und das Gemarkungsgebiet von Nachbargemeinden sowie von
Verkehrsbelangen.

Fiir die Umsetzung der bauleitplanerischen Konzeption ist unter Beachtung von § 1 Abs. 4 BauGB fur
das Projektgebiet ein Raumordnungsverfahren gem. § § 15 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) und ein integriertes Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt und mit ei-
nem Zielabweichungsentscheid vom 31.08.2023 zustimmend und mit MalRgaben abgeschlossen wor-
den (vgl. Kap. 5.1.3).

Die zustadndige obere Landesplanungsbehorde bei der SGD Siid hat insoweit die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB fiir die standértliche Bauleitplanung hinreichend dar-
gelegt.

Zur Umsetzung der Ziele der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung werden im Projektgebiet durch
die Plangeberin rdumliche Teilbereiche des Sonstigen Sondergebietes nach Art und Mal der baulichen
Nutzung, weiterer Zulassungstatbestiande und stadtebaulichen Kennwerten (GRZ, Hohe baulicher An-
lagen) festgesetzt, sie erlauben jedoch eine Gesamtheit von baulichen Anlagen und Einrichtungen fir
den Betrieb eines insgesamt bis zu 29.500 m? Verkaufsflache umfassenden Fabrikverkaufszentrums
und weiterer Nebenanlagen.

Die duRere ErschlieRung des Plangebietes ist zum einen durch im Bestand vorhandene Verkehrsanla-
gen offentlich-rechtlich gesichert und tatsachlich baulich hergestellt; der weitere vorhabenindizierte
Ausbau bestimmter Verkehrseinrichtungen im Nordostteil des Plangebietes wird im Wege eines fiir
diesen Teil geltenden planfeststellungsersetzenden Teils durch den sich im Parallelverfahren in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” planerisch vorbereitet
und gesichert (vgl. Kap. 6.4 und Anlagen 4a, 5a, 5b, 6a bis 6z, 9b bis 9j, 11a, 13e bis 13l, 15 a und 15b).

Der plangebende ZEF ist im Rahmen des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibrilicken” zu solcherart Planung sowohl aus dem Fernstraflen-
gesetz (FStrG) des Bundes und dem LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) berechtigt wie auch
durch explizite Abstimmung mit den eigentlich mit der Baulast belegten Bundes- und LandessstrafRen-
dienststellen von diesen hierzu vertraglich aufgefordert.

Zudem stellt der planende Zweckverband bei seiner stadtebaulichen Konzeption auch die Besonder-
heiten der einheitlichen Eigentumssituation (vgl. Kap. 3.3) in seine Uberlegungen ein. Denn tatséchlich
handelt es sich um einen ,Einzelhandelsstandort aus einer Hand”, weshalb in bestimmten Umfang —
wo geboten — auch an den vorhandenen Bestandsbauten des vorhandenen Fabrikverkaufszentrums
direkt angebaut werden soll. Da die Stadt Zweibriicken die gleichen stadtebaulichen Ziele verfolgt,
schlieRt sie sich fiir das vorliegende Flachennutzungsplanverfahren zur Wahrung des Entwicklungsge-
bots gem. § 8 Abs. 2 BauGB den Zielsetzungen des ZEF an.

So ist im Zuge des bereits mehr als 20 Jahre wahrenden Betriebs eine Flachenliberbauung durch ein-
heitliche baulich-funk'g_ionale und technische Komponenten charakteristisch. Diesem Umstand ist auch
bei der anstehenden Uberplanung sowie der Verknipfung von Bestand und Neubauten Rechnung zu
tragen.
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6.3 Realistisches Nutzungsszenario als Grundlage einer Fachbegutachtung auf der sicheren Seite

Fiir die vorliegende Bauleitplanung (vgl. Kap. 1.2) werden Fachbegutachtungen zugrunde gelegt, die
auf der sicheren Seite liegen und eine umfassende Betrachtung der Auswirkungen vornehmen. Dabei
ist fur das hier in Rede stehende Projektgebiet geprift worden, ob die Ausnutzung der zu treffenden
Festsetzungen des Bebauungsplans und die Darstellungen des Flachennutzungsplans insbesondere zu
unzumutbaren Belastungen der (gewerblich geprdgten) Nachbarkommunen fihrt.

Die wesentlichen Auswirkungen des Projektvorhabens aus Sicht der Plangeberin ergeben sich im han-
delsgewerblichen Zusammenhang weit tGiber den Standort und die Belegenheitsgemeinde hinaus. Das
Projektvorhaben hat erkennbar regionalwirtschaftliche Bedeutung und Auswirkungen (vgl. Anlage 12)
insbesondere mit Blick auf etwaige Umverteilungen von Einzelhandelsumsatzen (vgl. Anlagen 1 und 2)
gegen die Zentralen Versorgungsbereiche gem. § 9 Abs. 2a BauGB der Belegenheitsgemeinde Zwei-
bricken wie weiteren im Einwirkungsbereich liegenden Stadten und Gemeinden mit ober- und mittel-
zentraler Bedeutung und Funktion.

Die Plangeberin hat hierzu umfassende fachgutachterliche Ermittlungen, Berechnungen und Prifun-
gen anstellen lassen (vgl. Kap. 7), die sie ihrer bauplanungsrechtlichen Konzeption zugrunde legt und
vornehmlich unter Bericksichtigung der hierzu vom BVerwG entwickelten Rechtsprechung entspre-
chende Vertraglichkeitsermittlungen angestellt. Die hierzu getroffenen Festsetzungen zu zulassigen
Handelssortimenten (vgl. Kap. 7.2) und deren weiterer Zulassungsuntergliederung sind Ausfluss dieser
Prafungen und Gegenstand des im Parallelverfahren durchzufiihrenden Bebauungsplans , Fabrikver-
kaufszentrum Zweibricken“—auch unter besonderer Beachtung der sich gem. § 2 Abs. 2 —Satz 2 BauGB
Stellung von benachbarten Gemeinden. Die handelsgewerbliche Auswirkungsprifung (vgl. Kap. 7.1
und Anlagen 1 und Anlagen 2) zu diesem Flachennutzungsplan nimmt insoweit einen zentralen Stel-
lenwert ein.

6.4 Planfeststellungsersetzende Teile des Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibrii-
cken”

In den nordwestlichen Teilen des Plangebietes des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Verkehrs-
flachen einbezogen (vgl. Abbildung 17).

Im Hinblick auf die geplanten Nutzungen und unter Bericksichtigung entsprechender Begutachtungen
zur Leistungsfahigkeit und Ausbaubediirfnissen sind an dieser Stelle Verkehrsflachen des Bundes — ge-
widmet nach FStrG, des Landes Rheinland-Pfalz — gewidmet nach LStrG — und der Gemeinde (ZEF) zu-
kiinftig in bestimmten Teilbereichen wesentlich flr einen Ausbau zu dndern. Dies betrifft vornehmlich
die Verflechtung der Zu-/Abfahrten von der BAB 8 mit der LandesstraRe 480.

Gem. § 36 LStrG Rheinland-Pfalz ,verfligt der Trager der Stralenbaulast im Benehmen mit der Stra-
Renbaubehorde die Widmung einer Stralle fur den offentlichen Verkehr”. Dies erfolgt fir Gemein-
destraRen durch die zustandige Gemeinde.

Vor der wesentlichen Anderung einer BundesstraRe oder einer Landesstrae in Rheinland-Pfalz muss
hingegen grundsatzlich eine Planfeststellung erfolgen; einschlagig sind § 17 Abs. 1 FStrG des Bundes
bzw. § 5 Abs. 1 LStrG (Landes-StraRengesetz) Rheinland-Pfalz.
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Abbildung 17: Ubersicht iiber die planfeststellungsersetzenden Teilbereiche des Bebauungsplans (A,B und C), Eigene Dar-
stellung, FIRU 2025.

Die Planfeststellung kann jedoch durch einen Bebauungsplan nach § 9 BauGB ersetzt werden. Der plan-
feststellungsersetzende Bebauungsplan, der sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindet, dient
der Zulassung von Bundesfern- (§ 17 b Abs. 2 FStrG) und LandesstraRen (§ 5 Abs. 2 LStrG) sowie ande-
ren Uberortlichen StraBen (landesrechtliche StraBen- und Wegegesetze) und ersetzt das fachgesetzli-
che Planfeststellungsverfahren. Es ist allerdings zu beriicksichtigen, dass der planfeststellungserset-
zende Bebauungsplan etwaige wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen nach WHG bzw. Lan-
deswassergesetz nicht miteinschlieft. Diese sind gesondert — in einem eigenstandigen Verfahren zum
Bebauungsplan — beizubringen.

Der plangebende ZEF hat insoweit die wasserrechtlichen Belange des StraBenbaus, den er planfest-
stellungsersetzend plant, zu sehen und entsprechende Genehmigungen im Einvernehmen mit den zu-
standigen Wasserbehorden vorzubereiten. Auch ist er gehalten, seine Planunterlagen fiir die StraRen-
baumalnahme in enger fachlicher und organisatorischer Abstimmung mit dem fiir die spatere Baulast
zustdandigen Behorden (hier: Autobahngesellschaft des Bundes und LBM — Landesbetrieb Mobilitat
Rheinland-Pfalz) erstellen zu lassen.

Dies trifft auf die StraBenkorperplanung (Linien, Trasse, Bauwerke, Boschungen, etc.) und weiteres zu.
In diesem Zusammenhang hat sich der planende ZEF auch die materielle und formelle Offenlagequali-
tat der vorliegenden Planung vor seinen jeweiligen Beschlussfassungen bestétigen lassen. Die Zustim-
mungserklarung des LBM Kaiserslautern wurde der Plangeberin mit Schreiben vom 13.10.2025 vorge-
legt. Auch die Autobahn GmbH hat mit Schreiben vom 02.12.2025 dem plangebenden ZEF die Zustim-
mungserklarung Gbermittelt.

Der ZEF wird die Einleitung des erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fiir den Bau
bzw. die Erweiterung des fiir die Stralenabwasserbewaltigung erforderlichen Regenriickhaltebeckens
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bei der SGD Sid im Zuge der Offenlage des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanverfahrens , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” beantragen.

Im Abstimmungsprozess eingebunden ist dabei auch die Priifung der entwéasserungstechnischen
Machbarkeit der Behandlung anfallender Niederschlagswasser und Umgang / Ableitung dieser. Der
plangebende ZEF hat zur Ermittlung der vorgenannten Belange auf Grundlage des stralentechnischen
Entwurfs und als Bestandteil des Bebauungsplans entwasserungsfachliche Gutachten erstellen lassen
(vgl. Kap. 7.2, Kap. 6.5 und Kap. 7.6 sowie Anlagen 9 und 10). Die vorgesehene Straflenplanung und die
Entwasserungskonzeption (vgl. Anlagen 9 und 10) sind in Kap. I117.2.1 und Kap. 6.6 dargelegt.

In jedem Verfahren nach § 17 BundesfernstraRengesetz (FStrG) zum Bau oder zur Anderung einer Bun-
desfernstralRe ist zu priifen, wie sich das Vorhaben auf die Umwelt auswirkt. Der Ausbau der Zu-/Ab-
fahrten der BAB 8 an der Anschlussstelle Contwig im Verflechtungsbereich mit den Verkehrsanlagen
der LandesstraRe L 480 unterfallt dieser Vorschrift.

Bei der Planfeststellung einer Landesstralie sind gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 LStrG Rheinland-Pfalz ebenfalls
die von dem Vorhaben berihrten 6ffentlichen und privaten Belange einschlieBlich der Umweltvertrag-
lichkeit abzuwdagen. Der Ausbau der LandesstraRe L 480 unterfallt dieser Vorschrift. GemaR § 2 Abs. 4
i.V.m. § 2a BauGB erfolgt die Prifung von Umweltbelangen im Zuge des Bebauungsplanaufstellungs-
verfahrens in der Systematik der Anlage 1 zum BauGB und wird im Umweltbericht als gesonderter Teil
B der Begriindung dargelegt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Abbildung 18 zeigt den geplanten Umbau (hier: Stand Genehmigungsentwurf) der nérdlichen An-
schlussstelle Contwig der BAB 8 an die LandesstraRe 480 sowie Abbildung 19 den Umbau (hier: Stand
Genehmigungsentwurf) der stidlichen Anschlussstelle Contwig der BAB 8 an die LandesstraRe 480 bei
Zweibriicken denjenigen Teilbereich des Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibricken”, der
hinsichtlich der als zuldssig geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen planfeststellungsersetzende Wir-
kung gem. § 17 FStrG bzw. § 5 LStrG Rheinland-Pfalz entfaltet.

1o (28 B b ~N . vorh. Briickenbauwerk
2oz S N R / iber die A 8 37
SRS RN BW-Nr. 6710 660 o TN
> REESTF=TRRAL S X p—— =
e N ™ T e N ? e R e

Abbildung 18: A8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der Anschlussstelle Contwig — Knotenpunkt Nord Schénh-
ofen Ingenieure, unmaRstablich,06.2025 (Planfeststellungsersetzen-der Teil A)
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Abbildung 19: A8 /
stdblich, Schénhofen Ingenieure, 06.2025 (Planfeststellungsersetzender Teil B)

ndung
;

Der Knoten Siid entwassert im Bestand bereits in ein bestehendes Riickhaltebecken auf Hohe des Tur-

bokreisels an der L480. Einhergehend mit dem Ausbau des Knotenpunkt Sid geht eine VergroRRerung
des Riickhaltevolumens des RRB L 480 (vgl. Abbildung 20).

" RRB

Vhast. ~650m*

Abbildung 20: A8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der Anschlussstelle Contwig — Erweiterung RRB L 480, un-
maRstablich, Schonhofen Ingenieure, 08.2025 (Planfeststellungsersetzender Teil C)

Die Planungen der Knotenpunkte und die AnpassungsmaBnahmen des Regenriickhaltebeckens wer-

den in der Begriindung zu dem sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
,Fabrikverkaufszentrum Zweibrticken” detailliert beschrieben.
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Die rosafarbenen Bereichsabgrenzungen in den Teilbereichen A (Knoten Nord), B (Knoten Std) und C
(RRB L 480) grenzen die Bebauungsplaninhalte als ,,planfeststellungsersetzend” von den sonstigen be-
bauungsplanerischen Inhalten —als Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB
— ab. Alle baulichen MaRnahmen in ihrer raumlichen Ausprdgung sind den planfeststellungsersetzen-
den Planteilen A, B und Cin dem im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Fab-
rikverkaufszentrum Zweibriicken” zugeordnet.

6.5 Anforderungen an die Abwagung

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Bei der Zusammenstellung und Bewertung des Abwagungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB) darf die plan-
gebende Gemeinde bei der vorbereitenden Bauleitplanung (vorliegende 20. Teilanderung des Flachen-
nutzungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken”) und der verbindlichen Bauleitplanung (den im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen, gleichnamigen Bebauungsplan) nicht allein das konkrete
Vorhaben betrachten, welches Anlass zur Planung gegeben hat. Vielmehr muss sie zur Beurteilung, ob
die Ausnutzung der Darstellungen (im Flachennutzungsplan) und Festsetzungen (im Bebauungsplan)
zu unzumutbaren Belastungen der Nachbarschaft fuhrt, von der maximalen Ausnutzung der Festset-
zungen des Bebauungsplans ausgehen.

Weiter muss sich der ZEF vergewissern, dass er unter Beachtung der sich aus den Bebauungsplanfest-
setzungen ergebenden Beschrankungen sein Planungsziel der gewlinschten Sicherung und Entwick-
lungsfahigkeit des Einzelhandelsstandortes erreichen kann.

6.6 Bestandteile der bauleitplanerischen Konzeption zum Flachennutzungsplan ,Fabrikver-
kaufszentrum Zweibriicken*

Zur Umsetzung dieser bauleitplanerischen Konzeption des ZEF haben die Stadt Zweibriicken und der
Vorhabentrager VIA gem. § 15 Abs. 5 S. 3 ROG aufgrund der Gberértlichen Bedeutung des Vorhabens
die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens bei der zustandigen Behorde mit Schreiben vom 15.
Maérz 2022 eingeleitet. In das Raumordnungsverfahren wurde das Zielabweichungsverfahren? nach §
8 Abs. 3 Landesplanungsgesetz (LPIG) Rheinland-Pfalz i. V. m. § 10 Abs. 6 LPIG zum Ziel Z 58 , stadte-
bauliches Integrationsgebot” LEP IV integriert.

Die Erweiterung des bestehenden Zweibricken Fashion Outlet wurde in Verbindung mit dem Zielab-
weichungsbescheid vom 31.08.2023 als raumvertraglich eingestuft. Zugleich bildet der Entscheid die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB fiir die standdrtliche Bauleitplanung

fur die

e Teilanderung des Flachennutzungsplans — Bereich ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken”
durch die Belegenheitsgemeinde Stadt Zweibriicken (kreisfrei)

und die

e Anderungsaufstellung des gleichnamigen Bebauungsplans des ZEF unter Beachtung von § 1
Abs. 4 BauGB

ab.

17 Antrag auf Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens mit integriertem Zielabweichungsverfahren zum Vorhaben ,Er-
weiterung Zweibrlcken Fashion Outlet” gem. § 15 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
sowie gem. § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 3 LPIG
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Im Planaufstellungsverfahren der Stadt Zweibriicken sind die Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes zu prifen. Die Umweltprifung ist in die Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert.
Sie ist als Regelverfahren fir grundsatzlich alle Bauleitpldne ausgestaltet.

Nach den Bestimmungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und des § 1a BauGB sowie des § 2 Abs. 4 und des
§ 2a BauGB sowie der Anlage zum BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege Gegenstand der Umweltpriifung, wobei die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen zu ermittelt und in einem gemeinsamen Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten sind (Teil B der vorliegenden Begriindung).

7 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

Die Plangeberin verfolgt fiir das Plangebiet das in Kap. 1.2 und in Kap. 6 dargelegte Stadtebauliche
Konzept. Sie hat hierzu in Abstimmung mit dem ZEF und dem Vorhabentrager VIA eine Vielzahl von
Fachgutachten auf den Weg gebracht (vgl. Kap. 7), deren Ergebnisse er berticksichtigt und mit Blick auf
Regelungsbedarfe seiner Bauleitplanung dort — wo geboten — zu Grunde legt.

Nachfolgend werden die durch Fachgutachten ermittelten wesentlichen Aussagen der Planung darge-
legt.

Insoweit geht die Plangeberin davon aus, ihr stadtebauliches Konzept unter nachvollziehender Auswer-
tung der dazu beigebrachten Fachgutachten hinreichend beschreiben und in den auf der Ebene der
Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Auswirkungen bewerten zu kdnnen.

Der Plangeberin geniigt damit § 2a BauGB, demzufolge sie im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans diese Begriindung beifiigt, in der entsprechend dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans (vgl. Kapitel 1 und Kapitel 7)
und

2. indem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes (Teil B der vorliegen-
den Begrindung)

darzulegen sind.

GemaR § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a BauGB erfolgt die Prifung der Umweltbelange im Zuge der bauleitplane-
rischen Aufstellungsverfahren in der Systematik der Anlage 1 zum BauGB und wird im gemeinsamen
Umweltbericht als gesonderter Teil B der Begriindung dargelegt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwagung zu bericksichtigen.

Insbesondere die Umweltbelange Boden, Wasser, Klima / Luft, Natur- und Artenschutz, Immissions-
schutz, Luftreinhaltung, Orts- und Landschaftsbild und Schutzgut Mensch bilden die fiir das Planvorha-
ben malgeblichen Vorgaben in Bezug auf die rechtliche Umsetzung der Bauleitplanung. Der kommu-
nale Planungsansatz zielt darauf, die betroffenen Schutzgiiter moglichst gering und in jedem Fall nur
vertraglich zu berthren.

Fachbeitrage zur Bauleitplanung jeweils Stand Entwurfsfassung (unterschiedliche Erstelldaten):

Einzelhandel (vgl. Kap. 7.1):
Anlage 1 Fachbeitrdge ecostra

Anlage 1a  ecostra (November 2025): Zusammenfassende Betrachtung (Excerpt) der Genese und
der Ergebnisse der Einzelhandelsgutachten und fachgutachterlichen Stellungnahmen
der ecostra GmbH in Zusammenhang mit der Prifung der stadtebaulichen und raum-
ordnerischen Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Out-
let in der kreisfreien Stadt Zweibriicken, Wiesbaden.
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Anlage 1b  ecostra (September 2025): Aktualisierung der Kaufkraftstromanalyse und Neubewer-
tung moglicher Auswirkungen zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung des Zwei-
briicken Fashion Outlet in der kreisfreien Stadt Zweibriicken, Wiesbaden.

Anlage 1c  ecostra (Juni 2025): Erweiterung des Zweibrilicken Fashion Outlet. Fachgutachterliche
Bewertung der Neufassung der B-Plan-Festsetzungen u.a. mit Verzicht auf die sog.
»Korridorsperre” im Rahmen der Bauleitplanung zur Erweiterung des ZFO, Wiesbaden.

Anlage 1d  ecostra (Marz 2025): Aktualisierung der Grundlagendaten der Auswirkungsanalyse 09
/ 2019 bzw. 05 / 2021 zur geplanten Verkaufsflaichenerweiterung des ,Zweibriicken
Fashion Outlet” (ZFO) in der kreisfreien Stadt Zweibriicken, Wiesbaden.

Anlage 1e ecostra (September 2019): stadtebaulich und raumordnerisch orientierte Auswir-
kungsanalyse zur geplanten Flachenerweiterung des "Zweibriicken Fashion Outlet"
(ZFO), Wiesbaden.

Anlage 1f  ecostra (Oktober 2020): Fachliche Herleitung und erganzende Erlduterungen zu der
sog. "Korridorsperre" zur Absicherung der stddtebaulichen und raumordnerischen
Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet, Wiesba-
den.

Anlage 1g ecostra (Januar 2021): Fachgutachterliche Stellungnahme zu den méglichen Auswir-
kungen der geplanten Erweiterung des ZFO in der modellhaften Annahme eines tber-
hohten Umsatzanteils aus dem Naheinzugsgebiet (Zone |) des Zweibriicken Fashion
Outlet (ZFO) in der Stadt Zweibriicken, Wiesbaden.

Anlage 1h  ecostra (Mai 2021): Analyse der in ausgewahlten Stadten und Gemeinden des mittle-
ren Einzugsgebietes (Zone II) moglichen stadtebaulichen und raumordnerischen Aus-
wirkungen durch die geplante Flachenerweiterung des "Zweibrlicken Fashion Outlet"
(ZFO) mit Uberpriifung und Bewertung der Post-Covid-Situation und ggf. moglichen
Verdanderungen in ausgewahlten Stadten und Gemeinden des Naheinzugsgebiets
(Zone 1), Wiesbaden.

Anlage 1i  ecostra (Juni 2022): Auswirkungen auf die Entwicklungsziele der Stadtebauférdermald-
nahmen in den Stadten Kaiserslautern, Zweibriicken, Pirmasens und Dahn durch die
geplante Flachenerweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet, Wiesbaden.

Anlage 1j  ecostra (Marz 2023): Bewertung und Kommentierung der eingegangenen Stellungnah-
men der Trager offentlicher Belange und anderer Beteiligter zum Raumordnungsver-
fahren mit integriertem Zielabweichungsverfahren zur geplanten Verkaufsflachener-
weiterung des Zweibriicken Fashion Outlet in Zweibrilicken (SK Zweibriicken), Wiesba-
den.

Anlage 1k ecostra (April 2024): Fachgutachterliche Bewertung der im Rahmen des Widerspruchs-
verfahrens zum Zielabweichungsbescheid der SGD-Suid beim ZAV / ROV im Auftrag der
Stadte Homburg und Neunkirchen durch das Biro Markt und Standort vorgelegten
Stellungnahme vom 12.12.2023. Genehmigungsverfahren zur geplanten Verkaufsfla-
chenerweiterung des Zweibrilicken Fashion Outlet in Zweibrticken (SK Zweibriicken),
Wiesbaden.

Anlage 2 Fachbeitrdge Junker + Kruse Stadtforschung und Planung

Anlage 2a  Junker + Kruse Stadtforschung und Planung (Marz 2020): Einzelhandelskonzept fiir die
Stadt Zweibriicken, Dortmund.

Anlage 2b  Junker + Kruse Stadtforschung und Planung (Méarz 2020): Sortimentsliste flr die Stadt
Zweibriicken (2020), Dortmund.
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Anlage 2c  Junker + Kruse Stadtforschung und Planung (Marz 2023): Erweiterung des Fashion
Outlet Centers in der Stadt Zweibrlicken. Plausibilitatsprifung der vorgelegten
Bewertung und Kommentierung der eingegangenen Stellungnahmen durch ecostra
(03/2023) im Auftrag der Stadt Zweibriicken, Dortmund.

Anlage 2d  Junker + Kruse Stadtforschung und Planung (Oktober 2025): Gutachterliche Plausibili-
tatsprifung der vorgelegten Aktualisierung der Grundlagendaten der Auswirkungs-
analyse 09/2019 bzw. 05/2021 (Stand: 14. Marz 2025) sowie Aktualisierung der Kauf-
stromanalyse und Neubewertung moglicher Auswirkungen zur geplanten Verkaufsfla-
chenerweiterung (Stand: 26. September 2025) von ecostra zur geplanten Erweiterung
des Zweibrlicken Fashion Outlet in der kreisfreien Stadt Zweibriicken, Dortmund.

Anlage 3 BBE Handelsberatung (Februar 2019): Einzelhandelskonzept fiir die Verbandsge-
meinde Zweibriicken-Land, Kéln.

Verkehr (vgl. Kap. 7.2)
Anlage 4 Fachbeitrdage VERTEC

Die aktualisierte Anlage 4a ist Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche des sich
im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibri-
cken”. Diese Anlage lag den Fachbehérden LBM und der Autobahn GmbH zur Priifung vor. Die Zu-
stimmungserklarungen dieser beiden Fachbehdérden liegen vor.

Anlage 4a VERTEC (August 2025): Verkehrsuntersuchung Erweiterung Fashion Outlet Center
Zweibriicken — Aktualisierung 2025, Koblenz.

Anlage 4b VERTEC (Dezember 2021): Verkehrsuntersuchung Erweiterung Fashion Outlet Center
in Zweibriicken, Koblenz.

Anlage 5 Fachbeitrdage BRILON BONDZIO WEISER

Die aktualisierten Anlagen 5a und 5b sind Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilberei-
che des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans , Fabrikverkaufszent-
rum Zweibriicken”. Diese Anlagen lagen den Fachbehérden LBM und der Autobahn GmbH zur Pri-
fung vor. Die Zustimmungserklarungen dieser beiden Fachbehorden liegen vor.

Anlage 5a BRILON BONDZIO WEISER (August 2025): Fachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Ver-
kehrsuntersuchung zur Optimierung der Anschlussstelle Contwig, Bochum.

Anlage 5b BRILON BONDZIO WEISER (August 2025): Folien Verkehrsuntersuchung Optimierung
der AS Contwig (A8) Aktualisierung der Verkehrsprognose 2035, Bochum.

Anlage 5c  BRILON BONDZIO WEISER (September 2024): Verkehrsuntersuchung zur Optimierung
der Anschlussstelle Contwig, Bochum.

Anlage 6 Fachbeitrige SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB - Verkehr:

Die folgenden Anlagen 6a bis 6z sind Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche des
sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum
Zweibriicken”. Diese Anlagen lagen den Fachbehdrden LBM und der Autobahn GmbH zur Prifung
vor. Die Zustimmungserklarungen dieser beiden Fachbehorden liegen vor.

Anlage 6a  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Erlauterungsbericht
Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der Anschluss-
stelle Contwig (Knotenpunkt Nord), Kaiserslautern.
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Anlage 6b  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Lageplan Genehmigungs-
entwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der Anschlussstelle Contwig
(Knotenpunkt Nord), Kaiserslautern.

Anlage 6c  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Erlauterungsbericht
Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der Anschluss-
stelle Contwig (Knotenpunkt Sid), Kaiserslautern.

Anlage 6d SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Lageplan Genehmigungs-
entwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der Anschlussstelle Contwig
(Knotenpunkt Sid), Kaiserslautern.

Anlage 6e SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ubersichtkarte Nord, Ge-
nehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6f SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ubersichtslageplan Nord,
Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6g SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Lageplan Nord, Genehmi-
gungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6h  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Lageplan Nord
Schleppkurven, Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6i SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Lageplan Nord Sicht-
weiten, Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6j SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Hohenplan Nord, Geneh-
migungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6k SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juli 2025): Grunderwerbsplan Nord,
Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 61 SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Grunderwerbsver-
zeichnis Nord, Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6m SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Regelungsverzeichnis
Nord, Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6n  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ausbauquerschnitt Nord,
Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 60 SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ubersichtkarte Siid, Ge-
nehmigungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Anlage 6p SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ubersichtslageplan Siid,
Genehmigungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Anlage 6 SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Lageplan Siid, Genehmi-
gungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Anlage 6r SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Lageplan Siid Schlepp-
kurven, Genehmigungsentwurf Knoten Sud, Kaiserslautern

Anlage 6s  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Lageplan Siid Sichtwei-
ten, Genehmigungsentwurf Knoten Sid, Kaiserslautern

Anlage 6t SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Héhenplan 1 Siid, Geneh-
migungsentwurf Knoten Stid, Kaiserslautern

Anlage 6u  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Héhenplan 2 Siid, Geneh-
migungsentwurf Knoten Stid, Kaiserslautern
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Anlage 6v  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juli 2025): Grunderwerbsplan 1 Siid,
Genehmigungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Anlage 6w SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juli 2025): Grunderwerbsplan 2 Siid,
Genehmigungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Anlage 6x SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Grunderwerbsver-
zeichnis Sid, Genehmigungsentwurf Knoten Sud, Kaiserslautern

Anlage 6y SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Regelungsverzeichnis
Sid, Genehmigungsentwurf Knoten Std, Kaiserslautern

Anlage 62 SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ausbauquerschnitt Siid,
Genehmigungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Baugrund und Bodenschutz (vgl. Kap. 7.3)
Anlage 7 Fachbeitrage Ingenieurbiiro Roth & Partner

Anlage 7a  Ingenieurbiiro Roth & Partner (Februar 2023): Erweiterung Zweibrlicken Fashion Out-
let Londoner Bogen 10-90, 66842 Zweibriicken, Baugrunderkundung und Griindungs-
beratung, Annweiler am Trifels.

Anlage 7b  Ingenieurbiliro Roth & Partner (Mai 2025): Erweiterung Zweibriicken Fashion Outlet
Londoner Bogen 10-90, 66842 Zweibriicken, Fachmodul Boden (Bodenbelastungen)
und Grundwasser, Annweiler am Trifels.

Anlage 7c  Ingenieurbiliro Roth & Partner (November 2025): Erweiterung Zweibriicken Fashion
Outlet, Sanierungsplan nach § 13 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Annweiler
am Trifels.

Technische ErschlieBung und Versorgungsmedien / Abfall und Entsorgung (vgl. Kap. 7.4)
Anlage 8 Fachbeitrag LONGEVITY POWER

Anlage 8a LONGEVITY POWER Positiv Energy (April 2022): Detailed Solar PV Feasibility Assess-
ment — Solar PV-Durchfiihrbarkeitsbewertung Zweibriicken Fashion Outlet - Original
in Englisch

Anlage 8b LONGEVITY POWER Positiv Energy (April 2022): Detailed Solar PV Feasibility Assess-
ment — Solar PV-Durchfihrbarkeitsbewertung Zweibriicken Fashion Outlet. — Infor-
melle Ubersetzung in Deutsch.

Grundwasser und Belange des Wasserhaushalts, Entwasserung, Hochwasserschutz und Umgang mit
Starkregenereignissen (vgl. Kap. 7.5 und Kap. 7.6)

Anlage 9 Fachbeitrige SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB - Entwisserung

Die folgenden Anlagen 9b bis 9j sind Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche des
sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum
Zweibriicken”. Diese Anlagen lagen den Fachbehdrden LBM und der Autobahn GmbH zur Priifung
vor. Die Zustimmungserklarungen dieser beiden Fachbehorden liegen vor.

Anlage 9a SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (November 2025): Entw&sserungskon-
zept/Wasserhaushaltsbilanz, Kaiserslautern.

Anlage 9b SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Fachbeitrag zur Wasser-
rahmenrichtlinie Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Be-
reich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Nord), Kaiserslautern.
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Anlage 9c SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Fachbeitrag zur Wasser-
rahmenrichtlinie Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Be-
reich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Siid), Kaiserslautern.

Anlage 9d SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Wassertechnische Be-
rechnungen Erlduterungsbericht Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Kno-
tenpunkte im Bereich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Nord), Kaiserslautern.

Anlage 9e  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Wassertechnische Be-
rechnungen Erlduterungsbericht Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Kno-
tenpunkte im Bereich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Siid), Kaiserslautern.

Anlage 9f SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Lageplan Entwésserung
(Knotenpunkt Sid), Kaiserslautern.

Anlage 9g¢ SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Lage Regenriickhalte-
becken, Kaiserslautern.

Anlage 9h SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB: Niederschlagshéhen nach KOSTRA-
DWD 2020, Kaiserslautern.

Anlage 9i SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB: Regenriickhaltebecken L480 Blatt 1,
Kaiserslautern.

Anlage 9j SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB: Regenriickhaltebecken L480 Blatt 2,
Kaiserslautern.

Anlage 10 Fachbeitrag ARCADIS (April 2023): Entwasserungsstudie, Essen.

Stadtebaulicher Immissionsschutz (vgl. Kap. 7.7)
Anlage 11 Fachbeitrage FIRU Gfl

Die folgende Anlage 11a ist Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche des sich im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibri-
cken”. Diese Anlage lag den Fachbehoérden LBM und der Autobahn GmbH zur Priifung vor. Die Zu-
stimmungserklarungen dieser beiden Fachbehérden liegen vor.

Anlage 11 a FIRU Gfl (August 2025): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Fabrikver-
kaufszentrum Zweibricken Ausbau Knoten Nord und Stid der A8 / L480 Anschlussstelle
Contwig, Untersuchung Verkehrslarm gemaf 16. BImSchV, Kaiserslautern.

Anlage 11b FIRU Gfl (September 2025): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Fab-
rikverkaufszentrum Zweibrticken, Kaiserslautern.

Regionalwirtschaftliche und touristische Effekte (vgl. Kap. 7.8)
Anlage 12 Fachbeitrage Wirtschaft und Tourismus

Anlage 12a SKR Beratung (August 2025): Wirtschafts- und Tourismusstudie zum Zweibricken
Fashion Outlet (Aktualisierung August 2025), Analyse der touristischen Bedeutung des
Zweibriicken Fashion Outlets und der regionalwirtschaftlichen Effekte durch den Be-
trieb sowie durch die geplante Erweiterung, Allershausen.

Anlage 12b ig Projektgesellschaft (Oktober 2020): Wirtschafts- und Tourismusstudie-Analyse der
touristischen Bedeutung des Zweibriicken Fashion Outlet und der regionalwirtschaft-
lichen Effekte durch den Betrieb sowie durch die geplante Erweiterung, Miinchen.
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Naturschutz, Artenschutz, Landschaft/Ortsbild (vgl. Kap. 7.9)
Anlage 13 Fachbeitrage L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH

Die folgenden Anlagen 13e bis 13l sind Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche
des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,,Fabrikverkaufszentrum
Zweibriicken”. Diese Anlagen lagen den Fachbehdrden LBM und der Autobahn GmbH zur Prifung
vor. Die Zustimmungserklarungen dieser beiden Fachbehdorden liegen vor.

Anlage 13a L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (September 2020): Dokumentation tber die Erfas-
sungen 2020, zuletzt gedndert 2022, Kaiserslautern.

Anlage 13b L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (Oktober 2025): aktualisierte Bestandserfassung
der Biotoptypen 2025, Kaiserslautern.

Anlage 13c L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2022): Dokumentation liber die Recherche
und Begutachtung von potenziellen Ersatzflachen fiir die Umsiedlung von Zauneidech-
sen 2022, Kaiserslautern.

Anlage 13d L.A.U.B Ingenieurgesellschaft mbH mit Stahlhart-Faunistik (April 2023): Zoologische
Begehung 2022, redaktionell (iberarbeitet November 2025, Kaiserslautern

Anlage 13e L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): MaBnahmen Knoten Nord, Kaisers-
lautern.

Anlage 13f L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): MaRnahmen Knoten Siid, Kaisers-
lautern.

Anlage 13g L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): MaBnahmenblatter Knoten Nord,
Kaiserslautern.

Anlage 13h L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): MaRnahmenblatter Knoten Siid,
Kaiserslautern.

Anlage 13i L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): TABELLARISCHE GEGENUBERSTEL-
LUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im
Bereich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Nord), Kaiserslautern.

Anlage 13j L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): TABELLARISCHE GEGENUBERSTEL-
LUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im
Bereich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Siid), Kaiserslautern.

Anlage 13k L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): Bestand und Konflikte — Knoten
Nord, Kaiserslautern.

Anlage 13l L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): Bestand und Konflikte — Knoten
Sid, Kaiserslautern.

Anlage 14 Fachbeitrag Stahlhart-Faunistik (Dezember 2023): Abfang und Umsiedlung von Rep-
tilien 2023, Kaiserslautern.

Klimaschutz, Klimaanpassung und lokale Klimabelange (vgl. Kap. 7.10)
Anlage 15 Fachbeitriage Lohmeyer GmbH

Die folgenden Anlagen 15a und 15b sind Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche
des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum
Zweibriicken”. Diese Anlagen lagen den Fachbehdrden LBM und der Autobahn GmbH zur Priifung
vor. Die Zustimmungserklarungen dieser beiden Fachbehorden liegen vor.
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Anlage 15a Lohmeyer GmbH (Juni 2025): Erweiterung Factory Outlet Center Zweibricken, Luft-
schadstoffe, Karlsruhe.

Anlage 15b Lohmeyer GmbH (Juni 2025): Erweiterung Factory Outlet Center Zweibriicken, Fach-
beitrag Globales Klima, Karlsruhe.

Eine zusammenfassende Darstellung erfolgt auch im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Teil B dieser
Begriindung.

7.1 Einzelhandel

Der Bewertung der Auswirkungen des Planvorhabens liegt nachfolgende handelsgewerbliche Be-
standssituation zugrunde, die Gegenstand der Untersuchungen von Junker + Kruse (Anlage 1) und von
ecostra (Anlage 2) fiir das Raumordnungsverfahren und das vorliegende Bauleitplanverfahren waren.
Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Einzelhandel sowie die zentralen Versorgungs-
bereiche wurden folgende Gutachten fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren aktualisiert bzw. neu
erstellt:

e Anlage 1a, ecostra (November 2025): Zusammenfassende Betrachtung (Excerpt) der Genese
und der Ergebnisse der Einzelhandelsgutachten und fachgutachterlichen Stellungnahmen der
ecostra GmbH in Zusammenhang mit der Prifung der stadtebaulichen und raumordnerischen
Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet in der kreisfreien
Stadt Zweibricken, Wiesbaden.

e Anlage 1b, ecostra (September 2025): Aktualisierung der Kaufstromanalyse und Neubewer-
tung moglicher Auswirkungen zur geplanten Verkaufsflichenerweiterung des Zweibriicken
Fashion Outlet in der kreisfreien Stadt Zweibrticken, Wiesbaden.

e Anlage 1c, ecostra (Juni 2025): Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet. Fachgutachterli-
che Bewertung der Neufassung der B-Plan-Festsetzungen u.a. mit Verzicht auf die sog. ,Korri-
dorsperre” im Rahmen der Bauleitplanung zur Erweiterung des ZFO, Wiesbaden.

e Anlage 1d, ecostra (Marz 2025): Aktualisierung der Grundlagendaten der Auswirkungsanalyse
09 /2019 bzw. 05/ 2021 zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung des ,, Zweibriicken Fashion
Outlet” (ZFO) in der kreisfreien Stadt Zweibriicken, Wiesbaden.

e Anlage 2d, Junker + Kruse Stadtforschung und Planung (Oktober 2025): Gutachterliche Plausi-
bilitatsprifung der vorgelegten Aktualisierung der Grundlagendaten der Auswirkungsanalyse
09/2019 bzw. 05/2021 (Stand: 14. Marz 2025) sowie Aktualisierung der Kaufstromanalyse und
Neubewertung moglicher Auswirkungen zur geplanten Verkaufsflichenerweiterung (Stand:
26. September 2025) von ecostra zur geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet
in der kreisfreien Stadt Zweibriicken, Dortmund.

7.1.1 Ausgangslage

Das Raumordnungsverfahren mit integriertem Zielabweichungsverfahren wurde durch die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Siid durchgefiihrt und mit Bescheid vom 31.08.2023 abgeschlossen. Die
Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO) wurde dabei unter Maligaben als raumvertraglich
eingestuft (vgl. Kap. 0). Das Zentralitatsgebot (Ziel Z 57 LEP 1V) bleibt gewahrt. Die MaRgaben des Ziel-
abweichungsbescheids — insbesondere zur Begrenzung der Verkaufsfliche auf insgesamt 29.500 m?
und zur Sortimentsstruktur — werden in der vorliegenden Bauleitplanung umgesetzt.

Bereits fiir das Raumordnungsverfahren mit integriertem Zielabweichungsverfahren wurde durch
ecostra eine raumordnerische und stadtebaulich-funktionale Auswirkungsanalyse der Outleterweite-
rung erarbeitet (Anlage 1e). Auf Grundlage u.a. der im Rahmen des o.g. Verfahrens eingereichten Un-
terlagen und Stellungnahmen (Anlage ig) kam die zustiandige Genehmigungsbehérde SGD-Sid zum Er-
gebnis, dass unter Berlicksichtigung gewisser MaRgaben die Erweiterung als raumvertraglich einzustu-
fen ist (vgl. Kap. 0).
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Die Maligaben fiir die bauplanungsrechtliche Steuerung der von der Plangeberin (ZEF) beabsichtigten
stadtebaulichen Planung einer Erweiterung des FOC wurden im Bescheid aufgefiihrt (vgl. Kap. 0) und
in der vorliegenden Bauleitplanung als planerische Ziel der Plangeberin zugrunde gelegt (vgl. Kap. 1.2).
Vor diesem Hintergrund schlieRt sich die Plangeberin der gutachterlichen Bewertungen der Biiros
ecostra (Anlage 1) sowie Junker und Kruse (Anlage 2) vollinhaltlich an und antizipiert diese fir ihre
weitere stadtebauliche Planung:

Zur Beurteilung der Auswirkungen der beabsichtigten Erweiterung des FOC wurde fiir das Raumord-
nungsverfahren eine ,stadtebaulich und raumordnerisch orientierte Auswirkungsanalyse zur geplan-
ten Flachenerweiterung des "Zweibriicken Fashion Outlet" (Anlage 1e) durch ecostra (2019) durchge-
flihrt. Zudem wurden die moéglichen Auswirkungen der geplanten Erweiterung des ZFO in der modell-
haften Annahme eines iberhéhten Umsatzanteils aus dem Naheinzugsgebiet (Zone 1) durch ecostra
2021 untersucht (Anlage 1g). Die fachliche Herleitung und erganzende Erlduterungen zu der sog. "Kor-
ridorsperre" zur Absicherung der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit der geplan-
ten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet wurde durch ecostra 2021 im Rahmen des Raumord-
nungsverfahrens erstellt (Anlage 1f). Im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens zur Erweiterung
des Zweibriicken Fashion Outlet kam es 2025 zur fachgutachterlichen Bewertung der Neufassung der
B-Plan-Festsetzungen, u.a. mit Verzicht auf die sog. ,Korridorsperre” im Rahmen der Bauleitplanung
zur Erweiterung des ZFO durch ecostra (Anlage 1c). Fiir das Raumordnungsverfahren erstellte ecostra
zusatzlich eine Analyse der in ausgewdahlten Stadten und Gemeinden des mittleren Einzugsgebietes
(Zone Il) moglichen stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen durch die geplante Flachen-
erweiterung des "Zweibriicken Fashion Outlet" (ZFO) mit Uberpriifung und Bewertung der Post-Covid-
Situation und ggf. moglichen Veranderungen in ausgewahlten Stadten und Gemeinden des Nahein-
zugsgebiets (Zone |) im Jahr 2021 (Anlage 1h). Auch die Auswirkungen auf die Entwicklungsziele der
StadtebaufordermalRnahmen in den Stadten Kaiserslautern, Zweibrticken, Pirmasens und Dahn durch
die geplante Flachenerweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet wurde durch ecostra 2022 fachgut-
achterlich beurteilt (Anlage 1i). Auch die durch ecostra 2023 erstellte Bewertung und Kommentierung
der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und anderer Beteiligter zum
Raumordnungsverfahren mit integriertem Zielabweichungsverfahren zur geplanten Verkaufsflachen-
erweiterung des Zweibricken Fashion Outlet in Zweibriicken (Anlage 1j) werden dem vorliegenden
Bauleitplanverfahren ebenso zu Grunde gelegt wie die fachgutachterliche Bewertung der im Rahmen
des Widerspruchsverfahrens zum Zielabweichungsbescheid der SGD-Slid beim ZAV / ROV im Auftrag
der Stadte Homburg und Neunkirchen durch das Bliro Markt und Standort vorgelegten Stellungnahme
vom 12.12.2023 im Genehmigungsverfahren zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung des Zweibri-
cken Fashion Outlet in Zweibrticken durch ecostra 2024 (Anlage 1k).

In einer zusammenfassenden Betrachtung hat ecostra (November 2025, Anlage 1a) die Genese und
die Ergebnisse der Einzelhandelsgutachten und fachgutachterlichen Stellungnahmen der ecostra
GmbH im Zusammenhang mit der Prifung der stddtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit
der geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet in der kreisfreien Stadt Zweibrilicken dar-
gelegt.

Die vorliegenden fachgutachterlichen Untersuchungen von ecostra (Anlage 1) fanden Einklang in die
Abwigungsentscheidungen der Plangeberin im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden bei der Aufstellung der Bauleitplanung , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” nach
§ 3 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB. Fiir das Raumordnungsverfahren zur Erweiterung des Fashion
Outlet Centers in der Stadt Zweibriicken wurde durch das Biro Junker + Kruse Stadtforschung und
Planung 2023 zugleich eine Plausibilitatsprifung der vorgelegten Bewertung und Kommentierung der
eingegangenen Stellungnahmen durch ecostra (03/2023) im Auftrag der Stadt Zweibriicken erstellt
(Anlage 2c). Das Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Zweibriicken (Anlage 2a) und die Sortimentsliste
fiir die Stadt Zweibriicken (2020, Anlage 2b) wurden vom Biiro Junker + Kruse Stadtforschung und
Planung erstellt und der vorliegenden Bauleitplanung zu Grunde gelegt.

Die Aktualisierung der Grundlagendaten der Auswirkungsanalyse 09/2019 bzw. 05/2021 (Stand: 14.
Marz 2025) zur geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet in der kreisfreien Stadt Zwei-
bricken (Anlage 1d) sowie die Aktualisierung der Kaufkraftstromanalyse und Neubewertung moglicher
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Auswirkungen zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet in der kreis-
freien Stadt Zweibricken (Stand: 26. September 2025) von ecostra (Anlage 1b) wurden einer gut-
achterlichen Plausibilitatsprifung durch das Biiro Junker + Kruse Stadtforschung und Planung (Oktober
2025) unterzogen (Anlage 2d).

Aufgrund der bereits etwas groReren Zeitspanne zwischen der Erhebung des Einzelhandelsbestands in
den zentralen Orten der Zone | im Juni/Juli 2018 sowie der ergdnzenden Analyse weiterer zentraler
Orte in der Zone Il im September / Oktober 2021 und dem aktuellen Stand des Bauleitplanverfahrens
wurde aus fachlicher Sicht eine Aktualisierung der Bestandsdaten (Anlage 2c) als notwendig erachtet.

Im Rahmen der Aktualisierung 2025 erfolgte somit eine Uberpriifung des Einzelhandelsbestands in den
zu betrachtenden zentralen Orten und eine verbal-argumentative Bewertung der mit der Planung ver-
bundenen maoglichen 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen auf den
erhobenen Einzelhandelsbestand. Dabei erfolgt eine Fokusbetrachtung auf die jeweiligen innerstadti-
schen zentralen Versorgungsbereiche (VZB), d.h. der Einzelhandel auRerhalb der Innenstadte wurde
nicht nochmals erfasst.

Auch sozio6konomische Grundlagendaten, wie Bevolkerungszahlen, Arbeitslosigkeit, Kaufkraft etc. so-
wie Daten zum Tourismus in der Region wurden aktualisiert. Diese Notwendigkeit ergab sich insbeson-
dere vor dem Hintergrund der allgemeinen Veranderungen im Einzelhandel, die seit der urspringli-
chen Datenerhebung eingetreten sind. Hierzu zahlen unter anderem die steigenden Marktanteile des
Online-Handels, die wirtschaftlichen und strukturellen Auswirkungen der Corona-Pandemie, die Fol-
gen des Ukraine-Kriegs sowie die gestiegenen Energiepreise.

Die Standort- und Objektbeschreibung sowie die Darstellung des Zweibriicken Fashion Outlets, die
Darstellung der geplanten Erweiterung des ZFO, die Konzeption und Anordnung der Fldachen, die ge-
planten Festsetzungen zu VerkaufsflichengréRen und Sortimenten, die Uberpriifung der Abgrenzung
des Einzugsgebiet wurden ebenso fortgeschrieben wie die erneute Erhebung und Erfassung des Ein-
zelhandels und des Ladenhandwerks in den zentralen Versorgungsbereichen der Innenstadte samtli-
cher zentralen Orte, die bereits in den ecostra-Studien 2019 und 2021 fiir das Raumordnungsverfahren
im Rahmen einer Totalerhebung des gesamten Einzelhandelsbestandes erfasst wurden.

Zur weiteren Absicherung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wurde trotz bereits vorliegender
positiver Vertraglichkeitsbewertung eine aktualisierte Untersuchung der Kaufkraftstrome und mogli-
chen Auswirkungen durchgefiihrt (Anlage 2a). Die Aktualisierung konzentriert sich auf die zentralen
Versorgungsbereiche jener Stadte, fir die nach der Auswirkungsanalyse aus dem Jahr 2019 und 2021
die starksten Umsatzumverteilungswirkungen ermittelt worden waren. Dabei handelt es sich um die
Stadte Homburg, Neunkirchen, Pirmasens, Saarbriicken, Zweibriicken (alle Naheinzugsgebiet) sowie
Kaiserlautern (mittleres Einzugsgebiet).

Nachfolgend werden die zentralen Ergebnisse aus den ecostra-Gutachten 2025 (Anlage 1) wiederge-
geben.

7.1.2 Einzugsgebiet und Bevolkerungspotenziale

Das Einzugsgebiet des Zweibriicken Fashion Outlet wurde gutachterlich fiir das Raumordnungsverfah-
ren ermittelt und wurde fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren im weiteren Verlauf aktualisiert. Die
relevante Wettbewerbssituation hat sich zwischenzeitlich nicht wesentlich verdndert.

Das Einzugsgebiet des Zweibriicken Fashion Outlet umfasst einen Raum, welcher innerhalb Deutsch-
lands die gesamte Flache des Saarlands und das stidliche Rheinland-Pfalz sowie Grenzgebiete der be-
nachbarten Bundeslander Baden-Wiirttemberg und Hessen umfasst (vgl. Abbildung 21 und Abbildung
22). AuBerhalb von Deutschland zdhlen zudem noch Teilgebiete der franzésischen Départements Mo-
selle und Bas-Rhin sowie der Stiden Luxemburgs zum Einzugsgebiet.

Das Einzugsgebiet wurde in drei Intensitdtszonen einer abgestuften Kundenanbindung unterteilt. Das
Einzugsgebiet des Zweibrlicken Fashion Outlet weist eine Zahl von insgesamt ca. 5.788.675 Einwoh-
nern auf (vgl. ecostra 2025, Anlage 1d).
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Hiervon entfallen:

- ca.681.500 Einwohner =ca. 11,5 % auf die Zone | (Naheinzugsgebiet)
- ca.1.325.760 Einwohner =ca. 22,5 % auf die Zone Il (mittleres Einzugsgebiet)
- ca.3.898.885 Einwohner = ca. 66,0 % auf die Zone Ill (Ferneinzugsgebiet)

Damit entfallen ca. 2/3 des gesamten Einwohnerpotenzials auf das Ferneinzugsgebiet (Zone IIl), wah-
rend das Nah- und das mittlere Einzugsgebiet deutlich geringere Einwohnerzahlen aufweisen (vgl. Ab-
bildung 22). Differenziert nach den Nationalstaaten lebt mit ca. 5.141.590 Bewohnern der weit Gber-
wiegende Anteil (= ca. 87,1 %) des Einwohnerpotenzials des Einzugsgebietes in Deutschland, wohinge-
gen nur ca. 365.585 Einwohner (= ca. 6,2 %) aus Luxemburg stammen. Das franzdsische Einwohnerpo-
tenzial ist aufgrund der erfolgten Stauchungen durch die Wettbewerber in Roppenheim und Talange
mit ca. 398.975 (= ca. 6,8 %) ebenfalls nur gering.

Gegenliber dem Stand der Auswirkungsanalyse 2019 ist das Einwohnerpotenzial im ansonsten iden-
tisch abgegrenzten Einzugsgebiet leicht um zu +117.475 Einwohner bzw. ca. +2,0 % angestiegen. In der
Differenzierung nach Zonen zeigt sich, dass dieses Wachstum fast ausschlieBlich auf das Ferneinzugs-
gebiet (Zone lll) zurlickzufiihren ist, wahrend die Einwohnerzahlen in den Zonen | & Il nahezu konstant
geblieben sind. (vgl. ecostra 2025, Anlage 1d).

Das unter Beriicksichtigung der Wettbewerbsstandorte abgegrenzte Einzugsgebiet fiir das Fashion Outlet Zweibriicken
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Abbildung 21: Einzugsgebiet fiir das Zweibriicken Fashion Outlet, ecostra, 2025 (vgl. Anlage 1d).
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Stadte und Gemeinden in Landkreisen des Bundeslandes Rheinland-Pfalz:

* Kaiserslautern, LK *  Kusel, LK * Pirmasens, krfr. Stadt
*  Sidwestpfalz, LK *  Zweibriicken, krfr. Stadt

Stadte und Gemeinden in Landkreisen des Saarlandes:

* Neunkirchen, LK * Saarbriicken, Regionalverband + Saarpfalz, LK

Stadte und Gemeinden in den Arrondissements des frz. Départements Moselle:
* Sarreguemines

als Zone I (Naheinzugsgebiet) ca. 681.500 Einwohner
Stadte und Gemeinden in Landkreisen des Bundeslandes Rheinland-Pfalz:

* Bad Diirkheim, LK * Bernkastel-Wittlich, LK * Birkenfeld, LK

+ Donnersberg, LK * Germersheim, LK + Kaiserslautern, krfr. Stadt

+ Kaiserslautern, LK *  Kusel, LK * landau, krfr. Stadt

+ Neustadt, krfr. Stadt *  Siidl. WeinstraBe, LK * Siidwestpfalz, LK

* Trier-Saarburg, LK
Stadte und Gemeinden in Landkreisen des Saarlandes:

+ Merzig-Wadern, LK * Saarbrticken, Regionalverband * Neunkirchen, LK

* Saarlouis, LK *  St. Wendel, LK

Stadte und Gemeinden in den Arrondissements des frz. Départements Bas-Rhin:

* Haguenau-Wissembourg * Saverne

Stadte und Gemeinden in den Arrondissements des frz. Départements Moselle

* Forbach-Boulay-Moselle *+  Metz *  Sarrebourg-Chateau-Salins

* Sarreguemines *  Thionville

als Zone II (mittleres Einzugsgebiet) ca. 1.325.760 Einwohner
Zonen I + II insgesamt (Kerneinzugsgebiet) ca. 2.007.260 Einwohner
Stadte und Gemeinden in Landkreisen des Bundeslandes Rheinland-Pfalz:

*  Alzey-Worms, LK + Bad Diirkheim, LK * Bad Kreuznach, LK

*  Bernkastel-Wittlich, LK * _Birkenfeld, LK +  Bitburg-Priim, LK

+ Donnersberg, LK » Frankenthal/Pfalz, krfr. Stadt * Germersheim, LK

* Kaiserslautern, LK *  Kusel, LK * Ludwigshafen, krfr. Stadt

* Mainz, krfr. Stadt * Mainz-Bingen, LK * Rhein-Hunsriick, LK

* Rhein-Pfalz, LK *  Speyer, krfr. Stadt *  Siidl. WeinstraBe, LK

+  Sidwestpfalz, LK * Trier, krfr. Stadt * Trier-Saarburg, LK

* Vulkaneifel, LK *  Worms, krfr. Stadt

Stadte und Gemeinden in Landkreisen des Saarlandes:

* Merzig-Wadern, LK

Stadte und Gemeinden in Landkreisen des Bundeslandes Baden-Wiirttemberg:

* Karlsruhe, LK * Karlsruhe, krfr. Stadt * Mannheim, krfr. Stadt
+ Rhein-Neckar, LK

Stadte und Gemeinden in Landkreisen des Bundeslandes Hessen:

* _BergstraBe, LK * Darmstadt-Dieburg, LK *  GroB-Gerau, LK

Stadte und Gemeinden in den Arrondissements des frz. Départements Bas-Rhin:

+ Saverne

Stadte und Gemeinden in den Arrondissements des frz. Départements Moselle:

» Forbach-Boulay-Moselle *  Metz »  Sarrebourg-Chateau-Salins
Stadte und Gemeinden in den Kantonen des Staates Luxemburg:

* Esch an der Alzette * _Grevenmacher *  Luxemburg

+ Remich

als Zone III (Ferneinzugsgebiet) ca. 3.898.885 Einwohner
Zonen I - ITI (Einzugsgebiet insgesamt) ca. 5.906.145 Einwohner

Quelle: Statistische Landesédmter Rheinland-Pfalz, Saarland, Baden-Wiirttemberg und Hessen, Insee (Institut na-
tional de la statistique et des études économiques), Portail statistique du Luxembourg (STATEC); ecostra-
Abgrenzung und Berechnung

Abbildung 22: Das abgegrenzte und in Zonen eingeteilte Einzugsgebiet Zweibriicken Fashion Outlet im Jahr 2024, ecostra,
2025 (vgl. Anlage 1d).
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7.1.3 Kaufkraft

Fiir die Berechnung der Kaufkraftvolumina in den jeweiligen Zonen des Einzugsgebietes wurde die ent-
sprechende aktualisierte Kaufkraftkennziffer der jeweiligen Stadt bzw. Gemeinde (Datenbasis Kauf-
kraftkennziffern des Instituts MB-Research, Nirnberg), die aktuelle Einwohnerzahl im abgegrenzten
Einzugsgebiet, die einzelhandelsrelevanten sowie die projektrelevanten Pro-Kopf-Ausgaben herange-
zogen. In der Berechnung der Kaufkraftvolumina wurde weiterhin beriicksichtigt, dass ein tUber- bzw.
unterdurchschnittlicher Kaufkraftkoeffizient insbesondere bei ,Luxusglitern” zum Tragen kommt, bei
den Ausgaben flr Waren des taglichen Bedarfs (Grundbediirfnisse) dagegen weniger stark ins Gewicht
fallt. Dieser Tatsache wurde durch eine entsprechende Gewichtung des Kaufkraftkoeffizienten bezogen
auf Lebensmittel und Non-Food-Waren Rechnung getragen (ecostra 2025, Anlage 1d). Das hierdurch
ermittelte, gesamte einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial im abgegrenzten Einzugsgebiet des Pla-
nobjektes belauft sich gemaR Abbildung 23 auf ca. 44.559,8 Mio. € (ecostra 2025, Anlage 1d).

Zone I Zone II Zonen Zone III Zonen I-
. . {Naheinzugs- {miittleres Ein- (Ferneinzugs-
Einzugsgebietszonen gebiet ;“ zugsgebiet) K ?:.:H“q . gebiel}g umul.]lf.:.[] chict
gebiet) insgesamt)

Warengruppen ) Angaben in Mio. € ) .
* Nahrungs- und Genussmit- 19084 37579 56662  11.6152  17.281,4
+ Gesundheit, Kdrperpflege 542,2 1.060,4 1.602,6 3.351,7 4.954,4
+  Blumen, Pflanzen, zoolog.

Bedarf 99,4 189,7 289,1 612,1 901,2
* Zeltungen, Zeitschriften, 77,0 150,1 227,1 490,6 717,7

Blicher
Kurzfristiger Bedarf 2.627,1 5.158,0 7.785,1 16.069,6 23.854,7
s« PBS, Hobby, Bastelbedarf,

Spielwaren 142.6 2709 413,5 896,7 1.310,2
»  Bekleidung, Schuhe, Sport 590,9 1.165,8 1.756,7 3.704,9 5.461,6
g Hausrat Geschenkar- 104,5 206,5 311,0 678,0 989,0
Mittelfristiger Bedarf 838,0 1.643,1 2.481,1 5.279,5 7.760,7
+  Elektrowaren 534,0 1.028,7 1.562,7 3.340,5 4.903,2
« Einrichtung, Mdbel 3456 663,1 1.008,7 2.187,6 3.196,3
»  Sonstiger Einzelhandel! 526,9 1.006,6 1.533,4 3.311,6 4.845,0
Langfristiger Bedarf 1.406,5 2.698,4 4.104,8 8.839,7 129445
gﬁf'ha"derswam" INSGE  4.871,5  9.499,5 14.371,0 30.1888 44.559,8
Davon projektrelevante Waren-
bereiche:
+ (Sport-) Bekleidung 485,4 959,5 1.444,8 3.042,3 4.487,1
* (Sport) Schuhe & Leder- 105,6 206,3 311,9 662,6 974,5

waren; Sportschuhe
» Sonstiges 501,2 977.6 1.478,8 3.142,7 4.621,4
Projektrelevante Kaufkraft 1.092,2  2.143,3  3.235,5 6.847,5 10.083,0
insgesamt

Quelle: ecostra-Berechnungen; ggf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 23: Die einzelhandelsrelevanten sowie die projektrelevanten Kaufkraftvolumina im abgegrenzten Einzugsgebiet
des Zweibriicken Fashion Outlet nach Warengruppen (ecostra 2025, Anlage 1d).
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Hiervon entfallen

e ca. 4.871,5 Mio. € bzw. ca. 10,9 % auf die Zone I (Naheinzugsgebiet),
e ca. 9.499,5 Mio. € bzw. ca. 21,3 % auf die Zone II (mittleres Einzugsgebiet)
e ca. 30.188,8 Mio. € bzw. ca. 67,7 % auf die Zone III (Ferneinzugsgebiet)

Gegenilber dem Stand der Auswirkungsanalyse 2019 hat sich das gesamte Kaufkraftpotenzial im iden-
tisch abgegrenzten Einzugsgebiet in allen Zonen mit einem Plus von ca. 16,8 % deutlich positiv entwi-
ckelt. Dabei ist das starkste Wachstum mit ca. +18,1 in Zone Ill zu erkennen, wahrend die Zonen | & Il
Zuwachse von ca. +14,8 % bzw. +13,7 % zeigen. Angesichts der weitestgehend stagnativen Einwohne-
rentwicklung im Betrachtungszeitraum gehen diese Zuwachse auch auf Wohlstandsgewinne der Bevol-
kerung zuriick, welche sich aber wiederum in der nationalen Betrachtung teils deutlich unterscheiden.
So verlief das Kaufkraftwachstum in den franzdsischen Teilrdumen mit ca. +5,0 % eher moderat, wah-
rend in Deutschland (+ ca. 17,0 %) und Luxemburg (+ ca. 23,8 %) das Kaufkraftvolumen deutlich starker
zugenommen hat.

Das projektrelevante Kaufkraftvolumen im abgegrenzten Einzugsgebiet (Zonen | — 1) belduft sich auf
insgesamt ca. 10.083,0 Mio. € bzw. ca. 22,6 % des gesamten einzelhandelsrelevanten Kaufkraftvolu-
mens.

Gegliedert nach Sortimenten ergibt sich folgende Verteilung des projektrelevanten Kaufkraftvolu-
mens (ecostra 2025, Anlage 1d):

e (Sport-) Bekleidung: ca. 4.487,1 Mio. € oder ca. 44,5 %,
e (Sport-) Schuhe & Lederwaren inkl. Sportschuhe: ca. 974,5 Mio. € oder ca. 9,7 % sowie
e sonstige Sortimente ca. 4.621,4 Mio. € oder ca. 45,8 %.

Differenziert nach den abgegrenzten Zonen des Einzugsgebietes wurden von ecostra einzelhandelsre-
levante Pro-Kopf-Ausgaben (Durchschnittswerte) errechnet (ecostra 2025, Anlage 1d):

e Zonel: ca. 1.627,-- € p.c. fur projektrelevante Waren insgesamt
ca. 7.148,-- € p.c. fur Einzelhandelswaren insgesamt

e Zonell: ca. 1.614,-- € p.c. fur projektrelevante Waren insgesamt
ca. 7.165,-- € p.c. fur Einzelhandelswaren insgesamt

e Zonelll: ca.l1.722,-- € p.c. fur projektrelevante Waren insgesamt
ca. 7.743,-- € p.c. fur Einzelhandelswaren insgesamt

Damit liegen die Pro-Kopf-Ausgaben fiir projektrelevante Sortimente ebenso wie fiir alle Einzelhan-
delswaren in der Zone Ill deutlich tiber den Werten fir die Zonen | und Il. Aufgrund der prognostizier-
ten leichten Bevolkerungszunahme im Einzugsgebiet insgesamt und der zu erwartenden leicht stei-
genden einzelhandelsrelevante Pro-Kopf-Ausgaben ist fiir die ndchsten Jahre ein leicht zunehmendes
Kaufkraftvolumen zu erwarten.

Fazit: Innerhalb des gegeniber der ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 identisch abgegrenzten und zo-
nierten Einzugsgebietes konnte — trotz nur leichter Bevolkerungszuwachse — eine signifikante Steige-
rung des gesamten wie auch projektrelevanten Kaufkraftpotenzials ermittelt werden. In der Konse-
quenz steht auch dem Einzelhandel im Einzugsgebiet ein hoheres Umsatzpotenzial zur Verfligung.

Bezogen auf die projektrelevanten Sortimenten sind nominal nur leichte Kaufkraftzuwéachse zu kon-
statieren, bei realer Betrachtung ist von leichten Riickgdngen auszugehen.
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7.1.4 Umsatzerwartung und Umsatzherkunft des Zweibriicken Fashion Outlet

Im Rahmen der aktualisierten Kaufkraftstromanalyse und Neubewertung moglicher Auswirkungen zur
geplanten Verkaufsflachenerweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet in der kreisfreien Stadt Zwei-
bricken ermittelte der Gutachter ecostra (Anlage 1b) die Umsatzerwartung und Umsatzherkunft des
Zweibriicken Fashion Outlet im derzeitigen Bestand sowie nach der geplanten Erweiterung.

Derzeitige Sortiments- und Verkaufsflachenstruktur des Zweibriicken Fashion Outlet im Vergleich
der Jahre 2019 und 2025

Im Vergleich zur Auswirkungsanalyse im Jahr 2019 hat sich durch zwischenzeitliche Neuvermietungen
die in Betrieb befindliche Verkaufsfliche um ca. +610 m? VK auf ca. 20.110 m? VK geringfugig erhéht
(vgl. Abbildung 24). Die absolute und prozentuale Verteilung der jeweiligen Sortimentsbereiche hat sich
ebenfalls nur geringfligig verandert, wodurch das ZFO insgesamt somit nach wie vor eine nahezu ide-
altypische Sortimentsgliederung aufweist wie sie auch bei anderen europaischen Outlet Centern ohne
sortimentsbezogene Flachenbeschrankungen zu finden ist.

2019 2025
Sortimente Anteil Anteil
Stores VK VK Stores VK VK
e  (Sport-) Bekleidung 71 15.115 m2 77 % 70 15.220 m2 76 %
e (Sport-) Schuhe, 17 2.295 m2 12 % 20 2.915 m2 14 %
Lederwaren
+ Sonstige Sortimente 19 2.095 m2 11 % 21 1.980 m2 10 %
e Insgesamt 107 19.500 m2 100 % 111 20.110 m2 100 %

Quelle: ecostra-Erhebungen, ca. Wert, ggf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 24: Sortiments- und Verkaufsflachenstruktur des bestehenden Zweibriicken Fashion Outlets in den Jahren
2019 und 2025 (ecostra 2025, Anlage 1b)

Derzeitige Marktdurchdringung und rdumliche Umsatzherkunft des Zweibriicken Fashion Outlet

In der Aggregation belduft sich der aktuelle Gesamtumsatz des Zweibriicken Fashion Outlet auf ca.
139,8 Mio. €, was einer Flachenproduktivitdt von ca. 6.950 € je m? VK entspricht. Damit hat sich der
Umsatz im Vergleich zur ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 um ca. +5,8 Mio. € (= ca. +4,3 %) erhoht.

Aufgrund einer mehr oder weniger unverdnderten Wettbewerbssituation im (lber-) regionalen
Standortumfeld ist die prozentuale raumliche Umsatzherkunft weitgehend identisch geblieben. Damit
entfallen ca. 31,7 Mio. € bzw. ca. 23 % des Gesamtumsatzes auf Kunden mit einer Anfahrtszeit von
mehr als 90 PKW-Fahrminuten, wahrend mit Kunden aus dem abgegrenzten Einzugsgebiet derzeit ca.
108,0 Mio. € bzw. ca. 77 % des Umsatzes getatigt werden. Die gesamte Umsatzerwartung setzt sich
nach raumlich differenzierten Kundengruppen wie folgt zusammen:

e Zone | (Naheinzugsgebiet): ca. 33,5 Mio. € bzw. ca. 24 %
e Zone |l (mittleres Einzugsgebiet): ca. 36,3 Mio. € bzw. ca. 26 %
e Zone lll (Ferneinzugsgebiet): ca. 38,2 Mio. € bzw. ca. 27 %

e Zonen | - lll (Einzugsgebiet ges.): ca. 108,0 Mio. € bzw. ca. 77 %

e Streuumsatze: ca. 31,7 Mio. € bzw. ca. 23 %

e Umsatz insgesamt: ca. 139,8 Mio. € bzw. ca. 100 %
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Eine detaillierte Aufschlisselung der Kaufkraftabschopfung des bestehenden Zweibriicken Fashion
Outlet nach den jeweiligen Sortimentsbereichen und einzelnen Zonen des abgegrenzten Einzugsgebie-
tes im Jahr 2025 ist in der Abbildung 25 enthalten. Im Vergleich zum Jahr 2019 haben die Kaufkraftpo-
tenziale aufgrund einer leicht gestiegenen Einwohnerzahl und angewachsener Pro-Kopf-Ausgaben in
den projektrelevanten Bereichen in allen Zonen des Einzugsgebietes geringfligig zugenommen. Gleich-
zeitig hat sich die in Betrieb befindliche Verkaufsflaiche des ZFO v.a.im Sortimentsbereich (Sport-)
Schuhe und Lederwaren etwas vergroRert (ca. +620 m? VK), wahrend sich das Angebot bei (Sport-)
Bekleidung kaum verdndert (ca. +105 m? VK) bzw. bei den sonstigen Sortimenten sogar geringfuigig
abgenommen (ca. -115 m? VK) hat.

(Sport-) Bekleidung (Sport-) Schuhe, Lederwaren Sonstiges Insgesamt
KK-Ab- KK-Ab- KK-Ab- KK-Ab-
Lcre o s MR WL e SPe W umees MO LD umei
Mio. € fung in in Mio. € o, fung in in Mio, € Mio. € fung in in Mio, € € fungin Mio, €
- % % - % %

Zone L 485,4 53 25,7 105,6 46 49 501,2 0,6 30 10922 31 33,5
(Naheinzugsgebiet) ’ ’ ! ' ! ’ ’ ' r e 4 ’
Zone Il
(Mittleres Einzugsgebiet) 959,5 2,9 27,8 206,3 2,6 53 977,6 0,3 33 2.143,3 1,7 36,3
ZonenI +II
(Kerneinzugsgebiet) 1.444,8 3,7 53,5 311,9 3,2 10,1 1.4788 04 6,3 3.2355 2,2 69,9
Zone III
(Ferneinzugsgebiet) 3.042,3 1,0 29,2 662,6 08 5,5 3.142,7 0,1 34 6.847,5 0,6 38,2
Zonen I -1III
(Einzugsgebiet insge-  4.487,1 1,8 82,6 974,5 1,6 15,7 4.621,4 0,2 9,7 10.083,0 1,1 108,0
samt)
Streuumsétze - - 243 - - 46 - - 29 - — 31,7
Umsatzerwartun
insgesamt 9 - -- 106,9 -- - 20,3 - -- 12,6 - - 1398
KK = Kaufkraft

Quelle: ecostra-Berechnungen, ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 25 Die Kaufkraftabsch6pfung aus dem Einzugsgebiet und Streuumsatze auf Basis der aktuellen Umsatzleistung
des Zweibriicken Fashion Outlet mit ca. 20.110 m2 Verkaufsfliche im Jahr 2025 (ecostra 2025, Anlage 1b).

Vor diesem Hintergrund steigt der Umsatz fir (Sport-) Schuhe & Lederwaren von ca. 16,8 Mio. € auf ca.
20,3 Mio. €, was auch einen entsprechenden Anstieg der Kaufkraftabschopfungsquoten zur Folge hat.
Bei (Sport-) Bekleidung steigen die absoluten UmsatzgrofRen ebenfalls in gewissem Rahmen an, was
aber nur zu marginal erhohten Kaufkraftabschopfungsquoten fiihrt. Der Umsatz der sonstigen Sorti-
mente ist aufgrund des zwischenzeitlich reduzierten Verkaufsflichenangebots hingegen leicht riicklau-
fig.

Umsatzerwartungen des Zweibriicken Fashion Outlet nach erfolgter Realisierung der geplanten Ver-
kaufsflichenerweiterung

Auf Basis der Bestimmungen des raumordnerischen Entscheids wurde durch ecostra bei der Umsatz-
schatzung die Sortiments- und Verkaufsflichenkonzeption der SGD Sid zu Grunde gelegt (vgl. Kap. 0).
Die Summe der jeweiligen Verkaufsflachenobergrenzen in den jeweiligen Sortimentsbereichen ent-
spricht exakt der maximal méglichen Verkaufsfliche von 29.500 m?. Der raumordnerische Entscheid
definiert Vorgaben zur Bestimmung der Sortimente Bekleidung und Sportbekleidung sowie Schuhe
und Sportschuhe. Im Rahmen der bauleitplanerischen Festsetzungen des sich im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” werden die sonstigen
Sortimente weiter ausdifferenziert und mit spezifischen Verkaufsflichenobergrenzen versehen.

Die fachgutachterliche Untersuchung von ecostra 2025 (Anlage 1b) kommt zu dem Ergebnis, dass
auch bei der Einzelbetrachtung der jeweiligen Sortimente und Warengruppen des raumordnerischen
Entscheids keine wesentlichen negativen 6konomischen, stadtebaulichen oder raumordnerischen
Auswirkungen zu erwarten sind.
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Nach der geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet auf eine Verkaufsflache von insge-
samt 29.500 m? wird eine Umsatzerwartung von ca. 197,7 Mio. € prognostiziert. Dies entspricht einer
Flachenproduktivitat von ca. 6.700 € pro m? Verkaufsflache, was einen Anstieg von ca. 3,6 % gegen-
Uber der vorherigen Auswirkungsanalyse darstellt.

Die Umsatzverteilung nach Sortimentsbereichen wird wie folgt erwartet:

e (Sport-) Bekleidung: ca. 151,8 Mio. € (ca. 77 % des Gesamtumsatzes)
e (Sport-) Schuhe, Lederwaren: ca. 31,6 Mio. € (ca. 16 % des Gesamtumsatzes)
e Sonstige Sortimente: ca. 14,2 Mio. € (ca. 7 % des Gesamtumsatzes)

e Insgesamt: ca. 197,7 Mio. € (ca. 100 %)

Die raumliche Umsatzherkunft wird wie folgt aufgeteilt:

e Zone | (Naheinzugsgebiet): ca. 38,3 Mio. € (ca. 19 %)

e Zone Il (mittleres Einzugsgebiet): ca. 46,0 Mio. € (ca. 23 %)

e Zone lll (Ferneinzugsgebiet): ca. 58,7 Mio. € (ca. 30 %)

e Zonen I-lll (Einzugsgebiet insgesamt): ca. 143,0 Mio. € (ca. 72%)
e Streuumsatze: ca. 54,6 Mio. € (ca. 28 %)

e Umsatz gesamt: ca. 197,7 Mio. € (ca. 100%)

Insgesamt wird erwartet, dass ca. 72 % des Umsatzes aus dem Einzugsgebiet (Zonen I-11l) und ca. 28 %
aus Streuumsatzen generiert werden.

Der Gutachter schlussfolgert, dass die aus dem raumordnerischen Entscheid abgeleitete und nun zu-
grunde gelegte Sortimentskonzeption zu einem erhdhten Umsatzanteil fir (Sport-) Bekleidung und
(Sport-) Schuhen, Lederwaren fiihrt, wahrend der entsprechende Anteil der sonstigen Sortimente stark
reduziert ist. Im Sinne eines worst-case-Ansatzes ging ecostra in der Untersuchung davon aus, dass
samtliche Verkaufsflachenpotenziale ausgeschopft werden. In Anbetracht der Tatsache, dass die Fest-
setzungen keine Verkaufsflachenkorridore vorsehen und der Textil- und Schuhbereich gegeniiber den
sonstigen Sortimenten lbergewichtet ist, diirfte in der Praxis eine vollstandige Ausschopfung der ge-
samten 29.500 m? VK wenig wahrscheinlich sein.

Im Sortimentsbereich (Sport-) Bekleidung erhoht sich die Umsatzerwartung im Vergleich zur ecostra-
Auswirkungsanalyse 2019 auf nun ca. 151,8 Mio. € (ca. +6,7 Mio. €) und bei (Sport-) Schuhen, Leder-
waren auf ca. 31,6 Mio. € (ca.+5,8 Mio. €). Bei den sonstigen Sortimenten sinkt der Umsatz aufgrund
der geringeren Verkaufsflache hingegen auf ca. 14,2 Mio. € (ca. -5,8 Mio. €). Entsprechend fallen bei
(Sport-) Bekleidung und insbesondere bei (Sport-) Schuhen, Lederwaren die Kaufkraftabschépfungs-
guoten in den Zonen des Einzugsgebiets hdher aus, wahrend sie bei den sonstigen Sortimenten nied-
riger sind (vgl. Abbildung 26).
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(Sport-) Bekleidung (Sport-) Schuhe, Lederwaren Sonstiges Insgesamt
KK-Ab- KK-Ab- KK-Ab- KK-Ab-
Sere oup  umen KPR Ly umes (MR Sy e KOO Sy umn
Mio. € fl.!l:lvg in in Mio, € Mio. € fung in in Mio, € Mio. € fung in in Mio, € Mio. € fungin Mio. €
o % % %

Zonel 485,4 59 28,8 1056 57 60 501,2 07 35 10022 35 38,3
(Naheinzugsgebiet) ! ’ ! ! ! ’ " ' ’ e " .
fﬁ;‘gggs Erzugetiet 959,5 36 34,9 206,3 35 73 977,6 0,4 38 21433 21 46,0
(z:;ﬁzi:z:glsf_,ebim 1.444,8 44 63,8 3119 4,3 13,3 14788 0,5 7,3 3.2355 2,6 84,3
(Zg?lfefgugsgeblet) 3.042,3 1,5 45,5 662,6 14 9,5 3.142,7 0,1 3,7 6.847,5 0,9 58,7
Zonen I - III
(Einzugsgebiet insge- 4.487,1 2,4 109,3 974,5 2,3 228  4.621,4 0,2 11,0  10.083,0 1,4 143,0
samt)
Streuumsdtze 42,5 8,9 3,3 54,6
Ui tz rti
i“':: et ¢ - 151,8 - 31,6 14,2 .- 197,7
KK = Kaufkraft
Quelle: ecostra-Berechnungen, ca.-Werte, gaf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 26: Die Kaufkraftabschopfung aus dem Einzugsgebiet und Streuumsatze des auf 29.500 m2 VK erweiterten
Zweibriicken Fashion Outlet im Jahr 2025 (ecostra 2025, Anlage 1b)

7.15 Kaufkraftbewegungen

Die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet auf insgesamt 29.500 m? Verkaufsfliche
wird eine Umsatzausweitung von etwa 57,9 Millionen Euro bewirken (d.h., dass nach der Erweiterung
des ZFO mehr Kaufkraft gebunden wird), was einem Anstieg von 41 % gegenliber dem aktuellen Um-
satz entspricht. Diese zusatzliche Kaufkraftbindung wird bestehende Kaufkraftstrome beeinflussen
und zu Umsatzverlagerungen von anderen Standorten zum Outlet fiihren. Die Auswirkungen auf die
Kaufkraftstrome und den Einzelhandel in den umliegenden Regionen wurden durch ecostra 2025 de-
tailliert analysiert (vgl. Anlage 1b).

Die Umsatzausweitung verteilt sich auf verschiedene Zonen des Einzugsgebiets. Im Naheinzugsgebiet
(Zone 1) wird ein zusatzlicher Umsatz von etwa 4,8 Millionen Euro erwartet, was einem Anstieg von
14,3 % entspricht. Im mittleren Einzugsgebiet (Zone Il) wird ein zusatzlicher Umsatz von etwa 9,6 Mil-
lionen Euro erwartet, was einem Anstieg von 26,5 % bedeutet.

Die groRte Umsatzausweitung wird im Ferneinzugsgebiet (Zone Ill) erwartet, mit einem zuséatzlichen
Umsatz von etwa 20,6 Millionen Euro, was einem Anstieg von 53,9 % entspricht. Die Erweiterung des
Outlets fihrt zu einer starkeren raumlichen Ausstrahlung und erhéht die Marktdurchdringung in wei-
ter entfernten Gebieten. Zielgruppen sind Kunden aus der Rheinschiene (Mannheim, Karlsruhe) und
dem Rhein-Main-Gebiet (Mainz, Wiesbaden, Frankfurt), die bisher andere Einkaufszentren wie ,Wert-
heim Village” oder ,Roppenheim The Style Outlets” bevorzugten.

Dartiber hinaus werden zusatzliche Streuumséatze von etwa 22,9 Millionen Euro erwartet, was einem
Anstieg von 72,2 % entspricht. Diese Umsatze stammen von Kunden mit einer Anfahrtszeit von mehr
als 90 Minuten, darunter auch Touristen und Pendler aus weiter entfernten Regionen und somit aus
Gebieten, die auRerhalb des abgegrenzten Einzugsgebietes liegen.

Die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet wird bestehende Kaufkraftstrome beein-
flussen. Es wird Kaufkraft der eigenen Wohnbevélkerung aus Zone |, die bisher durch den ortlichen
Einzelhandel gebunden war, zum Outlet umgelenkt. Zudem wird Kaufkraft aus Zone |, die bisher an
Standorte aulRerhalb der Zone | abgeflossen ist, zum Outlet verlagert. Auch Kaufkraft aus Zone Il und
Zone llI, die bisher durch den Einzelhandel in Zone | gebunden war, wird zukiinftig zum Outlet flieRen.
SchlieRlich wird die Erweiterung Kunden aus weiter entfernten Gebieten (Zone Ill und dartber hinaus)
anziehen, die bisher andere Einkaufszentren oder Innenstadte besucht haben.

Die Neuberechnung der durch die Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets auf insgesamt
29.500 m? VK ausgeldsten Kaufkraftstréme in den projektrelevanten Sortimentsbereichen und in der
Differenzierung nach Zonen der Kundenherkunft ist in Abbildung 27dargestellt.
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Bekleidung inkl. o cﬁ':;'?le_ Sons-  Sum-
Sportbekleidung derwaren tiges me
in Mio. €
Zusatzliche Umsatzerwartung Planobjekt mit 3,2 11 0,5 48
Kunden aus der Zone I
Bisher in Zone II gebundene Umsatzerwartung ~ . )
mit Kunden aus der Zone I (ca. 5 %) 0,2 0,1 KA. 0,2
Bisher in Zone III gebundene Umsatzerwartung
mit Kunden aus der Zone I (<1 %) KA. KA. KA. KA.
= Bisher auBerhalb gebundene Umsatzerwartung
% mit Kunden aus der Zone I (<1 %) KA. KA. KA. KA.
N Umsatz Planobjekt mit Kunden aus der Zone II
(ca. 50 %) +3,6 +1,0 +0,3 +4,8
Umsatz Planobjekt mit Kunden aus der Zone III
(ca. 10 %) +16 +0,4 k.A. +2,1
Umsatz Planobjekt mit Kunden von auBerhalb
des Einzugsgebiets (Streuumsatz) (ca. 5 %) +02 +0.2 KA. A
Insgesamt 9,1 2,7 0,7 12,6
Zusatzliche Umsatzerwartung Planobjekt mit 71 2,0 0,5 9,6
Kunden aus der Zone II
Bisher in Zone III gebundene Umsatzerwartung 11 03 01 14
mit Kunden aus der Zone II (ca. 15 %) ! ! ! !
Bisher auBerhalb gebundene Umsatzerwartung ~ ~ ~ )
mit Kunden aus der Zone II (ca. 10 %) 0,7 0,2 01 10
= Umsatz Planobjekt mit Kunden aus der Zone II R _ . )
@ inZonel (ca. 50 %) 36 L0 03 48
9  Bisher in Zone II gebundene Umsatzerwartung
N
mit Kunden aus der Zone I (ca. 5 %) +0.2 +0.1 KA. +0.2
Bisher in Zone II gebundene Umsatzerwartung
mit Kunden aus der Zone III (ca. 10 %) +16 +04 A +21
Umsatz Planobjekt mit Kunden von auBerhalb
des Einzugsgebietes (Streuumsatz) (ca. 3 %) +1 +0.1 kA. +0,7
Insgesamt 4,1 1,1 0,2 5,4
Zusatzliche Umsatzerwartung Planobjekt mit
Kunden aus der Zone II1 16,3 4,0 03 206
Umsatz Planobjekt mit Kunden aus der Zone III
in Zone I (10 %) 1,6 04 KA. 21
Umsatz Planobjekt mit Kunden aus der Zone III _ ~ ]
in Zone II (ca. 10 %) 16 04 KA 21
= Bisher auBerhalb gebundene Umsatzerwartung ) B } }
= mit Kunden aus der Zone III (ca. 20 %) 33 0,8 01 41
g Umsaz Planobjekt mit Kunden von auBerhalb
N des Einzugsgebietes (Streuumsatz) (ca. 10 %) +18 +04 kA +2,3
Bisher in Zone 111 gebundene Umsatzerwartung
mit Kunden aus der Zone I (<1 %) kA. KA. k.A. k.A.
Bisher in Zone III gebundene Umsatzerwartung
mit Kunden aus der Zone II (ca. 15 %) +1,1 +0,3 +0,1 +1,4
Insgesamt 12,7 3,1 0,3 16,1
Zusatzliche Umsatzerwartung Planobjekt mit
Kunden von auBerhalb des Einzugsgebietes 18,2 4,3 0.4 22,9
Umsatz Planobjekt mit Kunden von auBerhalb . } ]
§ des Einzugsgebietes in Zone I (ca. 5 %) 0,9 0,2 KA. 11
‘®  Umsatz Planobjekt mit Kunden von auBerhalb ~ ~ )
E des Einzugsgebietes in Zone II (ca. 3 %) 0,5 0,1 KA. 0.7
2 Umsatz Planobjekt mit Kunden von auBerhalb
] - . R
ﬁ des Einzugsgebietes in Zone III (ca. 10 %) 18 04 KA, 2.3
Umsatz ZFO mit Kunden aus den Zonen II + III,
welcher bisher auBerhalb gebunden war +4.0 +1.0 +0.1 +5,1
Insgesamt 18,9 4,5 0,4 23,9
Gesamte zusatzliche Umsatzerwartung 44,9 11,4 1,7 57,9
k.A. = keine Angabe, da unterhalb der rechnerischen Nachweisgrenze

Quelle: ecostra-Berechnungen; ggf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 27: Neuberechnung der durch die Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets auf insgesamt 29.500 m2 VK
ausgelosten Kaufkraftstréme in den projektrelevanten Sortimentsbereichen und in der Differenzierung nach Zonen der
Kundenherkunft (ecostra 2025, Anlage 1b)
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Die Abbildung 27 zeigt, dass im Zuge der Verkaufsflichenerweiterung des ZFO der iberwiegende Teil
des zusatzlich zu erwartenden Mehrumsatzes nicht aus dem Naheinzugsgebiet (Zone 1), sondern aus
weiter entfernt liegenden Rdumen generiert wird. Die mit der Verkaufsflaichenerweiterung einherge-
hende Attraktivierung des Einzelhandelsangebotes fiihrt zu einer deutlich besseren Wahrnehmbarkeit
als Einkaufsdestination und damit deutlich héheren Bereitschaft potenzieller Kunden, einen langeren
Anfahrtsweg in Kauf zu nehmen.

Im Zuge der Kaufkraftstromanalyse und Neubewertung moglicher Auswirkungen zur geplanten Fla-
chenerweiterungen wurde durch ecostra 2025 (vgl. Anlage 1b) durch einen zu Grunde gelegten analy-
tisch-konservativen ,Worst-Case“-Ansatz sichergestellt, dass mogliche nachteilige Auswirkungen auf
den bestehenden Einzelhandel innerhalb des Einzugsgebietes in keinem Fall unterschatzt werden.
Hierbei wurde unterstellt, dass nahezu der gesamte zusatzliche Umsatz im Naheinzugsgebiet (Zone |)
in Hohe von rund 4,8 Mio. € zuvor vollstandig im dortigen Einzelhandel gebunden war. Mit einer an-
genommenen Kaufkraftbindung von 95 % wurde ein bewusst hoher Wertansatz gewahlt, der potenzi-
elle Kaufkraftabflisse in benachbarte Mittelzentren — etwa nach Kaiserslautern, Saarlouis, Landau
oder Wadgassen — weitgehend auRer Betracht lasst. Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass die Ana-
lyse im Hinblick auf moégliche lokale Auswirkungen auf einer besonders vorsichtigen und absichernden
Grundlage erfolgt.

Fiir das mittlere Einzugsgebiet (Zone IlI) wurde ein zuséatzliches Umsatzpotenzial von rund 9,6 Mio. €
prognostiziert, wovon etwa 50 % (4,8 Mio. €) als zuvor in der Zone | gebundene Kaufkraft angenommen
werden. Diese Unterstellung impliziert eine erhebliche Umlenkung durch den erweiterten Projekt-
standort zu Lasten des Einzelhandels in der Zone I. Angesichts der bereits bestehenden starken Markt-
stellung und hohen Marktdurchdringung des ZFO im Naheinzugsgebiet (Zone I) handelt es sich um
einen oberen Wertansatz, welcher die tatsachlich zu erwartenden Auswirkungen auf die Innenstadte
in der Zone | Gberzeichnet (,worst-case”).

Flr das Ferneinzugsgebiet (Zone Ill) wurde angenommen, dass von dem zuséatzlich zu erwartenden
Umsatz von insgesamt rund 20,6 Mio. € ein Anteil von 10 % (2,1 Mio. €) zuvor an Einzelhandelsstand-
orten in der Zone | gebunden war, was in Anbetracht der groRen Entfernungen wiederum als oberer
Wertansatz zu verstehen ist.

Daruber hinaus wurde fiir Kunden auRerhalb des definierten Einzugsgebietes (Streuumsatze) ein wei-
terer Umsatzanteil von 5 % (1,1 Mio. €) als Kaufkraftumlenkung aus Zone | zum Planvorhaben beriick-
sichtigt. Dabei handelt es sich ebenfalls um einen oberen Wertansatz, um die moéglichen Auswirkungen
im Naheinzugsgebiet (Zone 1) keinesfalls zu unterschéatzen.

In der Gesamtbetrachtung ergibt sich rechnerisch eine Umsatzumverteilung aus Zone | in H6he von
rund 12,6 Mio. €, die somit fast dreimal so hoch wie der zusatzliche Umsatz liegt, den das ZFO mit
Kunden aus dem Naheinzugsgebiet erzielt. Diese Betrachtung verdeutlicht den bewusst vorsichtigen
bzw. zuriickhaltenden Charakter der Analyse im Sinne eines Worst case-Ansatzes und dient der Absi-
cherung der Ergebnisse im Sinne einer keinesfalls unterschatzenden Wirkungsanalyse.

Aus Sicht der Plangeberin ist damit nachvollziehbar dargelegt, dass die Bewertung der moglichen Aus-
wirkungen auf den bestehenden Einzelhandel auf einer methodisch fundierten und besonders zurtick-
haltenden Annahmenbasis beruht. Die tatsachlichen Effekte der geplanten Verkaufsflachenerweite-
rung werden nach derzeitiger Einschatzung durch den Fachgutachter deutlich geringer ausfallen, als
es die rechnerischen Werte des Worst-Case-Szenarios vermuten lassen. Damit ist gewahrleistet, dass
das Planvorhaben unter Berticksichtigung der Belange des ortlichen Einzelhandels sowie der stadte-
baulichen Entwicklung verantwortungsvoll abgewogen wurde.

Seite 75 von 189

Plangeber: Stadt Zweibrilcken, HerzogstralRe 1, 66482 Zweibrticken
Bearbeitung: FIRU mbH, BahnhofsstralRe 22, 67655 Kaiserslautern FIRUM
Tel.: 06 31 /362 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

Stadt Zweibriicken
20. Teilanderung Flachennutzungsplan , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” 12.12.2025
Begriindung | Fassung: Formelle Beteiligung gem. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Zusammenfassend zeigt die ecostra-Untersuchungsergebnisse 2025 (vgl. Anlage 2a), dass die geplante
Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet vor allem zu einer Verstarkung der rdumlichen Ausstrah-
lung fihrt und Kunden aus weiter entfernten Gebieten anzieht.

7.1.6 Mogliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt in ausgewahl-
ten Stadten und Gemeinden in Zone | & I

Die vorliegende, im Jahr 2025 aktualisierte Kaufkraftstromanalyse von ecostra (Anlage 2a) nahm eine
Neubewertung moglicher Auswirkungen auf die zentralortliche Struktur vor. Die Untersuchung baut
unmittelbar auf den von ecostra aktualisierten Grundlagendaten der Auswirkungsanalyse 09 / 2019
bzw. 05 / 2021 zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung des ,, Zweibriicken Fashion Outlet” (ZFO) in
der kreisfreien Stadt Zweibrlicken (Anlage 1d) auf. Diese Untersuchung aktualisiert die Auswirkungs-
analysen aus den Jahren 2019 und 2021, welche im Zusammenhang des Raumordnungsverfahrens zur
geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion OQutlet (ZFO) erstellt wurden. Ziel der aktualisierten
Untersuchung war es, auf Basis der fortgeschriebenen Marktdaten eine erneute Bewertung der Kauf-
kraftstrome sowie der moglichen Auswirkungen auf die zentralortliche Struktur der umliegenden
Stadte und Gemeinden vorzunehmen.

Im Mittelpunkt standen jene Kommunen, die in den friiheren Analysen als potenziell starker betroffen
eingestuft worden waren. Hierbei handelt es sich um die Stadte Homburg, Neunkirchen, Pirmasens,
Saarbricken und Zweibricken aus der Zone | (Naheinzugsgebiet) sowie um das Oberzentrum Kaisers-
lautern aus der Zone Il (mittleres Einzugsgebiet). Diese sechs Standorte wiesen in den ecostra-Auswir-
kungsanalysen 2019 bzw. 2021 die hochsten Umsatzumverteilungsquoten auf und reprasentieren zu-
gleich die zentralortlich bedeutendsten Versorgungsstandorte im Kerneinzugsgebiet des ZFO. lhre Un-
tersuchung ermoglicht somit eine belastbare Beurteilung der Auswirkungen auf die zentralortliche
Struktur der Region.

Die Analyse war auf die Gbergeordneten zentralen Versorgungsbereiche (Innenstadte) der genannten
Stadte fokussiert und bericksichtigte die aktualisierten Parameter zu Einwohnerzahlen, Kaufkraft, Ein-
zelhandelsbestand und Umsatzentwicklung. Zudem wurden die gemals dem raumordnerischen Ent-
scheid der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD Siid) vom 31.08.2023 vorgegebenen sorti-
mentsbezogenen Verkaufsflachengroflen fiir die geplante Erweiterung des ZFO berlicksichtigt.

Die nun vorliegende aktualisierte Analyse der Kaufkraftstréme durch ecostra (Anlage 1b) hat ergeben,
dass sich im Vergleich zu den Untersuchungen aus den Jahren 2019 und 2021 nur geringfiigig hohere
Umsatzverlagerungen in den zentralen Versorgungsbereichen der betrachteten Stadte feststellen las-
sen. Diese bewegen sich jedoch in einem stadtebaulich nicht relevanten Rahmen und fiihren in keinem
Fall zu Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit, Attraktivitdt oder Versorgungsleistung der betroffe-
nen Innenstadte.

Da die sechs betrachteten Stadte in den vorangegangenen Untersuchungen bereits die starkste poten-
zielle Betroffenheit im gesamten Untersuchungsraum aufwiesen, ist aus den vorliegenden Ergebnissen
zugleich abzuleiten, dass auch fiir alle Gbrigen Stadte und Gemeinden der Zone | und Zone Il keine
stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind. Das in den raumordnerischen Zielvorgaben veran-
kerte Nichtbeeintrachtigungsgebot (Z60) wird somit eindeutig eingehalten.

Die seit der ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 eingetretenen Veranderungen der allgemeinen Rah-
menbedingungen — etwa im Hinblick auf Markt- und Wettbewerbsstrukturen oder einzelhandelsrele-
vante Standortentwicklungen —flihren zudem zu keiner Neubewertung der malRgeblichen raumordne-
rischen Ziele.

Insgesamt ist aus gutachterlicher Sicht festzustellen, dass die geplante Erweiterung des Zweibrlicken
Fashion Outlet auch unter den aktuell veranderten Marktbedingungen wirtschaftsstrukturell, stadte-
baulich und raumordnerisch als eindeutig vertraglich einzustufen ist. Die zentral6rtliche Struktur im
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Untersuchungsraum bleibt erhalten und die zentralortliche Funktion der betroffenen Stadte und Ge-
meinden wird durch das Vorhaben keinesfalls nachhaltig beeintrachtigt, sodass das Projekt mit den
Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vollumfanglich vereinbar ist.

Die durch die geplante Verkaufsflachenerweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet auf insgesamt ca.
29.500 m? ausgeldsten Verdnderungen der Kaufkraftstréme wurden hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf den Einzelhandel in den jeweiligen zentralen Versorgungsbereichen Innenstadt der sechs ausge-
wahlten Stadte und Gemeinden in Zone | & Il durch ecostra im Einzelnen wie folgt bewertet:

Auswirkungen des Planvorhabens auf den ZVB Innenstadt im Mittelzentrum Homburg

Laut Untersuchung von ecostra (2025, Anlage 1d) wurde bereits in der Auswirkungsanalyse von 2019
fur die Innenstadt von Homburg eine Umsatzumverteilungsquote von rund 1,2 % ermittelt. Dies ent-
sprach einem absoluten Wert von etwa 0,7 bis 0,8 Mio. € und lag damit insgesamt im Bereich nicht
relevanter Auswirkungen. Entsprechend wurden negative stadtebauliche oder raumordnerische Wir-
kungen ausgeschlossen.

Die seinerzeit festgestellten Umsatzverlagerungen bezogen sich insbesondere auf markenorientierte
Leitbetriebe (z. B. P&C, Brinkmann) sowie auf profilierte Modeeinzelhédndler (z. B. Babette, Penasa),
die nach Angaben der Gutachter weiterhin bestehen. Daher wird keine wesentliche Veranderung der
Kaufkraftstrome erwartet. In Anbetracht des leicht verdnderten Einzelhandelsbestands in der Innen-
stadt von Homburg diirften die Umsatzabziige allenfalls geringfligig ansteigen, ohne stadtebaulich re-
levante Auswirkungen auszuldsen (ecostra 2025, Anlage 1d).

Fiir den zentralen Versorgungsbereich (ZVB) Innenstadt Homburg wurde im Rahmen der aktualisierten
Auswirkungsanalyse ein durch die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO) verur-
sachter Umsatzabzug von rund 0,8 Mio. € ermittelt. Dies entspricht einer durchschnittlichen Um-
satzumverteilungsquote von etwa 1,4 %. Differenziert nach Sortimentsgruppen ergibt sich ein Umsatz-
riickgang von ca. 0,6 Mio. € (1,6 %) im Bereich (Sport-)Bekleidung, von 0,1-0,2 Mio. € (4,6 %) im Bereich
(Sport-)Schuhe und Lederwaren sowie ein nicht nachweisbarer, rechnerisch vernachlassigbarer Riick-
gang im Bereich Sonstiges (vgl. Abbildung 28).

2019 2025
Sortimente Umsatzriick- Ums.‘_:rtzum- Umsatzriick- Ums?tzum-
and in Mio. € verteilungs- and in Mio. € verteilungs-
gang ) quote in % gang ) quote in %
e (Sport-) Bekleidung 0,5-0,6 14 0,6 1,6
*  (Sport-) Schuhe, 0,1-0,2 3,1 0,1-0,2 46
Lederwaren
* Sonstige Sortimente 0,1-0,2 0,6 <0,1 k.A.
+ Insgesamt 0,7-0,8 1,2 0,8 1,4

Quelle: ecostra-Berechnungen, ca. Wert, ggf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 28: Umsatzriickgdange und Umsatzverteilungsquoten ausgelost vom durch die geplante Erweiterung des Zwei-
briicken Fashion Outlet im ZVB Innenstadt von Homburg im Vergleich der Jahre 2019 und 2025 (ecostra 2025, Anlage 1b)

Im Vergleich zu den Ergebnissen der ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 hat sich der absolute Umsatz-
abzug lediglich marginal erhoht. Im Segment (Sport-)Bekleidung fihrt die leichte Steigerung des abso-
luten Werts zu einer geringfligigen Zunahme der Umsatzumverteilungsquote, die mit 1,6 % jedoch
weiterhin im Bereich der tiblichen konjunkturellen Schwankungen liegt und keine spirbaren Auswir-
kungen auf die Innenstadtstruktur erwarten lasst. Im Sortimentsbereich (Sport-)Schuhe und Lederwa-
ren bleibt der absolute Umsatzriickgang nahezu unverandert, wahrend sich aufgrund des riicklaufigen
lokalen Angebots in Homburg eine moderate Erhohung der Umverteilungsquote ergibt. Auch dieser
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Wert liegt mit 4,6 % jedoch deutlich unterhalb der Schwellen, ab denen negative stadtebauliche Ef-
fekte anzunehmen waren. Bei den sonstigen Sortimenten hat sich der Umsatzabzug gegeniiber 2019
weiter reduziert und liegt inzwischen unterhalb einer rechnerischen Nachweisgrenze.

Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse ist festzustellen, dass die Versorgungsfunktion des ZVB Innen-
stadt Homburg uneingeschrankt erhalten bleibt. Die ermittelten Umsatzumverteilungen bewegen sich
in einem Bereich, der weder stadtebaulich noch wirtschaftsstrukturell relevante Auswirkungen erwar-
ten lasst. Aus gutachterlicher Sicht sind die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen
Auswirkungen der geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet auch fiir die Innenstadt
Homburg weiterhin als vertraglich einzustufen (ecostra 2025, Anlage 1b).

Auswirkungen des Planvorhabens auf den ZVB Innenstadt im Mittelzentrum Neunkirchen

Nach den Ergebnissen der ecostra-Untersuchung (2025, Anlage 1d) wurde bereits in der Auswirkungs-
analyse von 2019 (Anlage 1e) fir die Innenstadt von Neunkirchen ein Umsatzabzug von rund 1,7 bis
1,8 Mio. € und damit eine Umsatzumverteilungsquote von etwa 1,1 % ermittelt. Aufgrund der geringen
absoluten und relativen Hohe dieser Verlagerungen sowie des Umstands, dass ein GroRteil der Abzlige
auf das leistungsfahige Saarpark-Center entfiel, konnten negative Auswirkungen auf die Innenstadt-
funktion ausgeschlossen werden.

Nach Einschatzung der Gutachter bleibt diese Bewertung auch unter den veranderten Rahmenbedin-
gungen bestehen. Zwar ist z.B. durch die SchlieRung des Kaufhof-Warenhauses ein Riickgang im pro-
jektrelevanten Sortimentsangebot festzustellen, wogegen das Saarpark-Center jedoch eine stabile Ent-
wicklung zeigt und Geschaftsaufgaben dort im Wesentlichen durch Neuansiedlungen kompensiert
werden konnten. Die Angebotsvielfalt und Anziehungskraft der Innenstadt bleiben insgesamt erhalten.

Die Wettbewerbsverflechtungen zwischen dem ZFO und der Innenstadt betreffen weiterhin vor allem
markenorientierte Anbieter im Saarpark-Center (z. B. P&C, Intersport, Digel) sowie den raumlich ge-
trennten Decathlon-Markt, die weiterhin bestehen und teils Umsatzzuwachse u.a. infolge von Mark-
taustritten ortlicher Wettbewerber (z.B. Kaufhof) verzeichnen konnten.

Die durch die geplante ZFO-Erweiterung zu erwartenden Umsatzverlagerungen liegen weiterhin deut-
lich unterhalb der relevanten Schwellenwerte, ab denen stadtebaulich bedeutsame Auswirkungen an-
zunehmen waren (ecostra 2025, Anlage 1d).

Flr den zentralen Versorgungsbereich (ZVB) Innenstadt Neunkirchen ergibt sich im Rahmen der aktu-
alisierten Auswirkungsanalyse ein durch die geplante Erweiterung des Zweibrlicken Fashion Outlet
(ZFO) ausgeloster Umsatzabzug von rund 1,8 bis 1,9 Mio. €, was einer durchschnittlichen Umsatzum-
verteilungsquote von etwa 1,4 % entspricht. Nach Sortimentsgruppen differenziert, entfallen hiervon
ca. 1,3 bis 1,4 Mio. € (1,6 %) auf den Bereich (Sport-)Bekleidung, rund 0,4 Mio. € (5,7 %) auf den Bereich
(Sport-)Schuhe und Lederwaren sowie etwa 0,1 Mio. € (0,3 %) auf sonstige Sortimente (ecostra 2025,
Anlage 1b).

Im Vergleich zu den Ergebnissen der ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 zeigt sich eine leichte Zunahme
des absoluten Umsatzabzugs. Den groRRten relativen Anstieg verzeichnet der Sortimentsbereich (Sport-
)Schuhe und Lederwaren, in dem die Umsatzumverteilungsquote von 3,5 % auf 5,7 % gestiegen ist.
Trotz dieser Steigerung bewegt sich der absolute Umsatzriickgang mit rund 0,4 Mio. € auf dem Niveau
des Umsatzes eines einzigen kleineren Fachgeschafts und bleibt damit stadtebaulich unkritisch (vgl.
Abbildung 29).
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2019 2025
Sortimente Umsatzriick- Umsaftzum- Umsatzriick- Umsa_tzum-
ang in Mio. € verteilungs- gang in Mio. € verteilungs-
9 quote in % quote in %
e (Sport-) Bekleidung 1,1-1,2 1,0 1,3-14 1,6
*  (Sport-) Schuhe, 0,3-0/4 3,5 0,4 57
Lederwaren
e Sonstige Sortimente 02-0,3 0,8 0,1 0,3
+ Insgesamt 1,7-1,8 11 1,8-1,9 1,4

Quelle: ecostra-Berechnungen, ca. Wert, ggf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 29: Umsatzriickgdnge und Umsatzverteilungsquoten ausgelost vom durch die geplante Erweiterung des Zwei-
briicken Fashion Outlet im ZVB Innenstadt von Neunkirchen im Vergleich der Jahre 2019 und 2025 (ecostra 2025, Anlage
1b)

Da sich die betroffenen Anbieter im Wesentlichen im Saarpark-Center Neunkirchen konzentrieren —
einem der leistungsfahigsten Shoppingcenter im gesamten Untersuchungsraum mit stabiler wirt-
schaftlicher Entwicklung — sind negative stadtebauliche Auswirkungen oder funktionale Beeintrachti-
gungen der Innenstadtstruktur eindeutig auszuschlieRen. Im Bereich der (Sport-)Bekleidung bewegen
sich die Umsatzabzlige weiterhin in einer GréfRenordnung, die innerhalb normaler konjunktureller
Schwankungen liegt und sich nicht wahrnehmbar auf das innerstadtische Angebot auswirkt. In den
sonstigen Sortimenten sind die Umsatzverlagerungen gegeniiber 2019 sogar riicklaufig, was im We-
sentlichen auf die im raumordnerischen Entscheid deutlich reduzierte Verkaufsflachenausstattung in
den sonstigen Sortimenten zurlickzufihren ist.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass die Versorgungsfunktion des ZVB Innenstadt Neunkir-
chen durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird. Die ermittelten Umsatzverlagerungen bewegen
sich in einem stadtebaulich und raumordnerisch unbedenklichen Rahmen. Aus gutachterlicher Sicht
sind die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der geplanten Erweite-
rung des Zweibriicken Fashion Outlet auf die Innenstadt Neunkirchen weiterhin als eindeutig vertrag-
lich zu bewerten (ecostra 2025, Anlage 1b).

Auswirkungen des Planvorhabens auf den ZVB Innenstadt im Mittelzentrum Pirmasens

Laut Untersuchung von ecostra (2025, Anlage 1d) wurde bereits in der Auswirkungsanalyse von 2019
(Anlage 1e) fir die Innenstadt von Pirmasens ein Umsatzabzug von rund 0,4 bis 0,5 Mio. € und damit
eine Umsatzumverteilungsquote von etwa 1,0 % festgestellt. Aufgrund dieser geringen und somit nicht
relevanten Umsatzverlagerungen konnten negative Auswirkungen auf die Innenstadt ausgeschlossen
werden.

Die geringe Betroffenheit wurde insbesondere auf das nur eingeschrankt hochwertige und wenig mar-
kenorientierte Einzelhandelsangebot in Pirmasens zurlckgefiihrt, wodurch geringe Wettbewerbsver-
flechtungen mit dem ZFO bestanden. Die im November 2024 durchgefiihrte aktualisierte Erhebung des
Einzelhandels und Ladenhandwerks zeigte, dass die Zahl der projektrelevanten Betriebe weiter riick-
laufig ist und vor allem markenorientierte Anbieter die Innenstadt verlassen haben (Anlage 1d).

Nach Einschatzung der Gutachter haben sich die Wettbewerbsverflechtungen zwischen der Innenstadt
und dem ZFO weiter reduziert. Die Innenstadt von Pirmasens wird weiterhin als struktur- und nach-
frage-schwacher Einzelhandelsstandort bewertet, dessen projektrelevantes Angebot nur geringe
Uberschneidungen mit dem Sortiment eines Outlet Centers aufweist. Entsprechend diirfte sich der
mogliche Umsatzabzug durch die geplante Erweiterung des ZFO in dhnlicher GréRenordnung wie 2019
bewegen. Insgesamt werden die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkun-
gen der geplanten Erweiterung auch unter Berlicksichtigung der aktualisierten Datengrundlage vom
November 2024 als weiterhin vertraglich eingestuft (ecostra 2025, Anlage 1d).
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Fiir den zentralen Versorgungsbereich (ZVB) Innenstadt Pirmasens ergibt sich laut der aktualisierten
Auswirkungsanalyse durch die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO) ein Um-
satzabzug von rund 0,4 bis 0,5 Mio. €, was einer durchschnittlichen Umsatzumverteilungsquote von
etwa 1,1 % entspricht. Der Umsatzrickgang entfallt nahezu vollstandig auf den Sortimentsbereich
(Sport-)Bekleidung mit rund 0,4 Mio. € bzw. 1,6 %. In den Bereichen (Sport-)Schuhe und Lederwaren
sowie Sonstiges liegen die rechnerischen Umsatzabziige jeweils unterhalb der Nachweisgrenze und
sind somit nicht gesondert ausweisbar (vgl. Abbildung 30).

Im Vergleich zur ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 haben sich die Umsatzabzlige im Bekleidungsseg-
ment geringfligig erhoht, verbleiben aber weiterhin auf einem sehr niedrigen Niveau, das den Ublichen
konjunkturellen Schwankungsbereich nicht Gberschreitet. Fir den Bereich (Sport-)Schuhe und Leder-
waren besteht mittlerweile kein spezialisiertes Angebot mehr im ZVB Innenstadt Pirmasens, sodass
dort keine relevanten Umsatzverlagerungen auftreten kénnen. Auch in den Gbrigen Sortimenten sind
keine messbaren Veranderungen erkennbar (ecostra 2025, Anlage 1b).

2019 2025

Sortimente Umsatzriick- Umsa!tzum- Umsatzriick- Umsaftzum-

ang in Mio. € verteilungs- gang in Mio. € verteilungs-

9 quote in % quote in %
* (Sport-) Bekleidung 03-04 1,3 0,4 1,6
*  (Sport-) Schuhe, <0,1 KA. <0,1 k.A.

Lederwaren

s Sonstige Sortimente <0,1 k.A. <01 K.A.
+ Insgesamt 04-0,5 1,0 0,4-0,5 1,1

Quelle: ecostra-Berechnungen, ca. Wert, ggf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 30: Umsatzriickgange und Umsatzverteilungsquoten ausgelost vom durch die geplante Erweiterung des Zwei-
briicken Fashion Outlet im ZVB Innenstadt von Pirmasens im Vergleich der Jahre 2019 und 2025 (ecostra 2025, Anlage 1b)

Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse ist festzustellen, dass die durch die geplante Erweiterung aus-
gelosten Kaufkraftverlagerungen in Pirmasens von sehr geringer Intensitat sind und keine Auswirkun-
gen auf die Funktionsfahigkeit oder die Angebotsstruktur der Innenstadt erwarten lassen. Eine Beein-
trachtigung der Versorgungsfunktion des ZVB Innenstadt sowie stadtebauliche oder raumordnerische
Auswirkungen kdnnen somit eindeutig ausgeschlossen werden. Insgesamt sind die 6konomischen,
stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der geplanten Erweiterung des Zweibriicken
Fashion Outlet auf die Innenstadt Pirmasens aus gutachterlicher Sicht weiterhin als eindeutig vertrag-
lich einzustufen (ecostra 2025, Anlage 1b).

Auswirkungen des Planvorhabens auf den ZVB Innenstadt im Oberzentrum Saarbriicken

Nach den Ergebnissen der ecostra-Untersuchung (2025, Anlage 1d) wurde bereits in der Auswirkungs-
analyse von 2019 (Anlage 1e) fiir die Innenstadt von Saarbriicken ein Umsatzabzug von insgesamt rund
6,6 bis 6,7 Mio. € und damit eine Umsatzumverteilungsquote von etwa 1,6 % ermittelt. Die detaillierte
Betrachtung nach Sortimenten zeigte, dass die hochsten Umverteilungsquoten im Segment (Sport-
)Schuhe und Lederwaren mit rund 5,4 % (ca. 1,1 — 1,2 Mio. € Umsatzriickgang) auftraten, wahrend die
Umsatzriickgénge in den Bereichen (Sport-)Bekleidung (ca. 1,3 % bzw. ca. 4,5 — 4,6 Mio. € Umsatzriick-
gang) und sonstige Sortimente (ca. 1,6 % bzw. 0,9 — 1,0 Mio. € Umsatzriickgang) deutlich geringer aus-
fielen. Damit lagen alle Werte unterhalb der Schwellen, ab denen stddtebauliche oder raumordneri-
sche Auswirkungen zu erwarten waren.

Die von ecostra 2025 (Anlage 1d) aktualisierte Vollerhebung des Einzelhandelsbestands in der Innen-
stadt von Saarbriicken zeigte, dass das projektrelevante Angebot insbesondere im héherwertigen mar-
kenorientierten Segment zuriickgegangen ist. Ursachen hierfiir waren unter anderem die Schliefung
des Kaufhof-Warenhauses sowie Geschaftsaufgaben in der Europa-Galerie. Besonders im Bereich der
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(Sport-)Schuhe und Lederwaren wurde ein deutlicher Angebotsschwund festgestellt. Gleichzeitig be-
stehen jedoch weiterhin umfangreiche und vielfaltige Angebote im Bekleidungssektor, und zahlreiche
markenorientierte Leitbetriebe (u. a. Peek & Cloppenburg, Anson’s, Galeria [Karstadt], Zara, Vero
Moda / Jack & Jones) sind weiterhin in Betrieb.

Nach Einschatzung der Gutachter konnten diese Anbieter Teile der durch Geschaftsaufgaben freige-
wordenen Kaufkraft binden und somit mogliche UmsatzeinbuBen kompensieren. Trotz des feststellba-
ren Verlusts an Angebotsdichte und -vielfalt bleibt die Saarbricker Innenstadt ein leistungsfahiger und
wettbewerbsstarker Einzelhandelsstandort.

Die durch die geplante ZFO-Erweiterung verursachten Auswirkungen auf die Saarbriicker Innenstadt
werden voraussichtlich etwas starker ausfallen als in der ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 fachgut-
achterlich beurteilt (Anlage 2d), bleiben jedoch deutlich unterhalb der Schwellenwerte, ab denen stad-
tebauliche Effekte zu erwarten waren. Wahrend im Bereich (Sport-)Bekleidung und sonstige Sorti-
mente nur geringfligig hohere Umsatzriickgdnge zu erwarten sind, kdnnten die Wirkungen im Segment
(Sport-)Schuhe und Lederwaren starker zunehmen, ohne jedoch ein stadtebaulich relevantes Ausmal
zu erreichen.

Insgesamt kommt die ecostra-Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die 6konomischen, stadtebauli-
chen und raumordnerischen Auswirkungen der ZFO-Erweiterung auf die Innenstadt von Saarbriicken
auch nach der Aktualisierung des Einzelhandelsdatenstands 2024 als vertraglich einzuschatzen sind
(ecostra 2025, Anlage 1d).

Fiir den zentralen Versorgungsbereich (ZVB) Innenstadt Saarbriicken ergibt sich nach der aktualisierten
Grundlagendaten der Auswirkungsanalyse (ecostra 2025, Anlage 1d) ein durch die geplante Erweite-
rung des Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO) bedingter Umsatzabzug von rund 7,1 Mio. €, was einer
durchschnittlichen Umsatzumverteilungsquote von etwa 2,1 % entspricht. Nach Sortimentsgruppen
differenziert, entfallen hiervon rund 5,3 Mio. € (2,1 %) auf den Bereich (Sport-)Bekleidung, 1,4 bis 1,5
Mio. € (7,6 %) auf den Bereich (Sport-)Schuhe und Lederwaren sowie 0,4 Mio. € (0,5 %) auf sonstige
Sortimente (vgl. Abbildung 31).

2019 2025
Sortimente Umsatzriick- Umsa!tzum- Umsatzriick- Umsa!tzum-
ang in Mio. € verteilungs- gang in Mio. € verteilungs-
9 ) quote in % ) quote in %
e (Sport-) Bekleidung 45-4,6 L3 5.3 2,1
*  (Sport) Schuhe, 11-12 54 14-15 7,6
Lederwaren
¢ Sonstige Sortimente 09-1,0 1,6 0,4 0,5
e Insgesamt 6,6 — 6,7 1,6 7,1 2,1

Quelle: ecostra-Berechnungen, ca. Wert, ggf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 31: Umsatzriickgange und Umsatzverteilungsquoten ausgelost vom durch die geplante Erweiterung des Zwei-
briicken Fashion Outlet im ZVB Innenstadt von Saarbriicken im Vergleich der Jahre 2019 und 2025 (ecostra 2025, Anlage
1b).

Gegenliber der ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 haben sich die Umsatzabziige insgesamt leicht er-
hoht, was in einzelnen Sortimentsbereichen zu héheren Umsatzumverteilungsquoten fiihrt. Besonders
im Segment (Sport-)Schuhe und Lederwaren ist die Quote infolge eines strukturell geschrumpften An-
bieterbestandes in der Saarbriicker Innenstadt von 5,4 % auf 7,6 % gestiegen. Der absolute Umsatz-
rickgang hat sich jedoch nur moderat um rund 0,2 bis 0,3 Mio. € erhoht. Trotz dieses rechnerisch
héheren Werts liegt der Umsatzabzug weiterhin unterhalb des Schwellenwertes, ab dem eine stadte-
bauliche Relevanz anzunehmen ware. Zwar ist davon auszugehen, dass die Umsatzriickgdange betriebs-
wirtschaftlich splrbar sein kdnnen, eine Beeintrachtigung der innerstadtischen Angebotsstruktur ist
jedoch nicht zu erwarten (ecostra 2025, Anlage 1b).
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Die Saarbriicker Innenstadt verfligt im Segment Schuhe und Lederwaren weiterhin (iber ein leistungs-
fahiges und vielfaltiges Angebot, bestehend aus groRen Filialisten (u. a. Deichmann, Snipes, Tamaris,
Foot Locker) sowie mehreren héherpreisigen Fachgeschaften (u. a. Fifty 6). Selbst bei vereinzelten Be-
triebsaufgaben bliebe der Branchenmix und die Funktionsfahigkeit des Zentrums insgesamt erhalten.

Im Bereich (Sport-)Bekleidung bewegen sich die Umsatzverlagerungen trotz absolut héherer Werte
weiterhin auf niedrigem, unkritischem Niveau. Mit einer Umsatzumverteilungsquote von 2,1 % liegen
sie im Bereich konjunktureller Schwankungen und haben keine spiirbare Relevanz fir die Versorgungs-
funktion der Innenstadt. In den sonstigen Sortimenten sind die zu erwartenden Umsatzabzlige gegen-
Uber 2019 sogar deutlich zurlickgegangen und liegen inzwischen in einem kaum wahrnehmbaren Be-
reich.

Insgesamt zeigt die Analyse, dass die Saarbriicker Innenstadt trotz struktureller Anpassungen der ver-
gangenen Jahre nach wie vor Uber eine hohe Zentralitdt und Angebotsstarke verfligt und damit die
bedeutendste Einzelhandelsdestination im Saarland und der angrenzenden Grenzregion bleibt. Eine
wesentliche Beeintrachtigung dieser Funktion ist vor dem Hintergrund der festgestellten Umsatzum-
verteilungen ausgeschlossen.

Somit sind die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der geplanten
Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet auf die Innenstadt Saarbriicken aus gutachterlicher Sicht
eindeutig als vertraglich zu bewerten (ecostra 2025, Anlage 1b).

Ergdnzende Modelluntersuchung: Auswirkungen bei einem liberh6hten Umsatzanteil aus dem Nah-
einzugsgebiet (Zone I) — Innenstadt Saarbriicken

Im Zuge der Fortschreibung der Auswirkungsanalyse wurde ergidnzend eine Modellrechnung auf Basis
eines , extremen Worst-Case-Szenarios” vorgenommen. Diese erganzende Betrachtung erfolgte auf
Anregung der Stadt Zweibriicken im Rahmen des durchgefiihrten Raumordnungsverfahrens mit inte-
griertem Zielabweichungsverfahren. Ziel war es, die im bisherigen Untersuchungsrahmen gewonne-
nen Erkenntnisse, um eine zusatzliche Analyse zu erweitern und zu Uberprifen, ob selbst unter stark
Uberzeichneten Annahmen eine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche auszuschlieBen
waére.

Die Modellrechnung unterstellt einen Gberhéhten Umsatzanteil von 25 % aus dem Naheinzugsgebiet
(Zone 1), wahrend nach den empirisch ermittelten Marktverhéltnissen fir das Zweibriicken Fashion
Outlet (ZFO) ein Umsatzanteil von rund 19 % als realistisch anzunehmen ist. Diese Annahme wurde im
Rahmen des Raumordnungsverfahrens auf Wunsch der Stadt Zweibriicken eingefiihrt, um ein mogli-
ches Belastungsszenario abzubilden und damit die raumordnerische Beurteilung zusatzlich abzusi-
chern. Die Abstimmung und methodische Herangehensweise erfolgten in enger Riickkopplung zwi-
schen der Stadt Zweibrlicken als Antragstellerin, der SGD Siid als zustandiger Raumordnungsbehorde
sowie dem beauftragten Fachgutachterbiiro ecostra. Die SGD Sid nahm in ihrem raumordnerischen
Entscheid vom 31. August 2023 ausdriicklich Bezug auf diese erganzende Modellrechnung und beriick-
sichtigte deren Ergebnisse im Rahmen der Gesamtbewertung.

Aus fachgutachterlicher Sicht (ecostra 2025, Anlage 1b) handelt es sich bei dieser modellhaften An-
nahme um ein deutlich Giberhdhtes und in der Realitat nicht eintretendes Szenario, das jedoch geeignet
ist, die Robustheit der Analyse zu Uberpriifen. Unter der Annahme des erhohten Umsatzanteils wiirde
der Umsatz des ZFO aus der Zone | von rund 38,3 Mio. € auf etwa 49,4 Mio. € steigen (vgl. Abbildung
32). Die Marktdurchdringung im Naheinzugsgebiet erhohte sich modellhaft auf 7,8 % im Bereich
(Sport-)Bekleidung und 7,5 % im Bereich (Sport-)Schuhe und Lederwaren. In der Folge wiirde der um-
verteilungsrelevante Umsatz in der Zone | von ca. 12,6 Mio. € auf etwa 21,5 Mio. € ansteigen (ca. +71
%).
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Umsatzanteil Zone I: Umsatzanteil Zone I:
19 % 25 %
Sortimente . Kaufkraft- . Kaufkraft-
Umsatz in . Umsatzin .
- abschop- . abschép-
Mio. € Mio. €
fungsquote fungsquote
e (Sport-) Bekleidung 28,8 59 % 379 7,8 %
e (Sport-) Schuhe, 6,0 5,7 % 7,9 7,5 %
Lederwaren
» Sonstige Sortimente 3,5 0,7 % 3,6 0,7 %
. Insgesamt 38,3 3,5 % 49,4 4,5

Quelle: ecostra-Berechnungen, ca. Wert, ggf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 32: Gegeniiberstellung der Umsatzleistungen und der Kaufkraftabschopfungsquoten in Zone | bei einem Um-
satzanteil aus Zone | von 19% bzw. 25% (ecostra 2025, Anlage 1b)

Fir den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt Saarbriicken ergdbe sich daraus ein theoretischer
Umsatzabzug von rund 12,2 Mio. €, entsprechend einer durchschnittlichen Umsatzumverteilungs-
qguote von 3,5 %. Differenziert nach Sortimentsbereichen, entfallen rund 9,5 bis 9,6 Mio. € (3,8 %) auf
(Sport-)Bekleidung, 2,2 bis 2,3 Mio. € (11,9 %) auf (Sport-)Schuhe und Lederwaren sowie 0,4 Mio. €
(0,5 %) auf sonstige Sortimente (ecostra 2025, Anlage 1b).

Wahrend die Umsatzverlagerungen im Bereich (Sport-)Bekleidung und sonstige Sortimente weiterhin
stadtebaulich unbedenklich sind, erreicht der Wert im Segment (Sport-)Schuhe und Lederwaren mit
ca. 11,9 % rechnerisch eine deutlich spilrbare GroRenordnung. Gleichwohl ist eine dauerhafte Beein-
trachtigung der Angebotsvielfalt, Versorgungsfunktion oder Funktionsfahigkeit des ZVB Innenstadt
Saarbriicken nicht zu erwarten. Das Angebot wird weiterhin von leistungsstarken Filialisten (u. a.
Deichmann, Snipes, Foot Locker, Tamaris, Schuhmarke) sowie etablierten Fachgeschaften (z. B. Fifty 6,
Leder Spahn) getragen, die auch bei Umsatzriickgdngen in der genannten Hohe wirtschaftlich tragfahig
bleiben. Selbst im Fall vereinzelter Betriebsaufgaben bliebe ein ausreichend differenziertes Angebot
bestehen, da auch gréflere Modeanbieter wie Galeria Karstadt, TK Maxx und Sport Kohlen ergdanzende
Schuh- und Lederwarensortimente fiihren (ecostra 2025, Anlage 1b).

Die Saarbriicker Innenstadt verfiigt insgesamt weiterhin Gber eine hohe Attraktivitat und Zentralitat.
Dies wird durch die Studie ,,Vitale Innenstadte 2025” des Instituts fiir Handelsforschung Koln bestatigt,
in der Saarbriicken mit der Note 2,4 (Bundesdurchschnitt: 2,7) Gberdurchschnittlich bewertet wurde.
Ebenso belegt die Passantenfrequenzmessung von Hystreet (2025) mit etwa 1,3 Mio. Passanten pro
Monat die weiterhin hohe Besucherfrequenz in der BahnhofsstraRe, die zu den meistfrequentierten
EinkaufsstraBen Deutschlands zahlt. Diese Kennzahlen unterstreichen die robuste Marktposition der
Saarbricker Innenstadt und ihre Fahigkeit, etwaige Wettbewerbswirkungen zu kompensieren (ecostra
2025, Anlage 1b).

Fachgutachterlich wurde durch ecostra 2025 (Anlage 1b) festgestellt, dass selbst unter den Annahmen
eines Uberhdhten Umsatzanteils aus Zone | im Sinne eines ,extremen Worst-Case-Szenarios” keine
stadtebaulichen oder raumordnerischen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die im Rahmen des
Raumordnungsverfahrens abgestimmte Modellrechnung bestatigt damit die bisherigen Ergebnisse:
Das Planvorhaben ist auch unter verscharften Annahmen wirtschaftsstrukturell, stadtebaulich und
raumordnerisch eindeutig als vertraglich einzustufen (ecostra 2025, Anlage 1b).

Gesamtbeurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens auf den ZVB Innenstadt im Oberzentrum
Saarbriicken

Zusammenfassend ist gutachterlich festzustellen, dass die Innenstadt Saarbriicken auch unter Beriick-
sichtigung der geplanten Verkaufsflichenerweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO) ihre zent-
ralortliche Funktion und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit uneingeschrankt behalt (ecostra 2025, vgl.
Anlage 1b). Sowohl die urspriingliche, sachgerechte Analyse als auch die erganzende, (iberzeichnende
Modellrechnung bestatigen die stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeit des Vorhabens.
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Selbst unter den Annahmen eines liberhohten Umsatzanteils aus der Zone | (25 % statt 19 %), also im
Sinne eines , extremen Worst-Case-Szenarios”, zeigen sich keine Anhaltspunkte fir eine nachhaltige
Beeintrachtigung der Angebotsstruktur, Funktionsfahigkeit oder Attraktivitat der Saarbricker Innen-
stadt. Die durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzverlagerungen bleiben in allen Sortimentsbereichen
innerhalb stadtebaulich vertretbarer GréRenordnungen.

Vor dem Hintergrund der weiterhin hohen Zentralitat, Angebotsvielfalt und Passantenfrequenz der
Saarbriicker Innenstadt ist eine Beeintrachtigung ihrer Versorgungsfunktion oder ihrer Stellung als fiih-
rendes Oberzentrum der Region zweifelsfrei auszuschliefen. Aus Sicht der Plangeberin ist das Planvor-
haben damit auch fiir den zentralen Versorgungsbereich Saarbriicken insgesamt eindeutig als vertrag-
lich einzustufen.

Auswirkungen des Planvorhabens auf den ZVB Innenstadt im Mittelzentrum Zweibriicken

Nach den Ergebnissen der ecostra-Untersuchung (2025, Anlage 1d) wurde bereits in der Auswirkungs-
analyse von 2019 (Anlage 1e) fir die Innenstadt von Zweibriicken ein Umsatzabzug von rund 0,4 bis
0,5 Mio. € und eine Umsatzumverteilungsquote von etwa 2,3 % festgestellt. Im Sortimentsbereich
(Sport-)Bekleidung belief sich der Umsatzrickgang auf rund 0,3 bis 0,4 Mio. € beziehungsweise ca. 2,5
% und lag damit im Bereich Ublicher konjunktureller Schwankungen. In den Ubrigen Sortimentsberei-
chen konnten keine nachweisbaren Effekte festgestellt werden.

Die geringen Wettbewerbswirkungen wurden darauf zuriickgefiihrt, dass der projektrelevante Einzel-
handelsbesatz der Zweibriicker Innenstadt (iberwiegend aus niedrigpreisigen Filialisten und kleineren
Fachgeschéaften besteht, wahrend ein markenorientiertes Angebot in den relevanten Warengruppen
(Mode, Schuhe, Sport) weitgehend fehlt. Diese Einschatzung wurde durch die aktualisierte Einzelhan-
delserhebung im November 2024 bestatigt.

Nach Einschatzung der Gutachter ist zudem zu beriicksichtigen, dass die Bevolkerung von Zweibriicken
und des ndaheren Umlands bereits heute beim markenorientierten Einkauf eine starke Orientierung auf
das ZFO zeigt. Aufgrund des umfassenden Markenangebots und der geringen Distanz zum ZFQ ist nicht
davon auszugehen, dass die geplante Erweiterung zu einer splirbaren Verstarkung dieser Einkaufsori-
entierung fihrt — weder durch eine héhere Besuchsfrequenz noch durch groRere Warenkoérbe.

Insgesamt wird festgestellt, dass die geplante Erweiterung des ZFO gegeniiber dem Einzelhandels-
standort Zweibriicken und insbesondere gegeniiber der Innenstadt keine relevanten Wirkungen ent-
falten wird. Die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen sind auch unter
Bericksichtigung der aktualisierten Einzelhandelssituation vom November 2024 als weiterhin vertrag-
lich zu bewerten (ecostra 2025, Anlage 1d).

Fiir den zentralen Versorgungsbereich (ZVB) Innenstadt Zweibriicken wurde im Rahmen der aktuali-
sierten Auswirkungsanalyse ein durch die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO)
bedingter Umsatzabzug von rund 0,5 Mio. € ermittelt. Dies entspricht einer durchschnittlichen Um-
satzumverteilungsquote von etwa 2,4 %. Der Umsatzriickgang entfallt nahezu vollstdndig auf den Sor-
timentsbereich (Sport-)Bekleidung mit rund 0,4 bis 0,5 Mio. € bzw. 4,2 %, wahrend in den Bereichen
(Sport-)Schuhe und Lederwaren sowie Sonstiges die Verdnderungen unterhalb der rechnerischen
Nachweisgrenze liegen und somit nicht gesondert ausweisbar sind (vgl. Abbildung 33).

Im Vergleich zur ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 zeigt sich, dass die Umsatzverlagerungen nahezu
unverandert geblieben sind. Lediglich im Segment (Sport-)Bekleidung ist eine geringfligige Erh6hung
der Umsatzumverteilungsquote zu verzeichnen, die jedoch deutlich unterhalb der fachlich relevanten
Schwellenwerte liegt, ab denen negative stadtebauliche oder raumordnerische Effekte zu erwarten
waren (ecostra 2025, Anlage 1b).
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2019 2025
Sortimente Umsatzriick- Umsa!tzum- Umsatzriick- Umsaftzum-
and in Mio. € verteilungs- ana in Mio. € verteilungs-
gang ) quote in % gang ) quote in %
s (Sport-) Bekleidung 0,3-04 3,3 04-0,5 4,2
e  (Sport-) Schuhe, <0,1 k.A. <01 k.A.
Lederwaren
e Sonstige Sortimente <0,1 k.A. <0,1 k.A.
+ Insgesamt 0,4-0,5 2,3 0,5 2,4

Quelle: ecostra-Berechnungen, ca. Wert, ggf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 33: Umsatzriickgdnge und Umsatzverteilungsquoten ausgelost vom durch die geplante Erweiterung des Zwei-
briicken Fashion Outlet im ZVB Innenstadt von Zweibriicken im Vergleich der Jahre 2019 und 2025 (ecostra 2025, Anlage
1b)

Die Innenstadt Zweibriicken erfillt weiterhin uneingeschrankt ihre Versorgungsfunktion als zentraler
Versorgungsbereich. Aufgrund der geringen absoluten Umsatzriickgdnge und der im Vergleich zur Aus-
gangssituation 2019 weitgehend stabilen Angebotsstruktur sind stadtebauliche Auswirkungen oder
Einschrankungen der Funktionsfahigkeit der Innenstadt auszuschlieRen. Die durch das Planvorhaben
ausgeldsten Kaufkraftverschiebungen bewegen sich in einem wirtschaftlich und strukturell unbedenk-
lichen Rahmen (ecostra 2025, Anlage 1b).

Aus fachgutachterlicher Sicht ist die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet damit auch
in Bezug auf die Innenstadt Zweibricken eindeutig als vertraglich zu bewerten.
Die innerstadtische Angebotsvielfalt, die Funktionalitat des Zentrums sowie die stadtebauliche Ent-
wicklungsperspektive der Stadt Zweibriicken bleiben unbeeintrachtigt und nachhaltig gesichert
(ecostra 2025, Anlage 1b).

Auswirkungen des Planvorhabens auf den ZVB Innenstadt im Oberzentrum Kaiserslautern

Nach den Ergebnissen der ecostra-Untersuchung (2025, Anlage 1d) wurde in der Auswirkungsanalyse
von 2021 (Anlage 1e) fiir die Innenstadt von Kaiserslautern ein Umsatzabzug von rund 2,0 Mio. € und
damit eine Umsatzumverteilungsquote von etwa 1,4 % festgestellt. Damit lagen die durch die geplante
Erweiterung des ZFO ausgeldsten Umsatzverlagerungen in einer kaum spiirbaren GréRenordnung, so-
dass negative stadtebauliche oder raumordnerische Wirkungen ausgeschlossen werden konnten.

Zwischenzeitlich ist das projektrelevante Angebot in der Innenstadt von Kaiserslautern riicklaufig, ins-
besondere durch BetriebsschlieBungen im Shoppingcenter K in Lautern” (u. a. Primark, Superdry, Tom
Tailor, Dielmann, Hallhuber). Auch im Ubrigen Innenstadtbereich kam es zu weiteren Geschéaftsaufga-
ben (z. B. Intersport, Footlocker, Betty Barclay). Nach Einschatzung der Gutachter wurde jedoch ein
Teil der bislang in diesen Betrieben gebundenen Kaufkraft auf verbleibende Anbieter in der Innenstadt
umgelenkt, sodass Umsatzzuwdchse bei bestehenden Betrieben mdglich waren.

Zahlreiche markenorientierte Leitbetriebe (z. B. P&C, S.Oliver, Jack Wolfskin, Guys & Dolls) sind wei-
terhin aktiv und konnten teilweise von Kaufkraftverlagerungen profitieren. Auch bei einem im Wesent-
lichen gleichbleibenden absoluten Umsatzabzug ist daher lediglich von einer leicht erhéhten relativen
Umsatzumverteilungsquote auszugehen, die sich deutlich unterhalb der relevanten Schwellenwerte
bewegt, ab denen stadtebauliche Auswirkungen anzunehmen wéren (ecostra 2025, Anlage 1d).

Flr den zentralen Versorgungsbereich (ZVB) Innenstadt Kaiserslautern wurde im Rahmen der aktuali-
sierten Auswirkungsanalyse ein durch die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO)
bedingter Umsatzabzug von rund 2,1 bis 2,2 Mio. € ermittelt. Dies entspricht einer durchschnittlichen
Umsatzumverteilungsquote von etwa 1,8 %. Nach Sortimentsgruppen differenziert, entfallt der groRRte
Anteil auf (Sport-)Bekleidung mit rund 1,7 bis 1,8 Mio. € bzw. 2,2 %, gefolgt von (Sport-)Schuhen und

Seite 85 von 189

Plangeber: Stadt Zweibrilcken, HerzogstralRe 1, 66482 Zweibrticken

Bearbeitung: FIRU mbH, BahnhofsstralRe 22, 67655 Kaiserslautern FIRUM

Tel.: 06 31 /362 45-0 @ Fax: 06 31 /3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

Stadt Zweibriicken
20. Teilanderung Flachennutzungsplan , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” 12.12.2025
Begriindung | Fassung: Formelle Beteiligung gem. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Lederwaren mit 0,3 bis 0,4 Mio. € bzw. 4,9 %. In den sonstigen Sortimenten liegen die Umsatzverlage-
rungen unterhalb der rechnerischen Nachweisgrenze und sind somit nicht gesondert ausweisbar (vgl.
Abbildung 34).

2019 2025
Sortimente Umsatzriick- Umsa!tzum- Umsatzriick- Umsaftzum-
ang in Mio. € vertelll.:lngs- gang in Mio. € vertelll_mgs-
9 quote in % quote in %
e (Sport-) Bekleidung 1,6 1,5 1,7-1,8 2,2
*  (Sport-) Schuhe, 0,2 2,9 0,3-0,4 4,7
Lederwaren
e Sonstige Sortimente 0,2-0,3 0,6 <01 k.A.
¢ Insgesamt 2,0 14 21-22 1,8

Quelle: ecostra-Berechnungen, ca. Wert, ggf. Rundungsdifferenzen

Abbildung 34: Umsatzriickgange und Umsatzverteilungsquoten ausgelést vom durch die geplante Erweiterung des Zwei-
briicken Fashion Outlet im ZVB Innenstadt von Kaiserslautern im Vergleich der Jahre 2019 und 2025 (ecostra 2025, An-
lage 1b).

Im Vergleich zur ecostra-Auswirkungsanalyse 2021 sind die absoluten Umsatzabzlige nur geringfligig
angestiegen, was zu einer entsprechend moderaten Zunahme der Umsatzumverteilungsquote fihrt.
Mit einem Gesamtwert von 1,8 % liegt diese weiterhin deutlich im Bereich Ublicher konjunktureller
Schwankungen und ist im Marktgeschehen kaum spiirbar. Auch im Segment (Sport-)Bekleidung
bleibt der relative Umsatzriickgang mit 2,2 % auf einem unbedenklichen Niveau, das keine splirbaren
Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereichs erwarten lasst.

Lediglich im Sortimentsbereich (Sport-)Schuhe und Lederwaren ist eine geringe Intensivierung des
Wettbewerbsdrucks festzustellen, wobei die Umsatzverlagerungen sowohl absolut als auch relativ
deutlich unterhalb der fachlich relevanten Schwellenwerte liegen. Eine strukturelle Beeintrachtigung
des lokalen Angebots oder eine Beeintrachtigung der innerstadtischen Versorgungsfunktion ist nicht
zu erwarten. In den sonstigen Sortimenten haben sich die ohnehin geringen Umsatzumlenkungen wei-
ter reduziert und bewegen sich nun unterhalb einer rechnerischen Nachweisschwelle.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Innenstadt Kaiserslautern ihre stadtebauliche, wirtschaftliche und
raumordnerische Funktion auch im Zuge der geplanten ZFO-Erweiterung vollumfanglich bewahrt. Die
moglichen Kaufkraftverlagerungen sind gering, breit gestreut und strukturell unbedenklich.

Aus Sicht des Fachgutachters ecostra sind die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Innenstadt Kaiserslautern weiterhin als eindeutig vertraglich zu
bewerten (ecostra 2025, Anlage 1b).

7.1.7 Verdnderungen der Einzelhandelssituation in den untersuchten Stidten und Gemeinden
im Untersuchungsraum

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die Grundlagendaten der Auswirkungsanalyse 09 / 2019
bzw. 05 / 2021 zur geplanten Verkaufsflichenerweiterung des ,, Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO)“ in
der kreisfreien Stadt Zweibriicken durch ecostra 2025 aktualisiert (Anlage 1d). Dabei wird der Einzel-
handel in den Innenstéddten aller bereits in der ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 (vgl. Anlage 1e) un-
tersuchten zentralen Orte (Ober- und Mittelzentren) im Naheinzugsgebiet (bis 30 PKW-Fahrminuten)
dahingehend analysiert, indem nochmals eine vollstandige Erhebung und Bewertung der Einzelhan-
delssituation durch ecostra 2025 erfolgte (Anlage 1d).

In der Zone | wurden demzufolge das Oberzentrum Saarbriicken sowie die acht Mittelzentren Blies-
kastel, Dahn, Homburg/Saar, Landstuhl, Neunkirchen (Saar), Pirmasens, St. Ingbert und Zweibriicken
fachgutachterlich untersucht und bewertet. Zugleich wurden auch die Innenstadte von Kaiserlautern,
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St. Wendel und Landau in der Zone Il (bis 31 — 60 PKW-Fahrminuten) erneut vollstandig fachgutachter-
lich analysiert und beurteilt. Auf die nochmalige qualitative Begehung der Grundzentren in der Zone |
wurde hingegen verzichtet, da in der ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 fir kein einziges dieser Grund-
zentren Wirkungen durch die vorliegende Erweiterungsplanung nachgewiesen werden konnte, welche
Uberhaupt rechnerisch nachweisbare GroRenordnungen eingenommen hatten. Damit erfolgt auf
Grundlage aktualisierter Marktdaten eine nochmalige Analyse und Bewertung der Erweiterungspla-
nung des ZFO in Bezug auf die Angebots- und Wettbewerbssituation des Einzelhandels im Untersu-
chungsraum.

Bezogen auf die Einkaufslagen der untersuchten Innenstadte sind auch vor dem Hintergrund des im
November 2024 von ecostra (Anlage 1d) durchgefiihrten Updates der Einzelhandelssituation die mog-
lichen 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des Untersuchungsob-
jektes aus gutachterlicher Sicht als weiterhin vertraglich zu bewerten. Vor dem Hintergrund der
ecostra-Analyse der Einzelhandelssituation in der Innenstadt von Saarbriicken ist aus gutachterlicher
Sicht eine gewisse Intensivierung der Wettbewerbswirkungen im Angebotssegment (Sport-) Schuhe &
Lederwaren nicht auszuschlieBen. Ein Umschlagen dieser Wirkungen in stadtebauliche Effekte ist aber
aus gutachterlicher Sicht nicht zu erwarten (Anlage 1d).

Im Einzelnen kam ecostra 2025 (Anlage 1d) zu folgenden Untersuchungsergebnissen hinsichtlich der
Auswirkungen der ZFO-Erweiterung auf die Innenstddte der Zone | (Innenstdadte der Mittelzentren
Blieskastel, Dahn, Homburg/Saar, Landstuhl, Neunkirchen (Saar), Pirmasens, St. Ingbert und Zweibri-
cken und Oberzentrum Saarbriicken) und der Zone Il (Innenstddte des Oberzentrums Kaiserlautern
und der Mittelzentren Landau und St. Wendel).

Fachgutachterliche Einschdatzung der Auswirkungen der ZFO-Erweiterung auf die Innenstadt von
Blieskastel (Zone 1)

Laut Untersuchung von ecostra (2025, Anlage 1d) lagen bereits in der Vorgangerstudie von 2019 (An-
lage 1d) die rechnerisch ermittelten Umsatzverlagerungen gegeniiber der Innenstadt von Blieskastel
unterhalb einer nachweisbaren Grenze. Dies wurde auf den quantitativ geringen und wenig marken-
orientierten Einzelhandelsbestand in der Innenstadt zurlickgefiihrt, wodurch nur marginale Wettbe-
werbsverflechtungen mit dem ZFO bestanden.

Nach Einschatzung der Gutachter hat sich diese Situation seitdem weiter abgeschwacht. Aufgrund des
Riickgangs des innenstddtischen Einzelhandelsangebotes, insbesondere in den projektrelevanten Wa-
rengruppen (z. B. Sport-, Schuh- und Lederwarenhandel), ist davon auszugehen, dass die durch die
geplante ZFO-Erweiterung ausgeldsten Umsatzveranderungen nochmals geringer ausfallen.

Insgesamt wird festgestellt, dass die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswir-
kungen der geplanten Erweiterung auf die Innenstadt von Blieskastel auch nach dem Update der Ein-
zelhandelssituation im November 2024 als vertraglich einzustufen sind (ecostra 2025, Anlage 1d).

Fachgutachterliche Einschatzung der Auswirkungen der ZFO-Erweiterung auf die Innenstadt von
Dahn (Zone 1)

Nach den Ergebnissen der ecostra-Untersuchung (2025, Anlage 1d) lagen bereits in der Auswirkungs-
analyse von 2019 die Umsatzverlagerungen gegeniiber der Innenstadt von Dahn unterhalb einer rech-
nerischen Nachweisgrenze. Dies wurde durch den geringen, nur wenig markenorientierten projektre-
levanten Einzelhandelsbestand erklart, sodass keine nennenswerten Wettbewerbsverflechtungen mit
dem ZFO bestanden.

Nach Einschatzung der Gutachter hat sich diese Situation fortgesetzt. Der weiter riicklaufige Einzelhan-
delsbestand in der Dahner Innenstadt flihrt dazu, dass die durch die geplante Erweiterung des ZFO zu
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erwartenden Umsatzabzilige nochmals geringer und fiir den 6rtlichen Handel kaum wahrnehmbar sein
durften.

Insgesamt werden die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Innenstadt von Dahn auch nach dem im November 2024 aktualisierten Einzelhandels-
gutachten als weiterhin vertraglich bewertet (ecostra 2025, Anlage 1d).

Fachgutachterliche Einschiatzung der Auswirkungen der ZFO-Erweiterung auf die Innenstadt von
Landstuhl (Zone )

Nach den Ergebnissen der ecostra-Untersuchung (2025, Anlage 1d) lag bereits in der Auswirkungsana-
lyse von 2019 der Umsatzabzug gegentiber der Innenstadt von Landstuhl unterhalb einer rechneri-
schen Nachweisgrenze. Dies wurde auf das kleinstrukturierte und nur gering markenorientierte Einzel-
handelsangebot in der Innenstadt zurlickgefiihrt.

Die wenigen Betriebe mit hoherer Markenorientierung und Angebotsiiberschneidungen zum ZFO (z.
B. Juwelier Lehnhardt, Tiffany’s Mode) bestehen weiterhin. Nach Einschdtzung der Gutachter ist daher
nicht von einer relevanten Veranderung der Kaufkraftstrome auszugehen. Die Auswirkungen auf den
zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt von Landstuhl werden als gering und kaum spiirbar ein-
geschatzt.

Insgesamt werden die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der ge-
planten ZFO-Erweiterung auch auf Grundlage des im November 2024 aktualisierten Einzelhandelsda-
tenstands als weiterhin vertraglich bewertet (ecostra 2025, Anlage 1d).

Fachgutachterliche Einschatzung der Auswirkungen der ZFO-Erweiterung auf die Innenstadt von St.
Ingbert (Zone )

Nach den Ergebnissen der ecostra-Untersuchung (2025, Anlage 1d) wurde bereits in der Auswirkungs-
analyse von 2019 (Anlage 1e) fir die Innenstadt von St. Ingbert ein Umsatzabzug von rund 0,2 bis 0,3
Mio. € und damit eine Umsatzumverteilungsquote von etwa 0,8 % festgestellt. Im Sortimentsbereich
(Sport-)Bekleidung beliefen sich die Umsatzriickgdnge auf lediglich 0,1 bis 0,2 Mio. € beziehungsweise
rund 0,9 %, wahrend in den Ubrigen Sortimenten keine nachweisbaren Auswirkungen auftraten.

Diese geringen Verlagerungseffekte wurden insbesondere auf das vergleichsweise geringe und wenig
markenorientierte Angebot in den projektrelevanten Warengruppen zuriickgefiihrt, was auch auf die
raumliche Nahe zum Oberzentrum Saarbricken zurilickgeht.

Die im November 2024 durchgefiihrte aktualisierte Vollerhebung des Einzelhandels und Ladenhand-
werks zeigte, dass die Zahl der projektrelevanten Betriebe weiter zurlickgegangen ist, wahrend ein-
zelne markenorientierte Anbieter wie das Modefachgeschift ,Van Terlaak” weiterhin bestehen.

Nach Einschatzung der Gutachter sind die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Aus-
wirkungen der geplanten ZFO-Erweiterung auf die Innenstadt von St. Ingbert auch unter den aktuali-
sierten Rahmenbedingungen als weiterhin vertraglich zu bewerten (ecostra 2025, Anlage 1d).

Fachgutachterliche Einschdtzung der Auswirkungen der ZFO-Erweiterung auf die Innenstadt von
Landau (Zone 1)

Nach den Ergebnissen der ecostra-Untersuchung (2025, Anlage 1d) wurde in der Auswirkungsanalyse
von 2021 (Anlage 1e) fir die Innenstadt von Landau ein Umsatzabzug von rund 0,8 Mio. € und damit
eine Umsatzumverteilungsquote von etwa 0,9 % festgestellt. Diese Umsatzverlagerungen verteilten
sich auf eine Vielzahl von Betrieben und waren damit einzelbetrieblich kaum spurbar.
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Im Sortimentsbereich (Sport-)Bekleidung wurde ein Umsatzriickgang von rund 0,6 Mio. € bzw. 0,9 %
ermittelt, wahrend die Ubrigen Sortimente keine nachweisbaren Effekte aufwiesen. Im Segment
Schuhe und Lederwaren lagen die Abziige unterhalb der rechnerischen Nachweisgrenze.

Nach Einschatzung der Gutachter waren aufgrund dieser sehr geringfligigen Umsatzverlagerungen
keine stadtebaulichen oder raumordnerischen Auswirkungen zu erwarten. Diese Einschatzung gilt
auch weiterhin, da der Einzelhandelsbestand in der Landauer Innenstadt weitgehend stabil geblieben
ist und die Stadt eine gefestigte Position als regionale Einzelhandelsdestination beibehalt. Zudem wirkt
die rdumliche Distanz zum ZFO dampfend auf mogliche Wettbewerbswirkungen.

Insgesamt werden die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der ge-
planten ZFO-Erweiterung auch unter Beriicksichtigung der aktualisierten Einzelhandelssituation vom
November 2024 als weiterhin vertraglich bewertet (ecostra 2025, Anlage 1d).

Fachgutachterliche Einschdatzung der Auswirkungen der ZFO-Erweiterung auf die Innenstadt von St.
Wendel (Zone )

Nach den Ergebnissen der ecostra-Untersuchung (2025, Anlage 1d) wurde bereits in der Auswirkungs-
analyse von 2019 (Anlage 1e) fir die Innenstadt von St. Wendel ein Umsatzabzug von rund 0,1 Mio. €
und damit eine Umsatzumverteilungsquote von etwa 0,5 % festgestellt. Auf Ebene der einzelnen Sor-
timente lagen die Abzlige unterhalb einer rechnerischen Nachweisgrenze.

Der projektrelevante Einzelhandelsbestand der Innenstadt ist nach wie vor quantitativ gering ausge-
pragt und wird Gberwiegend durch Fachgeschafte des niedrigen bis mittleren Preisniveaus gepragt,
ohne nennenswerte (iberortliche Ausstrahlung. Diese Struktur wurde durch die aktualisierte Erhebung
im November 2024 bestatigt.

Die wenigen leistungsfahigen und markenorientierten Anbieter mit potenziellen Wettbewerbsver-
flechtungen zum ZFO — insbesondere das Modehaus Houy — sind weiterhin aktiv. Nach Einschatzung
der Gutachter ist daher auch unter den aktuellen Rahmenbedingungen keine relevante Veranderung
der Kaufkraftstrome und keine Zunahme der Wettbewerbswirkungen gegeniber der Innenstadt von
St. Wendel zu erwarten.

Insgesamt werden die 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der ge-
planten ZFO-Erweiterung auch unter Bericksichtigung der aktualisierten Einzelhandelssituation vom
November 2024 als weiterhin vertraglich bewertet (ecostra 2025, Anlage 1d).

Zu erwartende Auswirkungen in sonstigen zentralen Orten

Nach den Ergebnissen der aktualisierten ecostra-Untersuchung (2025, Anlage 1d) sind durch die ge-
plante Erweiterung des ZFO keine stadtebaulich oder raumordnerisch relevanten Auswirkungen auf
andere zentrale Versorgungsbereiche im naheren und weiteren Einzugsgebiet zu erwarten.

Fiir die im Nahbereich gelegenen Grundzentren — insbesondere Rodalben und Waldfischbach-Bur-
galben (Rheinland-Pfalz) sowie Bexbach, Illingen/Saar, Ottweiler und Sulzbach/Saar (Saarland) — wur-
den keine nennenswerten Umsatzriickgange festgestellt. Der mégliche Kaufkraftabzug liegt aufgrund
der geringen Sortimentsiberschneidungen, unterschiedlichen Preislagen und Markenprofile in allen
Fallen deutlich unterhalb der raumordnerisch relevanten Schwellenwerte und haufig unterhalb der
rechnerischen Nachweisgrenze.

Soweit Uberschneidungen in relevanten Sortimenten vorliegen, betreffen diese ausschlieRlich Fach-
markte und Discounter an nicht integrierten Standorten sowie lokal begrenzte Fachhandelsbetriebe
mit geringer Versorgungsfunktion, die einen anderen Kundenkreis als das ZFO ansprechen. Bereits in
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der ecostra-Auswirkungsanalyse 2019 (Anlage le) wurden negative Auswirkungen auf die Nahbe-
reichszentren ausgeschlossen, sodass im Zuge der Aktualisierung auf eine erneute qualitative Bege-
hung verzichtet werden konnte.

Die vorherigen Analysen haben gezeigt, dass im Zuge der Aktualisierung der Kaufkraftstromanalyse
selbst in den hoherrangigen zentralen Orten der Zone | keine kritischen oder nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten sind, so dass negative Beeintrachtigungen auch fir die sonstigen Stadte und Gemein-
den ohne relevante Sortimentsiiberschneidungen eindeutig ausgeschlossen werden kénnen.

In den untersuchten héherrangigen zentralen Orten der Zone Il (Kaiserslautern, Landau, St. Wendel)
liegen die zu erwartenden Umsatzabzlige in einer kaum splirbaren GrofRenordnung, sodass keine rele-
vanten Wettbewerbswirkungen auftreten. Gleiches gilt nach Einschatzung der Gutachter auch fiir wei-
tere Mittelzentren im erweiterten Untersuchungsraum, etwa Saarlouis, Volklingen, Dillingen, Merzig
oder Neustadt a. d. Weinstralle. Mit zunehmender Entfernung des Standortes nimmt die Marktdurch-
dringung weiter ab, wobei sich verbleibende Effekte auf eine groRere Zahl von Betrieben verteilen und
nochmals abschwachen.

Fiir die Oberzentren der Zone Ill (Karlsruhe, Mannheim, Mainz, Trier, Luxemburg-Stadt) kann aufgrund
ihrer hohen Zentralitdt, Angebotsvielfalt und Wettbewerbsstarke eine Beeintrachtigung ebenfalls aus-
geschlossen werden.

Insgesamt bestatigt die aktualisierte Untersuchung von ecostra 2025 (Anlage 1d), dass die zu erwar-
tenden Umsatzverlagerungen deutlich unterhalb der maRgeblichen Schwellenwerte liegen und keine
Beeintrachtigungen der Versorgungsfunktionen benachbarter Stadte und Gemeinden verursachen.

Insgesamt bestatigt die aktualisierte Einzelhandelsanalyse von ecostra (2025, Anlage 1d), dass das ge-
plante Vorhaben weder stadtebaulich noch raumordnerisch relevante Auswirkungen auf die benach-
barten zentralen Versorgungsbereiche hat. Die zu erwartenden Umsatzverlagerungen bewegen sich
deutlich unterhalb der malRgeblichen Schwellenwerte und fithren zu keinen Beeintrachtigungen der
Versorgungsfunktion benachbarter Stadte und Gemeinden. Das Vorhaben ist somit mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar und flgt sich vertraglich in die bestehende und geplante
Versorgungsstruktur der Region ein.

7.1.8 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Zusammenfassende Bewertung aus Sicht der Plangeberin unter Einbeziehung der Plausibilitatsprii-
fung

Auf Grundlage der von ecostra (Anlagen 1a, 1b, 1c, 1d) erstellten und im Rahmen der Plausibilitatspri-
fung durch Junker + Kruse (Anlage 2d) bestatigten Gutachten ergeben sich keine Anhaltspunkte auf
schadliche stadtebauliche oder raumordnerische Auswirkungen durch die geplante Erweiterung des
Zweibriicken Fashion Outlet. Junker + Kruse bestatigt, dass die aktualisierten Daten und Bewertungen
von ecostra (Anlagen 1b, 1c und 1d) eine umfassende, empirisch fundierte und somit belastbare
Grundlage fir die aktuelle Beurteilung der absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen
der Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets bilden.

Die konkreten Erkenntnisse der Kaufkraftstromanalyse und die Neubewertung méglicher Auswirkun-
gen zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet in der kreisfreien Stadt
Zweibriicken durch ecostra 2025 (Anlage 1b) bestatigen nach wie vor die Vertraglichkeit des Projektes
und validieren die durch den raumordnerischen Entscheid bestatigte Raumvertraglichkeit der Erwei-
terungsplanung.

Nach Gbereinstimmender Einschatzung beider Gutachter sind nachhaltig negative Auswirkungen auf
die zentral6rtliche Hierarchie und die Versorgungsfunktion der betroffenen Stiadte und Gemeinden
ausgeschlossen. Die Plangeberin schliel$t sich dieser fachgutachterlichen Einschatzung ausdriicklich
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an und wertet das Ergebnis als tragfahige Grundlage fiir die stadtebauliche Planung und die Begriin-
dung der vorliegenden Bauleitplanung.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch das Biiro Junker + Kruse 202518 (Anlage 2d) durchge-
fiihrte Plausibilitatspriifung bezieht sich auf die beiden ecostra-Gutachten

ecostra (Marz 2025): Aktualisierung der Grundlagendaten der Auswirkungsanalyse 09 / 2019 bzw. 05
/2021 zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung des ,, Zweibriicken Fashion Outlet” (ZFO) in der kreis-
freien Stadt Zweibricken, Wiesbaden (Anlage 1d)

ecostra (September 2025): Aktualisierung der Kaufkraftstromanalyse und Neubewertung moglicher
Auswirkungen zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet in der kreis-
freien Stadt Zweibricken, Wiesbaden (Anlage 1b).

Nach Einschatzung von Junker + Kruse handelt es sich bei ecostra 2025 Anlage 1d um eine Aktualisie-
rung der empirischen und methodischen Datengrundlagen, nicht um eine eigenstandige Wirkungsana-
lyse. Das Gutachten enthélt detaillierte und aktuelle Erhebungen zu den Angebotsstrukturen der rele-
vanten Innenstadte der Zonen | und Il. Diese konzentrieren sich sachgerecht auf die zentralen Versor-
gungsbereiche, die als wesentliches stadtebauliches Schutzgut einzustufen sind. Die verwendeten Ab-
grenzungen der zentralen Versorgungsbereiche entsprechen den bislang angewandten Definitionen
und sind nach Auffassung der Gutachter methodisch unbedenklich. Das Gutachten liefert damit eine
belastbare Grundlage fiir die nachfolgende Bewertung der moglichen stadtebaulichen Auswirkungen.

Das zweite Gutachten ecostra 2025 Anlage 1b ergénzt diese Grundlagenanalyse um die aktualisierten
Berechnungen der Umsatzumverteilungen mittels einer Kaufkraftstromanalyse und Neubewertung
moglicher Auswirkungen der FOC-Erweiterung. Dabei wurden insbesondere die sechs am starksten
betroffenen Innenstadte (Homburg, Neunkirchen, Pirmasens, Saarbriicken, Zweibriicken und Kaisers-
lautern) vertieft betrachtet. Die ermittelten Umsatzumverteilungen liegen in allen Fallen deutlich un-
terhalb der relevanten Schwellenwerte, bei denen stadtebaulich bedeutsame Auswirkungen zu erwar-
ten waren. Lediglich im Sortimentsbereich (Sport-)Schuhe und Lederwaren der Innenstadt Saarbri-
cken werden — unter Beriicksichtigung einer extremen Worst-Case-Annahme von 25 % Umsatzanteil
aus der Zone | — etwas erhohte Werte festgestellt. Auch dort kommt ecostra zu dem Ergebnis, dass die
Innenstadtstruktur funktionsfahig bleibt und keine Beeintrachtigung der zentralortlichen Versorgungs-
funktion zu erwarten ist.

Junker + Kruse bewertet die methodische Herangehensweise, die Datengrundlage und die Bewer-
tungssystematik aller ecostra-Gutachten als nachvollziehbar, fachlich korrekt und plausibel. Die Ana-
lysen werden als tragfahige Grundlage fir die weitere stadtebauliche Beurteilung im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens eingestuft.

Die Plangeberin schlieBt sich den gutachterlichen Aussagen und Ergebnissen fiir ihre Bauleitplanung
an.

Insgesamt sind die zur geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet unter einer , worst-
case” — Betrachtung ermittelten, aktualisierten Umsatzverteilungsquoten aus fachgutachterlicher
Sicht auch unter den zwischenzeitlich verdnderten Rahmenbedingungen als stadtebaulich und raum-
ordnerisch vertraglich einzustufen. Das Planvorhaben ist selbst unter den Annahmen der vorgenom-
menen unrealistischen Modellrechnung — d.h. eines theoretisch moglichen Umsatzanteils von ca. 25
% mit Kunden aus der Zone | — und den hieraus resultierenden Wirkungen stadtebaulich, raumordne-
risch und wirtschaftsstrukturell aus fachgutachterlicher Sicht nach wie vor als vertraglich zu bewerten.

18 junker + Kruse Stadtforschung und Planung (Oktober 2025): Gutachterliche Plausibilitatsprufung der vorgelegten Aktuali-
sierung der Grundlagendaten der Auswirkungsanalyse 09/2019 bzw. 05/2021 (Stand: 14. Marz 2025) sowie Aktualisierung
der Kaufstromanalyse und Neubewertung moglicher Auswirkungen zur geplanten Verkaufsflichenerweiterung (Stand: 26.
September 2025) von ecostra zur geplanten Erweiterung des Zweibrticken Fashion Outlet in der kreisfreien Stadt Zweibri-
cken, Dortmund (Anlage 1d)
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Die Erweiterung des bestehenden Zweibriicken Fashion Outlet wurde in Verbindung mit dem Zielab-
weichungsbescheid vom 31.08.2023 als raumvertraglich eingestuft (vgl. Kap. 0). Zugleich bildet der
Entscheid die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB fiir die standortliche
Bauleitplanung ab.

e Die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets entspricht dem Ziel Z 57 (,,Zentralitats-
gebot”) des LEP IV.

e Die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets widerspricht dem Ziel Z 58 des LEP IV
(,stadtebauliches Integrationsgebot”). Die Bauleitplanung kann nur dann rechtskonform erfolgen,
wenn die Abweichung von dem entgegenstehenden raumordnerischen Ziel zugelassen wird.

Die Erweiterung des bestehenden Zweibriicken Fashion Outlet der Betreibergesellschaft VIA Outlets
ist in Verbindung mit dem Zielabweichungsbescheid vom 31.08.2023 unter den folgenden Maligaben
als raumvertraglich einzustufen:

1. Die Gesamtverkaufsflache ist durch geeignete Festsetzungen in der Bauleitplanung auf maximal
29.500 m? zu begrenzen.

2. In den einzelnen Sortimentsgruppen des Kernsortiments sind die nachfolgenden maximalen Ver-
kaufsflachen wie folgt festzuschreiben:

o Bekleidung max. 22.000 m?

o Sportbekleidung max. 500 m?

o Schuhe & Lederwaren max. 4.200 m?
o Sportschuhe max. 500 m?

3. Die Verkaufsflache fir das beantragte Randsortiment ist auf maximal 2.300 m? zu begrenzen, wobei
die maximale Verkaufsflidche in den einzelnen innenstadtrelevanten Sortimentsgruppen 800 m? nicht
Uberschreiten darf.

4. Die Zuordnung von Warensortimenten zum innenstadtrelevanten bzw. nicht innenstadtrelevanten
Bereich richtet sich nach der giiltigen Sortimentsliste des Einzelhandelskonzepts der Stadt Zweibri-
cken, Stand 2020.

5. Die Definition des Luxussortiments ist im Zuge der Bauleitplanung in einem stadtebaulichen Vertrag
festzulegen.

Die durch den raumordnerischen Bescheid legitimierte und durch die vorgenannten Untersuchungen
belegten Ergebnisse erfillen fir die Ermittlungsebene der Bauleitplanung hinreichende Plausibilitat
hinsichtlich einer Bebaubarkeit des Plangebietes gem. der stadtebaulichen Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3
BauGB). Auf dieser Grundlage erfolgen die bauleitplanerischen Festsetzungen in Kapitel 7. Die Plange-
berin schlieRt sich den fachgutachterlichen Aussagen und Bewertungen ausdriicklich an und beriick-
sichtigt diese als tragfahige Grundlage ihrer planerischen Abwéagung.

7.2 Verkehr

Fiir die Bauleitplanung ist der Verkehr bodenrechtlich relevant, soweit flr Verkehrsanlagen und -ein-
richtungen Flachen dauerhaft in Anspruch genommen werden, die erforderlichenfalls nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Bauleitplanen dargestellt bzw. festgesetzt werden
missen. Im Rahmen der Abwagung ist u.a. Gber die Dimensionierung von Verkehrsflachen zu entschei-
den. Die §§ 30 ff. BauGB verlangen fiir die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Bauvorhabens grund-
satzlich eine gesicherte ErschlieRung. Im Kontext der Bauleitplanung und des Baurechts bedeutet "ge-
sicherte ErschlieBung" nicht nur, dass eine bauliche Anlage iber geeignete Verkehrswege zuganglich
ist, sondern auch, dass diese Verkehrswege ausreichend leistungsfahig sind, um den durch das Bau-
vorhaben verursachten Mehrverkehr zu bewaltigen. Dies kann unter Umstdanden auch bedeuten, dass
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bestehende StraRen ausgebaut oder neue Verkehrswege geschaffen werden missen, um die erforder-
liche Leistungsfahigkeit sicherzustellen.

7.2.1 Ausgangslage

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt im Norden Uber die Landesstralle L 480 und im Osten die
Europa Allee (L 700), die wiederum im weiteren Verlauf an die leistungsfahige Bundesautobahn A 8
angebunden sind (vgl. nachfolgende Abbildung 35):
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Abbildung 35: Verkehrliche Anbindung des Fashion Outlet Centers Zweibriicken (Eigene Darstellung).
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Die innere ErschlieBung und Andienung der Parkflachen erfolgen im Norden durch den Londoner Bo-
gen. Ostlich und westlich flankieren die BarriestraRe und der Prager Ring bzw. die Wiener StralRe das
ZFO, welche weitere Parkflachen erschlielRen.

Der zentralen Bereiche des Plangebiets, sprich die Einkaufs- und Aufenthaltsbereiche, sind verkehrs-
beruhigt und den FuBgéngern vorbehalten. Im Planfall (vgl. Kap. 1.1 und Kap. 5) sollen sidlich und
westlich der Erweiterungsflache ausreichende Parkméglichkeiten fiir die vorgesehene Nutzungserwei-
terung geschaffen werden.

Damit einher geht die Ertilichtigung der bisherigen Erschliefungssituation am Prager Ring, um zum ei-
nen die Mehrverkehr vertraglich zu regeln und zum anderen gestalterisch einen reprasentativen Ent-
ree-Bereich zu schaffen.
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Zweibrlicken ist an die Bahnstrecke Landau—Rohrbach angebunden und Uber diese Strecke an den
Rheinland-Pfalz-Takt angeschlossen. Stiindlich halt in Zweibriicken Hauptbahnhof die Regionalbahn-
Linie 68 nach Saarbriicken bzw. nach Pirmasens mit Umsteigemdglichkeit in Pirmasens Nord nach
Landau oder Kaiserslautern. Ein Bahnhaltepunkt in direkter Ndhe des Plangebietes existiert nicht.

Das ZFO wird von der Stadtbuslinie 226 angefahren. Die Buslinie verbindet das ZFO mit der Stadtmitte.
Als Besonderheit ist hierbei der vom Zweibriicken Fashion Outlet nur ca. 2,4 km entfernte Flugplatz
Zweibrlicken anzufiihren. Der Flugplatz Zweibriicken befindet sich ca. 4 km sidostlich der Stadt Zwei-
bricken und ist als deutscher Sonderlandeplatz klassifiziert.

7.2.2 Ausgangslage Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Fashion Outlet-Centers und Um-
bauabsichten der AS Contwig

Unter der Grundannahme, dass durch jedes neu errichtete Einzelhandelsobjekt bzw. jede Verkaufsfla-
chenerweiterung Mehrverkehre induziert werden, wurde bereits im Kontext des Raumordnungsver-
fahrens mit integriertem Zielabweichungsverfahren zur Erweiterung des Outlets eine Verkehrsunter-
suchung durchgefihrt.

An der A 8 kommt es bei Zweibriicken (Rheinland-Pfalz) im Bereich der Anschlussstelle (AS) Contwig
bereits aktuell haufig zu Verkehrsbehinderungen. Die Verkehrsuntersuchung aus dem Jahre 2024 be-
wertet die aktuelle Knotenpunktsituation am Anschlussbereich Nord mit der Qualitatsstufe ,D“ (aus-
reichend) und am Anschlussbereich Stid mit der Qualitatsstufe ,F“ (ungeniigend) in der Nachmittags-
spitze. Bei beiden Anschlussbereichen sind wenig bis keine Kapazitdtsreserven mehr vorhanden und
die Knotenpunkte sind bereits jetzt Gberlastet. Durch die benachbarten Gewerbegebiete und das vor-
handene Zweibriicken-Fashion-Outlet (ZFO) treten sowohl werktags als auch bei Sonderveranstaltun-
gen im ZFO zeitlich stark konzentrierte An- und Abreiseverkehre auf, die an den beiden Knotenpunkten
(KP) der Anschlussstelle

e KP 1: L480 / A8 AS Contwig (Nordrampe)
e KP 2: L480 / A8 AS Contwig (Stidrampe)

zeitweise die vorhandene Kapazitat lGberschreiten. In unglinstigen Fallen treten dabei Riickstaus auf,
die bis auf die Autobahn A 8 zurlickreichen.

Aufgrund der mangelnden Leistungsfahigkeit an den Knotenpunkten des Anschlussstelle Contwig zur
A 8 wurde in den vergangenen Jahren mehrere Verkehrsuntersuchungen vorgenommen und Voriber-
legungen zur Ausgestaltung der Knotenpunkte vorgelegt, um den zu erwartenden Verkehrsmengen
durch die Outlet-Erweiterung und die generellen Strukturentwicklungen im Umfeld abfiihren zu kon-
nen.

In den Verkehrsuntersuchungen (2021-2022) wurden die Auswirkungen auf das Verkehrsnetz durch
das Erweiterungsvorhaben selbst, als auch durch die allgemeinen Entwicklungen im Umfeld des Flug-
hafens Zweibriicken (bspw. die urspriinglich angedachte Entwicklung des Gewerbegebietes , Truppa-
cher Hohe") ermittelt und bewertet.

Ausgehend von diesen Analysen haben die Autobahn GmbH des Bundes (Niederlassung West), der
Landesbetrieb Mobilitat Kaiserslautern sowie der Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zwei-
bricken (ZEF) als Plangeberin und die Stadt Zweibriicken eine Voruntersuchung zu verschiedenen Kno-
tenpunktkonzepten im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung durch das Biiro VERTEC GmbH sowie eine
Verkehrsuntersuchung zur Optimierung der Anschlussstelle Contwig inkl. Mikrosimulation durch das
Biiro Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH erarbeitet. Diese hatten zunachst (so auch in
den Planunterlagen zur friihzeitigen Beteiligung kommuniziert) die Errichtung von Kreisverkehrsanla-
gen an der AS Contwig (Nordrampe) und eine Lichtsignalanlage (LSA) an der AS Contwig (Stidrampe)
zum Inhalt.

Nach Abstimmungen mit der Plangeberin und den Fachgutachtern wurden zwischenzeitlich aktuelle
Anforderungen an die Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung definiert. Insbesondere wurde eine
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Fortschreibung der Prognose auf den Planungshorizont 2035 fiir die weiteren Fachplanungen notwen-
dig. Nach den geflihrten Abstimmungen sind weiterhin maRgebende Verdnderungen hinsichtlich der
zwischenzeitlich entstandenen bzw. geplanten Strukturentwicklungen im Outlet selbst, sowie im Um-
feld des Outlet Centers eingetreten bzw. vorgesehen, die Auswirkungen auf das normal-werktagliche
Verkehrsaufkommen haben.

Seit der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Verkehrsuntersu-
chungen dementsprechend unter folgenden Aufgabenschwerpunkten und Pramissen fortgeschrieben:

Beschaffung von aktuellen Verkehrsbelastungen im Untersuchungsbereich der vorangegangenen Un-
tersuchungen (TM-Zahlstellen des Landes Rheinland-Pfalz, Langzeitzahlstellen)

e Beschaffung von aktuellen Besucherzahlen des Outlets zum Abgleich mit den in 2021 erhobenen
Verkehrsbelastungen

e Abgleich der aktuellen Datengrundlage (soweit vorhanden) mit den Belastungen der Analyse der
vorangegangenen Untersuchungen

e Aktualisierung des vorhandenen Analyse Verkehrsmodell 2021 auf den Horizont 2025 (Normal-
werktag) mit der Planungssoftware PTV Visum

e Aktualisierung der bestehenden Verkehrsmengenprognose auf den Planungshorizont 2035 und
Berechnung eines Prognose-Null-falls 2035 (Normalwerktag)

e Berechnung und Bewertung des Planfalls Erweiterung Outlet (Normalwerktag)

e Bewertung der Leistungsfahigkeit sowie die Ausweisung von DTV-und Larmkennwerten fir wei-
tere Betrachtungen bzgl. StraRenverkehrslarm (Larmkennwerte) nach RLS19.

Zentral fiir die Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung war aus Sicht der Plangeberin auch die Stel-
lungnahme der Autobahn GmbH des Bundes vom 30.01.2025. Diese teilte mit, ,,dass der Umbau des
nérdlichen Anschlussknotens der AS Contwig zu einem Kreisverkehrsplatz mit zusétzlicher Anbindung
eines neu geplanten Gewerbegebietes , Truppacher Héhe” nur dann notwendig wird, wenn dieses Ge-
werbegebiet Baurecht erhdlt und realisiert wird. Eine grundsdtzliche Zustimmung zum Umbau des
Nordknotens zu einem Kreisverkehrsplatz kann von Seiten der Autobahn GmbH nur im Zuge der Durch-
flihrung eines Bebauungsplanverfahrens fiir das neue Gewerbegebiet “ Truppacher Hé6he” ausgespro-
chen werden, wenn die erforderlichen strafSenplanerischen Belange hinsichtlich Verkehrssicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs ausreichend beriicksichtigt und nachgewiesen wurden.”

Die Plangeberin schlief3t sich der Einschatzung der Autobahn GmbH an und sieht die derzeitigen Pla-
nungen zum GE , Truppacher Hohe” ebenfalls als noch nicht hinreichend konkretisiert an. Dementspre-
chend galt es, die Eingangsparameter der Verkehrsuntersuchungen neu zu liberarbeiten.

7.23 Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiiros Vertec

Die aktualisierte Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiros Vertec (vgl. Anlage 4) von 2025 hat als be-
gleitender Fachbeitrag zur Erweiterung des Outlets u.a. folgende Aufgabenstellung:

e Analyse der bestehenden Verkehrsverhaltnisse fiir einen sog. Normalwerktag und einen Spit-
zentag bezogen auf den Besucherverkehr des ZFO

Lokale Strukturprognose aus vorhandenen Potenzialen bezogen auf das Untersuchungsgebiet
Berechnung eines Prognose-Nullfalls 2035 (ohne Erweiterung ZFO)
Verkehrserzeugungsrechnung fiir das Erweiterungsvorhaben des ZFO

Berechnung des Prognose-Planfalls (P1) 2035 (inkl. Erweiterung ZFO)

Beurteilung der Leistungsfahigkeit des angrenzenden StralRennetzes

Als Datengrundlage dienen Fortschreibungen der detaillierten Verkehrserhebungen an StralRenquer-
schnitten und Knotenpunkten (vgl. Abbildung 36), welche im Zeitraum zwischen Anfang Juli 2021 und
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Mitte August 2021 an verschiedenen Tagen durchgefiihrt wurden. Die Analyse des Verkehrsmodells
2021 ist auf den Horizont 2025 (Normalwerktag) aktualisiert worden.

Die Erhebungen wurden so ausgelegt, dass detailliertes Datenmaterial fiir verkehrsplanerische Mo-
delle sowohl fiir einen Normalwerktag als auch fiir einen Spitzentag des ZFO als Grundlage zur Verfi-
gung stehen.

Das Gutachten zieht im Wesentlichen nachstehende Schlussfolgerungen:

Analyse-Nullfall 2025

Am Normalwerktag stellen sich im Zuge der L700 (Q22, Q24, Q26, Q29, Q32, Q35, Q38) Belastungen
zwischen 4.550 — 10.800 Kfz/d ein. Der Schwerverkehr tragt mit Belastungen von 360 - 970 SV-Fz/d
Anteile zwischen 8-9%. Die Belastungen nehmen nach Siiden hin deutlich ab. Die hochsten Belastun-
gen werden im Zuge der L480 zwischen der Anschlussstelle an die A8 und dem Turbokreisel in Ver-
knapfung mit der L700 (Q10) erreicht. Diese liegen bei 17.200 Kfz/d und einem Schwerverkehrsanteil
von 5,9% (1.020 SV-Fz/d). Der 6stlich des Outlets gelegene Querschnitt der L480 (Q14) weist eine Be-
lastung von rd. 4.000 Kfz/d mit einem SV-Anteil von 3,5% aus. Nérdlich der Anschlussstelle an die A8
(Q1, Q3, Q5, Q6) liegen die Belastungen zwischen rd. 9.400 — 11.650 Kfz/d mit einem Schwerverkehrs-
anteil um die 2%. Im Zuge der K74 (Q12) wird eine Verkehrsstarke von rd. 2.500 Kfz/d bei einem SV-
Anteil von ca. 1,5% erreicht. Die Hauptanbindung des Outlets Uber den Kreisverkehrsplatz im Zuge der
L480 (Q13) ist mit rd. 4.100 Kfz/d belastet. Der Richtungsanschluss an die L700 (Q25) weist eine Ver-
kehrsmengen von rd. 300 Kfz/d in der Zufahrt und rd. 1.500 Kfz/d in der Abfahrt aus. Den Weg liber
den Kreisverkehrsplatz im Zuge der L700 (Q27) nehmen ca. 1.300 Kfz/d. Die 6stlich des Outlets gele-
gene gemeinsame Anbindung mit dem Gewerbe im Umfeld (Q15) wird innerhalb der Analyse mit rd.
1.700 Kfz/d belastet.

Das Outlet generiert am Normalwerktag ein Verkehrsaufkommen von rd. 3.600 Kfz/d jeweils als Zu-
und Abfahrten.

Prognose Nullfall (P0) 2035

Im Prognose-Nullfall wird eine prognostizierte Verkehrsmatrix auf ein StraRennetz umgelegt, welches
die heutige Netzstruktur abbildet.

Am Normalwerktag stellen sich im Prognose Nullfall 2035 im Zuge der L700 (Q22, Q24, Q26, Q29, Q32,
Q35, Q38) Belastungen zwischen 4.950 — 14.600 Kfz/d ein. Die Belastungen nehmen nach Stiden hin
deutlich ab. Die Zunahme der Belastungen im Vergleich zur Analyse auf der L700 belduft sich auf Werte
zwischen 9% im Stiden und 43% im Norden. Die hochsten Belastungen werden im Zuge der L480 zwi-
schen der Anschlussstelle an die A8 und dem Turbokreisel in Verknlpfung mit der L700 (Q10) erreicht.
Diese liegen bei 21.950 Kfz/d und einem Schwerverkehrsanteil von 7% (1.630 SV-Fz/d). Die Steigerung
der Belastungen liegt in diesem Querschnitt bei 28%. Die Autobahnrampen erreichen Zunahmen von
jeweils rd. 25-28%. Der 6stlich des ZFO gelegene Querschnitt der L480 (Q14) weist eine Belastung von
rd. 5.950 Kfz/d mit einem SV-Anteil von 7% aus. Hier sind Zunahmen von bis zu 49% durch die Erwei-
terungen im Gebiet Steitzhof zu erwarten.

Nordlich der Anschlussstelle an die A8 (Q1, Q3, Q5, Q6) liegen die Belastungen zwischen rd. 9.950 —
12.400 Kfz/d mit einem Schwerverkehrsanteil um die 4%. Im Zuge der K74 (Q12) wird eine Verkehrs-
starke von rd. 2.900 Kfz/d bei einem SV-Anteil von ca. 2% erreicht. Die Hauptanbindung des ZFO Uber
den Kreisverkehrsplatz im Zuge der L480 (Q13) ist mit rd. 4.100 Kfz/d belastet. Der Richtungsanschluss
an die L700 (Q25) weist eine Verkehrsmengen von rd. 300 Kfz/d in der Zufahrt und rd. 1.500 Kfz/d in
der Abfahrt aus. Den Weg iber den Kreisverkehrsplatz im Zuge der L700 (Q27) nehmen ca. 1.300 Kfz/d.
Die Belastungen entsprechen denen der Analyse. Die Ostlich des ZFO gelegene gemeinsame Anbindung
mit dem Gewerbe im Umfeld (Q15) wird innerhalb des Prognose Nullfalls mit rd. 2.000 Kfz/d belastet.
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Prognose Planfall (P1) 2035

Im Prognose-Planfall P1 wird zusatzlich zu den Belastungen des Prognose Nullfalls die Erweiterung des
Fashion Outlet betrachtet. In der prognostizierten Verkehrsmatrix sind die potenziellen Entwicklungen
mit der Erweiterung des Fashion Outlet gemal} den vorangegangenen Beschreibungen eingerechnet.

Am Normalwerktag stellen sich im Prognose Nullfall 2035 im Zuge der L700 (Q22, Q24, Q26, Q29, Q32,
Q35, Q38) Belastungen zwischen 5.200 — 16.400 Kfz/d ein. Die Belastungen nehmen nach Stiden hin
deutlich ab. Die Zunahme der Belastungen im Vergleich zum Prognose Nullfall auf der L700 belauft sich
auf Werte zwischen 3% im Sliden und 12% im Norden. Die héchsten Belastungen werden im Zuge der
L480 zwischen der Anschlussstelle an die A8 und dem Turbokreisel in Verknipfung mit der L700 (Q10)
erreicht. Diese liegen bei 23.350 Kfz/d und einem Schwerverkehrsanteil von 7% (1.650 SV-Fz/d). Die
Steigerung der Belastungen liegt in diesem Querschnitt bei 6,5%. Die Autobahnrampen erreichen Zu-
nahmen von jeweils rd. 4,5%. Der 6stlich des ZFO gelegene Querschnitt der L480 (Q14) weist eine Be-
lastung von rd. 5.950 Kfz/d mit einem SV-Anteil von 7% aus.

Nordlich der Anschlussstelle an die A8 (Q1, Q3, Q5, Q6) liegen die Belastungen zwischen rd. 10.150 —
12.750 Kfz/d mit einem Schwerverkehrsanteil um die 4%. Im Zuge der K74 (Q12) wird eine Verkehrs-
starke von rd. 3.000 Kfz/d bei einem SV-Anteil von ca. 3,5% erreicht. Die Hauptanbindung des ZFO tber
den Kreisverkehrsplatz im Zuge der L480 (Q13) ist mit rd. 3.850 Kfz/d belastet. Der Richtungsanschluss
an die L700 (Q25) weist eine Verkehrsmengen von rd. 300 Kfz/d in der Zufahrt und rd. 2.350 Kfz/d in
der Abfahrt aus. Den Weg Uiber den Kreisverkehrsplatz im Zuge der L700 (Q27) nehmen ca. 2.400 Kfz/d.

Die ostlich des ZFO gelegene gemeinsame Anbindung mit dem Gewerbe im Umfeld (Q15) wird inner-
halb des Prognose Nullfalls mit rd. 2.200 Kfz/d belastet.

Das Fashion Outlet erzeugt eine Belastung von rd. 4.600 Kfz/d und Fahrtrichtung.

Leistungsfahigkeit und Verkehrsfluss

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zeigen auf, dass bei Eintritt der prognostizierten
Belastungen (PO und P1 Normalwerktag) die Knotenpunkte K1, K2, K5 und K7 — K15 ausreichende Leis-
tungsfahigkeiten mit Kapazitatsreserven ausweisen (vgl. Abbildung 37).

Der Knotenpunkt K6 in der Zufahrt zu Tadano/Kubota tiberschreitet im Nachmittagsintervall des Nor-
malwerktags seine Kapazitat. Dies liegt insbesondere an den Linkseinbiegern von Kubota in Richtung
Autobahn. Aus verkehrlicher Sicht kann die Leistungsfahigkeit hier onne Umbau aufrechterhalten wer-
den, indem in der Zufahrt zur L700 ein Rechtsfahrgebot eingefiihrt wird, sodass alle Fahrzeuge in Rich-
tung des KVP Prager Stralle fahren und dort wenden kénnen. Hierdurch wird der Verkehrsfluss und
Kapazitat deutlich erhoht und der Knoten ist leistungsfahig. Auch der KVP Prager StraRe wird durch die
zusatzlichen Wendefahrten in seiner Leistungsfahigkeit nicht beeinflusst.

Fiir die beiden Anschlussrampen der Autobahn an die L480 (K3 und K4) kann auf bestehender Geo-
metrie die Kapazitdt und dementsprechend der Verkehrsfluss nicht gesichert werden. Dies ist bereits
fiir die Analyse 2025 und den Prognose-Nullfall 2035 (ohne Erweiterung Outlet) festzustellen. Es zeigt
sich, dass die Knoten bereits heute aufgrund der hohen Belastungen (auch mit aktueller Anpassung
am K4 mit Rechtseinfahrgebot und Wenden an K5) an die Grenze der Leistungsfahigkeit stoRen und es
zu Problemen bzgl. Wartezeiten und Riickstauungen kommt.

Eine Anpassung zur Steigerung der Leistungsfahigkeit ist hier notwendig.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen ein Ausbau zu signalisierten Einmiindungen oder der Umbau in
Kreisverkehrsplatze zur Auswahl.

Auch durch die gedanderten Eingangsdaten sowohl in der Analyse als auch in der Prognose durch gean-
derte Strukturentwicklungen, kénnen die Ergebnisse der urspriinglichen Untersuchung mit lediglich
geringen Veranderungen durch das Biliro Vertec bestatigt werden. Die bisher getatigten Planungen
zum Umbau der Anschlussstelle Contwig an die A8, konnen auf Basis dieser Ergebnisse weitergefiihrt
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werden. Weitere Untersuchungen zur Leistungsfahigkeit an der Anschlussstelle Contwig (bspw. Mik-
rosimulationen), kdnnen mittels der Datenbasis dieser Untersuchung ohne weiteres durchgefiihrt wer-
den.

Aus verkehrsplanerischer Sicht steht der Erweiterung des Outletcenters in Zweibricken, bei entspre-
chender Sicherstellung der Leistungsfahigkeit an den genannten Knotenpunkten, nichts entgegen.

Aus Sicht der Plangeberin wird vor dem Hintergrund der oben genannten Stellungnahme der Autobahn
GmbH fir die vorliegende Bauleitplanung eine geometrische Fahrspurerweiterung und eine Signalisie-
rung der Knotenpunkte Nord und Siid als verkehrsplanerische Konzeption zugrunde gelegt.

2wobricken FOC t

ot ,;Om on,.
g ‘ O K2

K3

K10

O

K110.

avo. B1:
. Obersicht Verkchnerhchur;%en
% it Juli f August 2021

Abbildung 36: Ubersicht Knotenpunkte, Verkehrsuntersuchung Vertec 2025.
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7.2.4 Ausgangslage: Ergianzende Verkehrsuntersuchung durch BBW zur Optimierung der An-
schlussstelle Contwig/ Mikrosimulation der Vorzugsvariante

Die Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH (BBW) wurde bereits 2022/2024 von der Auto-
bahn GmbH des Bundes damit beauftragt, die vorhandenen Defizite an der AS Contwig im Rahmen
einer Verkehrsuntersuchung zu analysieren und darauf aufbauend OptimierungsmaRnahmen zu ent-
wickeln, mit denen sowohl die heutige als auch die zukinftige Verkehrsnachfrage leistungsfahig und
sicher abgewickelt werden kann. Die ergdanzende Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2022 zur Opti-
mierung der Anschlussstelle Contwig mit integrierter Mikrosimulation wurde im August 2025 durch
die Ingenieurgesellschaft mbH Brilon Bondzio Weiser aktualisiert. Im Rahmen der Verkehrsprognose
war dabei bericksichtigen, dass das ZFO in den nachsten Jahren eine Erweiterung der Verkaufsflache
um etwa 8.500 m? plant. Dariiber hinaus befinden sich verschiedene Potentialflichen im Umfeld der
Anschlussstelle Contwig, welche zukiinftig gewerblich und industriell erschlossen werden sollen. Das
Verkehrsaufkommen im Prognosefall setzt sich aus der Uberlagerung der Grundbelastung (=Analyse
2025) mit dem Neuverkehrsaufkommen durch die Erweiterung des ZFO und dem Neuverkehrsaufkom-
men der lokalen Strukturentwicklungen im Umfeld der AS Contwig zusammen (vgl. Abbildung 37).

Aufgrund des geringen Knotenpunktabstandes der beiden Knotenpunkte der AS Contwig sowie des
Turbokreises treten bereits heute gegenseitige Wechselwirkungen (Pulkbildung, Rickstaus) auf. Flr
eine realistische Beurteilung der zukiinftigen Verkehrsabldaufe wurde daher der Einsatz eine Mikrosi-
mulation erforderlich. Mit der Mikrosimulation lassen sich die Wechselwirkungen benachbarter Kno-
tenpunkte bereits in der Planung von MalBnahmen berticksichtigen.

%

Erweiterung
Zweibriicken Fashion Outlet , AR S
A\ ® contwig
\
Lokale Strukturentwicklungen
Areal Steizhof und Umfeld A8
Umfeld DOZ

Flugplatz Mitte
Flugplatz Siid / L700
Flugplatz Suid / Luftfahrt
Flugplatz Nord-West
Flugplatz Siid / Berliner Allee
Flugplatz Siid-West / Ostlich der L700 o £

Heidelbingerhof

[ Ubernahme aus Gutachten VERTEC ]

Flugplatz Siid/L700

¢

.| Flugplatz Siid-West/
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Alsterhof

Flugplatz Stid/Berliner Allee|

Grundbelastung
Analysefall 2025

inkl. Beriicksichtigung aktueller
Kundenzahlen ZFO und McDonald‘s

Flughafen

Abbildung 37: Verkehrsaufkommen 2035, BBW 2025.

Als kurzfristige und einfach umsetzbare MalRnahme zur Optimierung der heutigen Verkehrssituation
an der AS Contwig mit zeitweise auftretenden Riickstaus bis auf die Autobahn wurde die Einrichtung
eines Rechtseinbiegegebotes von der stidlichen Autobahnrampe empfohlen. Mittlerweile ist diese Ver-
kehrsfihrung in Betrieb. Langfristig ist diese MaBnahme jedoch nicht ausreichend, um auch das zu-
kiinftige Verkehrsaufkommen aller bekannten Potenzialflachen sowie den mit der geplanten Erweite-
rung des ZFO zusatzlich zu erwartenden Verkehr leistungsfahig und sicher abzuwickeln. Daher wurde
im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zur AS Contwig die vollstandige Signalisierung der beiden Kno-
tenpunkte der AS Contwig und der zweistreifige Ausbau der beiden Autobahnrampen empfohlen.
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Im Unterschied zu den vorangegangenen Verkehrsuntersuchungen (BBW und Vertec) kann die Poten-
zialflache , Truppacher Héhe” im Bauleitplanverfahren zum ZFO vernachlassigt werden, da dem Zweck-
verband Zweibricken zurzeit kein realistischer Entwicklungszeitraum dieses Areals bekannt ist. Da die
Planung der ErschlieBung der Truppacher Héhe lediglich in Grundziigen vorliegt und aktuell kein Bau-
leitplanverfahren anhangig bzw. zeitlich absehbar ist, fehlt die Planrechtfertigung, um die Truppacher
Hoéhe aktuell mit abbilden zu kénnen.

Die Begutachtung baut auf der aktuellen Verkehrsuntersuchung zur ,Erweiterung des Fashion Outlet
Centers Zweibriicken” vom Biiro Vertec (August 2025) auf und stellt die Ergebnisse einer erganzenden
verkehrstechnischen Uberpriifung des geplanten Ausbaustandes fiir die beiden Knotenpunkte der An-
schlussstelle Contwig unter Berlicksichtigung einer aktualisierten Verkehrsprognose sowie unter Be-
achtung der vorhandenen Wechselwirkungen durch die Nachbarknotenpunkte dar (vgl. Abbildung 38).

Werktaglicher
Neuverkehr
Erweiterung ::>
Zweibriicken Fashion Outlet 1.940 kfz/Tag 21%
Lokale Strukturentwicklungen
Areal Steizhof und Umfeld
Umfeld DOZ
Flugplatz Mitte [ >
Flugplatz Stid / L700 7.422 Kfz/Tag 79 %
Flugplatz Sid / Luftfahrt
Flugplatz Nord-West
Flugplatz Siid [ Berliner Allee
Flugplatz Sid-West / Ostlich der L700

9.362 Kfz/Tag 100 %

Abbildung 38: Verkehrsprognose fiir die Flachenentwicklungen im Umfeld der AS Contwig, BBW 2025.

Im Rahmen der vorangegangenen verkehrstechnischen Untersuchungen zur Optimierung der AS Cont-
wig wurde aufgezeigt, dass die beiden Knotenpunkte der AS Contwig ausgebaut und vollstandig signa-
lisiert werden missen, um die zukiinftige Verkehrsnachfrage an beiden Knotenpunkten leistungsfahig
und sicher abwickeln zu kdnnen. Baulich sind an beiden Knotenpunkten die folgenden MaBnahmen
erforderlich:

¢ Herstellung Rechtsabbiegefahrstreifen von der L 480 in die Autobahnrampe
¢ Herstellung Rechtsabbiegefahrstreifen in der Autobahnrampe

Die beiden Linksabbiegestreifen auf der L 480 zum Pendlerparkplatz und zur Autobahn nérdlich der
nordlichen Autobahnanschlussstelle verbleiben im Bestand. Dies gilt ebenso fiir den Turbokreisverkehr
L 480/ L 700 (KP 3) sowie fiir den Kreisverkehr L 480 / K 74 (KP 4). Der beschriebene Ausbaustand stellt
die Vorzugsvariante dar (vgl. Abbildung 39).
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Abbildung 39: Vorzugsvariante zum Ausbau der AS Contwig — Verkehrsfithrung und Betriebsformen der Knotenpunkte
(BBW, 2025).

Die Priifung und Bewertung der Verkehrsqualitat fir die Verkehrsfiihrung der Vorzugsvariante erfolgte
mit Hilfe der mikroskopischen Verkehrsflusssimulationsmodells fiir die Verkehrsbelastungen in der
malgebenden Spitzenstunde, die in der vorliegenden Situation am Nachmittag eines Werktages auf-
treten. Die Simulation wurde mit 20 unterschiedlichen Startzufallszahlen durchgefiihrt und hinsichtlich
verschiedener Kennwerte der Verkehrsqualitdat ausgewertet. Als Ergebnis der Simulation wurden an
den Knotenpunkten fiir alle relevanten Fahrbeziehungen die jeweils auftretenden Zeitverluste pro
Fahrzeug gemessen. Die nachfolgend pro Knotenpunkt dargestellten Sdulendiagramme zeigen die Ver-
lustzeiten (in s/Fz) fur die Spitzenstunde im Prognose-Planfall 2030. Die pro Knotenpunkt dargestellten
Werte zeigen jeweils das Mittel aus 20 Simulationslaufen fir die einzelnen Fahrstreifen. Im Vergleich
zwischen den analytischen Berechnungsergebnissen (vgl. Anlagen) und den Simulationsergebnissen
treten insbesondere fiir die Hauptstréme der L 480 Abweichungen auf, die aus der Pulkbildung der
beiden Signalanlagen resultieren.

Die Signalprogramme der beiden Signalanlagen wurden mit einer Umlaufzeit von 90 Sekunden ange-
setzt und bestmoglich aufeinander abgestimmt (Koordinierung), um die Anzahl an Haltevorgangen und
damit auch die Rickstauldangen zu reduzieren. Die Simulationsergebnisse sind dabei als maRgebend
anzusehen, da sie auch die knotenpunktiibergreifenden Einfliisse auf die jeweiligen Verlustzeiten fir
die einzelnen Fahrstreifen bericksichtigen.

Die detaillierte verkehrstechnische Priifung der Vorzugsvariante kommt zu dem folgenden Ergebnis:
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e Die beiden Lichtsignalanlagen kdnnen die zukiinftigen Verkehrsmengen (inkl. aller bekannter Fla-
chenentwicklungen im Umfeld) leistungsfahig abwickeln.

e In der maRgebenden werktaglichen Nachmittagsspitzenstunde bieten die beiden Knotenpunkte
eine befriedigende Verkehrsqualitat (Stufe C).

e Die empfohlenen Aufstellbereiche in den beiden Autobahnrampen durch die zusatzlichen Abbie-
gefahrstreifen sorgen fiir einen weitestgehend fllissigen Verkehrsablauf.

e Das Linkseinbiegen vom P&R-Parkplatz ist bei dem zukiinftigen Verkehrsaufkommen auf der L 480
sowie der Riickstaubildung an der Signalanlage in Fahrtrichtung ZFO in den Spitzenstunden jeder-
zeit moglich.

Fazit:

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen an der Autobahnschlussstelle Contwig hat sich unter Ber{ick-
sichtigung einer Ganzjahresauswertung der Kundenzahlen aus dem Jahr 2024 fiir das ZFO gegenliber
den urspriinglichen Annahmen um etwa 15% reduziert. Die Vorzugsvariante der Verkehrsfiihrung kann
das zukinftige Verkehrsaufkommen in den werktaglichen Spitzenstunden jederzeit problemlos und
mit einer mindestens befriedigenden Verkehrsqualitdt (Stufe C) abwickeln. Ausreichende Kapazitats-
reserven zur Aufnahme weiterer Verkehrszuwachse sind noch vorhanden.

Die ausgefuhrten Verkehrsuntersuchungen und die damit einhergehenden Schlussfolgerungen zum
Knotenpunktausbau der AS Contwig (s. Vorzugsvariante) bilden die Grundlage der nachfolgend darge-
stellten Genehmigungsentwiirfe fir die planfeststellungsersetzenden Teilbereiche des Bebauungs-
plans.

7.2.5 Ausgangslage: Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der
Anschlussstelle Contwig — Knotenpunkt Nord

MaBnahmenbeschreibung

Die vorliegende Planung beinhaltet den Umbau der nérdlichen Anschlussstelle Contwig der BAB 8 an
die LandesstralRe 480 bei Zweibriicken. Ziel der Ausbaumalinahme ist neben der Steigerung der Ver-
kehrssicherheit eine Steigerung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes. Die Planung umfasst neben
dem Bau einer Lichtsignalanlage im Einmindungsbereich auch eine bauliche Erweiterung der nordli-
chen Rampe zur A 8 um einen Fahrstreifen. Die Bundesautobahn 8 (BAB 8) verlauft von der luxembur-
gischen Grenze kommend in stidostlicher Richtung durch Zweibriicken und endet mit einer Gesamt-
linge von ca. 505 km an der Grenze zu Osterreich. Die LandesstraRe 480 beginnt an der LandesstralRe
469 im Stadtgebiet von Zweibricken, tGberquert im Bereich der Anschlussstelle Contwig die A 8 und
endet mit der Einmiindung in die LandesstraRe 478 westlich der Ortslage GroRRsteinhausen. Kostentra-
ger flr die geplanten baulichen MaRnahmen ist das Land Rheinland-Pfalz sowie die Autobahn GmbH
gemal Vereinbarung. Vorhabentrager der MalRnahme ist der Zweckverband Entwicklungsgebiet Flug-
platz Zweibriicken -ZEF-.

Im Zuge des Ausbaus der Anschlussstelle Contwig (NK 6710 067) werden die LandesstralRe 480 im Zuge
der Steinhauser StraRe sowie die nordlichen und stidlichen Anbindungsrampen an die A 8 ausgebaut
und damit in ihrer verkehrlichen Funktion verbessert. Bei der Anschlussstelle Contwig handelt es sich
um ein halbes Kleeblatt mit diagonaler Quadrantenbelegung und Ausfahrten vor bzw. hinter dem Kreu-
zungsbauwerk Uber die A 8. Zur Steigerung der Leistungsfahigkeit der nérdlichen Anschlussstelle wird
im Einmindungsbereich eine Lichtsignalanlage errichtet, diese Lichtsignalanlage wird im Zuge einer
Ausfiihrungsplanung im Detail geplant und dimensioniert. Die L 480 muss aus diesem Grunde in gerin-
gem Umfang ummarkiert werden. Weiterhin wird am 6stlichen Fahrbahnrand der LandesstralRe aus
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Richtung Outlet Center eine ca. 50 m lange Abbiegespur angebaut. Diese beginnt hinter dem nérdli-
chen Widerlager des Uberfiihrungsbauwerkes iiber die A 8 (BW-Nr. 6710 660) und erhilt eine Fahr-
bahnbreite von 3,75 m. Die nérdliche Anbindungsrampe an die A 8 wird auf einer Lange von ca. 180 m
und um einen Fahrstreifen erweitert. Der nordliche Fahrbahnrand wird zum Schutz der vorhandenen
Boschungsbepflanzung angehalten, die Verbreiterung um einen Fahrstreifen erfolgt in stidlicher Rich-
tung in das Anschlussohr hinein. Da der Abfahrtsast der Anbindungsrampe in einem guten baulichen
Zustand ist, erfolgt der Umbau zwischen Bau-km 0+080 und dem Bauende im Hocheinbau. Dabei wird
die vorhandene Fahrbahndecke abgefrast und bei Bedarf eine bitumindse Ausgleichsschicht aufge-
bracht. AbschlieBend erfolgt das Aufbringen einer neuen Deckschicht.

Die Verbreiterung im Bereich des Auffahrtsastes erfolgt im konventionellen Vollausbau. Im Einmin-
dungsbereich zur L 480 werden ein Fahrbahnteiler sowie eine Dreiecksinsel errichtet. Die Auffahrt zur
Autobahn erhilt aufgrund der von Schwerverkehrsfahrzeugen benétigten Flache eine Breite von 4,25
m. Die beiden Abfahrtsrampen (Rechtseinbieger in Richtung Zweibricken bzw. Linkseinbieger in Rich-
tung Outlet Center) erhalten jeweils eine Breite von 3,75 m und werden durch eine entsprechende
Doppelstrich-Markierung sowie eine Sperrflache von der Auffahrt getrennt. Der Querschnitt der An-
bindungsrampe hat somit eine Gesamtbreite von 11,75 m. Als Absturzsicherung werden beidseitige
Schutzeinrichtung (Schutzplanken) gemaf RPS 2009 errichtet und an die bestehenden Schutzeinrich-
tungen angeschlossen. Die geplanten Fahrbahnteiler werden mit Klebeborden F 30x25 eingefasst und
mit Betonsteinpflaster befestigt. Die Entwasserung der Verkehrsflachen erfolgt zum einen in die be-
stehenden Entwasserungseinrichtungen in der L 480 sowie breitflachig Gber die Bankette ins anste-
hende Gelande.

Die vorhandene Streckencharakteristik im Zuge der L 480 — Steinhauser Stralle weist aus Richtung
Zweibriicken eine lang gezogene Rechtskurve auf. Vor dem Uberfiihrungsbauwerk iiber die A 8 miindet
die nordliche Anschlussrampe zur A 8 von Osten in die LandesstraRe ein. Das Bauwerk (iber die A 8
(BW-Nr. 6710 660) ist in einem baulich guten Zustand und wird angehalten. In der Landesstrale sind
Abbiegespuren zur A 8 sowie zu dem Mitfahrerparkplatz ,,Zweibriicken — L 480“ angeordnet, die Lan-
desstraRe hat in diesem Bereich eine Breite von ca. 10,5 m. Am westlichen Fahrbahnrand der Landes-
stral3e verlauft zwischen der Stadt Zweibriicken und dem Fashion Outlet Center ein 3,75 m breiter und
mit Asphalt befestigter Rad- und Gehweg. Die ca. 8,50 m breite Anbindungsrampe zur A 8 verlauft ab
der Einmiindung in die L 480 auf einem Straendamm in dstlicher Richtung und ist beidseitig mit pas-
siven Schutzeinrichtungen gesichert. In der Rampe sind ein Tropfen sowie eine Dreiecksinsel vorhan-
den. Der Knotenpunkt mit der A 8 ist zurzeit unsignalisiert ausgebaut. Der Knotenpunkt ist zurzeit be-
reits nicht mehr in der Lage, die in den Spitzenstunden auftretenden Verkehrsmengen sicher und leis-
tungsfahig zu bewaltigen, es kommt deshalb immer wieder zu Riickstausituationen in der Rampe bzw.
beim Abbiegen von der Landesstralie.

Die durch die Ausbaumalnahme entstehende Streckencharakteristik im Bereich der LandesstralRe 480
weicht von der bestehenden Streckencharakteristik im Plangebiet nur unwesentlich ab. Durch die ge-
plante Rechtsabbiegespur Ostlich der LandesstraRe wird das Abbiegen in die Anschlussrampe zur A 8
verbessert. Mit der Erweiterung der Anschlussrampe um einen Fahrstreifen sowie der Errichtung einer
Lichtsignalanlage im Einmiindungsbereich zur L 480 kann die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes in
erforderlichem Male gesteigert werden.

Bestehende und zu erwartende Verkehrsverhiltnisse

Die Knotenpunktuntersuchungen im Bereich der nérdlichen und stidlichen Anschlussstelle des Knoten-
punktes L 480 / A 8 zeigt, dass sich die Knotenpunkte in den Verkehrsspitzenzeiten im Bereich der
Grenzleistungsfahigkeit befinden. Es sind keine Kapazitatsreserven mehr vorhanden. Somit kénnen die
Wartezeiten sehr grofRe und streuende Werte annehmen. Durch die Umgestaltung zu einer lichtsignal-
geregelten Einmindung ergibt sich sowohl am Vor- als auch am Nachmittag nach HBS die hochste
Qualitatsstufe mit deutlichen Reserven. Die Wartezeiten sind minimal und ein Grof3teil der Verkehrs-
teilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren. Folglich ergibt sich gegeniiber den
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bestehenden Verkehrsverhéltnissen eine signifikante Verbesserung der Leistungsfahigkeit, die mittels
Mikrosimulation nachgewiesen werden konnte.

Verbesserung der Verkehrssicherheit

Der nordliche Einmiindungsbereich L 480 / A 8 weist in Bezug auf die Verkehrssicherheit erhebliche
Nachteile auf. Durch die Errichtung einer Lichtsignalanlage im Einmindungsbereich wird das Ge-
schwindigkeitsniveau gesenkt und das Einbiegen- bzw. Abbiegen erleichtert. Durch den Bau zweier
Richtungsfahrbahnen in der Anschlussrampe kann die Verkehrssicherheit gesteigert werden.

Zwingende Griinde des liberwiegenden 6ffentlichen Interesses

Der verkehrsgerechte Ausbau des nérdlichen sowie des stidlichen Einmiindungsbereiches L480 /A 8 -
Anschlussstelle Contwig tragt zu einer Steigerung der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der
Knotenpunkte bei und tragt den vorhandenen sowie den geplanten Strukturentwicklungen im Umfeld
des Outlet Centers Rechnung.

Ausbaustandard

Der Entwurf zur Umgestaltung des Einmindungsbereiches der L 480 / A 8 erfolgt in Anlehnung an die
»Richtlinien fur die Anlage von Landstralen” (RAL), Ausgabe 2012 sowie die , Richtlinien fir die Anlage
von Autobahnen” (RAA), Ausgabe 2008. Ebenfalls Beachtung finden die ,,Richtlinien fiir die Standardi-
sierung des Oberbaus von Verkehrsflachen” (RStO 12).

Die LandesstraRe 480 hat gemaR ihrer verkehrlichen Bedeutung eine regionale Verbindungsfunktion
und kann nach der Richtlinie fir integrierte Netzgestaltung (RIN, Ausgabe 2008, Tab.6) in die Verbin-
dungsfunktionsstufe LS Il eingestuft werden. An der Linienfihrung der beiden StraRenaste wird im
Wesentlichen nichts verandert. Die Anbindungsrampe zur A 8 erhalt zur Steigerung der Leistungsfa-
higkeit einen 3-streifigen Querschnitt mit einer Gesamtbreite von 11,75 m. Die Entwasserung der
Rampe erfolgt breitflachig Gber das Bankett in das anstehende Gelande. Die Entwasserung der Landes-
stralle erfolgt wie bisher auch in die vorhandenen StralRenablaufe.

Die im vorliegenden Entwurf geplanten AusbaumaRnahmen im Einmindungsbereich L480 / A 8 tragen
zu einer Steigerung der Verkehrsqualitat bei. Ausgehend von der aktuellen Verkehrsuntersuchung aus
dem Jahre 2025 ist die aktuelle Knotenpunktsituation mit Qualitatsstufe ,F“ in der Nachmittagsspitze
zu bewerten. Hier sind keine Kapazitdtsreserven mehr vorhanden und der Knotenpunkt ist Giberlastet.
Der Umbau zu einem mit einer Lichtsignalanlage geregelten Knotenpunkt mit zwei Abbiegespuren in
der Autobahnabfahrt fliihrt dem Gutachten zufolge zu einer Steigerung der Verkehrsqualitat zu Quali-
tatsstufe ,,C“. Dies stellt eine erhebliche Verbesserung der Verkehrsqualitdt im Vergleich zur Bestands-
situation dar.

Die Verkehrssicherheit in dem Knotenpunkt wird im Zuge der Umgestaltung gesteigert. Durch die Licht-
signalanlage wird das Geschwindigkeitsniveau gesenkt und damit auch die Ein- und Abbiegevorginge
erleichtert. Durch den Neubau der Rechtsabbiegespur in der LandesstralRe sowie die beiden Einbiege-
spuren in der Anbindungsrampe von der A 8 wird die Verkehrssicherheit im Knotenpunkt um ein wei-
teres gesteigert. Die erforderlichen Haltesichtweiten im Knotenpunkt kénnen sichergestellt werden.

Linienfiihrung

Die Trasse des verkehrsgerechten Umbaus der Einmiindung L 480 / A 8 orientiert sich auf-grund der
topographischen Gegebenheiten am Bestand der Landesstralie bzw. der Rampe zur A 8.
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Zwangspunkte, die die Linienfiihrung im Grund- und Aufriss maRgeblich bestimmen, sind die vorhan-
denen StraBentrassen der Landesstralle sowie der Anbindungsrampe. Die Verbreiterung der Rampe
erfolgt in stdlicher Richtung in das Anschlussohr hinein, der Boschungsbewuchs am nérdlichen Fahr-
bahnrand wird nicht beeintrachtigt. Das nérdliche Widerlager des Uberfiihrungsbauwerkes der L 480
Uber die Autobahn (BW-Nr. 6710 660) wird beim Bau der Rechtsabbiegespur beachtet.

Querschnittsgestaltung

Der Fahrbahnquerschnitt der Anschlussrampe wurde unter Berticksichtigung der maRgebenden Regel-
werte (RAA) und der zu erwartenden Verkehrsmengen- und Zusammensetzungen festgelegt. Die ge-
plante Regelbreite der beiden Einbiegespuren zum Kreisverkehr betragt gemall Darstellung in Anlage
14, Blatt AQ 1 B = 3,75 m, die Zufahrtsrampe zur A 8 wird 4,25 m breit gebaut. Ein durchgefiihrter
elektronischer Schleppkurvennachwies fiir das Bemessungsfahrzeug , Sattelzug” zeigt, dass samtliche
Fahrbeziehungen mit ausreichendem Sicherheitsabstand zu den geplanten Randeinfassungen bzw.
Fahrbahnteilern sichergestellt werden konnen. Die Rechtsabbiegespur von der Landesstrale in die An-
bindungsrampe zur A 8 erhilt eine Breite von B = 3,750 m. Die Entwasserung der Fahrbahnflachen der
Anbindungsrampe erfolgt breitflachig Giber die Bankette ins anstehende Geldnde. Die Randeinfassung
der Fahrbahnteiler erfolgt mit Flachbordsteinen F 30 x 25 die auf die Fahrbahndecke aufgeklebt wer-
den. Die Planung der Querneigungen, Verwindungen, Anrampungen, Fahrbahnverbreiterungen und -
aufweitungen erfolgen - soweit technisch erforderlich - nach den geltenden Richtlinien und Vorschrif-
ten.

Die entstehenden Boschungen im Bereich der Anbindungsrampe zur A 8 sowie am Rande der Rechts-
abbiegespur der L 480 sollen mit einer Neigung von 1:1,5 ausgebildet und begriint werden. Die beste-
hende Dammbdschung muss unter Berlicksichtigung der Empfehlungen des noch zu erstellenden Bo-
dengutachten zur Boschungssicherung abgetreppt werden.

Als Hindernisse im Seitenraum sind die vorhandenen passiven Schutzeinrichtungen sowie die vorhan-
denen Boschungsbepflanzungen zu nennen. Zudem befinden sich im Plangebiet mehrere ehemalige
Bunkeranlagen, diese haben jedoch einen ausreichenden Abstand zu den geplanten UmbaumaRnah-
men.

Knotenpunkte, Wegeanschliisse und Zufahrten

Die Umgestaltung zu einer signalisierten Einmiindung dient zum einen der Steigerung der Verkehrssi-
cherheit und zum anderen der Erhéhung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes. Die friihzeitige
Erkennbarkeit des Knotenpunktes wird durch in die Anschlussaste hinein reichende Fahrbahnteiler ge-
wahrleistet.

Die Einmiindung im Bereich der nordlichen Anschlussstelle wird zur Steigerung der Leistungs-fahigkeit
eine Lichtsignalanlage installiert, eine Detailplanung dieser Anlage erfolgt zu einem spateren Zeit-
punkt. Die Fahrbahnflachen werden mit Asphalt befestigt, die Fahrbahnteiler werden mit Flachborden
30x25 als Klebebordstein eingefasst. Die erforderlichen Sichtfelder fiir Halte- und Anfahrsichtweite
kénnen gewahrleistet werden. Die Befahrbarkeit des Einmiindungsbereiches wurde durch einen rech-
nergestiitzten Schleppkurvennachweis fiir alle Fahrbeziehungen mit dem Bemessungsfahrzeug Sattel-
zug durchgefiihrt und kann sichergestellt werden.

Der vorhandene, die Landesstralle 480 begleitende Geh- und Radweg wird im Zuge der Umgestaltung
des Knotenpunktes baulich nicht verandert. Weitere Ful3- und Radverkehrsfiihrungen werden nicht
vorgesehen. Die Zufahrt zu dem 6stlich der Einmiindung gelegenen Mitfahrerparkplatz wird beibehal-
ten.
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Baugrund

Fiir die geplante Baustrecke liegen noch keine Untersuchungen des Baugrundes sowie der vorhande-
nen befestigten Fahrbahnoberflachen vor. Im Zuge der BaumalRnahme wird im Bereich der Auffahrts-
rampe zur A 8 Erdauftrag in geringem Umfang notwendig, da diese liber den bestehenden Dammkor-
per hinausreicht. Bei der Baudurchfiihrung sind die geltenden Richtlinien und Vorschriften fiir den Um-
gang mit belasteten Aushubmassen zu beachten. Die geplanten BaumaRnahmen verursachen nach
Abgleich mit dem Altablagerungskataster keine bodenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen. Soll-
ten jedoch bei der Baudurchfiihrung unerwartete Kontaminationen bekannt werden bzw. zu Tage tre-
ten, sind die zustandigen Stellen zu unterrichten.

Entwasserung

Die Entwasserung der Fahrbahnflachen der Anbindungsrampe in Dammlage erfolgt breitflachig tGber
die Bankette in das anstehende Gelande. In den Bereichen der geplanten Fahrbahnteiler werden ge-
maRk Plandarstellung StraBenabldufe in die Asphaltdecke eingebaut und tber Anschlussleitungen ins
Gelande abgeleitet, die exakte Festlegung der Lage der StraBenabldufe erfolgt im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung. Im Auslaufbereich der Anschlussleitungen werden als Erosionsschutz Steinschiittungen
eingebaut. Ausgewiesene oder geplante Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen auf den Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

Die Prognoseberechnungen (nach Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets) zu Luftschadstoffen
von LOHMEYER (Juni 2025) fiihren zu folgenden Ergebnissen:

Fiir den Prognosenullfall sind die hochsten NO2-Gesamtbelastungen entlang der bestehenden Auto-
bahn A 8 mit NO2-Immissionen bis 15 pg/m? am Fahrbahnrand prognostiziert.

Entlang der L 480 von der Anschlussstelle bis zum Factory Outlet Center sind aufgrund von Uberlage-
rungswirkungen der verkehrsbedingten Freisetzungen der A 8, der L 480 sowie der Kreisverkehre fla-
chig NO2-Immissionen bis 13 ug/m?3 berechnet. Entlang der Europa Allee (L 700) westlich des Factory
Outlet Centers und im Bereich der bestehenden Stellplatzanlagen des Factory Outlet Centers sind NO2-
Immissionen bis 12 ug/m3, nahe des nérdlichen Kreisverkehrs bis 13 pg/m?3 ermittelt.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit entscheidend ist, ob die ermittelten Immissionen zu Uber-
schreitungen der Grenzwerte an beurteilungsrelevanten Geb&uden, z. B. Wohnbebauung, fihren. An
der zum Factory Outlet Center und den zufiihrenden StraRen nachstgelegenen beurteilungsrelevanten
Bebauung sind im Prognosenullfall NO2-Gesamtbelastungen unter 12 pg/m? berechnet. Der geltende
Grenzwert der 39. BImSchV fir NO2-Jahresmittelwerte von 40 pg/m?® wird im Prognosenullfall im Be-
zugsjahr 2023 an der bestehenden Bebauung im Betrachtungsgebiet deutlich unterschritten.

Auch im Planfall werden die deutlichsten NO2-Immissionen entlang der Autobahn A 8 mit Konzentra-
tionen bis 16 pg/m3 berechnet. Entlang der L 480 von der Anschlussstelle bis zum Factory Outlet Center
sind flachig NO2-Immissionen bis 14 pg/m3 mit geringen Erhéhungen gegentiber dem Prognosenullfall
berechnet. Entlang der Europa Allee (L 700) westlich des Factory Outlet Centers und im Bereich der
Stellplatzanlagen sind NO2-Immissionen bis 13 pg/m3, nahe des nérdlichen Kreisverkehrs bis 14 pg/m3
mit geringen Erhéhungen gegeniiber dem Prognosenullfall ermittelt; das trifft auch auf Abschnitte der
L 700 sudlich des Factory Outlet Centers zu.

An der zum Factory Outlet Center und den zufilhrenden StralRen nachstgelegenen beurteilungsrele-
vanten Bebauung sind auch im Planfall mit Erweiterung des Factory Outlet Centers NO2-Gesamtbelas-
tungen unter 13 pg/m?2 bei geringen Erhéhungen gegeniiber dem Prognosenullfall berechnet. Der gel-
tende Grenzwert der 39. BImSchV fiir NO2-Jahresmittelwerte von 40 pg/m?3 wird im Planfall im Bezugs-
jahr 2023 an der bestehenden Bebauung im Betrachtungsgebiet deutlich unterschritten.
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Die héchsten PM10-Gesamtbelastungen werden im Prognosenullfall entlang der bestehenden Auto-
bahn A 8 mit PM10-Jahesmittelwerten bis 15 pg/m?3 prognostiziert. Entlang der L 480 und der L 700
sind am Fahrbahnrand lGberwiegend mit der Hintergrundbelastung vergleichbare PM10-Konzentratio-
nen bis 14 pg/m3, an Kreisverkehren und Kreuzungen bis 15 pug/m? ermittelt.

Auch im Planfall werden die deutlichsten PM10-Immissionen entlang der Autobahn A 8 mit Konzent-
rationen bis 15 pug/m?3 berechnet. Entlang der L 480 und der L 700 sind auch im Planfall am Fahrbahn-
rand Uberwiegend mit der Hintergrundbelastung vergleichbare PM10-Konzentrationen bis 14 ug/m3,
an Kreisverkehren und Kreuzungen bis 16 ug/m? prognostiziert; die Anderungen der PM10-Jahresmit-
telwerte gegeniiber dem Prognosenullfall sind als gering zu bezeichnen.

Damit sind im Planfall und im Prognosenullfall an der bestehenden Bebauung und innerhalb des Be-
trachtungsgebietes PM10-Jahresmittelwerte prognostiziert, die den geltenden Grenzwert der 39. BIm-
SchV fir PM10-Jahresmittelwerte von 40 pg/m3 und den Schwellenwert von 29 pg/m3 im Jahresmittel
zur Ableitung der PM10-Kurzzeitbelastung (mehr als 35 Tage pro Jahr mit PM10-Tagesmittelwerten
Uber 50 pg/m3) im Betrachtungsgebiet deutlich unterschrei-ten. Fir PM2.5-Jahresmittelwerte werden
der seit dem Jahr 2015 geltende Grenzwert von 25 pg/m?® geméaR 39. BImSchV und der Richtgrenzwert
von 20 pug/m?3 sowohl im Prognosenullfall als auch im Planfall im Bezugsjahr 2029 im Untersuchungs-
gebiet deutlich unterschritten.

Die Berechnungen fiir die FFH-Flachen und das Naturschutzgebiet Wahlbacher Heide ergeben, dass fir
NOx-Jahresmittelwerte der kritische Wert zum Schutz der Vegetation von 30 pg/m3 im Jahresmittel im
Prognosenullfall und im Planfall 2035 unterschritten wird.

Im Planfall 2035 sind in den FFH-Flachen und in dem Naturschutzgebiet Wahlbacher Heide nahe der A
8 nur geringe Zunahmen der verkehrsbedingten Stickstoffeintrage unter 0.3 kg/(ha*a) berechnet. Die
schalltechnische Begutachtung durch das Ingenierbiiro FIRU Gfl aus Oktober 2025 kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

Am nachstgelegenen Blirogebadude verursacht der von den zu dndernden Verkehrswegen ausgehende
Verkehrslarm Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fiir Gewerbegebiete von 69 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht werden
eingehalten und deutlich unterschritten.

Innerhalb der 59 dB(A)-Isophone am Tag und der 49 dB(A)-Isophone in der Nacht befinden sich keine
weiteren Gebdude mit storempfindlichen Nutzungen.

Der von den zu dndernden Verkehrswegen ausgehende Verkehrsldrm verursacht keine Uberschreitun-
gen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. MaRnahmen zum Schutz vor den Verkehrslarmein-
wirkungen der zu dndernden StraRenabschnitte sind nicht erforderlich.

Umweltauswirkungen auf Boden und Fldche

Durch die geplante Aufweitung des Knotens kommt es zu einer Zunahme an versiegelter Flache im
Umfang von rd. 490 m2. Auf rund 60 m? besteht die Moglichkeit eines Riickbaus/einer Entsiegelung,
sodass eine tatsachliche Neuversiegelung auf rund 430 m? entsteht. Betroffen sind wie bereits erwdhnt
bereits verdnderte Boden. Die Stralenverbreiterung bedingt, dass die angrenzenden Bdschungsfla-
chen neu profiliert werden muissen. Es kommt in den betroffenen Bereichen zu Aufschiittungen. Da
dort bereits kiinstliche Aufschiittungen bestehen und die Flachen wieder begriint werden, sind die
Wirkungen auf den Boden vernachlassigbar. Die Neuversiegelung stellt einen planungs- und entschei-
dungsrelevanten Eingriff dar und ist zu kompensieren. Diesbezliglich ist zu beachten, dass der Knoten
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Designer Outlet Zweibrticken (DOZ)/Freizeit- und Er-
lebnisbereich“ 1. Anderung — Teil FOC (A) liegt, der in dem betreffenden Bereich bereits Verkehrsfla-
chenin groRerem Umfang zulasst, wenn auch raumlich etwas versetzt zu den geplanten Aufweitungen.
Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurden die Verkehrsflachen bilan-
ziert und in ein umfassendes Kompensationskonzept integriert. Diese sieht vor, die Auswirkungen der
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Versiegelung durch die Entwicklung von Magerwiesen auf Ackerflachen zu kompensieren. Dem geplan-
ten Ausbau des Knoten Nord kann daraus eine Teilflache zugeordnet werden.

In Bezug auf das Schutzgut Flache sind aufgrund der nach Baurecht bereits zuldssigen Verkehrsflachen
und der Tatsache, dass es sich um eine geringfligige Ertlichtigung eines bestehenden Knotens handelt,
keine erheblichen Auswirkungen zu prognostizieren.

Umweltauswirkungen Wasser

Im Zuge des Umbaus des Knoten Nord kann, wie auch bisher, eine breitflachige Versickerung der kinf-
tig anfallenden Oberflachenabflisse erfolgen. Zuséatzliche bauliche Manahmen werden damit nicht
notwendig. Eine Prifung im Hinblick auf Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie wurde durchge-
fihrt (Fachbeitrag WRRL, durchgefiihrt durch Schonhofen Ingenieure, vgl. Anlagen 9b und 9c), mit dem
Ergebnis, dass keine bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auf den Oberflaichenwasser-
korper ,,Unterer Schwarzbach” und den Grundwasserkérper ,Schwarzbach 2“ zu erwarten sind.

Der Schwarzbach ist mehr als 1,7 km vom Vorhaben entfernt. Die Entwasserung der Fahrbahn der
Anbindungsrampe sowie der Fahrbahnteiler werden Gber StraBenablaufe in das angrenzende Geldnde
abgeleitet. Aufgrund der geringen Wassermenge ist keine Belastung des Oberflachenwasserkérpers
abzuleiten. Es entsteht daher keine Phasing out-Verpflichtung. Eine Verschlechterung des chemischen
Zustands der Oberflachenwasserkorper ,,Unterer Schwarzbach” ist deshalb nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf den Grundwasserkorper sind aufgrund der hohen Oberflachenabstidnde des Grundwas-
sers (60 m) und die im Verhéltnis zur GesamtgroRe der Grundwasserkorper nur geringfligige Neuver-
sieglung (430 m?) keine schadlichen Auswirkungen auf den mengenmaRigen Zustand des GWK zu er-
warten.

Hinsichtlich des chemischen Zustands des GWK gilt dies sinngemaR, sofern folgende bautechnischen
VermeidungsmaRnahmen beachtet werden:

e Die Baustelleneinrichtung ist so vorzunehmen, dass eine Grundwassergefdhrdung aus-ge-
schlossen ist. Auf der Baustelle sind zugelassene Olbindemittel vorzuhalten.

e Beim Umgang mit wassergefdahrdenden Fllssigkeiten ist groRte Sorgfalt anzuwenden. Abfill-
vorgange dirfen nur Gber Auffangwannen erfolgen. Betankungen sind standig zu Gberwachen.
Im Bereich der Hilfsstitzungen sind samtliche Arbeiten mit gefdhrlichen Stoffen in Gewasser-
nahe kategorisch auszuschlieRen.

e Im Bereich der Baugruben auf den zu bauenden Rampen sind die Betriebs- und Hydrauliksys-
teme der zum Einsatz kommenden Baumaschinen vor Beginn der Arbeiten auf ihre Dichtigkeit
zu Uberprifen und zu protokollieren.

e Reparaturen, Wartungsarbeiten und Betankungen der Baumaschinen haben auf versiegelten
Flachen zu erfolgen. Ist dies aus verschiedenen Griinden nicht moglich, sind Sicherheitsvor-
kehrungen zu treffen, die ein Aus- bzw. Uberlaufen des Kraftstoffes ins Erdreich verhindern
(Folien, Wannen etc.).

e Tritt wahrend der Baumalinahme ein wassergefdahrdender Stoff aus, so ist dies unverziglich
der unteren Wasserbehorde, der nachsten allgemeinen Ordnungsbehérde oder der Polizei zu
melden, wenn der Stoff in ein Gewasser, eine Abwasseranlage oder in den Boden einzudringen
droht.

Umweltauswirkungen Klima und Luft

Auswirkungen auf das Lokalklima: Der AusstoR von Treibhausgasen wie auch sonstigen Schadstoffen
wird auf Ebene des gesamten Bebauungsplans unter Einbeziehung des Verkehrs und der Verkehrswege
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ermittelt. Der Knotenumbau selbst tragt zu keiner Verdnderung des Verkehrsaufkommens bei. Er ver-
ringert tendenziell die Emissionen sogar eher, da er einen reibungsloseren Verkehrsablauf zum Ziel
hat.

Umweltauswirkungen Pflanzen

Durch die Neuprofilierung der Bdschungen kommt es zu einer Inanspruchnahme von Geholzbestianden
auf rund 470 m2. Es handelt sich dabei um jlingere Bestande aus heimischen Baum- und Straucharten.
Die Inanspruchnahme ist im Zuge des Knotenumbaus unvermeidbar und kann durch Neupflanzungen
nach Fertigstellung kompensiert werden. Neben den Gehdlzen werden auch gras-krauteiche Saum-
strukturen durch die Umgestaltung Uberschittet. Diese Saumstrukturen kdnnen nach Fertigstellung
und Modellierung der neuen Boschungen durch Ansaat wieder hergestellt werden. Es kommt somit zu
keinen schwerwiegenden oder nachhaltigen Biotopverlusten. Geschitzte Biotope sind im Wirkraum
des Vorhabens keine vorhanden. Baubedingt sind Gefdhrdungen angrenzender Vegetationsflachen
insbesondere der Geholze moglich, die im schlimmsten Fall auch Verluste nach sich ziehen kénnen.
Den baubedingten Gefdahrdungen kann aber mit Hilfe von SchutzmalRnahmen entgegengewirkt wer-
den.

Umweltauswirkungen Tiere

Vogel

Der liberwiegende Teil des Brutvogelbestandes gilt als Freibriiter, die allgemein haufig vorkommen
und relativ anspruchslos an ihren Lebensraum sind. Diese gelten deshalb als allgemein planungsrele-
vant und es kann von einem Ausweichen in die Umgebungsstrukturen ausgegangen werden. Eine Scha-
digung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist durch die unvermeidbaren Gehdlzrodungen fiir die
Freibriter nicht zu erwarten. Um eine Totung von Tieren oder eine Zerstérung von Entwicklungsfor-
men im Zuge der Gehdlzrodungen zu vermeiden, darf diese nur auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.
Geholzrodungen sind somit nur im Zeitraum 01.10.- 28.02 durchzufiihren. Der Totungstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG tritt dann nicht ein. Eine erhebliche Storung im Sinne von §44 Abs. 1 Nr.
BNatSchG kann fir die Arten auch ausgeschlossen werden. Die bestehenden Vorbelastungen durch
den Verkehrslarm im Bereich der A8 und der L 480 werden durch den zu erwartenden (temporaren)
Baularm im Zuge des Knotenumbaus nicht derart intensiviert, dass daraus eine erhebliche Stérung
nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeldst wird. Fiir die besonders planungsrelevanten Arten Feldler-
che, Neuntoter, Schwarzkehlchen und Star kénnen Gefahrdungen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden. Die festgestellten Brutplatze liegen alle deutlich auRerhalb des Eingriffsbe-
reichs des Vorhabens. Die Eingriffsbereiche stellen zudem keine geeigneten Habitate fiir die Arten dar.
Der Tétungs- und der Schadigungstatbestand tritt fiir die Arten vorhabenbedingt nicht ein. Hinsichtlich
einer erheblichen Stérung sind auch in Bezug auf diese Arten die Vorbelastungen durch die A8 und die
L480 so hoch, dass sie die baubedingten, temporaren Zusatzemissionen deutlich ibersteigen.

Reptilien

Die festgestellten Habitate der Mauereidechse liegen im Bereich des Mitfahrparkplatzes. Eingriffe wer-
den dort nicht verursacht. Fiir die Mauereidechse konnen vorhabenbedingte Wirkungen ausgeschlos-
sen werden. Die nachstgelegenen Fundorte der Zauneidechse befinden sich im Gehoélzsaum 6stlich des
Knotens (jenseits der A8) auf der Truppacher Hohe und damit ebenfalls deutlich auRerhalb des Wirk-
raums des Vorhabens. Eine Gefdhrdung kann daher auch fir die Zauneidechse ausgeschlossen werden.
Fiir die planungsrelevanten Arten Mauereidechse und Zauneidechse treten die Verbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG nicht ein, da im Wirkraum des Vorhaben keine Vorkommen festgestellt wurden.

Flederméause

Potenzielle Quartierstrukturen (Spalten) wurden in den Baumbestanden sowie im Bereich des ehema-
ligen Bunkers identifiziert, gleichwohl dort im Zuge der Erfassungen keine Nachweise und auch keine
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Hinweise auf eine Quartiernutzung festgestellt wurden. Da die Baumbestdande und der Bunker deutlich
auBerhalb des Eingriffs- und Wirkraum des Vorhabens liegen kdnnen Auswirkungen auf Tiere und die
lokalen Populationen ausgeschlossen werden. Stérungen durch den Baubetrieb sind ebenfalls unwahr-
scheinlich, da die Bauarbeiten wahrend der Tagesstunden stattfinden und damit keine Wirkungen auf
die ddmmerungs- und nachtaktiven Tiere hervorgerufen werden. Fiir die planungsrelevanten Fleder-
mause treten die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ein, da im Wirkraum keine Vorkommen und
auch keine Strukturen im Quartierpotenzial festgestellt wurden und baubedingte Stérungen nicht ent-
stehen.

Tagfalter/ Heuschrecken

Fir alle festgestellten Tagfalter und Heuschreckenarten sind die Verbote des § 44 BNatSchG nicht an-
zuwenden. Es handelt sich bei allen Arten nicht um Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Im Zuge
der Neuprofilierung der StraRenbdschung am Knoten Nord werden Saumbereiche beansprucht, die
potenziell von den Arten besiedelt werden. Vergleichbare Saumvegetation kann nach Herstellung der
neuen Boschung wieder entwickelt werden, sodass die Inanspruchnahme lediglich temporar ist. Zu-
dem verbleiben in den angrenzenden Flachen innerhalb der Auffahrtsschleife groRflachig Vegetations-
bestdnde gleicher Wertigkeit, auf die die Arten ausweichen kénnen. Eine Gefahrdung der lokalen Po-
pulationen ist daher nicht besorden.

Umweltauswirkungen aufs Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen ausgeschlossen werden. Das Plangebiet ist heute ge-
pragt von Verkehrsflachen. Mit der Aufweitung der Auffahrtsrampe zur A8 adndert sich daran nichts
Grundsatzliches. Die fir den Landschaftsschutz im Bereich der Tschifflicker Dell wichtigen Geholzstrei-
fen entlang der StraRenbdschung nérdlich der Rampe bleiben erhalten und werden auch kiinftig den
Knotenpunkt in Richtung dieses Landschaftsraumes abschirmen.

Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Nordlich des Knoten Nord, unterhalb der bestehenden Strallenbdschung befinden sich innerhalb eines
Feldgehdlzes Reste eines ehemaligen Bunkers des Westwalls. Der Bunker wird durch das Vorhaben
nicht tangiert. Sonstige Sachguter sind durch das Vorhaben ebenfalls nicht betroffen. Es kommt zu
keiner Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Waldflachen oder landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen.

Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete

Aufgrund der Entfernung (mind. 2,9 km) kénnen funktionale Beziehungen oder Mitnutzungen (z.B. als
Teillebensraum) von den Arten des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Zudem bietet der Planbe-
reich keine geeigneten Habitatstrukturen flr die Zielarten des FFH-Gebietes. Gleiches gilt hinsichtlich
der Lebensraumtypen. Die im Wirkraum vorhandenen Biotoptypen kénnen keinem der maRgeblichen
LRT zugeordnet werden. Hinsichtlich moglicher Auswirkungen auf Vegetationsbestidnde im FFH-Gebiet
durch Stickstoffdeposition enthalt der Fachbeitrag Luftschadstoffe (LOHMEYER 2025) Aussagen. Be-
trachtungsrelevant ist die FFH-Teilflache ,,NSG Wahlbacher Heide“, die 6stlich unmittelbar an die Au-
tobahn A8 angrenzt. Zu den dort geschitzten Lebensraumtypen gehdren eine Reihe typischerweise
nahrstoffarmer Pflanzengesellschaften, die gegeniiber Stickstoffdeposition empfindlich sind. Sollte
sich das Verkehrsaufkommen dort in einem MaR erhdhen, dass sich AusmaR und Reichweite dieser
Immissionen erheblich erhéhen, sind Beeintrachtigungen nicht auszuschliefRen.
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ImmissionsschutzmaRnahmen und MaBnahmen zum Gewdsserschutz

Bei der vorliegenden PlanungsmalRnahme werden keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich, da es
sich bei der geplanten Ausbaumalnahme um keinen erheblichen baulichen Eingriff im Sinne der
»Richtlinien fiir den Larmschutz an BundesfernstraRen in der Baulast des Bundes” (VLarmSchR 97, Kap.
VI, 10.1.) handelt.

Malnahmen in Wassergewinnungsgebieten sind nicht relevant. Das anfallende StralRenoberflachen-
wasser wird breitflachig in das bestehende Gelande abgeleitet. Ein Verlust an Retentionsraum entsteht
durch die geplanten MalRnahmen nicht.

Landschaftspflegerische MaRnahmen
Schutz und Vermeidungsmalinahmen

e S1: Schutz belebter Bodenschichten nach DIN 18300 und 18320 sowie ZTVEStB 94 (Fassung
97) und ZTVLaStB 05 und Wiederandecken nach Fertigstellung der BaumaRnahme,

e V1: Zur Vermeidung von Konflikten mit dem Artenschutz erfolgen unvermeidbare Gehdlzro-
dungen nur auBerhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzeit und damit nur im Zeitraum 1.10 bis
28.02.

e V2: Begrenzung der bau- und anlagebedingten Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt
notwendige Mal3.

e V3: Zur Vermeidung von Beschadigungen von an das Baufeld angrenzenden Vegetationsbe-
standen (insbesondere Geholze) werden MaRnahmen nach DIN 18920 ergriffen. Dies gilt ins-
besondere fiir an das Baufeld angrenzende Gehdlzbestande.

AusgleichsmaRnahmen

e Al: Entsiegelung nicht mehr bendtigter StralRen und sonstiger versiegelter Flachen mit an-
schlieRender Begriinung zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen und von Versickerungs-
flichen (ca. 60 m?3).

e A2: Lockerung von Béden, die im Zuge der Baumalinahme verdichtet wurden.

e A3: Wiederbegriinung der neuen Boschungsflachen durch Ansaat und Gehdlzpflanzung. Die
Boschungsflachen sind nach Fertigstellung durch Ansaat einer arten- und bliitenreichen Saat-
gutmischung zu begriinen. Es ist gebietsheimisches Saatgut des UG 09 zu verwenden. Fir die
Geholpflanzungen auf rund 500 m? sind gebietsheimische Gehélzarten des Vorkommensge-
bietes 4 zu verwenden.

Dariber hinaus erfolgen weitere Kompensationsmallnahmen planextern in dem rechtsgultigen Bebau-
ungsplan ,,Designer Outlet Zweibricken (DOZ)/Freizeit- und Erlebnisbereich” 1. Anderung — Teil FOC
(A).

7.2.6 Ausgangslage: Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der
Anschlussstelle Contwig — Knotenpunkt Siid

MaBnahmenbeschreibung

Die vorliegende Planung beinhaltet den Umbau der nérdlichen Anschlussstelle Contwig der BAB 8 an
die LandesstralRe 480 bei Zweibriicken. Ziel der Ausbaumalinahme ist neben der Steigerung der Ver-
kehrssicherheit eine Steigerung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes. Die Planung umfasst neben
dem Ausbau der LandesstraRe 480 mit Abbiegespuren und Fahrbahnteilern und dem Einbau einer
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Lichtsignalanlage im Einmiindungsbereich auch eine bauliche Erweiterung der stidlichen Rampe zur A
8 um einen Fahrstreifen fir Rechtseinbieger in Richtung Fashion Outlet Center. Die Bundesautobahn
8 (BAB 8) verlauft von der luxemburgischen Grenze kommend in stidostlicher Richtung durch Zweibri-
cken und endet mit einer Gesamtliange von ca. 505 km an der Grenze zu Osterreich. Die LandesstraRe
480 beginnt an der LandesstraRe 469 im Stadtgebiet von Zweibriicken, (iberquert im Bereich der An-
schlussstelle Contwig die A 8 und endet mit der Einmindung in die Landesstralle 478 westlich der
Ortslage Grol3steinhausen. Kostentrager fir die geplanten baulichen MaRBnahmen ist das Land Rhein-
land-Pfalz, die Bundesrepublik Deutschland sowie der Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz
Zweibrlicken gemaRk Vereinbarung. Vorhabentrdager der MaRnahme ist der Zweckverband Entwick-
lungsgebiet Flugplatz Zweibriicken -ZEF-.

Im Zuge des Ausbaus der Anschlussstelle Contwig (NK 6710 067) werden die Landesstralle 480 sowie
die nérdlichen und slidlichen Anbindungsrampen an die A 8 ausgebaut und damit in ihrer verkehrlichen
Funktion und Leistungsfahigkeit verbessert. Bei der Anschlussstelle Contwig handelt es sich um ein
halbes Kleeblatt mit diagonaler Quadrantenbelegung und Ausfahrten vor bzw. hinter dem Kreuzungs-
bauwerk liber die A 8. Zur Steigerung der Leistungsfahigkeit der stidlichen Anschlussstelle wird im Ein-
miindungsbereich eine Lichtsignalanlage errichtet, diese Lichtsignalanlage wird im Zuge einer Ausfiih-
rungsplanung im Detail geplant und dimensioniert. Die L 480 im Knotenpunktsbereich wird gemal
Plandarstellung in Anlage 5 durch den Neubau von Fahrbahnteilern baulich erweitert — die Ausbau-
lange betrdgt ca. 265 m. Weiterhin wird am siidlichen Fahrbahnrand der LandesstraRe aus Richtung
Zweibrlicken eine ca. 60 m lange Rechtsabbiegespur angebaut. Hinter der Einmiindung der Zufahrts-
rampe wird eine weitere Einfadelungsspur in Ostlicher Richtung gebaut, dadurch wird der 4-spurige
Querschnitt vom Turbo-Kreisverkehr kommend bis zum Knotenpunkt fortgefiihrt. Die geplanten Fahr-
streifen erhalten eine Breite von 3,75 m, die Entwdsserung erfolgt in eine 30 cm breite Entwasserungs-
rinne bzw. frei Gber die Bankette ins anstehende Geldnde. Die Randeinfassungen im Zuge der Landes-
stralle 480 (Fahrbahnrander bzw. Fahrbahnteiler) werden durch Flachbordsteine F 30x25 zum Aufkle-
ben hergestellt.

Der aus Richtung Zweibriicken kommende und am siidlichen Fahrbahnrand verlaufende Rad- und Geh-
weg zum Outlet-center wird in einer Breite von B=2,50 m wieder hergestellt und durch einen 1,50 m
breiten Sicherheitstrennstreifen von der Fahrbahn abgetrennt. Die stidliche Anbindungsrampe an die
A 8 wird auf einer Lange von ca. 110 m ausgebaut und um einen Fahrstreifen erweitert. Im Einmin-
dungsbereich zur L 480 werden ein Fahrbahnteiler sowie zwei Dreiecksinseln errichtet. Uber diese Ein-
bauten wird der geplante Rad- und Gehweg ber die Anschlussrampe zur A 8 tiberfiihrt. Der Auffahrts-
streifen zur Autobahn erhélt aufgrund der von Schwerverkehrsfahrzeugen bendétigten Flache eine
Breite von 4,75 m. Die beiden Abfahrtsrampen (Linkseinbieger in Richtung Zweibriicken bzw. Rechts-
einbieger in Richtung Outlet Center) erhalten jeweils eine Breite von 4,25 m. Der Querschnitt der An-
bindungsrampe hat somit eine Gesamtbreite von 13,25 m. Die geplanten Fahrbahnteiler werden mit
Flachborden F 30x25 eingefasst und mit Betonsteinpflaster befestigt. Die Entwéasserung der Verkehrs-
flachen erfolgt zum einen in die bestehenden Entwasserungseinrichtungen in der L 480 sowie breitfla-
chig Giber die Bankette in die vorhandenen Seitengraben.

Die Verbreiterung im Bereich des Auffahrtsastes erfolgt im konventionellen Vollausbau. Im Einmin-
dungsbereich zur L 480 werden ein Fahrbahnteiler sowie eine Dreiecksinsel errichtet. Die Auffahrt zur
Autobahn erhilt aufgrund der von Schwerverkehrsfahrzeugen benétigten Flache eine Breite von 4,25
m. Die beiden Abfahrtsrampen (Rechtseinbieger in Richtung Zweibricken bzw. Linkseinbieger in Rich-
tung Outlet Center) erhalten jeweils eine Breite von 3,75 m und werden durch eine entsprechende
Doppelstrich-Markierung sowie eine Sperrflache von der Auffahrt getrennt. Der Querschnitt der An-
bindungsrampe hat somit eine Gesamtbreite von 11,75 m. Als Absturzsicherung werden beidseitige
Schutzeinrichtung (Schutzplanken) gemaf RPS 2009 errichtet und an die bestehenden Schutzeinrich-
tungen angeschlossen. Die geplanten Fahrbahnteiler werden mit Klebeborden F 30x25 eingefasst und
mit Betonsteinpflaster befestigt. Die Entwasserung der Verkehrsflachen erfolgt zum einen in die be-
stehenden Entwésserungseinrichtungen in der L 480 sowie breitflachig Gber die Bankette ins anste-
hende Geldnde.
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Die vorhandene Streckencharakteristik im Zuge der L 480 weist aus Richtung Zweibriicken eine lang
gezogene Linksskurve auf. Hinter dem Uberfiihrungsbauwerk tiber die A 8 miindet die Anschlussrampe
zur A 8 von Siden in die Landesstralie ein. Das Bauwerk (iber die A 8 (BW-Nr. 6710 660) ist in einem
baulich guten Zustand und wird angehalten. In der LandesstraRe sind eine Sperrflache sowie eine Links-
abbiegespur zur A 8 angeordnet, die Landesstralle hat in diesem Bereich eine Breite von ca. 11,0 m.
Am westlichen Fahrbahnrand der LandesstraRe verldauft zwischen der Stadt Zweibriicken und dem
Fashion Outlet Center ein 3,75 m breiter und mit Asphalt befestigter Rad- und Gehweg. Die ca. 9,75 m
breite Anbindungsrampe zur A 8 verlauft ab der Einmiindung in die L 480 in siidwestlicher Richtung
und ist am stdlichen Fahrbahnrand mit passiven Schutzeinrichtungen gesichert. In der Rampe sind ein
Tropfen sowie eine Dreiecksinsel vorhanden. Der Knotenpunkt mit der A 8 ist zurzeit unsignalisiert
ausgebaut. Der Knotenpunkt ist zurzeit bereits nicht mehr in der Lage, die in den Spitzenstunden auf-
tretenden Verkehrsmengen sicher und leistungsfahig zu bewiltigen, es kommt deshalb immer wieder
zu Riickstausituationen in der Rampe bzw. beim Abbiegen von der Landesstrale.

Die durch die AusbaumalRnahme entstehende Streckencharakteristik im Bereich der LandesstralRe 480
weicht von der bestehenden Streckencharakteristik im Plangebiet nur unwesentlich ab. Durch die ge-
planten Fahrbahnteiler zur Trennung der gegenldufigen Verkehrsstrome sowie die Abbiegespuren in
der LandesstraRe wird das Abbiegen in die stidliche Anschlussrampe zur A 8 verbessert und in der Leis-
tungsfahigkeit erhoht. Mit der Erweiterung der Anschlussrampe um einen Fahrstreifen sowie der Er-
richtung einer Lichtsignalanlage im Einmindungsbereich zur L 480 kann die Leistungsfahigkeit des Kno-
tenpunktes in erforderlichem MaRe gesteigert werden. Der geplante Rad- und Gehweg zum Outlet
Center wird an die neue StraBenfliihrung angepasst und verkehrssicher iber den Fahrbahnteiler sowie
die beiden Dreiecksinseln im Einmindungsbereich Gberfihrt.

Bestehende und zu erwartende Verkehrsverhiltnisse

Die Knotenpunktuntersuchungen im Bereich der nérdlichen und stidlichen Anschlussstelle des Knoten-
punktes L 480 / A 8 zeigt, dass sich die Knotenpunkte in den Verkehrsspitzenzeiten im Bereich der
Grenzleistungsfahigkeit befinden. Es sind keine Kapazitatsreserven mehr vorhanden. Somit kénnen die
Wartezeiten sehr grofRe und streuende Werte annehmen. Durch die Umgestaltung zu einer lichtsignal-
geregelten Einmindung ergibt sich sowohl am Vor- als auch am Nachmittag nach HBS die hochste
Qualitatsstufe mit deutlichen Reserven. Die Wartezeiten sind minimal und ein GrofRteil der Verkehrs-
teilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren. Folglich ergibt sich gegeniiber den
bestehenden Verkehrsverhéltnissen eine signifikante Verbesserung der Leistungsfahigkeit, die mittels
Mikrosimulation nachgewiesen werden konnte.

Verbesserung der Verkehrssicherheit

Der siidliche Einmindungsbereich L 480 / A 8 weist in Bezug auf die Verkehrssicherheit erhebliche
Nachteile auf. Durch die Errichtung einer Lichtsignalanlage im Einmiindungsbereich wird das Ge-
schwindigkeitsniveau gesenkt und das Einbiegen- bzw. Abbiegen erleichtert. Durch den Bau einer zu-
satzlichen Abbiegespur in der Anschlussrampe fiir den Rechtseinbiegestrom in Richtung FOC (Spurad-
dition in der L 480) kann die Verkehrssicherheit gesteigert werden.

Zwingende Griinde des iiberwiegenden 6ffentlichen Interesses

Der verkehrsgerechte Ausbau des nérdlichen sowie des sidlichen Einmiindungsbereiches L480 /A 8 -
Anschlussstelle Contwig tragt zu einer Steigerung der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der
Knotenpunkte bei und tragt den vorhandenen sowie den geplanten Strukturentwicklungen im Umfeld
des Outlet Centers Rechnung.
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Ausbaustandard

Der Entwurf zur Umgestaltung des stdlichen Einmindungsbereiches der L 480 / A 8 erfolgt in Anleh-
nung an die ,Richtlinien fiir die Anlage von Landstrallen” (RAL), Ausgabe 2012 sowie die ,Richtlinien
fiir die Anlage von Autobahnen” (RAA), Ausgabe 2008. Ebenfalls Beachtung finden die ,Richtlinien fiir
die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen” (RStO 12).

Die LandesstraRe 480 hat gemaR ihrer verkehrlichen Bedeutung eine regionale Verbindungsfunktion
und kann nach der Richtlinie fiir integrierte Netzgestaltung (RIN, Ausgabe 2008, Tab.6) in die Verbin-
dungsfunktionsstufe LS Il eingestuft werden. An der Linienfihrung der beiden StraRenaste wird im
Wesentlichen nichts verandert. Die Anbindungsrampe zur A 8 erhalt zur Steigerung der Leistungsfa-
higkeit einen 3-streifigen Querschnitt mit einer Gesamtbreite von 13,25 m. Die Entwasserung der
Rampe erfolgt breitflachig Gber das Bankett in das anstehende Geldnde. Die Entwasserung der Landes-
stralle 480 erfolgt in die geplanten StraRenabldufe sowie eine geplante Entwasserungsmulde am nord-
lichen Fahrbahnrand.

Die im vorliegenden Entwurf geplanten AusbaumaRnahmen im Einmindungsbereich L480 / A 8 tragen
zu einer Steigerung der Verkehrsqualitat bei. Ausgehend von der aktuellen Verkehrsuntersuchung aus
dem Jahre 2025 ist die aktuelle Knotenpunktsituation mit Qualitatsstufe ,F“ in der Nachmittagsspitze
zu bewerten. Hier sind keine Kapazitatsreserven mehr vorhanden und der Knotenpunkt ist Giberlastet.
Der Umbau zu einem mit einer Lichtsignalanlage geregelten Knotenpunkt mit zwei Abbiegespuren in
der Autobahnabfahrt fiihrt dem Gutachten zufolge zu einer Steigerung der Verkehrsqualitdt zu Quali-
tatsstufe ,,C“. Dies stellt eine erhebliche Verbesserung der Verkehrsqualitdt im Vergleich zur Bestands-
situation dar.

Die Verkehrssicherheit in dem Knotenpunkt wird im Zuge der Umgestaltung gesteigert. Durch die Licht-
signalanlage wird das Geschwindigkeitsniveau gesenkt und damit auch die Ein- und Abbiegevorgange
erleichtert. Durch den Neubau der Rechtsabbiegespur in der LandesstralRe sowie die beiden Einbiege-
spuren in der Anbindungsrampe von der A 8 wird die Verkehrssicherheit im Knotenpunkt um ein wei-
teres gesteigert. Die erforderlichen Haltesichtweiten im Knotenpunkt kénnen sichergestellt werden.

Linienfiihrung

Die Trasse des verkehrsgerechten Umbaus der Einmiindung L 480 / A 8 orientiert sich auf-grund der
topographischen Gegebenheiten am Bestand der Landesstralle bzw. der Rampe zur A 8. Der Rad- und
Gehweg stdlich der Landesstralle 480 wird an die neue StralRenfiihrung angepasst und durch einen
1,50 m breiten Sicherheitstrennstreifen von der Verkehrsflache des motorisierten Verkehrs abge-
trennt.

Zwangspunkte, die die Linienfiihrung im Grund- und Aufriss maRgeblich bestimmen, sind die vorhan-
denen StraBentrassen der Landesstralle sowie der Anbindungsrampe. Die Verbreiterung der Rampe
erfolgt in stidlicher Richtung in das Anschlussohr hinein, der Boschungsbewuchs am nérdlichen Fahr-
bahnrand wird nicht beeintréchtigt. Das nérdliche Widerlager des Uberfiihrungsbauwerkes der L 480
Uber die Autobahn (BW-Nr. 6710 660) wird beim Bau der Rechtsabbiegespur beachtet.

Querschnittsgestaltung

Der Fahrbahnquerschnitt der Anschlussrampe wird unter Beriicksichtigung der maRgebenden Regel-
werte (RAA und RAL) und der zu erwartenden Verkehrsmengen- und Zusammensetzungen festgelegt.
Die Fahrspuren im Zuge der LandesstralRe erhalten eine Regelbreite von B = 3,75 m. Die Rechtsabbie-
gespur von der LandesstraRe aus Richtung Zweibriicken in die Anbindungsrampe zur A 8 sowie die
Linksabbieger aus Richtung FOC erhalten ebenfalls eine Breite von B = 3,75 m. Die Querneigung der
LandesstralSe erfolgt, unter Beachtung des Kurvenradius R=280 und der Bestandsfahrbahn, mit 3,50 %
zur Kurveninnenseite.
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Die beiden Einbiegespuren der Anbindungsrampe in die LandesstraBe erhalten eine Fahrspurbreite
von 4,25 m, der Auffahrtsast zur A 8 wird aufgrund des Kurvenradius von R = 50,0 m in einer Breite von
4,75 m errichtet. Ein durchgefiihrter elektronischer Schleppkurvennachwies fiir das Bemessungsfahr-
zeug ,Sattelzug” zeigt, dass samtliche Fahrbeziehungen mit ausreichendem Sicherheitsabstand zu den
geplanten Randeinfassungen bzw. Fahrbahnteilern sichergestellt werden kdnnen. Die Querneigung
der Anbindungsrampe zur A 8 erfolgt, unter Beachtung des Kurvenradius R=50 und der Bestandsfahr-
bahn, mit 5,00 % zur Kurveninnenseite.

Der geplante Rad- und Gehweg sidlich der LandesstralRe erhalt eine asphaltierte Breite von B = 2,50
m, der begriinte Sicherheitstrennstreifen zwischen Fahrbahn und Rad- und Gehweg wird 1,50 m breit
gebaut. Die Entwasserung der Landesstrale erfolgt in die geplanten StraRenabldufe sowie in eine ge-
plante Entwasserungsmulde am nordlichen Fahrbahnrand. Im Bereich des westlichen Fahrbahnteilers
erfolgt die Entwdasserung der Fahrbahn tiber Bordéffnungen in die begriinte und ausgemuldete Flache
des Teilers. Die Entwdasserung der Fahrbahnflachen der Anbindungsrampe erfolgt breitflachig tiber die
Bankette ins anstehende Geldnde bzw. wie bisher in die vorhandenen Entwéasserungsmulden. Die
Randeinfassung der Fahrbahnteiler erfolgt mit Flachbordsteinen F 30 x 25, die auf die Fahrbahndecke
aufgeklebt werden.

Die Planung der Querneigungen, Verwindungen, Anrampungen, Fahrbahnverbreiterungen und -auf-
weitungen erfolgen - soweit technisch erforderlich - nach den geltenden Richtlinien und Vorschriften.

Die entstehenden Boschungen im Bereich der Anbindungsrampe zur A 8 sowie am Rande der L 480
sollen mit einer Regelneigung von 1:1,5 ausgebildet und begriint werden.

Als Hindernisse im Seitenraum sind die vorhandenen und geplanten passiven Schutzeinrichtungen so-
wie die geplanten Schilderpfosten und Masten fir die wegweisende und verkehrsregelnde Beschilde-
rung zu nennen.

Knotenpunkte, Wegeanschliisse und Zufahrten

Die Umgestaltung zu einer signalisierten Einmindung dient zum einen der Steigerung der Verkehrssi-
cherheit und zum anderen der Erhdhung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes. Die friihzeitige
Erkennbarkeit des Knotenpunktes wird durch in die Anschlussaste hinein reichende Fahrbahnteiler ge-
wahrleistet.

Im Bereich der stdlichen Anschlussstelle wird zur Steigerung der Leistungsfahigkeit eine Licht-signal-
anlage installiert, eine Detailplanung dieser Anlage erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt. Die Fahrbahn-
flachen werden mit Asphalt befestigt, die Fahrbahnteiler werden mit Flachborden 30x25 als Klebe-
bordstein eingefasst. Die erforderlichen Sichtfelder flir Halte- und Anfahrsichtweite konnen gewahr-
leistet werden. Die Befahrbarkeit des Knotenpunktes wurde durch einen rechnergestiitzten Schlepp-
kurvennachweis fiir alle Fahrbeziehungen mit dem Bemessungsfahrzeug Sattelzug durchgefiihrt und
kann sichergestellt werden.

Der vorhandene, die LandesstralRe 480 begleitende Geh- und Radweg wird im Zuge der Um-gestaltung
des Knotenpunktes baulich an die neuen StralRentrassen angepasst. Weitere FuR-und Radverkehrsfiih-
rungen werden nicht vorgesehen. Die Zufahrt zu dem 6stlich der Einmiindung gelegenen Mitfahrer-
parkplatz wird beibehalten.

Baugrund

Fiir die geplante Baustrecke liegen noch keine Untersuchungen des Baugrundes sowie der vorhande-
nen befestigten Fahrbahnoberflachen vor. Im Zuge der BaumalRnahme wird im Bereich der Auffahrts-
rampe zur A 8 Erdauftrag in geringem Umfang notwendig, da diese liber den bestehenden Dammkor-
per hinausreicht. Bei der Baudurchfiihrung sind die geltenden Richtlinien und Vorschriften fiir den Um-
gang mit belasteten Aushubmassen zu beachten. Die geplanten BaumaRnahmen verursachen nach
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Abgleich mit dem Altablagerungskataster keine bodenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen. Soll-
ten jedoch bei der Baudurchfiihrung unerwartete Kontaminationen bekannt werden bzw. zu Tage tre-
ten, sind die zustandigen Stellen zu unterrichten.

Entwdsserung

Die Entwasserung der Fahrbahnflachen sowie der Seitenflachen im Zuge der L 480 erfolgt gréRtenteils
Uber StraBenablaufe und Anschlussleitungen in das zu erweiternde Rickhaltebecken im Bereich des
Turbokreisels an der L 480. Zwischen Bau-km 0+105 und 0+185 entwadssert die Fahrbahn der Landes-
stralle Uber gedffnete Bordanlagen in die ausgemuldete Flache des Fahrbahnteilers, in der Querriegel
zur Verzogerung des Abflusses eingebaut werden. Eine Entlastung bei Starkregenereignissen erfolgt
Uber eine Anschlussleitung in die geplante Entwasserungsleitung DN 200 in Richtung RRB L 480. Die
vorhandene Entwasserungsleitung MP DN 200 in der Landesstralle 480 zwischen Bau-km 0+210 und
Bau-km 0+330 wird abgebrochen und unter der geplanten Entwasserungsmulde am nordlichen Fahr-
bahnrand neu hergestellt. Die Entwéasserung der Fahrbahnflachen der Anbindungsrampe zur A 8 er-
folgt breitflachig Uber die Bankette in die vorhandenen Entwasserungsmulden. Das vorhandene
Schachtbauwerk in der Rampe bei Bau-km 0+116 wird nach Maoglichkeit angehalten und in der Hohe
an die neue Fahrbahnoberflache angepasst. Die beidseitigen Entwadsserungsrinnen an den Fahrbahn-
randern entwassern am linken Fahrbahnrand tber das Bankett ins Gelande bzw. am rechten Fahrbahn-
rand in die Mulde. Die Entwéasserung des geplanten Rad- und Gehweges erfolgt breitflachig tGber die
Bankette ins anstehende Gelande bzw. im Bereich ab der Einmiindung in eine geplante Entwéasserungs-
mulde in 6stlicher Richtung. Im Auslaufbereich von Entwasserungsleitungen ins Geldande werden als
Erosionsschutz Steinschiittungen der Klasse CP 90/250 eingebaut.

Ausgewiesene oder geplante Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen auf den Menschen einschlieRBlich der menschlichen Gesundheit

Die Prognoseberechnungen (nach Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets) zu Luftschadstoffen
von LOHMEYER (Juni 2025) fiihren zu folgenden Ergebnissen:

Fiir den Prognosenullfall sind die hochsten NO2-Gesamtbelastungen entlang der bestehenden Auto-
bahn A 8 mit NO2-Immissionen bis 15 pg/m3 am Fahrbahnrand prognostiziert.

Entlang der L 480 von der Anschlussstelle bis zum Factory Outlet Center sind aufgrund von Uberlage-
rungswirkungen der verkehrsbedingten Freisetzungen der A 8, der L 480 sowie der Kreisverkehre fla-
chig NO2-Immissionen bis 13 ug/m?3 berechnet. Entlang der Europa Allee (L 700) westlich des Factory
Outlet Centers und im Bereich der bestehenden Stellplatzanlagen des Factory Outlet Centers sind NO2-
Immissionen bis 12 pg/m3, nahe des nérdlichen Kreisverkehrs bis 13 pg/m?3 ermittelt.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit entscheidend ist, ob die ermittelten Immissionen zu Uber-
schreitungen der Grenzwerte an beurteilungsrelevanten Geb&uden, z. B. Wohnbebauung, filhren. An
der zum Factory Outlet Center und den zufiihrenden StraRen nachstgelegenen beurteilungsrelevanten
Bebauung sind im Prognosenullfall NO2-Gesamtbelastungen unter 12 pg/m? berechnet. Der geltende
Grenzwert der 39. BImSchV fir NO2-Jahresmittelwerte von 40 pg/m?® wird im Prognosenullfall im Be-
zugsjahr 2023 an der bestehenden Bebauung im Betrachtungsgebiet deutlich unterschritten.

Auch im Planfall werden die deutlichsten NO2-Immissionen entlang der Autobahn A 8 mit Konzentra-
tionen bis 16 pg/m3 berechnet. Entlang der L 480 von der Anschlussstelle bis zum Factory Outlet Center
sind flachig NO2-Immissionen bis 14 pg/m3 mit geringen Erhéhungen gegentiber dem Prognosenullfall
berechnet. Entlang der Europa Allee (L 700) westlich des Factory Outlet Centers und im Bereich der
Stellplatzanlagen sind NO2-Immissionen bis 13 pg/m3, nahe des nérdlichen Kreisverkehrs bis 14 pg/m3
mit geringen Erhéhungen gegeniber dem Prognosenullfall ermittelt; das trifft auch auf Abschnitte der
L 700 sudlich des Factory Outlet Centers zu.
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An der zum Factory Outlet Center und den zufiihrenden StraBen nachstgelegenen beurteilungsrele-
vanten Bebauung sind auch im Planfall mit Erweiterung des Factory Outlet Centers NO2-Gesamtbelas-
tungen unter 13 pg/m?3 bei geringen Erhéhungen gegeniiber dem Prognosenullfall berechnet. Der gel-
tende Grenzwert der 39. BImSchV fiir NO2-Jahresmittelwerte von 40 pg/m?2 wird im Planfall im Bezugs-
jahr 2023 an der bestehenden Bebauung im Betrachtungsgebiet deutlich unterschritten.

Die héchsten PM10-Gesamtbelastungen werden im Prognosenullfall entlang der bestehenden Auto-
bahn A 8 mit PM10-Jahesmittelwerten bis 15 pg/m?3 prognostiziert. Entlang der L 480 und der L 700
sind am Fahrbahnrand lGberwiegend mit der Hintergrundbelastung vergleichbare PM10-Konzentratio-
nen bis 14 pg/m3, an Kreisverkehren und Kreuzungen bis 15 pug/m? ermittelt.

Auch im Planfall werden die deutlichsten PM10-Immissionen entlang der Autobahn A 8 mit Konzent-
rationen bis 15 pg/m?3 berechnet. Entlang der L 480 und der L 700 sind auch im Planfall am Fahrbahn-
rand Uberwiegend mit der Hintergrundbelastung vergleichbare PM10-Konzentrationen bis 14 pug/m3,
an Kreisverkehren und Kreuzungen bis 16 ug/m? prognostiziert; die Anderungen der PM10-Jahresmit-
telwerte gegeniiber dem Prognosenullfall sind als gering zu bezeichnen.

Damit sind im Planfall und im Prognosenullfall an der bestehenden Bebauung und innerhalb des Be-
trachtungsgebietes PM10-Jahresmittelwerte prognostiziert, die den geltenden Grenzwert der 39. BIm-
SchV fir PM10-Jahresmittelwerte von 40 pg/m3 und den Schwellenwert von 29 pg/m3 im Jahresmittel
zur Ableitung der PM10-Kurzzeitbelastung (mehr als 35 Tage pro Jahr mit PM10-Tagesmittelwerten
Uber 50 pg/m3) im Betrachtungsgebiet deutlich unterschrei-ten. Fir PM2.5-Jahresmittelwerte werden
der seit dem Jahr 2015 geltende Grenzwert von 25 pg/m?3 geméaR 39. BImSchV und der Richtgrenzwert
von 20 pg/m?3 sowohl im Prognosenullfall als auch im Planfall im Bezugsjahr 2029 im Untersuchungs-
gebiet deutlich unterschritten.

Die Berechnungen fiir die FFH-Flachen und das Naturschutzgebiet Wahlbacher Heide ergeben, dass fir
NOx-Jahresmittelwerte der kritische Wert zum Schutz der Vegetation von 30 pg/m3 im Jahresmittel im
Prognosenullfall und im Planfall 2035 unterschritten wird.

Im Planfall 2035 sind in den FFH-Flachen und in dem Naturschutzgebiet Wahlbacher Heide nahe der A
8 nur geringe Zunahmen der verkehrsbedingten Stickstoffeintrage unter 0.3 kg/(ha*a) berechnet. Die
schalltechnische Begutachtung durch das Ingenierbiiro FIRU Gfl aus Oktober 2025 kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

Am nachstgelegenen Bilirogebadude verursacht der von den zu dndernden Verkehrswegen ausgehende
Verkehrslarm Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fiir Gewerbegebiete von 69 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht werden
eingehalten und deutlich unterschritten.

Innerhalb der 59 dB(A)-Isophone am Tag und der 49 dB(A)-Isophone in der Nacht befinden sich keine
weiteren Gebdude mit storempfindlichen Nutzungen.

Der von den zu dndernden Verkehrswegen ausgehende Verkehrsldrm verursacht keine Uberschreitun-
gen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. MaBnahmen zum Schutz vor den Verkehrslarmein-
wirkungen der zu dndernden StraRenabschnitte sind nicht erforderlich.

Umweltauswirkungen auf Boden und Fldche

Durch die geplante Aufweitung des Knotens kommt es zu einer Zunahme an versiegelter Flache im
Umfang von rd. 490 m2. Auf rund 60 m? besteht die Moglichkeit eines Riickbaus/einer Entsiegelung,
sodass eine tatsachliche Neuversiegelung auf rund 430 m? entsteht. Betroffen sind wie bereits erwdhnt
bereits verdnderte Boden. Die Stralenverbreiterung bedingt, dass die angrenzenden Bdschungsfla-
chen neu profiliert werden muissen. Es kommt in den betroffenen Bereichen zu Aufschiittungen. Da
dort bereits kiinstliche Aufschiittungen bestehen und die Flachen wieder begriint werden, sind die
Wirkungen auf den Boden vernachldssigbar. Die Neuversiegelung stellt einen planungs- und entschei-
dungsrelevanten Eingriff dar und ist zu kompensieren. Diesbezliglich ist zu beachten, dass der Knoten

Seite 117 von 189

Plangeber: Stadt Zweibrilcken, HerzogstralRe 1, 66482 Zweibrticken
Bearbeitung: FIRU mbH, BahnhofsstralRe 22, 67655 Kaiserslautern FIRUM
Tel.: 06 31 /362 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

Stadt Zweibriicken
20. Teilanderung Flachennutzungsplan , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” 12.12.2025
Begriindung | Fassung: Formelle Beteiligung gem. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ)/Freizeit- und Er-
lebnisbereich” 1. Anderung — Teil FOC (A) liegt, der in dem betreffenden Bereich bereits Verkehrsfla-
chenin groRerem Umfang zuldsst, wenn auch raumlich etwas versetzt zu den geplanten Aufweitungen.
Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurden die Verkehrsflachen bilan-
ziert und in ein umfassendes Kompensationskonzept integriert. Diese sieht vor, die Auswirkungen der
Versiegelung durch die Entwicklung von Magerwiesen auf Ackerflachen zu kompensieren. Dem geplan-
ten Ausbau des Knoten Nord kann daraus eine Teilflache zugeordnet werden.

In Bezug auf das Schutzgut Flache sind aufgrund der nach Baurecht bereits zuldssigen Verkehrsflachen
und der Tatsache, dass es sich um eine geringfligige Ertlichtigung eines bestehenden Knotens handelt,
keine erheblichen Auswirkungen zu prognostizieren.

Umweltauswirkungen Wasser

Eine Prifung im Hinblick auf Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie wurde durchgefiihrt (Fachbei-
trag WRRL, durchgefiihrt durch Schénhofen Ingenieure, vgl. Anlagen 9 b und 9 c¢), mit dem Ergebnis,
dass keine bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auf den Oberflaichenwasserkorper ,,Un-
terer Hornbach” zu erwarten sind. Anfallendes Oberflachenwasser kann teilweise in der freien Flache
versickern. Aufgrund des Fehlens von Oberflaichengewassern im Bereich des Vorhabens (Hornbach
2,21 km vom Vorhaben entfernt) ist eine Beeintrachtigung des Oberflachenwasserkorpers auszuschlie-
Ren.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt ergeben sich keine relevanten Beeintrachtigungen im Sinne der
WRRL fir den Grundwasserkorper ,,Hornbach”. Die Grundwasserschichten weisen im Bereich des Vor-
habens einen Grundwasserflurabstand von ca. 60m auf. Unter Einhaltung der aufgefiihrten Vermei-
dungsmaRnahmen zum Grundwasser ist eine Beeintrachtigung der Grundwasserkdrper auszuschlie-
Ren.

In der Gesamtbewertung ist fir das Vorhaben ,,A 8 / L 480 - Umbau der Knotenpunkte im Bereich der
Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Sid)“ zu konstatieren, dass die Bewirtschaftungsziele fiir den
OWK ,,Unterer Hornbach” sowie fiir den GWK ,Hornbach” gemaf Wasserrahmenrichtlinie nicht nach-
teilig und im projektspezifischen Fall in keinster Weise verdandert werden.

Umweltauswirkungen Klima und Luft

Auswirkungen auf das Lokalklima: Der Ausstol? von Treibhausgasen wie auch sonstigen Schadstoffen
wird auf Ebene des gesamten Bebauungsplans unter Einbeziehung des Verkehrs und der Verkehrswege
ermittelt. Der Knotenumbau selbst tragt zu keiner Verdanderung des Verkehrsaufkommens bei. Er ver-
ringert tendenziell die Emissionen sogar eher, da er einen reibungsloseren Verkehrsablauf zum Ziel
hat.

Umweltauswirkungen Pflanzen

Durch die Neuprofilierung der Bdschungen kommt es zu einer Inanspruchnahme von Geholzbestéanden
auf rund 470 m2. Es handelt sich dabei um jiingere Bestande aus heimischen Baum- und Straucharten.
Die Inanspruchnahme ist im Zuge des Knotenumbaus unvermeidbar und kann durch Neupflanzungen
nach Fertigstellung kompensiert werden. Neben den Gehdlzen werden auch gras-krauteiche Saum-
strukturen durch die Umgestaltung lberschittet. Diese Saumstrukturen kénnen nach Fertigstellung
und Modellierung der neuen Béschungen durch Ansaat wieder hergestellt werden. Es kommt somit zu
keinen schwerwiegenden oder nachhaltigen Biotopverlusten. Geschiitzte Biotope sind im Wirkraum
des Vorhabens keine vorhanden. Baubedingt sind Gefdhrdungen angrenzender Vegetationsflachen
insbesondere der Gehdlze mdglich, die im schlimmsten Fall auch Verluste nach sich ziehen kdnnen.
Den baubedingten Gefahrdungen kann aber mit Hilfe von SchutzmaRnahmen entgegengewirkt wer-
den.
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Umweltauswirkungen Tiere

Vogel

Der Uberwiegende Teil des Brutvogelbestandes gilt als Freibriter, die allgemein haufig vorkommen
und relativ anspruchslos an ihren Lebensraum sind. Diese gelten deshalb als allgemein planungsrele-
vant und es kann von einem Ausweichen in die Umgebungsstrukturen ausgegangen werden. Eine Scha-
digung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist durch die unvermeidbaren Geholzrodungen fiir die
Freibriter nicht zu erwarten. Um eine Totung von Tieren oder eine Zerstérung von Entwicklungsfor-
men im Zuge der Gehdlzrodungen zu vermeiden, darf diese nur aullerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.
Geholzrodungen sind somit nur im Zeitraum 01.10.- 28.02 durchzufihren. Der Tétungstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG tritt dann nicht ein. Eine erhebliche Stérung im Sinne von §44 Abs. 1 Nr.
BNatSchG kann fir die Arten auch ausgeschlossen werden. Die bestehenden Vorbelastungen durch
den Verkehrslarm im Bereich der A8 und der L 480 werden durch den zu erwartenden (temporaren)
Bauldarm im Zuge des Knotenumbaus nicht derart intensiviert, dass daraus eine erhebliche Stérung
nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgelost wird. Fir die besonders planungsrelevanten Arten Feldler-
che, Neuntoter, Schwarzkehlchen und Star kénnen Gefahrdungen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden. Die festgestellten Brutplatze liegen alle deutlich auRerhalb des Eingriffsbe-
reichs des Vorhabens. Die Eingriffsbereiche stellen zudem keine geeigneten Habitate fiir die Arten dar.
Der Toétungs- und der Schadigungstatbestand tritt fir die Arten vorhabenbedingt nicht ein. Hinsichtlich
einer erheblichen Stérung sind auch in Bezug auf diese Arten die Vorbelastungen durch die A8 und die
L480 so hoch, dass sie die baubedingten, temporaren Zusatzemissionen deutlich Gbersteigen.

Reptilien

Die festgestellten Habitate der Mauereidechse liegen im Bereich des Mitfahrparkplatzes. Eingriffe wer-
den dort nicht verursacht. Fiir die Mauereidechse kénnen vorhabenbedingte Wirkungen ausgeschlos-
sen werden. Die ndchstgelegenen Fundorte der Zauneidechse befinden sich im Gehoélzsaum 6stlich des
Knotens (jenseits der A8) auf der Truppacher Hohe und damit ebenfalls deutlich auRerhalb des Wirk-
raums des Vorhabens. Eine Gefdhrdung kann daher auch fir die Zauneidechse ausgeschlossen werden.
Fir die planungsrelevanten Arten Mauereidechse und Zauneidechse treten die Verbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG nicht ein, da im Wirkraum des Vorhaben keine Vorkommen festgestellt wurden.

Fledermé&use

Potenzielle Quartierstrukturen (Spalten) wurden in den Baumbestanden sowie im Bereich des ehema-
ligen Bunkers identifiziert, gleichwohl dort im Zuge der Erfassungen keine Nachweise und auch keine
Hinweise auf eine Quartiernutzung festgestellt wurden. Da die Baumbestdnde und der Bunker deutlich
auBerhalb des Eingriffs- und Wirkraum des Vorhabens liegen kdnnen Auswirkungen auf Tiere und die
lokalen Populationen ausgeschlossen werden. Stérungen durch den Baubetrieb sind ebenfalls unwahr-
scheinlich, da die Bauarbeiten wahrend der Tagesstunden stattfinden und damit keine Wirkungen auf
die ddmmerungs- und nachtaktiven Tiere hervorgerufen werden. Fiir die planungsrelevanten Fleder-
mause treten die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ein, da im Wirkraum keine Vorkommen und
auch keine Strukturen im Quartierpotenzial festgestellt wurden und baubedingte Stérungen nicht ent-
stehen.

Tagfalter/ Heuschrecken

Fir alle festgestellten Tagfalter und Heuschreckenarten sind die Verbote des § 44 BNatSchG nicht an-
zuwenden. Es handelt sich bei allen Arten nicht um Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Im Zuge
der Neuprofilierung der StraRenbdschung am Knoten Nord werden Saumbereiche beansprucht, die
potenziell von den Arten besiedelt werden. Vergleichbare Saumvegetation kann nach Herstellung der
neuen Boschung wieder entwickelt werden, sodass die Inanspruchnahme lediglich temporar ist. Zu-
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dem verbleiben in den angrenzenden Flachen innerhalb der Auffahrtsschleife groRflachig Vegetations-
bestdande gleicher Wertigkeit, auf die die Arten ausweichen kdénnen. Eine Gefahrdung der lokalen Po-
pulationen ist daher nicht besorden.

Umweltauswirkungen aufs Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen ausgeschlossen werden. Das Plangebiet ist heute ge-
pragt von Verkehrsflachen. Mit der Aufweitung der Auffahrtsrampe zur A8 adndert sich daran nichts
Grundsatzliches. Die fir den Landschaftsschutz im Bereich der Tschifflicker Dell wichtigen Gehoélzstrei-
fen entlang der StraRenbdschung nérdlich der Rampe bleiben erhalten und werden auch kiinftig den
Knotenpunkt in Richtung dieses Landschaftsraumes abschirmen.

Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Nordlich des Knoten Nord, unterhalb der bestehenden Straflenbdschung befinden sich innerhalb eines
Feldgeholzes Reste eines ehemaligen Bunkers des Westwalls. Der Bunker wird durch das Vorhaben
nicht tangiert. Sonstige Sachgiiter sind durch das Vorhaben ebenfalls nicht betroffen. Es kommt zu
keiner Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Waldflachen oder landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen.

Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete

Aufgrund der Entfernung (mind. 2,9 km) kénnen funktionale Beziehungen oder Mitnutzungen (z.B. als
Teillebensraum) von den Arten des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Zudem bietet der Planbe-
reich keine geeigneten Habitatstrukturen flr die Zielarten des FFH-Gebietes. Gleiches gilt hinsichtlich
der Lebensraumtypen. Die im Wirkraum vorhandenen Biotoptypen kénnen keinem der maRgeblichen
LRT zugeordnet werden. Hinsichtlich moglicher Auswirkungen auf Vegetationsbestidnde im FFH-Gebiet
durch Stickstoffdeposition enthalt der Fachbeitrag Luftschadstoffe (LOHMEYER 2025) Aussagen. Be-
trachtungsrelevant ist die FFH-Teilflache ,,NSG Wahlbacher Heide“, die 6stlich unmittelbar an die Au-
tobahn A8 angrenzt. Zu den dort geschitzten Lebensraumtypen gehdren eine Reihe typischerweise
nahrstoffarmer Pflanzengesellschaften, die gegeniiber Stickstoffdeposition empfindlich sind. Sollte
sich das Verkehrsaufkommen dort in einem MaR erhéhen, dass sich AusmaR und Reichweite dieser
Immissionen erheblich erhéhen, sind Beeintrachtigungen nicht auszuschliellen.

ImmissionsschutzmaRnahmen und MaBnahmen zum Gewaésserschutz

Bei der vorliegenden PlanungsmalRnahme werden keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich, da es
sich bei der geplanten Ausbaumalnahme um keinen erheblichen baulichen Eingriff im Sinne der
»Richtlinien fiir den Larmschutz an BundesfernstraRen in der Baulast des Bundes” (VLarmSchR 97, Kap.
VI, 10.1.) handelt.

Maflnahmen in Wassergewinnungsgebieten sind nicht relevant. Das anfallende StralRenoberflachen-
wasser wird zum Teil breitflachig in das bestehende Geldnde abgeleitet bzw. (iber StraRenabldufe mit
Anschlussleitungen dem vorhandenen Regenriickhaltebecken an der L 480 eingeleitet.

Dieses Becken muss baulich erweitert und um eine Reinigungsstufe erganzt werden

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Schutz und Vermeidungsmalnahmen
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e S1: Schutz belebter Bodenschichten nach DIN 18300 und 18320 sowie ZTVEStB 94 (Fassung
97) und ZTVLaStB 05 und Wiederandecken nach Fertigstellung der BaumaRnahme,

e V1: Zur Vermeidung von Konflikten mit dem Artenschutz erfolgen unvermeidbare Gehdlzro-
dungen nur auRerhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzeit und damit nur im Zeitraum 1.10 bis
28.02.

e V2: Begrenzung der bau- und anlagebedingten Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt
notwendige Mal.

e V3: Zur Vermeidung von Beschadigungen von an das Baufeld angrenzenden Vegetationsbe-
stdanden (insbesondere Gehdlze) werden MaRnahmen nach DIN 18920 ergriffen. Dies gilt ins-
besondere fiir an das Baufeld angrenzende Gehdlzbestande.

AusgleichsmalRnahmen

e Al: Entsiegelung nicht mehr bendtigter StraRen und sonstiger versiegelter Flaichen mit an-
schlieRender Begriinung zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen und von Versickerungs-
flichen (ca. 60 m?).

e A2: Lockerung von Boden, die im Zuge der BaumalRnahme verdichtet wurden.

e A3: Wiederbegrinung der neuen Boéschungsflachen durch Ansaat und Gehodlzpflanzung. Die
Boschungsflachen sind nach Fertigstellung durch Ansaat einer arten- und bliitenreichen Saat-
gutmischung zu begriinen. Es ist gebietsheimisches Saatgut des UG 09 zu verwenden. Fiir die
Gehdlpflanzungen auf rund 500 m? sind gebietsheimische Gehélzarten des Vorkommensge-
bietes 4 zu verwenden.

Dartiber hinaus erfolgen weitere KompensationsmaRnahmen planextern in dem rechtsgultigen Bebau-
ungsplan ,,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ)/Freizeit- und Erlebnisbereich” 1. Anderung — Teil FOC
(A).

7.2.7 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitpldane aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Originarer Ausloser des Planungserfor-
dernisses fiir den ZEF im Zuge des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
»Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” und fir den vorliegenden Flachennutzungsplan der Stadt Zwei-
bricken sind die Absichten von VIA das bestehenden Outlet-Center zu erweitern (,sobald”). Die hier
aufgefiihrten Verkehrsuntersuchungen haben verdeutlicht, dass die Belange des Verkehrs gem. § 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB durch die Erweiterung negativ beeinflusst werden und ein stadtebaulicher Hand-
lungsbedarf besteht. Die Verkehrsingenieure haben fachgutachterlich herausgearbeitet, wie die Ver-
kehrsprobleme der Outlet-Erweiterung und der Strukturentwicklungen im Umfeld gel6st werden kon-
nen.

Die Plangeberin hat die verkehrlichen Belange auf Basis der Fachbeitrage umfassend ermittelt und be-
wertet. Es wurde nachvollziehbar dargelegt, dass der Umsetzung der Bauleitplanung keine untiber-
windbaren Hindernisse entgegenstehen.

Als Ergebnis wurde die vollstandige Signalisierung der beiden Knotenpunkte der AS Contwig und der
zweistreifige Ausbau der beiden Autobahnrampen empfohlen. Nach fachlicher Abstimmung mit den
zustandigen Behorden (Autobahn GmbH, Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz) kann dieser Emp-
fehlung aus Sicht der Plangeberin gefolgt werden.

Das Planungserfordernis der Stadt Zweibriicken erstreckt sich inhaltlich (,soweit”) nicht nur auf den
Erweiterungsbereich des FOC, sondern auch auf die Flachen, die fiir eine gesicherte Verkehrserschlie-
Rung bendtigt werden. Das Planungserfordernis gemafd § 1 Abs. 3 BauGB fiir die Verkehrsflachen im
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Umfeld der A 8/ L 480 ist aus Sicht der Plangeberin insgesamt stringent hergeleitet worden. Somit ist
der Umgriff des rdaumlichen Geltungsbereichs (s. Kapitel 2.1) gemall § 5 (2) Nr. 3 BauGB fiir den Bereich
der Verkehrsflachen ebenfalls hinreichend begriindet und stiitzt sich auf die Genehmigungsentwirfe
der Knotenpunkte Nord und Sid.

Die verkehrlichen Untersuchungen belegen die fiir die Ermittlungsebene der Bauleitplanung hinrei-
chende Plausibilitdt einer Bebaubarkeit des Plangebietes gem. der Stadtebaulichen Zielsetzungen (§ 1
Abs. 3 BauGB).

Die Plangeberin erachtet die fachgutachterlichen Ermittlungen und Empfehlungen fir den weiteren
Fortgang ihrer Planung als plausibel und konzeptleitend und bericksichtigt diese mit nachfolgendem
Lésungsansatz:

Die fachgutachterliche Empfehlung zum Ausbau der AS Contwig (Knoten Siid und Nord) und die kon-
kretisierende StraRen- und Entwdasserungsplanung des Biiros Schénhofen berlicksichtigt die Stadt
Zweibrlicken in der Darstellung von Flachen fiir den Gberértlichen Verkehr und fiir die ortlichen Haupt-
verkehrsziige im nordwestlichen Plangebiet gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB.

7.3 Baugrund und Bodenschutz1?

7.3.1 Ausgangslage

Auf Ebene der Bauleitplanung ist zu kldren, inwieweit durch die Planumsetzung am Standort Belange
des Bodenschutzes betroffen sind. In dem Fachgutachten zum Bodenschutz (Fachbeitrag des Ingeni-
eurbilro Roth & Partner gem. Anlage 7) wurde die aktuelle Situation im Projektgebiet aufbereitet. Auf
dieser Grundlage wurden anhand des Plankonzeptes dessen zukiinftige Auswirkungen auf den Boden-
schutz untersucht und beurteilt.

Daruber hinaus ist in dem Bericht ,Baugrunderkundung und Grindungsberatung” des Ingenieurbiros
Roth + Partner bereits 2023 ermittelt worden, ob das Baugebiet auch bautechnisch fiir die Planausnut-
zung geeignet ist (vgl. Anlage 7a).

Die Bauleitplanung erfolgt auf der Ebene des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans ,Fabrikverkaufszentrums Zweibriicken” im Wege einer projektbezogenen Angebotsbe-
bauungsplanung, die die genaue Lage der durch die Planung ermdglichten baulicher Anlagen und Tras-
sen (Medien, Verkehr) nicht festsetzt. Die genaue Lageverortung erfolgt erst im Rahmen der den Be-
bauungsplan umsetzenden Baugenehmigungen. Deshalb untersuchen die Berichte des Gutachters In-
genieurblro Roth + Partner (vgl. Anlage 7), ob das Projektgebiet insgesamt — und nicht nur an be-
stimmten Stellen — fiir die Verwirklichung des planerisch Zuldssigen geeignet ist und stellt Abwagungs-
material im Hinblick auf die vorgenannten Belange zusammen.

Die geplante siidliche Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet-Centers umfasst eine Flache von
rund 5,7 ha, die sich durch rund 10.450 m? Griinfliche, ca. 33.250 m? Verkehrswege und Stellflichen
sowie ca. 12.550 m? Ladenflichen zusammensetzt. Es existieren Eintrdge im Bodenschutzkataster. Die
vorliegende Zusammenfassung des Fachmoduls Boden und Grundwasser stellt die Ergebnisse der Bo-
denuntersuchungen vor und beschreibt die geplanten MaRnahmen im Umgang mit der festgestellten
Ausgangssituation.

19 Angaben zu den Umweltmedien beziehen sich im Wesentlichen auf die siidlich an den Bestandsbereich angrenzende FOC-
Erweiterungsflache (vgl. Anlage 7).
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7.3.2 Ausgangslage Bodenschutz

Im Rahmen der Untersuchung (vgl. Anlage 7) wurden Bodenproben aus der ungesattigten Bodenzone
oberhalb des Festgesteins entnommen und analysiert. Der Untersuchungsbereich erstreckt sich von
der Oberfldche bis zu einer maximalen Tiefe von etwa 2 bis 3 Metern unter Geldndeoberkante (GOK).

Die abfalltechnische Analyse ergab, dass 75% der Flache der Materialklasse BM-0 bzw. BM-0* gemaR
der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) entsprechen. Etwa 8% der Flache sind als BM-F2 und ca. 15% als
BM-F3 einzustufen.

Es wurden flachendeckende Belastungen durch per- und polyfluorierte Alkylsubstanzen (PFAS) festge-
stellt. Lokal wurden Prifwertliberschreitungen gemaR dem Leitfaden zur PFAS-Bewertung des Um-
weltbundesministeriums sowie der BBodSchV nachgewiesen.

Vereinzelt wurden die Vorsorgewerte gemaR der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) sowie
die Orientierungswerte fiir die Priifwerte (oPW3) nach ALEX02 fiir den Summenparameter PAK Uber-
schritten. Der relevante Schliisselparameter ist hierbei polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK), einschlieBlich Benzo(a)pyren.

Es sind umfangreiche Gelandeauffillungen geplant, wobei externes Liefermaterial verwendet wird. Ein
bedeutender Materialabtrag und somit eine Entsorgung von belastetem Bodenmaterial ist nicht vor-
gesehen.

733 Ausgangslage Grundwasser

Im Erweiterungsgebiet betragt der Grundwasserflurabstand 40 Meter und mehr. Die Schutzfunktion
der ungesattigten Bodenzone ist mindestens als mittel einzustufen.

Die Prufwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser gemaf der Bundes-Bodenschutzver-ordnung
(BBodSchV) werden weitestgehend eingehalten. Lediglich der Parameter polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) Gberschreitet lokal geringfiigig den Priifwert.

Dariiber hinaus wurden in den Lockergesteinsschichten oberhalb des Festgesteinshorizonts flachen-
deckende Belastungen durch per- und polyfluorierte Alkylsubstanzen (PFAS) festgestellt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Gefahrdung des Wirkungspfades Boden-Grundwas-
ser deshalb nicht auszuschlielRen ist.

Um eine Bebauung des Plangebietes aus geotechnischer bzw. umwelttechnischer Sicht grundsatzlich
zu moglichen, wird in Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehorde (SGD Siid) die Erstellung
eines Sanierungsplans gem. § 13 BBodSchG empfohlen, in dem Malnahmen zur Gefahrdungsminde-
rung erlautert werden. Hierzu sind folgende Umsetzungen vorgesehen:

e Oberflachenversiegelung im Bereich der Ladenflachen und Verkehrswege (Verhinderung des
Eindringens von Niederschlagswasser in den Untergrund)

e Relativ dichtes Fugenpflaster bzw. Asphaltschichten im Bereich von Park- und Stellflachen
(Verhinderung des Eindringens von Niederschlagswasser in den Untergrund.

e Neuanzulegende Griinflaichen werden nach unten mit Folienabdichtung versehen. Alternativ,
aber nicht verpflichtend wurden Pflanztroge Gber Oberflachenversiegelung angeboten

e Die gesamte Oberflaichenentwdasserung wird an ein externes Riickhaltebecken angeschlossen
und somit aus der Erweiterungsflache abgeleitet.

e Um temporare Schichtwasserzuldaufe im Lockergestein Giber dem Festgesteinshorizont zu ver-
hindern, ist als SchutzmaBnahme eine vertikale Dichtwand geplant. Diese wird in den Berei-
chen hergestellt, in welchen aufgrund der Topografie Sickerwasser von auRen zuflielen
kénnte.
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e Lediglich die stidlich gelegene Teilfliche der Griinflache in einer GréRe von 2.093 m? soll nicht
versiegelt werden. Hierbei handelt es sich um Flachen, die einen Bewuchs (Baume, u.a.) auf-
weisen und nicht verandert werden sollen. In diesem Bereich lagen insgesamt auch geringere
PFAS-Gehalte vor, sodass dies aus fachgutachterlicher Sicht tolerierbar ist.

e Als Nachsorge sind fiir die Uberwachung drei Messpegel im Abstrombereich im siidlichen
Grenzbereich der Erweiterungsflache eingerichtet.

Grundsatzliche Hinderungsgrinde fiir die Umsetzung der Planung konnten durch die Untersuchungen
nicht festgestellt werden.

734 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Die durchgefiihrten umfangreichen Baugrunderkundungen und Ermittlungen zum Bodenschutz (vgl.
Kap. 4.4.4 und Anlagen 7) sind als fir die Bauleitplanung fachlich ausreichende Untersuchung der groR3-
raumigen Baugrund- und geohydrologischen Verhaltnisse zu charakterisieren. Sie geben einen hinrei-
chenden Uberblick und erlauben dariiber hinaus belastbare Aussagen fiir die weiteren Planungen, da
aus den bisherigen Erkundungen ausreichende Erkenntnisse zur planerisch ermoéglichten Bebauung
abgeleitet werden konnten.

Dies wird in den Anlagen 7 und 9a zum Bauleitplanverfahren Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken um-
fassend dokumentiert.

Als vorbereitende BaumalRnahmen, auch zur Errichtung der baulichen Anlagen fiir die geplante FOC-
Erweiterung, wird es erforderlich, das Projektgebiet zu modellieren und dies durch begleitende Unter-
suchungen zu validieren. Neben der Berticksichtigung geotechnischer bzw. umwelttechnischer Be-
lange sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden auch
die Belange des Denkmalschutzes zu berlicksichtigen. Vorhandene Westwallanlagen werden im Zuge
der umfangreiche Gelandeauffillungen in Abstimmung mit der Fachbehorde GDKE erhalten.

Im Hinblick auf die geplanten Nutzungen sind Béden einzubauen und zu verdichten, um ausrei-chende
Tragfahigkeit zu erreichen. Die bei der Gelandemodellierung bewegten Massen sind nach Aushub und
vor Wiedereinbau reprasentativ zu beproben und umwelttechnisch zu bewerten. Ggf. anfallende
Uberschussmassen werden einer fachgerechten Entsorgung zugefiihrt.

In Abstimmung mit der Bodenschutzbehorde (SGD Sid) — sind dazu im Zuge einer Terassierungspla-
nung bestimmte Materialklassen und Materialwerte (deklariert nach ErsatzbaustoffV) fir den Wieder-
einbau als zuldssig zu benennen, ohne eine nachteilige Grundwasserverdanderung besorgen zu missen.
Samtliche Aushubmassen sind wegen der Relevanz fir das Grundwasser auf ein definiertes Parame-
terspektrum (Feststoffwerte und Eluate) zu untersuchen.

Aushubmassen, die eindeutig als Recyclingbaustoff-Material (RC-Material), Schlacken oder Schotter
ansprechbar sind, kénnen zur Herstellung eines technischen Bauwerks auf dem Baufeld zu einem spa-
teren Zeitpunkt als mineralischer Ersatzbaustoff nach den Vorgaben der ErsatzbaustoffV eingesetzt
werden. Voraussetzung ist eine mit den o. g. Materialien hergestellte kiinstliche Grundwasserdeck-
schicht mit entsprechender Machtigkeit. Aushubmassen, die zunachst nicht zur Terrassierung einge-
setzt werden kénnen, missen somit nicht unbedingt entsorgt, aber zwischengelagert werden.

Eine Verschlechterung der Ausgangssituation kann somit ausgeschlossen werden.

Aus Sicht der Plangeberin haben die Untersuchungen des Projektgebiets im Hinblick auf die nach
BauGB von der Bauleitplanung zu bericksichtigenden und von den vorliegenden Berichten erfassten
Belange keine relevanten Konflikte und Planungshindernisse aufgezeigt. Vielmehr konnte auf der
Ebene des Bebauungsplans durch die Untersuchung die Festlegung eines fiir das Plangebiet einheitli-
chen Bezugshdhe von 342,20 m NHN Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss validiert werden. Hierauf
beziehen sich alle weiteren Hohenangaben der kommunalen Bauleitplanung. Die erforderlichen Auf-
hoéhungen im Osten des Plangebietes werden im Saldo gegengerechnet.
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Im Zuge der Ausnutzung der planerisch vorgesehenen Festsetzungen (vgl. Kap. 7) durch die Bezugs-
hohe, die Errichtung von baulichen Anlagen und weiteren baulichen Einrichtungen werden wegen der
erst dann bekannten Lage der Bauwerke und ihrer spezifischen Anforderungen an den Baugrund wei-
tere geologische und hydrogeologische Untersuchungen erforderlich sein, die aber nicht bereits jetzt
Gegenstand der Bauleitplanung sind, sondern der konkreten Bauausfiihrung vorbehalten bleiben.
Auch im Hinblick auf die abfallrechtlichen Einstufungen der anstehenden Boden und die Gewahrleis-
tung ausreichender Sicherheit insbesondere fiir die Schutzgliter Mensch und Grundwasser werden vo-
raussichtlich keine weiteren Untersuchungen im Zuge der Sanierungsuntersuchungen und Sanierungs-
planung nach den Bestimmungen des § 13 BbodSchG (vgl. Anlage 7c) notwendig, es sei denn, es erge-
ben sich Malnahmen durch das Monitoring. Zeigen sich im Zuge dieser Untersuchungen ggf. nachtei-
lige Veranderungen der Umgebungssituation im Untergrund, was auf Grundlage der bisherigen Unter-
suchung jedoch nicht indiziert ist, werden diese im Zuge der weiteren Planung und Bauausfiihrung
entsprechend den jeweils geltenden Regelwerken und Vorschriften in enger Einbindung mit den Fach-
behorden behandelt.

Regelungen zur Durchfiihrung des Sanierungsplanes sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages.
Eine Verschlechterung des chemischen Zustandes der Béden aufgrund der geplanten Baumal3-nehme
ist nicht zu erwarten. Die Verhiltnisse, auch die Situation hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser, werden sogar durch die baulichen MafRnahmen laut Sanierungsplan (Versiegelung, Ent-
wasserung, vertikale Abdichtung, Auftrag von unbelastetem Liefermaterial, u.a.) verbessert.

Sofern moglich, wird kein Material einer externen Entsorgung zugefiihrt, die Bestimmungen des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes werden eingehalten. Verdnderungen der Grundwasserstande beschrdanken
sich auf das unmittelbare Umfeld und fihren insgesamt zu keiner Verschlechterung des mengenmaRi-
gen Zustandes des Grundwasserkorpers. Die Wasserschutzgebiete oder die 6ffentliche Wasserversor-
gung sind durch die vorliegenden Bauleitplanungen nicht tangiert.

Die SanierungsmalRinahmen des Sanierungsplans gem. § 13 BBodSchG sind aus Sicht der Plangeberin
umfassend in Kap. 4.4.4 ermittelt, beschrieben und bewertet. Die detaillierten Betrachtungen und Er-
gebnisse sind den Fachbeitragen des Ingenieurbiiros Roth + Partner, die der Begriindung als Anlagen
7a, 7b und 7c beigefiligt werden, zu entnehmen. Firr die Tragwerksfahigkeit des Baugrunds wird fur
weitere Details auf die fachgutachterliche Einschatzung verwiesen, die die Tragwerksfahigkeit des Bau-
grunds bestatigt hat (vgl. Anlage 7a). Die Plangeberin hat die Aspekte des Baugrunds sowie des sach-
gerechten Umgangs mit Bodenbelastungen in der Bauleitplanung unter besonderer Berlicksichtigung
der im Plangebiet geltenden Rahmenbedingungen einer FOC-Erweiterung ermittelt und in ihrer Bau-
leitplanung bericksichtigt. Weitergehende Darstellungen gem. § 5 BauGB im vorliegenden Flachen-
nutzungsplan bzw. Festsetzungen gem. § 9 BauGB auf der Ebene des sich im Parallelverfahren in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

e Hinweise zu den Textlichen Festsetzungen gem. Ziffer 4.3 Boden und Baugrund: Die Beteiligung
eines Baugrundgutachters sowohl im Zuge des weiteren Planungsfortschrittes als auch wahrend
der Ausfihrung der Erd- und Griindungsarbeiten wird empfohlen. Bei Eingriffen in den Baugrund
sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054)
zu beriicksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu beriicksichtigen. Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geo-
logie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen.

e Hinweise zu den Textlichen Festsetzungen gem. Ziffer 4.7 Konversionsliegenschaft: Die tiberplante
Flache befindet sich in einem Teilbereich der im Bodeninformationssystem Rheinland-Pfalz (BIS
RP), Fachmodul Bodenschutzkataster (BoKat) erfassten Konversionsliegenschaft Reg.-Nr.: 320 00
000 - 0051 ,,ehem. NATO- Flugplatz Zweibriicken". Hier werden mehrere bodenschutzrelevante Fla-
chen Uberplant. Innerhalb dieser Flachen sind im Bodenschutzkataster verschiedene Altstandorte,
Verdachtsflachen und Altlasten als Teilnutzungen registriert, die nach den vorliegenden Untersu-
chungen und teilweise durchgefiihrten DekontaminationsmalRnahmen als nicht altlastverdachtig,
(teilweise) dekontaminiert bzw. gesichert eingestuft wurden. Dieser Kenntnisstand greift auf den
Untersuchungs- und Kenntnisstand von 2005 zuriick. Inzwischen wurde im Bereich des gesamten
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ehemaligen Flughafens Zweibriicken die relativ neue Thematik einer Verunreinigung durch per-
und polyfluorierten Alkylsubstanzen (PFAS) aufgeworfen.

Die Umsetzung des Terrassierungskonzeptes als Teil des Bodenmanagements zur Schaffung von ver-
dichtetem Baugrund fiir spater aufstehende bauliche Anlagen und Einrichtungen und der damit ver-
bundenen baubegleitenden Untersuchungen im Sinne eines Bodenmonitorings ist Gegenstand von
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren. Der bauplanungsfachliche Verweis auf dieses Verfahren
ist rechtlich zulassig.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass eine Bebauung des Plangebiets aus geo-
bzw. umwelttechnischer Sicht moglich ist. Die Plangeberin halt an ihren stadtebaulichen Zielen gem. §
1 Abs. 3 BauGB unverandert und zuldssigerweise fest und erachtet die hierzu erstellten Begutachtun-
gen fur die Regelungserfordernisse der Bauleitplanung als ausreichend ermittelt bzw. konkret in ihren
Aussagen bestimmt.

7.3.5 Ausgangslage Baugrund

Zweibrlicken liegt innerhalb der Pfalzer Mulde, einer Synklinalen, die durch tektonische Aktivitat im
Saar-Nahe-Becken an der Grenze Unter-/Oberrotliegend entstand. Diese Senke stellte ab dem Bunt-
sandstein einen Sedimentationsraum dar, der bis in den Jura existierte. Die dltesten Nachweise der
Sedimentationsgeschichte sind im Pirmasenser/Zweibriicker Raum allerdings nur durch den Muschels-
andstein und den Wellenkalk gegeben.

Das Plangebiet befindet sich am Siidhang einer Kuppe, geomorphologisch im Ubergangsbereich des
Muschelsandsteins im Stiden und des Wellenkalkes (mu2) im Norden. Beim Muschelsandstein handelt
es sich um graue bis gelbe, teilweise kalkhaltige Sand-, Schluff- und Tonsteine. Uberlagert wird dieser
von Kalkgesteinen mit typisch wellig-runzeligen Schichtflachen, morphologisch weithin als Wellenkalk
bezeichnet. Dabei handelt es sich um blaugraue Tonsteine und graue Dolomite sowie untergeordnet
Mergel. Lokal sind graubraune, feinsandige und verlehmte Losse bzw. Schluffe (qp L6) vorhanden.

Der Untergrund im Baufeld ldsst sich generalisierend wie folgt beschreiben:

e Entlang der nordlichen Grenze und in der Nordwestecke mit Schotter befestigte Parkplatzfla-
chen vorhanden. Die Dicke der Schotterschicht wurde mit minimal 0,30 m in der BS 7 in der
Nordwestecke und mit maximal 1,50 m ebenfalls im Bereich der nordwestlichen Schotterfla-
che festgestellt.

e Vermutlich handelt es sich bei der gréReren Machtigkeit um die Anschiittung des ehemaligen
Geldndeniveaus (vermutlich etwa Niveau des benachbarten Sportplatzes nach Norden anstei-
gend). Aufgrund der durchgefiihrten KorngroRenverteilungen nach DIN EN I1SO 17892-4 han-
delt es sich bei diesen Auffiillungen iberwiegend um schwach tonige, sandig-schluffige Schot-
ter (KieskorngroRe) mit einem Feinkornanteil von etwa 30 %, einem Sandanteil von etwa 20 %
und einem Schotter-(Kies-)anteil von etwa 50 %.

e Demnach sind die rolligen Auffiillungen in die Bodengruppe [GU*] nach DIN 18196 einzuord-
nen. Auch sandigere Bereiche der Bodengruppe [SU*/GU*] sind lokal anzutreffen. Ebenso sind
Fremdbestandteile in Form von Ziegel-, Asphalt- und Betonbruch von iberwiegend 10 M.-% in
den Auffiillungen enthalten.

Im nordwestlichen Bereich werden die rolligen Auffillungen noch von bindigen Auffiillungen der Bo-
dengruppe [TL] unterlagert. Diese reichen bis in Tiefen von minimal 0,60 m in der BS 7 in der Nord-
westecke und bis maximal 2,20 m im (brigen Bereich. Hierbei handelt es sich um sandig-tonige, stark
kiesige Schluffe in steifer Konsistenz mit Fremdbestandteilen in Form von Asphaltbruch, Betonbruch
und Kalkstein-/Sandsteinbruch von tberwiegend 10 M.-% bis zu lokal 30 M.-%. Auch sind vereinzelt
Holz- und Wurzelreste sowie Schlackestiickchen anzutreffen.

e Der Sportplatz besitzt eine Rasenspielflache. An der Sportplatzoberflache steht eine tberwie-
gend 0,20 m, lokal auch nur 0,10 m, starke aufgefiillte Oberbodenschicht aus stark schluffigem,
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stark humosem, Sand an. Bei dem Oberboden handelt es sich um schiitzenswerten Oberbo-
dens nach BauGB §202. Dieser ist separat zu behandeln.

e Der Oberboden ist aufgrund der Ansprache vor Ort bautechnisch der Bodengruppe [SU*/0U]
nach DIN 18196 und vegetationstechnisch der Bodengruppe 4a nach DIN 18195 zuzuordnen.
Darunter folgt die Tragschicht in Form eines aufgefiillten Schotter-Splitt-Gemisches ohne nen-
nenswerte Sandanteile. Dieses weist Starken von tiberwiegend 0,20 m, lokal auch nur 0,10 m,
auf und ist in die Bodengruppe [GE] einzustufen.

e Der Oberboden hat eine Dicke von etwa 0,30 — 0,40 m und ist —abgesehen von den Fahrspuren
des Weges — dicht mit Gras bewachsen. Bei dem Oberboden handelt es sich auch hier um
schitzenswerten Oberbodens nach BauGB §202. Dieser ist separat zu behandeln. Vor dem
Abtrag empfehlen wir, den Grasbewuchs zu mulchen. Mittels Handversuch konnte dem
Oberboden eine weiche bis steife, im Bereich der (festgefahrenen) Fahrspuren des Weges eine
halbfeste Konsistenz zugeordnet werden.

7.3.6 Klassifizierung und bodenmechanische KenngroRen

Die einzelnen Bodenschichten kénnen anhand der Laborversuche und aufgrund von Erfahrungen ge-
maRk der nachfolgenden Tabelle klassifiziert werden.

Die Homogenbereiche sowie deren Parameter sind in u.a. dargestellt. Der Oberboden ist dabei ent-
sprechend der DIN 18320 generell in einen separaten Homogenbereich einzuteilen.

Bezeichnung Oberboden Bezeichnung Oberboden

Bodengruppe DIN 18196 TL, [TL], [SU*/0U] Bodengruppe DIN 18196 TL, [TL], [SU*/OU]

Bodengruppe DIN 18915 4a/b, 5a/b Bodengruppe DIN 18915 4a/b, 5a/b

Homogenbereich DIN 18320 320-A Homogenbereich DIN 18320 320-A

Massenanteil Steine (geschatzt) 0 — 10 Massenanteil Steine (geschatzt) 0 — 10

Massenanteil Blocke (geschatzt) 0 Massenanteil Blocke (geschatzt) 0

Massenanteil groRe Blocke (geschatzt) O Massenanteil groRe Blocke (geschatzt) O
Tabelle 4: Klassifizierung Oberboden. Quelle: Baugrunderkundung und Griindungsberatung, Ingenieurbiiro Roth & Partner,
14.02.2023

Die Auffullungen und anstehenden Boden wurden aktuell in folgende Homogenbereiche eingeteilt:

* 300-B: Rollige Aufflllungen: schluffige Schotter-Splitt-Brechsand-Gemische und Schotter-Splitt-
Gemische; [SU*/GU*], [GU*]; [GE]. Mit einem mittelschweren Bagger leicht I6sbar.

* 300-C: Bindige Auffillungen: Schluffe; [TL]. Steife bis halbfeste Konsistenz. Mit einem mittelschwe-
ren Bagger leicht |6sbar. ® 300-D: Bindige Deckschichten: tonige, teils kiesige Schluffe; GU*/TL, TL,
TM. Steife bis halbfeste Konsistenz. Mit einem mittelschweren Bagger leicht I6sbar.

*  300-E: Verwitterungshorizont des Wellenkalks: Kies-Sand-Schluff- und Kies-Ton-Schluff-Gemische,
GU*/TM, GT*/GU*. Mit einem mittelschweren Bagger mittelschwer |6sbar. Loffel mit ReiRzdhnen
oder MeiRel erforderlich.

7.3.7 Gebdudegriindung

GemaR Angaben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz liegt das Baufeld auRer-
halb der Erdbebenzonen. Fiir die Betrachtungen im Bereich der Gebdude empfehlen die Gutachter die
in der Tabelle 5 dargestellten Baugrundmodelle (BGM).
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Schicht / Bauteil UK

[MNHN] [m u. OK Bpl.]

OK Bodenplatte 342,20 0,00

UK Fundamente 341,60 0,80

UK Anschittung 340,00 2,20

UK Bindige Deckschichten 339,00 3,20

Verwitterungshorizont ab 339,00 ab 3,20

Wellenkalk (halbfest)

Tabelle 5: BGM Bereich Gebadude, Quelle: Baugrunderkundung und Griindungsberatung, Ingenieurbiiro Roth & Partner,
14.02.2023

7.3.8 Geotechnische Empfehlung zum Verkehrsflaichenbau

Der Gutachter geht davon aus, dass die Verkehrsflache auf dem Niveau der zu erstellende Gebaude
bis auf das Bestandsgelande ,,gezogen” werden.

7.3.9 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Die bisher durchgefiihrten Baugrunderkundungen (vgl. Anlage 7a) sind als fur die Bauleitplanung fach-
lich ausreichende Voruntersuchung der groRraumigen Baugrundverhaltnisse zu charakterisieren. Sie
geben bereits einen guten Uberblick und erlauben dariiber hinaus belastbare Aussagen fiir die weite-
ren Planungen, da aus den bisherigen Erkundungen ausreichende Erkenntnisse zur planerisch ermog-
lichten Bebauung abgeleitet werden konnten.

Die geotechnischen Untersuchungen belegen somit fiir die Ermittlungsebene der Bauleitplanung die
hinreichende Plausibilitat einer Bebaubarkeit des Plangebietes gem. der Stadtebaulichen Zielsetzun-
gen (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Umsetzung des Bodenmanagements zur Schaffung von verdichtetem Bau-
grund flr spater aufstehende bauliche Anlagen und Einrichtungen ist Gegenstand von nachfolgenden
Genehmigungsverfahren gem. §§ 61ff. LBauO. Der bauplanungsfachliche Verweis auf diese Vollzugs-
verfahren ist rechtlich zulassig.

Die durchgefiihrten umfangreichen Baugrunderkundungen (Anlage 7) sind als fir die Bauleitplanung
fachlich ausreichende Untersuchung der groRrdaumigen Baugrund- und geohydrologischen Verhalt-
nisse zu charakterisieren. Sie geben einen hinreichenden Uberblick und erlauben dariiber hinaus be-
lastbare Aussagen fir die weiteren Planungen, da aus den bisherigen Erkundungen ausreichende Er-
kenntnisse zur planerisch ermoglichten Bebauung abgeleitet werden konnten.

Als vorbereitende BaumalRnahmen, auch zur Errichtung der baulichen Anlagen fiir die geplante FOC-
Erweiterung, wird es erforderlich, das Projektgebiet im Zuge der Bauausfiihrung zu modellieren und
dies durch begleitende Untersuchungen zu validieren. Neben der Berlicksichtigung geotechnischer
bzw. umwelttechnischer Belange sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren im Zusammenhang mit
dem Schutzgut Boden auch die Belange des Denkmalschutzes (vgl. Kap. 5.3) zu bericksichtigen. Vor-
handene Westwallanlagen werden im Zuge der umfangreiche Gelandeauffillungen in Abstimmung mit
der Fachbehorde GDKE erhalten.

Im Hinblick auf die geplanten Nutzungen sind Béden einzubauen und zu verdichten, um ausreichende
Tragfahigkeit zu erreichen. Die bei der Geldandemodellierung bewegten Massen sind nach Aushub und
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vor Wiedereinbau reprasentativ zu beproben und umwelttechnisch zu bewerten. Gegebenenfalls an-
fallende Uberschussmassen werden einer fachgerechten Entsorgung zugefiihrt.

In Abstimmung mit der zustéandigen Bodenschutzbehorde (SGD Siid) ist im Rahmen der Terrassierungs-
und Sicherungsplanung festzulegen, welche Materialklassen nach der Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
fir den Wiedereinbau zulassig sind. Samtliche Materialien, die in das Sicherungsbauwerk zur Gelande-
modellierung eingebracht werden, sind vorab gemal EBV auf relevante Parameter (Feststoff- und
Eluatwerte) zu untersuchen.

Material, das aus dem Sanierungsbereich stammt, ist in die Sicherung einzubringen. Eine Aufbereitung
von Recyclingmaterial (RC-Material) mit anschlieRender EBV-Beprobung — ohne Untersuchung auf
PFAS — und nachfolgender Einbau in technische Bauwerke innerhalb der Sicherung ist nicht zuldssig.
Eine solche Auslegung ist durch die textliche Prazisierung ausdriicklich auszuschliefRen.

Aushubmassen, die nicht unmittelbar fiir die Terrassierung oder die Sicherung eingesetzt werden kén-
nen, missen nicht entsorgt, sind jedoch fachgerecht zwischenzulagern, bis eine geeignete Verwertung
erfolgt.

Eine Verschlechterung der Ausgangssituation kann somit ausgeschlossen werden.

Aus Sicht der Plangeberin haben die Untersuchungen des Projektgebiets im Hinblick auf die nach
BauGB von der Bauleitplanung zu bericksichtigenden und von den vorliegenden Berichten erfassten
Belange keine relevanten Konflikte und Planungshindernisse aufgezeigt. Vielmehr konnte durch die
Untersuchung die Festlegung eines fiir das Plangebiet einheitlichen Bezugspunktes in Héhe von ca.
342,20 m NHN Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss validiert werden. Hierauf beziehen sich alle
weiteren Hohenangaben der kommunalen Bauleitplanung. Die erforderlichen Aufhohungen im Osten
des Plangebietes werden im Saldo gegengerechnet.

Im Zuge der Ausnutzung der planerisch vorgesehenen Festsetzungen auf der Ebene des sich im Paral-
lelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” durch
die Errichtung von baulichen Anlagen und weiteren baulichen Einrichtungen werden wegen der erst
dann bekannten Lage der Bauwerke und ihrer spezifischen Anforderungen an den Baugrund weitere
geologische und hydrogeologische Untersuchungen erforderlich sein, die aber nicht bereits jetzt Ge-
genstand der Bauleitplanung sind, sondern der konkreten Bauausfiihrung vorbehalten bleiben. Auch
im Hinblick auf die abfallrechtlichen Einstufungen der anstehenden Boden und die Gewahrleistung
ausreichender Sicherheit insbesondere fiir die Schutzgliter Mensch und Grundwasser werden voraus-
sichtlich keine weiteren Untersuchungen im Zuge der Sanierungsuntersuchungen und Sanierungspla-
nung nach den Bestimmungen des § 13 BBodSchG (vgl. Anlage 7c) notwendig, es sei denn, es ergeben
sich MaRnahmen durch das Monitoring. Zeigen sich im Zuge dieser Untersuchungen ggf. nachteilige
Verdnderungen der Umgebungssituation im Untergrund, was auf Grundlage der bisherigen Untersu-
chung jedoch nicht indiziert ist, werden diese im Zuge der weiteren Planung und Bauausfiihrung ent-
sprechend den jeweils geltenden Regelwerken und Vorschriften in enger Einbindung mit den Fachbe-
hérden behandelt.

Regelungen zur Durchfiihrung des Sanierungsplanes sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages.
Eine Verschlechterung des chemischen Zustandes der Boden aufgrund der geplanten Baumal-nehme
ist nicht zu erwarten. Die Verhiltnisse, auch die Situation hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser, werden sogar durch die baulichen MaRnahmen laut Sanierungsplan (Versiegelung, Ent-
wasserung, vertikale Abdichtung, Auftrag von unbelastetem Liefermaterial, u.a.) verbessert.

Sofern moglich, wird kein Material einer externen Entsorgung zugefiihrt, die Bestimmungen des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes werden eingehalten. Verdanderungen der Grundwasserstande beschrdanken
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sich auf das unmittelbare Umfeld und fiihren insgesamt zu keiner Verschlechterung des mengenmaRi-
gen Zustandes des Grundwasserkorpers. Die Wasserschutzgebiete oder die 6ffentliche Wasserversor-
gung sind durch die vorliegenden Bauleitplanung nicht tangiert.

Die detaillierten Betrachtungen und Ergebnisse sind den Fachbeitragen des Ingenieurbiros Roth +
Partner, die der Begriindung als Anlage 7 beigefligt werden, zu entnehmen. Fir die Tragwerksfahigkeit
des Baugrunds wird fir weitere Details auf die Einschatzung des Ingenieurbliros Roth + Partner ver-
wiesen, die die Tragwerksfahigkeit des Baugrunds bestatigt hat. Die Plangeberin hat die Aspekte des
Baugrunds sowie des sachgerechten Umgangs mit Bodenbelastungen in der Bauleitplanung unter be-
sonderer Berlicksichtigung der im Plangebiet geltenden Rahmenbedingungen einer FOC-Erweiterung
ermittelt und in ihrer Bauleitplanung bericksichtigt. Weitergehende bauleitplanerischer Regelungsbe-
darfe sind auf Ebene des vorliegenden Flachennutzungsplans nicht erforderlich, die Umsetzung erfolgt
auf der Baugenehmigungsebene unter Bezugnahme auf die Hinweise zum im Parallelverfahren in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan , Fabrikverlaufszentrum Zweibriicken”.

Die Umsetzung des Terrassierungskonzeptes als Teil des Bodenmanagements zur Schaffung von ver-
dichtetem Baugrund fiir spater aufstehende bauliche Anlagen und Einrichtungen und der damit ver-
bundenen baubegleitenden Untersuchungen im Sinne eines Bodenmonitorings ist Gegenstand von
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren. Der bauplanungsfachliche Verweis auf dieses Verfahren
ist rechtlich zulassig.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass eine Bebauung des Plangebiets aus geo-
bzw. umwelttechnischer Sicht moglich ist. Die Plangeberin halt an ihren stadtebaulichen Zielen gem. §
1 Abs. 3 BauGB unverandert und zulassigerweise fest und erachtet die hierzu erstellten Begutachtun-

gen fiir die Regelungserfordernisse der Bauleitplanung als ausreichend ermittelt bzw. konkret in ihren
Aussagen bestimmt.

7.4 Technische ErschlieBung und Versorgungsmedien / Abfall und Entsorgung

74.1 Ausgangslage

Auf Ebene der Bauleitplanung ist zu kldren, inwieweit durch die geplante Planungsumsetzung am
Standort Belange der Technischen Erschliefung betroffen sind. In der zur Bauleitplanung zu fertigen-
den technischen ErschlieBungskonzeption wird die aktuelle Situation im Projektgebiet und im Umfeld
aufbereitet. Das Plangebiet ist bereits weitgehend technisch erschlossen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurden die bestehenden Versorgungsstrukturen (iber-
prift und die Hauptversorgungsleitungen ibernommen. Hierbei wurden auch die vorhandenen Lei-
tungen aus der bisherigen Bauleitplanung beriicksichtigt. Diese bestehenden Leitungen, die u. a. der
Versorgung mit Strom und Gas dienen, wurden nach Abstimmung mit den zustandigen Versorgungs-
tragern in die Planung integriert.

Dariiber hinaus wurden die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von den Versorgungstragern tber-
mittelten Informationen zu Lage, Art und Dimension der bestehenden sowie geplanten Leitungen aus-
gewertet und in die ErschlieBungskonzeption eingearbeitet. Etwaige Anpassungen oder Schutzmal-
nahmen, wie die Einhaltung von Leitungsschutzstreifen und Sicherheitsabstdnden, betreffen die Ebene
des Bebauungsplans und wurden dort beriicksichtigt.

Im Nord-Westen des Plangebiets befindet sich eine unterirdische MEGAL-Ferngasleitung der PLEdoc
GmbG, die die Autobahn A8 und die L480 innerhalb des Geltungsbereichs kreuzt. Die Leitung ist nach-
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richtlich in die Planzeichnung Gibernommen. Weiter slid-0stlich verldauft eine 20-kV-Mittelspannungs-
freileitung der Pfalzwerke Netz AG, die ebenfalls die L480 innerhalb des Geltungsbereichs kreuzt. Auch
hier ist die Leitung nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen. Bei samtlichen Stromfliihrenden
Freileitungen ist zu berlicksichtigen, dass entsprechende Schutzstreifen festgelegt sind. Im Geltungs-
bereich der Flachennutzungsplandanderung befinden sich zudem ober- und unterirdische Versorgun-
geinrichtungen Strom der Spannungsebene 0,4-kV- und 20-kV. Fir diese Versorgungseinrichtungen ist
zu bericksichtigen, dass entsprechende Schutzstreifen festgelegt sind. Innerhalb dieser Schutzstreifen
bestehen Restriktionen fiir die Ausfiihrung von Vorhaben, z.B. zur Errichtung/Erweiterung baulicher
Anlagen und bei Pflanzungen. Die Schutzstreifenbreiten ergeben sich in Abhadngigkeit von der Span-
nungsebene sowie technischen Details und kénnen nicht pauschal vorgegeben werden. Auch die dar-
Uber hinaus erforderlichen vertikalen/horizontalen Abstande zur Leitungsinfrastruktur sind von (si-
cherheits-) technischen Details abhangig und konnen ebenfalls nicht pauschal vorgegeben werden. Die
Priifung erfolgt auf Ebene der nachgeschalteten verbindlichen Bauleitplanung und Genehmigungsver-
fahren.

Im nordlichen Plangebiet befinden sich auRerdem stillgelegte Produktenfernleitungen der Bundes-
wehr. In diesen Leitungen wurden Kraftstoffe der héchsten Gefahrenklasse fiir militarische Zwecke
transportiert, es ist nicht auszuschlielRen, dass sie noch Reste von Kraftstoffen enthalten konnen. Die
Pipelines wurden nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Innerhalb und auBerhalb des Plangebiets befinden sich dariiber hinaus weitere Leitungen zur Versor-
gung mit Strom, Gas, Wasser und Abwasser und Telekommunikation, die nicht in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen sind. Diese sind Abbildung 40 zu entnehmen.
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Abbildung 40: Lageplan Technische ErschlieBung und Ver- und Entsorgungsmedien FOC-Projektgebiet (FIRU 2025).
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Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber den Anschluss an das bestehende 6ffentliche Kanalnetz
der Stadt Zweibriicken. Das Niederschlagswasser wird vorbehandelt und tber einen noch zu errichten-
den RW-Kanal in das bereits vorhandene, stidlich des Vorhabengrundstiicks gelegene Regenriickhalte-
becken Il, welches bereits liber eine wasserrechtliche Genehmigung verfiigt, eingeleitet. Hierzu wer-
den die Ergebnisse der technischen ErschlieRungskonzeption und der wasserwirtschaftlichen Fachgut-
achten herangezogen.

Der Schmutzwasserabfluss flr das Erweiterungsvorhaben wurde ermittelt. Mit Datum vom 11.03.2025
hat die Betriebsfliihrung Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Verbandsgemeindewerke
Zweibriicken-Land zurickgemeldet, ,[...] dass die Berechnung der Abwassermenge nach DIN EN
12056-2 bzw. DIN 1986-100 fir die Bemessung von Schmutzwasserleitungen sehr hohe — nicht reale —
Werte ergibt. Eine Uberschlagliche Auswertung des aktuellen Wasserbezugs im Bestand ergibt eine
Abwassermenge von rd. 20.000 m3/a. Umgelegt auf 320 Verkaufstage mit 12h/d ergibt sich eine Ab-
wassermenge fiir den Bestand von 1,6 I/s. Bezogen auf den Hektar Erweiterungsflache ist eine zusatz-
liche Abwassermenge von 1,0 I/s zu erwarten. Das sind Uberschlagige Werte ohne Bertcksichtigung
von Fremdwasser. PW 1, das Hauptpumpwerk fiir den ganzen Flugplatz, leistet 35 I/s. Pumpwerk 3,
DOZ, ist sogar noch etwas leistungsfahiger (45 I/s). Insofern kénnen die neuen Flachen schmutzwas-
sermaRig problemlos an den Bestand angeschlossen werden.”

Mit Schreiben vom 22.09.2025 und vom 23.09.2025 bestatigt der Umwelt- und Servicebetrieb Zwei-
briicken (UBZ), dass die Klaranlage Zweibriicken den aktuell giiltigen Regeln der Technik entspricht und
dass sie auch entsprechend betrieben wird. Die Bescheidswerte werden uneingeschrankt eingehalten,
die zusatzliche zu erwartende Einleitmenge hat keine Auswirkung auf die Reinigungsleistung oder die
Ablaufwerte der Klaranlage.

Das anfallende Schmutzwasser aus der Erweiterung wird durch die Berechnungen abgedeckt.

So wurde bestatigt, dass alle in Betrieb befindlichen Entlastungsanlagen den aktuell giiltigen Regeln
der Technik entsprechen. Dies trifft derzeit noch nicht auf die Entlastungsanlagen im Bereich ,,Unterer
Hornbachstaden” zu. Hier wird im Rahmen eine BaumaRnahme ein neues RUB erstellt (2026), so dass
nach Beendigung der BaumalRnahme dann auch die Bauwerke in diesem Bereich den aktuell giiltigen
Regeln der Technik entsprechen.

Fir den unmittelbaren Outlet-Bereich wurde ein Schmutzwasseranfall von Qs24=20,000 m3/a (=0,634
I/s) angegeben und Qsx=1,6 I/s benannt. Als zuséatzlich zu erwartende Wassermenge wurde Qsx=1/s
benannt, was einer zusatzlichen Jahreswassermenge von 1/1,6*%20,000 m3/a=12.500 m3/a.

Die gemessenen Abwassermengen aus dem Gesamteinzugsgebiet ZEF betrugen laut Zdhlern des UBZ:
77.371 m3 2024 aus Pumpwerkszahler
83.358 m3 2023 aus Pumpwerkszihler
64.490 m3 2022 aus Pumpwerkszahler

Bei Ansatz des hdchsten Wertes (83.358 m3/a) zuziiglich der zusatzlichen 12.500 m3/a ergibt sich ein
Gesamtzufluss von rund 96.000 m3/a, entsprechend einem mittleren Zufluss von ca. 3 I/s. In der
Schmutzfrachtberechnung sind fiir das gesamte ZEF-Geldnde jedoch bereits 5 I/s angesetzt. Damit ist
die ZEF-Erweiterung vollstandig durch die bestehenden Annahmen der Schmutzfrachtberechnung ab-
gedeckt. Die Erweiterungsflache wird kiinftig lediglich in der Plandarstellung ergdnzt, ohne Auswirkun-
gen auf die Ergebnisse.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation erfolgt durch die
zustandigen ortlichen Versorger. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans wird eine bedarfs-
gerechte Dimensionierung der Versorgungsleitungen sichergestellt, um eine nachhaltige und zuverlas-
sige Versorgung des geplanten Fabrikverkaufszentrums und seiner Nebennutzungen zu gewahrleisten.

Es wurden mehrere Alternativen zur Energieversorgung des Erweiterungsbaus des FOC geprift. MaR-
gabe war zu eruieren, ob auf die Nutzung von fossilen Energietragern verzichtet werden kann. Im Zuge
dieser Betrachtung wurden verschiedene Alternativen, wie Erdwarmenutzung, tiefe Geothermie, So-
larthermie, Beheizung tGber Biomassenutzung, Biogas und BHKW, griiner Wasserstoff und BHKW, War-
mepumpen-Betrieb als GroR- und/oder Einzelwdrmepumpen etc. untersucht.

Die Abwagung der einzelnen Versorgungsalternativen fihrte zur Empfehlung, die Erweiterungsbauten
des Centers Uber ein dezentrales, strombasiertes Versorgungssystem zu versorgen.

Im Einzelnen werden dabei die Einzelladen Gber eigene, jeweils spezifisch ausgelegte, strombetriebene
und Kaltemittelgefiihrte Luft-Luft-Warmepumpen beheizt und gekiihlt, die erforderliche Frischluftrate
wird Uber jeweils separate Liftungsgerate in die Laden eingebracht.

Die Warme- und Kalteverteilung in der Einzeleinheit erfolgt dabei Giber Decken-, Wand- oder kanalge-
flhrte Inneneinheiten und eine entsprechend betriebene Luftschleieranlage im Eingangsbereich.

Es wurde eine detaillierte Solar-PV-Durchfiihrbarkeitsbewertung durchgefiihrt (Anlage 8). Die Strom-
versorgung erfolgt soweit wie moglich autark lber die bauseits zu installierenden PV-Anlagen nach
Landessolargesetz. Zusatzlich erforderliche Strommengen werden aus den Netzen der einschlagigen
Versorger bezogen.

Insgesamt wird durch die geplante ErschlieBungskonzeption sichergestellt, dass das Fabrikverkaufs-
zentrum Zweibrlicken technisch ordnungsgemaR versorgt und entsorgt wird. Gleichzeitig erfolgt eine
effiziente Nutzung und Integration der vorhandenen Infrastrukturen, wodurch Eingriffe und Neubau-
aufwand auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

Von den Gemeinden ist Loschwasser gemaR der konkreten ortlichen Situation, bestimmt durch Art und
Malf der Nutzung, Siedlungsstruktur und Bauweise bereitzuhalten. Zum Nachweis der gesicherten Er-
schlieBung mit dem notwendigen Léschwasser von 192 m3/h fiir mindestens 2 Stunden, wurde ein
Loschwassernachweis erbracht.

Die Entsorgung von Abféllen erfolgt (iber das bestehende kommunale Entsorgungssystem. Die Erreich-
barkeit der Sammelstellen fiir Entsorgungsfahrzeuge sowie die Anordnung von Abfallbehalterflachen
werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung konkretisiert. Dazu ist ein Planungskonzept zum Umgang
mit den anfallenden Abfallen zu erarbeiten, dass sodann von den Plangeberinnen gepriift — und soweit
stadtebaulich erforderlich — verbindlich geregelt werden wird.

Auf dieser Grundlage wurden anhand des Plankonzeptes dessen zukiinftige Auswirkungen auf die tech-
nische Infrastruktur und deren Bewaltigung im Netz untersucht und beurteilt. Neben den Auswirkun-
gen im Projektgebiet selbst, wurde eine raumlich weitergehende Beeinflussung betrachtet.

7.4.2 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Die detaillierte Planung zur technischen ErschlieRung und Versorgung mit den bendtigten Medien in
Form von ErschlieBungs- und Versorgungskonzepten sowie die bauliche und betriebliche Umsetzung
ist Gegenstand nachfolgender Genehmigungsverfahren. Mit den vorgesehenen den nachrichtlichen
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Ubernahmen geht die Plangeberin davon aus, dass keine uniiberwindbaren Hindernisse fiir die Bau-
leitplanung bestehen. Weitere entsprechende Fragestellungen kdnnen auf der Ebene der jeweiligen
Zulassung geregelt werden.

Mit Blick auf die Abfallentsorgung geht die Plangeberin davon aus, dass den abfallrechtlichen Anfor-
derungen auf Vorhabenzulassungsebene Rechnung getragen und eine ordnungsgemaRe Abfallentsor-
gung sichergestellt wird. Fir die Bauleitplanung sind mit Blick auf die Abfallentsorgung daher keine
uniberwindbaren Hindernisse ersichtlich.

7.5 Grundwasser und Belange des Wasserhaushaltes

7.5.1 Ausgangslage / Gutachterliche Untersuchung

Auf Ebene der Bauleitplanung ist zu klaren, inwieweit durch die geplante Planungsumsetzung am
Standort Belange des Grundwassers und des Wasserhaushaltes betroffen sind.

Es ist aufgrund der Kuppenlage des Untersuchungsbereichs davon auszugehen, dass kein geschlosse-
ner Grundwasserkorper im Einflussbereich der BaumalRinahme vorliegt. Es muss jedoch bei Nieder-
schlagsereignissen bzw. in der Nasseperiode (Oktober - April) auf den bindigen Schichten mit Schich-
tenwasser gerechnet werden. Zudem ist generell witterungs- und jahreszeitlich abhangig mit Schwan-
kungen und zeitweise auch mit auf den Oberboden- und Deckschichten aufstauendem Niederschlags-
und Oberflichenwasser zu rechnen.?

Grundwasser hat keinen Einfluss auf das Bauwerk. Auch aufstauendes Sickerwasser ist im Gebaudebe-
reich nicht zu erwarten. Im Rahmen der Bauausfiihrung ist nach jetzigem Kenntnisstand keine Wasser-
haltung erforderlich. Schichtenwasserzufluss ist nicht auszuschlieBen, kann jedoch nicht quantifiziert
werden.

Auf dieser Grundlage wurden anhand des Plankonzeptes dessen zukiinftige Auswirkungen auf das
Grundwasser und den Wasserhaushalt untersucht und beurteilt. Neben den Auswirkungen im Projekt-
gebiet selbst wird untersucht, inwieweit eine raumlich weitergehende Beeinflussung zu besorgen ist.

7.5.2 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Die gutachterlichen Untersuchungen belegen auf Basis vorliegender Kenntnisse die flr die Ermittlungs-
ebene der Bauleitplanung hinreichende Plausibilitdt einer Bebaubarkeit des Plangebietes gem. der
Stadtebaulichen Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB).

7.6 Entwasserung, Hochwasserschutz und Umgang mit Starkregenereignissen

Auf Ebene der Bauleitplanung ist zu klaren, inwieweit durch die Planumsetzung am Standort Belange
des Hochwasserschutzes sowie der Hochwasservorsorge betroffen sind, wodurch die Betroffenheit
des Belanges tiber das Projektgebiet hinaus auch auf den fortfiihrenden Siedlungsbereich des plange-
benden Zweckverbandes besteht. Zudem ist zu untersuchen und zu klaren, wie die plangebietsbezo-
gene Entwasserung — also der Umgang mit anfallendem Niederschlags- und Schmutzwasser konzepti-
onell bewaltigt wird (vgl. Anlage 9).

20 Vgl.: Baugrunderkundung und Griindungsberatung, Ingenieurbiiro Roth & Partner, 14.02.2023, vgl. Anlage 7a.
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GemaR den Leitungsbestandspldnen (vgl. Abbildung 42), verlaufen in der StralSe nordlich der geplanten
Erweiterung mehrere Versorgungsleitungen, u.a. eine Schmutzwasserleitung. Im Untersuchungsge-
biet liegen zudem im Nord-Osten zwei Stauraumkanale und daran anschlieBende Regenwasserkanale.
Sie werden auch in Zukunft noch weiter betrieben.

Die entsprechenden Kandle werden unterhalb der zukiinftig geplanten Parkplatzflachen liegen und
werden in der zukiinftigen Planung des Parkplatzes bericksichtigt und in das AuRenanlagenkonzept
integriert. Die Stauraumkanale stehen fiir die Entwasserung der Flachen des Untersuchungsgebiets
nicht zur Verfligung, da sie fiir die ausschlieBliche Entwasserung des bestehenden Outlet-Centers be-
messen wurden. Sie konnen fir die Entwasserung der Erweiterungsflachen nicht genutzt werden, da
sie bereits durch die bestehende Bebauung komplett ausgelastet werden.21

7.6.1 Niederschlagsentwdsserung

Die Ableitung des Niederschlagswasser erfolgt tiber einen noch zu errichtenden RW-Kanal in das be-
reits vorhandene, stidlich des Vorhabengrundstiicks gelegene Regenriickhaltebecken I, welches be-
reits Uber eine wasserrechtliche Genehmigung verfiigt. Dort ist flr das Vorhabengrundstiick eine ab-
flusswirksame Flache von 34.080m? bereits berticksichtigt (vgl. Anlage 18). Fur das Regenriickhaltebe-
cken Il wurde bereits eine wasserrechtliche Genehmigung erwirkt. Das Regenrickhaltebecken Il ist auf
ein 100 jahrliches Bemessungsereignis ausgelegt. Das Regenriickhaltebecken Il wurde bereits fertig
gestellt. Im Betrieb der Erweiterung wird gering belastetes (Kategorie 1) maRig belastetes (Kategorie
2) und hoch belastetes (Kategorie 3) Niederschlagwasser anfallen. Das vorwiegend aus Dachflachen
stammende Wasser der Kategorie 1 soll — soweit technisch und wirtschaftlich méglich — ober-
und/oder unterirdisch zwischengespeichert und zur Bewéasserung und ggfs. als Grauwasser (Toiletten-
spiilung) genutzt werden. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird iiber den noch zu errichtenden
Kanal in das RRB Il geleitet. Die nachzubehandelnden Wasser der Kategorien 2 und 3 werden nach
Empfehlung der genannten Entwasserungsstudie ARCADIS (vgl. Anlage 10) in separaten Rohrleitungen
zunachst zu einer Vorbehandlungsanlage gefihrt und nach erfolgter Vorbehandlung in das Regenriick-
haltebecken Il abgeleitet (vgl. nachfolgenden Abschnitt , Niederschlagswasserentwasserung auf den
Erweiterungsflaichen”). Sofern lber die vorgenannten MalBnahmen weitere RetentionsmaRnahmen
notwendig werden, kdnnen diese (iber den teilweisen Einbau von Griinddchern oder oberirdische Zwi-
schenspeicherbecken dargestellt werden.

7.6.2 Starkregenereignisse

An Intensitat und Haufigkeit zunehmende Starkregenereignisse stellen eine Herausforderung fir das
moderne Bauen dar. Ziel der Starkregenvorsorge ist es, bestehende und zukiinftige Bebauung best-
moglich vor Schaden durch Sturzfluten zu schiitzen und den Hochwasserabfluss durch RiickhaltemaR-
nahmen moglichst friihzeitig zu reduzieren.

Die Sturzflutgefahrenkarte in Abbildung 41 zeigt die Wassertiefen, die FlieRgeschwindigkeiten und die
FlieRrichtung von oberflachlich abflieRendem Wasser infolge von Starkregenereignissen an. Daflir wer-
den Szenarien mit unterschiedlicher Niederschlagshéhe und -dauer betrachtet. Basis der Sturzflutge-
fahrenkarten ist ein einheitlicher StarkRegenindex (SRI). Die Karten stellen ein sog. ,aullergewdhnli-
ches Starkregenereignis” (SRI 7, 1 Std.) und die Szenarien ,,extremes Starkregenereignis” mit einer Re-
gendauer von einer Stunde (SRI 10, 1 Std.) und von vier Stunden (SRI 10, 4 Std.) dar.

21 Vgl. Entwasserungsstudie, ARCADIS (April 2023), vgl. Anlage 10
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Es ist zu beachten, dass es bei Starkregenereignissen lberall zu einem Oberflachenabfluss kommen
kann, wobei sich erst in Mulden, Rinnen oder Senken grofRere Wassertiefen und FlieRgeschwindigkei-
ten bilden. Daher sind vor Ort immer die vorhandenen Oberflachenstrukturen und Verhaltnisse zu be-
ricksichtigen. In dem betrachteten Gebiet kommt es im jetzigen Zustand bei einem SRI 71 Std. zu meh-
reren Wasserabflissen mit Wassertiefen von liberwiegend 5 bis < 50 cm bei FlieBgeschwindigkeiten
von 0 bis <2 m/s.

J"-.

1

-

Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

><( 5cm
5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 ¢cm
.50 bis < 100 cm
100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.;—: 400 cm

DTKS

Vermessung und Geobasisinformation [— MaRstab 1:2500 Arbeitsausdruck vom 17.12.2024

I{' GEODATENARCHITERTUR
e A MR e Rheinland-Pfalz Koblenz o 20 40 60m

Abbildung 41: Sturzflutengefahrenkarte, Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Koblenz,
Stand 12.2024

Es wird empfohlen, entsprechende VorsorgemaRnahmen zu ergreifen (z. B. angepasste Bauweise,
keine grundstiicksgleichen Gebdudedffnungen, Objektschutz). Sollten Baustelleneinrichtungen in ge-
fahrdeten Bereichen notwendig sein, wird angeraten auf eine entsprechende Abdriftsicherung von
Baumaterialien etc. im Starkregenfall zu achten.

Das Thema wird im Rahmen der weiteren Objektplanung durch den Vorhabentrager berticksichtigt.
Insbesondere wird im Zuge des Bauantragsverfahrens ein Uberflutungsnachweis vorgelegt, der eine
detaillierte Betrachtung der entwasserungstechnischen Aspekte sicherstellt (vgl. Abbildung 42 und Ab-
bildung 43). Eine vertiefte Auseinandersetzung im Rahmen der Bauleitplanung ist daher nicht erfor-
derlich. Die Ubertragung des Konflikts auf die nachgelagerte Genehmigungsebene ist sachgerecht, da
die bauordnungsrechtlichen Verfahren geeignete Instrumente bieten, um einen ordnungsgemalen
Umgang mit den genannten Risiken sicherzustellen.
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Abbildung 42: Leitungsbestand im Uhtersuchungsgebiet (ARCADIS, 2023; vgl. Anlage 10).
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Abbildung 43: Lageplan Entwasserung: Variante 1: Vorbehandlung inklusive Dachentwasserung (ARCADIS, 2023; vgl. An-

lage 10).
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7.6.3 Wasserhaushaltsbetrachtung

Ein Instrument zur Entwicklung von Entwasserungssystemen ist die Analyse des lokalen Wasserhaus-
halts. Dabei wird ein Referenzzustand ermittelt, der das Untersuchungsgebiet in unbebautem Zustand
widerspiegeln soll. Diesem wird der lokale Wasserhaushalt nach erfolgter Bebauung gegeniberge-
stellt. Ziel dieser Analyse ist, den Eingriff in den lokalen Wasserhaushalt zu minimieren bzw. den Was-
serhaushalt nach Bebauung an den urspriinglichen, naturnahen (unbebauten) Wasserhaushalt anzu-
gleichen.

Um die Wasserbilanz des Untersuchungsgebiets im unbebauten Zustand zu bestimmen, wurden die
Richtlinien gemaRkR DWA-M 102-4 befolgt. Ein Referenzstandort mit dhnlichem Landschaftstyp und Hyd-
rotopen wie das Untersuchungsgebiet wurde ausgewahlt, und die Wasserbilanzkomponenten wurden
unter Verwendung von Daten aus dem Hydrologischen Atlas Deutschland (HAD) berechnet. Dieses Re-
ferenzgebiet bildet die Basis zur Abschatzung der Wasserbilanzkomponenten fir den unbebauten Zu-
stand des Untersuchungsgebiets.

Die resultierenden Aufteilungswerte zeigen, dass ein grofRer Teil des Niederschlags in die Komponen-
ten Verdunstung und Direktabfluss (jeweils 42 % und 43 %) libergeht und nur ein kleiner Teil des Nie-
derschlags (15 %) zur Grundwasserneubildung (Versickerung) beitragt.

GemaR DWA-M 102-4 wurden bei der Berechnung der Wasserbilanzkomponenten im bebauten Zu-
stand alle Flachen im Untersuchungsgebiet, sowohl befestigte als auch unbefestigte, beriicksichtigt.

Wasserbilanzkomponentenwerte im bebauten Zustand sollten gemaR dieser Richtlinie so nahe wie
moglich an denen im unbebauten Zustand gehalten werden.

Eine Differenz von <10% fir die einzelnen Komponenten ist anzustreben. Der Vergleich zwischen der
Wasserbilanz im unbebauten und bebauten Zustand zeigt groRere Abweichungen als 10%. Daher ist
eine Anlage zur Niederschlagswassernutzung geplant, um den Direktabfluss zu reduzieren und die Ver-
dunstungskomponente zu erhéhen.

GemaR DWA-A 102-2 gehort Niederschlagswasser von Dachflachen ohne hohen Anteil gewéasserschad-
licher Substanzen zur Belastungskategorie | und kann ohne Vorbehandlung zur Bewasserung verwen-
det werden.

Das auf einer geplanten Gesamtdachfliche von ca. 11.000 m? gesammelte Wasser soll zur Bewdasse-
rung einer Flache von 55.000 m? genutzt werden. Dadurch wird die Menge an Niederschlagswasser,
die direkt abfliet, reduziert, wahrend die Menge an verdunstendem Niederschlagswasser zunimmt.
Diese MaRRnahme verringert den Unterschied zwischen den Wasserbilanzkomponentenwerten im be-
bauten Zustand und im unbebauten Zustand.22

7.6.4 Mogliche Bausteine des Entwasserungssystems

GemaR DWA-A 102 ist eine Vorbehandlung von Niederschlagswasser vor der Ableitung in die Vorflut
fiir Flachen der Kategorien 2 & 3 erforderlich. Im Untersuchungsgebiet fallen die Parkplatz- und Stra-
Renflachen in diese Kategorie. Fiir die Niederschlagswasservorbehandlung wurden zwei mogliche Sze-
narien untersucht:

1. Vorbehandlung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers: Bei der Vorbehandlung des ge-
samten anfallenden Niederschlagswassers wird ein groRerer Wasserstrom als bei Szenario 2 behan-
delt. Aufgrund der Verdiinnungseffekte des anfallenden Niederschlagswassers ist allerdings eine
geringere Reinigungsleistung der Vorbehandlungsanlage erforderlich. Die Auslegung der Vorbe-
handlungsanlage fiir Szenario 1 ist in Anlage 2 enthalten.

22 Vgl.: Entwdsserungsstudie, ARCADIS (April 2023), vgl. Anlage 10
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2. Vorbehandlung des anfallenden Niederschlagswassers der Kategorie 3: Bei der Vorbehandlung des
anfallenden Niederschlagswassers der Kategorie 3 (behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser)
wird ein kleinerer Wasserstrom als bei Szenario 1 behandelt. Da das anfallende, behandlungsbe-
diirftige Niederschlagswasser jedoch nicht verdiinnt wird, ist eine hohere Reinigungsleistung der
Vorbehandlungsanlage erforderlich.

Da das Niederschlagswasser der Kategorie 1 getrennt von dem Niederschlagswasser der Flachen der
Kategorie 3 in Richtung des RRB Il gefiihrt werden muss, ist fiir dieses Szenario eine weitere Transport-
leitung zwischen den geplanten Gebauden und der Einleitung in das Regenriickhaltebecken erforder-
lich.

7.6.5 Schmutzwasserentwasserung

In Abstimmung mit den Verbandsgemeinde-Werken Zweibriicken-Land, die fiir die Entwasserung des
ZEF-Gebiets zustandig sind23, kann das Schmutzwasser des Plangebietes an den 6ffentlichen Kanal in
der sidlich um das bestehende FOC verlaufenden StraRe angeschlossen werden.

Im Zuge der Schmutzwasserentwasserungsplanung soll die Riickstauebene des 6ffentlichen Kanals be-
ricksichtigt werden und entsprechende Riickstausicherungen fiir unterhalb der Riickstauebene lie-
gende Entwésserungsgegenstinde gem. den Anforderungen der DIN 1986-100 geplant werden.24

7.6.6 Hochwasserrisiko

Das Plangebiet ist keinem Hochwasserrisiko durch FlieBgewd&sser ausgesetzt.2>

7.6.7 Beurteilung der Versickerungsfiahigkeit des Untergrundes

Fiir die Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser sind die Durchlassigkeit der im
Untergrund anstehenden Locker- und Festgesteine sowie die Machtigkeiten der Schichten tber der
Grundwasseroberflache von wesentlicher Bedeutung.

Nach DWA-A 1384 kommen fiir Versickerungsanlagen Béden in Frage, deren Durchlassigkeitsbeiwerte
im Bereich von 1 - 10-6 m/s < kf <1 - 10-3 m/s liegen. Weiterhin ist nach DWA-M 1535 bei unterirdi-
schen Versickerungsanlagen ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen der Sohle der Versickerungsein-
richtung und dem mittleren Hochstgrundwasserstand (MHGW) einzuhalten. Dieser Abstand dient der
Reinigung und Regeneration des zu versickernden Wassers vor dem Eintritt ins Grundwasser.

Damit die Bemessung der Versickerungsanlagen nach gleichen Voraussetzungen erfolgen kann, ist ein
sog. Bemessungs-kf-Wert zugrunde zu legen. Dieser ergibt sich, wenn der methoden-spezifische kf-
oder k-Wert mit einem empirisch ermittelten Korrekturfaktor multipliziert wird. Im vorliegenden Fall
wurden die Durchlassigkeiten anhand von Erfahrungen abgeschétzt, so dass weitere Korrekturfaktoren
nicht erforderlich sind. Das anstehende, unverwitterte Festgestein wurde nicht angetroffen. Eine even-
tuelle Kliftigkeit und damit verbundene Durchlassigkeit konnten somit nicht beurteilt werden. Mit

23 Es wird an dieser Stelle eine redaktionelle Berichtigung vorgenommen, die auf eine Stellungnahme der Stadtverwaltung
Zweibrlcken — Untere Abfallbeh6rde/ Untere Wasserbehorde Abteilung 66 mit Schreiben vom 19.12.2024 zurtickzufiih-
ren ist. Es wird darauf hingewiesen, dass in der Entwéasserungsstudie (Anlage 10) falschlicherweise die Abstimmung mit
der unteren Wasserbehorde der Stadt Zweibriicken benannt wird. Die Abstimmung fand jedoch aufgrund der Zustéandig-
keit mit der Leitung der Verbandsgemeinde-Werken Zweibriicken-Land statt.

24 Vgl.: Entwasserungsstudie, ARCADIS (April 2023), vgl. Anlage 10.

25 Vgl.: ebenda.
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Durchlassigkeiten von kf < 10-6 m/s sind die anstehenden Boden fiir eine Versickerung aufgrund ihrer
zu geringen Durchl3ssigkeit nicht geeignet.2°

7.6.8 Niederschlagswasserentwdsserung auf den Erweiterungsflachen

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zudem die Niederschlagswasserentwasserung auf den durch die
Planung vorgesehenen Erweiterungsflachen durch das Ingenieurbiro Schonhofen im Oktober 2025
begutachtet und bewertet (vgl. Anlage 9a).

Das anfallende Niederschlagswasser des Erweiterungsgebietes soll gemall den Vorgaben des Zweck-
verbandes Zweibricken Land vollstdndig in das RRB Il stidlich des Fashion Outlets entwassern. Fir das
RRB Il wurde bereits eine wasserrechtliche Genehmigung erwirkt. Das RRB Il ist auf ein 100 jahrliches
Bemessungsereignis ausgelegt.

Das RRB Il wurde bereits fertig gestellt. Es existiert zum Zeitpunkt der Berichtslegung jedoch kein Kanal
zum Anschluss des Untersuchungsgebiets an das RRB Il. Dieser befindet sich in Planung.

In der Konzeptstudie des Biiro Schwarz vom Juni 2015 wurde das Einzugsgebiet des RRB Il iberprift.
Es wurde festgestellt, dass die gesamte kanalisierte Flache ca. 41,5 ha entspricht. Unter Beachtung der
spezifischen Abflussbeiwerte ergab sich das Einzugsgebiet Au zu 22,237 ha.

In Abstimmung mit der SGD-Sld wurde das Becken auf diese angeschlossene Flache mit dem Nahe-
rungsverfahren nach DWA-A 117 iiberrechnet, wobei die Uberflutungswahrscheinlichkeit von 100 Jah-
ren und der genehmigte Drosselabfluss von 800 I/s unverandert beibehalten wurden. Die Bemessung
erfolgte fiir eine Uberschreitungswahrscheinlichkeit von 100 Jahren und dem genehmigten Drosselab-
fluss von 800 I/s. GemaR der Berechnung des urspriinglichen Wasserrechtsantrages waren 22,237 ha
an das RRB Il angeschlossen. Es ergab sich ein erforderliches Stauvolumen von 10.416 m3. Das vorhan-
dene Stauvolumen des Beckens betragt 15.400 m? (entsprechend der BeckenvergréRerung von 1997).
Das vorhandene Ruickhaltebecken hat somit noch ein frei nutzbares Stauvolumen von ca. 4.984 m3.

Die Erweiterungsflache hat eine GréRe von 5,625 ha. Nach aktuellem Bodengutachten darf im Bereich
der Erweiterung des FOC keine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgen. Das anfallende Ober-
flachenwasser muss daher gefasst und dem Regenrickhaltebecken zugefiihrt werden. Im Bereich der
Grunflachen im neu geplanten Bereich der Erweiterung werden diese mittels Folien seitlich und an der
Sohle abgedichtet. In den Griinflichen werden Drainageleitungen und Notabldufe vorgesehen, die an
das Kanalisationsnetz angeschlossen werden, so dass diese ebenfalls in das RRB Il entwdassern. Die
Drainageleitungen werden etwa 20 cm Uber der Abdichtungsfolie angeordnet, so dass dort ein Was-
serspeicher sich ausbildet, der zur Versorgung der vorgesehenen Bepflanzung in den Grinflachen
dient. Die im Urzustand belassenen Griinflichen am AuBenrand der Erweiterungsflache versickern
weiterhin bzw. entwassern in das angrenzende Geldnde.

GemaR dem Ergebnis der Baugrund- und Bodengutachten (vgl. Anlage 7) kann aufgrund der Belastung
des Geldndes keine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Erweiterungsgeldnde erfolgen. Das
anfallende Wasser wird somit dem RRB 2 zugefiihrt. An das RRB 2 werden somit aus dem Erweite-
rungsgebiet 5,129 ha abflusswirksame Flache angeschlossen. Die angeschlossene Flache betrdgt somit
22,237 ha + 5,129 ha = 27,366 ha. Das erforderliche Stauvolumen des RRB 2 mit Anschluss der Erwei-
terungsflichen des FOC betragt somit 13.596,4 m3.

Am Riickhaltebecken miissen somit keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden. Das vor-
handene freie Stauvolumen ist ausreichend das zusatzlich erforderliche Stauvolumen durch die Erwei-
terung des FOC im vorhandenen Riickhaltebecken aufnehmen zu kénnen. Es verbleibt kiinftig noch ein
freies Stauvolumen von 1.803,6 m3, um zusatzliche Flachen noch anschlieRen zu kdnnen. Die Oberfla-
chenabflisse der Flachen Kategorie | und lll werden in getrennten Kanalen zur sidlichen Ecke des Er-
weiterungsgeldndes geleitet. Erforderliche Reinigungsanlagen fiir die Oberflachenabfliisse der Flachen
der Kategorie Ill werden auf dem Gelande der Erweiterungsflachen im Bereich der Parkplatzflachen in

26 Vgl.: Baugrunderkundung und Griindungsberatung, Ingenieurbiiro Roth & Partner (14.02.2023), vgl. Anlage 7a.
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der sidlichen Ecke angeordnet und mit den erforderlichen Regenwasserkandlen bemessen. Die Be-
messung der Regenwasserkandale und der erforderlichen Reinigungsstufen erfolgen im Zuge des Ent-
wasserungsantrages. Nach den Reinigungsanlagen werden die Abflisse der Kategorie | und Il in einem
gemeinsamen Kanal dem RRB Il zugefihrt.

7.6.9 Wasserhaushaltsbilanz auf den Erweiterungsflichen

Die Auswirkungen der Erweiterungsflachen durch die Planung auf die Wasserhaushaltsbilanz wurde
durch das Ingenieurbiiro Schénhofen im Oktober 2025 begutachtet und bewertet (vgl. Anlage 9a).
Die Erweiterungsflache des FOC betragt 5,625 ha. Der mittlere Jahrliche Niederschlag betragt 991 mm.
Zum Verstandnis wird der mittlere jahrliche Niederschlag auf die Anteile a Direktabfluss, g Grundwas-
serneubildung/Versickerung und v Verdunstung sowohl fiir die Bestandssituation als auch auf die Er-
weiterung umgerechnet.

Im Zuge der Erweiterung des FOC findet eine Verschlechterung der Wasserhaushaltsbilanz statt. Auf-
grund der vorhandenen flachigen PFAS-Belastungen im Baugrund mit unterschiedlicher Tiefenlage im
gesamten Erweiterungsgebiet kann das anfallende Oberflachenwasser nicht versickert werden.

Die Beseitigung der PFAS-Belastungen im Erweiterungsbereich ist aus wirtschaftlichen Uberlegungen
aufgrund der unterschiedlichen Tiefenlage und der daraus resultierenden Aushub- und Auffiillmassen
auf Grund enormer Kosten und insbesondere der enorm hohen Entsorgungskosten fiir Belastete Bo-
den unwirtschaftlich.

In Absprache mit den zustdndigen Bodenschutzbehdrden soll zur ErschlieRung des Geldndes dieses
aufgefiillt und abgedichtet werden. Lediglich der Griinstreifen mit vorhandenem Baumbewuchs mit
einer Fliche von ca. 2.093 m? im sudlichen Grenzbereich, in denen keine baulichen Eingriffe geplant
sind bleibt im Urzustand erhalten.

Die geplanten Griinflaichen im FuRgdngerbereich des Outlets und im Bereich der Parkplatze werden
abgedichtet. Hierbei werden in den Griinflachen bis zu einer Tiefe von 1,0 m die Seiten und Sohle ab-
gedichtet. In dem so entstehenden Bodenkdrpern in den Griinflaichen werden bis 0,2 m tiber der Sohle
Staubereiche zur Versorgung der Pflanzen mit Wasser bereitgestellt. Uber diesem Staubereich werden
Drainageleitungen als Notablauf angeordnet, so dass der untere Bereich zur Bewéasserung der Pflanzen
und Bdume in den Griinflichen verbleibt und bei Uberstau das anfallende Wasser abgeleitet werden
kann, so dass es zu keiner schadlichen Vernassung fur die Pflanzen in den Griinflaichen kommt.

Im Bereich der Dachflachen sind 0,430 ha als Griindacher vorgesehen, die Einklang in den sich im Pa-
rallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” fin-
den. Zudem kénnen 0,180 ha der Dachflachen als Einstaudach ausgebildet werden. Das Oberflachen-
wasser der befestigten Flachen sowie der Notablauf aus den Griinflichen werden dem vorhandenen
Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Aufgrund des Geldndes kénnen aullerhalb der Erweiterungsflache
leider keine Versickerungsanlagen angelegt werden.

7.6.10 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Im Zuge der Erweiterung des FOC findet eine Verschlechterung der Wasserhaushaltsbilanz statt. Auf-
grund der vorhandenen flachigen PFAS-Belastungen im Baugrund mit unterschiedlicher Tiefenlage im
gesamten Erweiterungsgebiet kann das anfallende Oberflachenwasser nicht versickert werden.

Auf die im Sanierungsplan nach § 13 BBodSchG (vgl. Anlage 7c) enthaltenen und in Kap. 5.2.4 ausfiihr-
lich beschriebenen Sanierungsmalnahmen (Regelungen zum Einbau von unbelastetem Bodenmate-
rial, Regelungen zur Flachenversiegelung und Entwdasserung, Regelungen zur Neuanlage von Grinfla-
che, Regelungen zur vertikalen mineralischen Abdichtung (geplante Dichtwand), Regelungen zur Stiitz-
mauer am stidlichen Grenzbereich / Grinflache) wird verwiesen.
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Die Beseitigung der PFAS-Belastungen im Erweiterungsbereich ist aus wirtschaftlichen Uberlegungen
aufgrund der unterschiedlichen Tiefenlage und der daraus resultierenden Aushub- und Auffiillmassen
auf Grund enormer Kosten und insbesondere der enorm hohen Entsorgungskosten fiir belastete Bo-
den unwirtschaftlich. In Absprache mit den zustdndigen Bodenschutzbehdrden soll zur Erschliefung
des Gelandes dieses aufgefillt und abgedichtet werden. Lediglich der Griinstreifen mit vorhandenem
Baumbewuchs mit einer Flache von ca. 2.093 m? im sudlichen Grenzbereich, in denen keine baulichen
Eingriffe geplant sind bleibt im Urzustand erhalten. Die geplanten Griinflachen im FuRgangerbereich
des Outlets und im Bereich der Parkplatze werden abgedichtet. Hierbei werden in den Griinflichen die
Seiten und Sohle abgedichtet. In dem so entstehenden Bodenkérpern in den Griinflichen werden bis
0,2 m iiber der Sohle Staubereiche zur Versorgung der Pflanzen mit Wasser bereitgestellt. Uber diesem
Staubereich werden Drainageleitungen als Notablauf angeordnet, so dass der untere Bereich zur Be-
wisserung der Pflanzen und Bdume in den Griinflichen verbleibt und bei Uberstauen das anfallende
Wasser abgeleitet werden kann, so dass es zu keiner schadlichen Vernassung fiir die Pflanzen in den
Griinflachen kommt.

Die vorgenannten Untersuchungen belegen auf Basis vorliegender Kenntnisse die fir die Ermittlungs-
ebene der Bauleitplanung hinreichende Plausibilitdt einer Bebaubarkeit des Plangebietes gem. der
Stadtebaulichen Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB).

7.7 Stadtebaulicher Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Larmschutzbelange zu beriicksichtigen. Zur Abschatzung der
Planung sind als Grundlage schalltechnische Untersuchungen durchzufiihren. Dabei sind die Auswir-
kungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse entlang der HauptzufahrtstraRe zum Plangebiet
fiir die planfeststellungsersetzenden Teilbereiche des Bebauungsplans zu untersuchen und zu beurtei-
len. Die Begutachtung wurde im September 2025 durch das Ingenieurbiiro FIRU Gfl erstellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst neben den Flachen des Factory-Outlet Centers auch
die Anschlussstelle A8/ L480 Contwig. Die Planung sieht einen Umbau des Knotens Nord durch den
Bau einer Lichtsignalanlage im Einmiindungsbereich und die bauliche Erweiterung der nérdlichen
Rampe zur A 8 um einen Fahrstreifen vor. Ebenso sind am Knoten Sid der Ausbau der LandesstraRe
480 mit Abbiegespuren und Fahrbahnteilern, der Einbau einer Lichtsignalanlage im Einmindungsbe-
reich und eine bauliche Erweiterung der slidlichen Rampe zur A 8 um einen Fahrstreifen fir Rechtsein-
bieger in Richtung Factory-Outlet Center geplant. Dabei handelt es sich um wesentliche Anderungen
i.5.d. 16. BlImschV.

Die Untersuchung der Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse durch den planbe-
dingten Zusatzverkehr auf den bestehenden Straflen in der Umgebung des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans erfolgen in Anlehnung an die Kriterien der 16. BImSchV zur wesentlichen Anderung von
StralRen und Schienenwegen (§ 1 Abs. 2 16. BImSchV).

GemaR § 1 Abs. 2 16. BImSchV ist eine Verkehrslarmpegelerhéhung als wesentlich zu beurteilen, wenn

Sich der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) gem. RLS-90 (aufgerundet) erhéht und dadurch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend Uiberschritten werden,

Oder sich der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder auf mindestens 60 dB(A) in der
Nacht erhoht,

Oder sich der Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder von mindestens 60 dB(A) in der
Nacht weiter erhoht; dies gilt nicht in Gewerbegebieten.

Bezogen auf die o.g. Kriterien 2 und 3 8Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der
Nacht) ist es unerheblich, um wieviel sich der Beurteilungspegel erhoht.

Der erhebliche bauliche Eingriff durch den geplanten Umbau der Knoten Nord und Sid der An-
schlusstelle A8 / L 480 Contwig ist gem. Der 16. BImSchV zu beurteilen. Zum Schutz der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen iSd BImSchG durch Verkehrsgerausche ist bei dem Bau oder der
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wesentlichen Anderung sicherzustellen, dass die Immissionsgrenzwerte des § 2 16. BImSchV eingehal-
ten und nicht Gberschritten werden.

Beurteilung

Am néachstgelegenen Biirogebaude verursacht der von den zu dndernden Verkehrswegen ausgehende
Verkehrslarm Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fiir Gewerbegebiete von 69 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht werden
eingehalten und deutlich unterschritten.

Innerhalb der 59 dB(A)-Isophone am Tag und der 49 dB(A)-Isophone in der Nacht befinden sich keine
weiteren Gebdude mit storempfindlichen Nutzungen.

Der von den zu dndernden Verkehrswegen ausgehende Verkehrsldrm verursacht keine Uberschreitun-
gen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. MaRBnahmen zum Schutz vor den Verkehrslarmein-
wirkungen der zu dndernden StraRenabschnitte sind nicht erforderlich.

7.7.1 Ausgangslage — Schalltechnische Verkehrslarmuntersuchung: Auswirkung entlang beste-
hender Straflen

Die Durch die Verwirklichung der Planung zu erwartenden Veranderungen der Verkehrslarmverhalt-
nisse entlang bestehender Straflen in der Umgebung des Plangebiets sind in Anlehnung an die Kriterien
der 16. BImSchV zur Wesentlichkeit von Verkehrslarmpegelerh6hungen zu beurteilen. Fir die Beurtei-
lung der Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse sind die Verkehrslarmpegel der
StralRen fiir die beiden Untersuchungsfalle Prognose-Nullfall (ohne Vollzug der Planung) und Prognose-
Planfall (nach Vollzug der Planung) zu berechnen und einander gegeniiberzustellen.

Die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen der Verkehrslarmpegel an stérempfindlichen
Wohnnutzungen entlang bestehender Stralen werden in Anlehnung an die Kriterien der Verkehrs-
l[armschutzverordnung zur Wesentlichkeit von Verkehrslarmpegelerh6hungen beurteilt. GemaR § 1
Abs. 2 16. BImSchV ist eine Verkehrslarmpegelerhéhung als wesentlich zu beurteilen, wenn

Sich der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) gem. RLS-90 (aufgerundet) erhoht und dadurch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend Gberschritten werden,

Oder sich der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder auf mindestens 60 dB(A) in der
Nacht erhoht,

Oder sich der Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder von mindestens 60 dB(A) in der
Nacht weiter erh6ht; dies gilt nicht in Gewerbegebieten.

Bezogen auf die o.g. Kriterien 2 und 3 8Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der
Nacht) ist es unerheblich, um wieviel sich der Beurteilungspegel erhoht.

Beurteilung

Die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen der Kfz-Verkehrsmengen fiihren auf dem Stra-
Renabschnitt Q27 Prager Ring (Zufahrt zum Parkplatz der geplanten Erweiterung des Factory-Outlet
Centers) zu Verkehrslarmpegelerh6hungen um aufgerundet 3 dB(A). Entlang dieses StralRenabschnitts
befinden sich keine storempfindlichen Wohnnutzungen.

An StraRenabschnitten mit angrenzenden, bestehenden Wohnnutzungen (Q01, Q02 und QO3 6stlicher
Stadtrand von Zweibriicken, Q12 K74 Truppacherhof und Q20 L480 Heidelbingerhof) erhéhen sich die
Verkehrslarmpegel der Stralenabschnitte um nicht wahrnehmbare 0,1 bis 0,2 dB(A). Im Prognose-
Planfall liegen die Verkehrslarmbeurteilungspegel an allen Immissionsorten an den nachstgelegenen
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bestehenden Wohnnutzungen deutlich unter den Schwellenwerten von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A)
in der Nacht.

Die zu erwartenden Verkehrslarmpegelerh6hungen sind als nicht wesentlich zu beurteilen. Larm-
schutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

7.7.2 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Die vorbenannten Untersuchungen belegen auf Basis vorliegender Kenntnisse die fir die Ermittlungs-
ebene der Bauleitplanung hinreichende Plausibilitdt einer Bebaubarkeit des Plangebietes gem. der
Stadtebaulichen Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB). Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
gewahrt.

7.7.3 Ausgangslage — Schalltechnische Gewerbelarmuntersuchung: Auswirkung entlang beste-
hender StraRen

Durch die geplante Erweiterung des Factory-Outlet Centers sind zusatzliche Gewerbeldrmemissionen
zu erwarten. Diese durch die Planung zu erwartenden Gewerbeldrmeinwirkungen in der Umgebung
sind zu prognostizieren und zu beurteilen (vgl. Anlage 11b).

Die geplante Erweiterung des Factory-Outlet Centers verursacht durch Pkw-Parkplatze, Lkw-Fahrwege,
Anlieferhofe/- bereiche und haustechnische Anlagen auf den Dachern der Shops/ Gastronomieeinhei-
ten relevante Gewerbeldrmemissionen.

Die Beurteilung des Gewerbelarms erfolgt anhand der Kriterien der TA Larm.

Beurteilung

Durch das Vorhaben sind an den nachstgelegenen bestehenden Gebauden in der Umgebung Gewer-
beldrmbelastungen von 48 dB(A) bis 57 dB(A) zu erwarten. Die Zusatzbelastung liegt an allen maRgeb-
lichen Immissionsorten der Umgebung um mindestens 8 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert der TA
Larm fir Gewerbeldarmeinwirkungen in Gewerbegebieten von 65 dB(A). Die Zusatzbelastung ist an al-
len maRgeblichen Immissionsorten in der Umgebung als nicht relevant iSd TA Larm zu beurteilen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Gewerbeldarmverhaltnisse in der Umgebung sind damit als
unkritisch zu beurteilen (vgl. Anlage 11b).

7.7.4 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Die vorbenannten Untersuchungen belegen auf Basis vorliegender Kenntnisse die fir die Ermittlungs-
ebene der Bauleitplanung hinreichende Plausibilitat einer Bebaubarkeit des Plangebietes gem. der
Stadtebaulichen Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB). Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden
gewahrt.

7.7.5 Ausgangslage — Luftschadstoffe

Auf Ebene der Bauleitplanung ist zu klaren, inwieweit durch die geplante Umsetzung des Projekts am
Standort human-bioklimatische Veranderungen im Untersuchungsraum zu erwarten sind. Zugleich ist
die plangebende Gemeinde im Rahmen der Bauleitplanung dazu angehalten, sowohl die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als auch die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevolkerung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB). Der Bauleitplanung kommt aufgrund
ihrer Langfristigkeit eine erhebliche Bedeutung fiir den vorsorgenden Immissionsschutz zu.

Die Begutachtung der Auswirkungen der Luftschadstoffe wurde durch das Ingenieurbiiro Lohmeyer
GmbH im Juni 2025 durchgefihrt.
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Im Rahmen der geplanten baulichen Umsetzung obliegt es dem plangebenden Zweckverband, die Be-
lange des Umweltschutzes einzubeziehen, insbesondere die Auswirkungen auf die Luft (§ 1 Abs. 6 Nr.
7 lit. a) BauGB) sowie die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. h) BauGB). Dementsprechend waren durch
Einholung eines Fachgutachtens , Erweiterung Factory Outlet Center Zweibriicken Luftschadstoffe” des
Fachbiiros Lohmeyer GmbH (vgl. Anlage 19) die fir die gemeindlichen Priifungen und Bewertungen im
Zusammenhang mit der Emission von Luftschadstoffen aus den Plangebieten und der hieraus resultie-
renden Immissionsbelastung benétigten fachlichen Grundlagen im Rahmen der Bauleitplanung aufzu-
bereiten.

In diesem Kontext wurde geprift, wie hoch die Konzentrationen der Luftschadstoffe (Immissionen)
unter Bertlicksichtigung der bereits vorhandenen Hintergrundbelastung sind. Durch den Vergleich der
Schadstoffkonzentrationen mit schadstoffspezifischen Beurteilungswerten, z. B. Grenzwerten, die vom
Gesetzgeber zum Schutz der menschlichen Gesundheit festgelegt sind, werden Rickschliisse auf die
Luftqualitdt gezogen. Fir den Kfz-Verkehr relevant ist v. a. die 39. BImSchV, die bei unveranderten
Grenzwerten fiir NO2 und PM10 die 22. BImSchV (2007) ersetzt.

Die vorliegende Untersuchung konzentriert sich in Form einer Schadstoffleitkomponentenbetrachtung
unter Berlcksichtigung der o. g. Grenzwerte und der derzeitigen Konzentrationsniveaus auf die v. a.
vom StraRenverkehr erzeugten Schadstoffe Stickstoffoxide und Feinstaubpartikel (PM10, PM2.5). Im
Zusammenhang mit Beitragen durch den Kfz-Verkehr sind die Schadstoffe Benzol, Blei, Schwefeldioxid
S02 und Kohlenmonoxid CO von untergeordneter Bedeutung. Fiir Stickstoffmonoxid NO gibt es keine
Beurteilungswerte. Die Beurteilung der Schadstoffimmissionen erfolgt durch Vergleich relativ zum ent-
sprechenden Grenzwert.

Zu betrachten war der Planfall mit geplanter Erweiterung und, um Be- und Entlastungseffekte aufzei-
gen zu kénnen, der Prognosenullfall ohne bauliche Anderungen. In der weiteren Umgebung des Fac-
tory Outlet Centers sind ausgewiesene Vegetationsflachen (FFH-Gebiete) gelegen, die als empfindlich
gegeniber luftseitigem Stickstoffeintrag eingestuft sind. Fiir diese Vegetationsflaichen waren die ver-
kehrsbedingten Stickstoffeintrage zu prognostizieren. Erganzend waren Aussagen zur verkehrsbeding-
ten CO2-Freisetzung fiir den Plan-fall auszuarbeiten.

Fiir die Berechnung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe wurden die Schadstoffaufkommen durch
den Verkehr auf den bestehenden Stralen mit dem StraRennetzmodell PROKAS betrachtet. Aus den
Ubergebenen Verkehrsbelegungsdaten wurden unter Beriicksichtigung der vom Umweltbundesamt
veroffentlichten aktuellen Emissionsfaktoren (HBEFA4.2, Stand 2022) fiir das Bezugsjahr 2029 und der
entsprechenden Kfz-Flottenzusammensetzung die Emissionen auf allen StraBenabschnitten fir den
Prognosenullfall, d. h. dem StraBennetz ohne bauliche Anderungen, und den Planfall mit geplanter
Erweiterung des Factory Outlet Centers berechnet. Die Ausbreitungsrechnungen wurden unter Be-
ricksichtigung der lokalreprasentativen Windstatistik und der aus Messungen abgeleiteten Luftschad-
stoffhintergrundbelastung durchgefiihrt.

Fiir den Prognosenullfall sind die hochsten NO2-Gesamtbelastungen entlang der bestehenden Auto-
bahn A 8 mit NO2-Immissionen bis 15 pg/m3 am Fahrbahnrand prognostiziert.

Entlang der L 480 von der Anschlussstelle bis zum Factory Outlet Center sind aufgrund von Uberlage-
rungswirkungen der verkehrsbedingten Freisetzungen der A 8, der L 480 sowie der Kreisverkehre fla-
chig NO2-Immissionen bis 13 pg/m?3 berechnet. Entlang der Europa Allee (L 700) westlich des Factory
Outlet Centers und im Bereich der bestehenden Stellplatzanlagen des Factory Outlet Centers sind NO2-
Immissionen bis 12 pg/m3, nahe des nérdlichen Kreisverkehrs bis 13 pg/m?3 ermittelt.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit entscheidend ist, ob die ermittelten Immissionen zu Uber-
schreitungen der Grenzwerte an beurteilungsrelevanten Geb&uden, z. B. Wohnbebauung, filhren. An
der zum Factory Outlet Center und den zufiihrenden StraRen nachstgelegenen beurteilungsrelevanten
Bebauung sind im Prognosenullfall NO2-Gesamtbelastungen unter 12 pg/m? berechnet. Der geltende
Grenzwert der 39. BImSchV fir NO2-Jahresmittelwerte von 40 pg/m?® wird im Prognosenullfall im Be-
zugsjahr 2023 an der bestehenden Bebauung im Betrachtungsgebiet deutlich unterschritten.
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Auch im Planfall werden die deutlichsten NO2-Immissionen entlang der Autobahn A 8 mit Konzentra-
tionen bis 16 pg/m3 berechnet. Entlang der L 480 von der Anschlussstelle bis zum Factory Outlet Center
sind flachig NO2-Immissionen bis 14 pg/m3 mit geringen Erhéhungen gegentiber dem Prognosenullfall
berechnet. Entlang der Europa Allee (L 700) westlich des Factory Outlet Centers und im Bereich der
Stellplatzanlagen sind NO2-Immissionen bis 13 ug/m3, nahe des nérdlichen Kreisverkehrs bis 14 ug/m?3
mit geringen Erhéhungen gegeniiber dem Prognosenullfall ermittelt; das trifft auch auf Abschnitte der
L 700 sudlich des Factory Outlet Centers zu.

An der zum Factory Outlet Center und den zufiihrenden StraRen nachstgelegenen beurteilungsrele-
vanten Bebauung sind auch im Planfall mit Erweiterung des Factory Outlet Centers NO2-Gesamtbelas-
tungen unter 13 pg/m?3 bei geringen Erhéhungen gegeniiber dem Prognosenullfall berechnet. Der gel-
tende Grenzwert der 39. BImSchV fiir NO2-Jahresmittelwerte von 40 pg/m? wird im Planfall im Bezugs-
jahr 2023 an der bestehenden Bebauung im Betrachtungsgebiet deutlich unterschritten.

Die héchsten PM10-Gesamtbelastungen werden im Prognosenullfall entlang der bestehenden Auto-
bahn A 8 mit PM10-Jahesmittelwerten bis 15 pg/m?3 prognostiziert. Entlang der L 480 und der L 700
sind am Fahrbahnrand tGberwiegend mit der Hintergrundbelastung vergleichbare PM10-Konzentratio-
nen bis 14 pg/m3, an Kreisverkehren und Kreuzungen bis 15 pg/m?3 ermittelt.

Auch im Planfall werden die deutlichsten PM10-Immissionen entlang der Autobahn A 8 mit Konzent-
rationen bis 15 pg/m?3 berechnet. Entlang der L 480 und der L 700 sind auch im Planfall am Fahrbahn-
rand Uberwiegend mit der Hintergrundbelastung vergleichbare PM10-Konzentrationen bis 14 pug/m3,
an Kreisverkehren und Kreuzungen bis 16 ug/m? prognostiziert; die Anderungen der PM10-Jahresmit-
telwerte gegeniiber dem Prognosenullfall sind als gering zu bezeichnen.

Damit sind im Planfall und im Prognosenullfall an der bestehenden Bebauung und innerhalb des Be-
trachtungsgebietes PM10-Jahresmittelwerte prognostiziert, die den geltenden Grenzwert der 39. BIm-
SchV fir PM10-Jahresmittelwerte von 40 pg/m3 und den Schwellenwert von 29 pg/m3 im Jahresmittel
zur Ableitung der PM10-Kurzzeitbelastung (mehr als 35 Tage pro Jahr mit PM10-Tagesmittelwerten
Uber 50 pg/m3) im Betrachtungsgebiet deutlich unterschrei-ten. Fir PM2.5-Jahresmittelwerte werden
der seit dem Jahr 2015 geltende Grenzwert von 25 pg/m?3 geméaR 39. BImSchV und der Richtgrenzwert
von 20 pg/m?3 sowohl im Prognosenullfall als auch im Planfall im Bezugsjahr 2029 im Untersuchungs-
gebiet deutlich unterschritten.

Die Berechnungen fiir die FFH-Flachen und das Naturschutzgebiet Wahlbacher Heide ergeben, dass fir
NOx-Jahresmittelwerte der kritische Wert zum Schutz der Vegetation von 30 pg/m3 im Jahresmittel im
Prognosenullfall und im Planfall 2035 unterschritten wird.

Im Planfall 2035 sind in den FFH-Flachen und in dem Naturschutzgebiet Wahlbacher Heide nahe der A
8 nur geringe Zunahmen der verkehrsbedingten Stickstoffeintrage unter 0.3 kg/(ha*a) berechnet.

7.7.6 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Die vorbenannten Untersuchungen belegen auf Basis vorliegender Kenntnisse die fiir die Ermittlungs-
ebene der Bauleitplanung hinreichende Plausibilitat einer Bebaubarkeit des Plangebietes gem. der
Stadtebaulichen Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB). Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden
gewahrt.

7.8 Regionalwirtschaftliche und touristische Effekte

Planungsziel des ZEF und auch das Ziel der Betreiberin ist es - neben den marktwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten — regionalwirtschaftliche und touristische Synergieeffekte zu generieren (vgl. Kap. 1).
Zukinftig werden Kunden - insbesondere aus dem mittleren und ferneren Einzugsbereich — aufgrund
eines gednderten Konsumentenverhaltens (u.a. Onlinehandel) nicht mehr ,,nur“ wegen eines Factory
Outlet Centers weitere Strecken anreisen.
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Das ZFO und seine Standortregion sollen deshalb eine Destination werden, in der neben dem ZFO als
Besuchermagneten auch zahlreiche ergdnzende Angebote in der Standortregion geschaffen werden.
Damit sollen die Aufenthaltsdauer der ZFO-Kunden in der Region verldangert und das Shoppingerlebnis
mit den Kernsegmenten der Region (Naturtourismus, Wandern, Radfahren etc.) verbunden werden.
Hierzu wurde seitens der Betreiberin auch die Homepage ergdnzt und man erhalt vor Ort in der Center-
Information zusatzliche Informationen u.a. zu Sehenswiirdigkeiten, Events und Hotels. Darlber hinaus
sind zur Starkung der Region bereits konkrete Kooperationen angedacht bzw. werden diese z.T. schon
durchgefihrt:

e E-Bike Ladestationen fir Fahrradtouristen (mit Versand der eingekauften Ware)
e (Premium)Wohnmobilstellpldtze

e Sponsoring von Partnern und von Events, z.B. Sponsoring von Pferderennen in Zweibriicken zum
200-jahrigen Jubilaum

e Kooperationen mit z.B. Hotels, Golfplatzen in der Region

e Angebot fir lokale (Schuh)Marken, touristische Vermarktung der Bedeutung von
e Schuhen fir den Landkreis und die Region

e Events in der Stadt Zweibriicken, z.B. Pferderennen in Zweibrticken

Im Hinblick auf die Bedeutung des Zweibriicken Fashion Outlet firr die regionale Wirtschaft und beste-
hende positive Wechselwirkungen mit der Tourismuswirtschaft in der Region wurde zudem im Jahr
2020 eine Wirtschafts- und Tourismusstudie erstellt (vgl. Anlage 12a), die im Jahr 2025 aktualisiert
wurde. (vgl. Anlage 12b).

7.8.1 Ausgangslage Touristische Effekte

Die touristischen Effekte, die durch die Erweiterungsplanung hervorgerufen werden, sind durch das
durch das Biiro SKR Beratung im Rahmen des Raumordnungsverfahrens im Jahr 2020 erstmals (vgl.
Anlage 12a) und fur das vorliegende Bauleitplanverfahren im August 2025 erneut begutachtet und
bewertet worden (vgl. Anlage 12b).

Der Standort des Zweibricken Fashion Outlets befindet sich im Gewerbepark Flughafen Zweibricken
am Ostlichen Rand des Stadtgebietes Zweibriicken, siidostlich der auf der westlichen Seite der Auto-
bahn gelegenen Siedlungsfliche der Stadt Zweibriicken. Uber die Ausfahrt Contwig ist der Standort
unmittelbar an die Bundesautobahn A8 angebunden und verfiigt deshalb lGber eine sehr gute Erreich-
barkeit fiir den motorisierten Individualverkehr.

Im Gewerbepark Zweibricken Flughafen sind neben dem Zweibriicken Fashion Outlet vor allem in den
Bereichen westlich und sidlich des Outlet Centers verschiedene mittelstandische Gewerbebetriebe
angesiedelt. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Zweibrlicken Fashion Outlet befinden sich ein In-
door-Freizeitpark (World of Fun Zweibriicken mit Eishalle, Indoor-Spielplatz, Bowlingcenter, Minigolf
und Gastronomie) und eine Indoor E-Kartbahn, die auch Tagungsrdaume anbietet.

Weiter sudlich liegt 6stlich der Europa Allee das Geldnde des Flughafens Zweibrlicken, der noch als
Sonderlandeplatz fiir Privat- und Geschéftsflugzeuge ohne Betriebspflicht genutzt wird. Als Teil eines
touristischen Nutzungskonzeptes zur Wiederbelebung des Flughafens werden im Rahmen eines Ko-
operationsvertrages zwischen dem Outletbetreiber (VIA Outlets Zweibriicken B.V) und dem Betreiber
des Flughafens an verkaufsoffenen Sonntagen mehrmals pro Jahr Rundfliige Gber Zweibriicken orga-
nisiert (vgl. ECOSTRA 2019, 30)

Im Rahmen eines Rebrandings wurde das ZFO 2017 umstrukturiert und aufgewertet. Dazu gehorten
u.a. Veranderungen an der Architektur der Gebaude und Verkleinerungen der Ladeneinheiten mit dem
Ziel, einen hochwertigeren Markenmix zu generieren und die Attraktivitat fiir Besucher aus einem gro-
Ren Einzugsgebiet weiter zu steigern. Die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets um
weiter 8.500 m? ist Teil der Unternehmensphilosophie, die zum Ziel hat, das Center konkurrenzfihig
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weiterzuentwickeln und die Marktposition gegeniiber den Konkurrenzstandorten in Frankreich (Rop-
penheim The Style Outlets, Marques Avenue Telange) sowie dem Konkurrenzstandort in Montabaur
zu behaupten, an dem aktuell Erweiterungsabsichten bis hin zu einer Verdopplung der Verkaufsflache
vorangetrieben werden. Durch die Erweiterung des Zweibrilicken Fashion Outlets sollen 40 bis 50 neue
Ladeneinheiten sowie ein bis zwei zusatzliche gastronomische Einheiten entstehen. Durch diese zu-
satzlichen Ladeneinheiten wird es moglich sein, eine grolRere Anzahl an Markengeschaften mit einem
hohen Anteil an attraktiven internationalen Marken anzusiedeln und dadurch die Attraktivitat des
Zweibriicken Fashion Outlets fiir Kunden und Besucher aus einem ausgedehnten Einzugsgebiet noch
weiter zu steigern.

Durch die geplante Erweiterung konnen nach Angaben des Betreibers/Investors ca. 40 bis 50 zusatzli-
che Ladeneinheiten und ein bis zwei neue Gastronomiebetriebe realisiert werden. Dadurch entstehen
voraussichtlich ca. 300 bis 350 zusatzliche Arbeitsplatze. Fur die Abschatzung moglicher regional6ko-
nomischer Effekte durch die Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets wird von 325 zusétzlich
geschaffenen Arbeitsplatzen ausgegangen.

Unter der Annahme, dass die Struktur dieser zuséatzlichen Beschaftigungsverhaltnisse dhnlich derer
sein wird, die aktuell im Zweibriicken Fashion Outlet besteht, werden in den neuen Ladengeschéaften
und Gastronomieeinheiten voraussichtlich 117 Vollzeitarbeitsplatze inkl. Ausbildungsstellen, 123 Teil-
zeitarbeitsplatze und 85 Anstellungen von Aushilfskraften entstehen.

Zur Herkunft der Besucher konnte fir die vorliegende Studie keine empirische Erhebung durchgefiihrt
werden. Nach Angaben des Betreibers stammten nach Ergebnissen aus dem Jahr 2024 etwa 73 Prozent
der Besucher aus Deutschland und etwa ein Viertel aus dem Ausland. Unter diesen internationalen
Outlet -Besuchern stammen 21 % aus Frankreich und sechs Prozent reisen aus Belgien an. Differenziert
nach deutschen Bundeslandern reisen die deutschen Besucher zu 34 Prozent aus Rheinland-Pfalz an,
22 Prozent stammen aus dem Saarland, neun Prozent kommen aus Baden-Wirttemberg (vgl. Ecostra
2025, 35). Diese Ergebnisse belegen gegeniliber den Daten aus dem Jahr 2019, die den in der ersten
Fassung der Wirtschafts- und Tourismusanalyse aus dem Jahr 2020 dargelegt wurden, eine nahezu
unverdnderte Struktur der raumlichen Herkunft der Besucher.

Das Zweibriicken Fashion Outlet ergdnzt das vorhandene natur- und/oder kulturtouristische Angebot
in der Standortregion um das Segment Shoppingtourismus, das weder in der Tourismusregion Pfalz
noch im Saarland in vergleichbarer Art und Weise vorhanden ist. Dabei ergdnzt das Zweibricken
Fashion Outlet die vorhandenen touristischen Angebote um ein witterungsunabhéangiges Freizeitange-
bot. Fir Tagesreisende, Kurzurlauber und Urlauber, die sich nicht aufgrund shoppingtouristischer Mo-
tive in der Standortregion aufhalten, ist das Zweibricken Fashion Outlet ein zusatzliches touristisches
Angebot aus dem Segment Shoppingtourismus. Ein Besuch des Zweibriicken Fashion Outlets ist hier
nicht das Hauptmotiv fiir den Aufenthalt in der Tourismusregion Pfalz oder im Saarland, sondern Shop-
ping ist fiir diese Touristen eine Nebenaktivitdt (Sekundarmotiv) am Besuchstag oder wahrend des
Urlaubs bzw. Kurzurlaubs in der Standortregion. Unter Umstanden tragt das Zweibrlicken Fashion Out-
let dadurch auch zu einer Verldngerung der Aufenthaltsdauer der Touristen in der Region bei. Das
Zweibrilicken Fashion Outlet wirkt auch als Besuchermagnet, der speziell die Zielgruppen Shoppingtou-
risten und Smart-Shopper als Tagesausfligler nach Zweibriicken zieht oder Reisende auf der A8 zu
einer Unterbrechung ihrer Urlaubs- oder Geschéftsreise bewegt. Die Anziehungskraft eines Factory
Outlet Centers wird dabei grundsatzlich nicht nur allein durch die angebotenen Marken bestimmt,
sondern sie wird aktiv durch ein professionelles Marketing des Centermanagements aufgebaut. Durch
ein Ublicherweise national und international ausgerichtetes Marketing wird eine kontinuierliche Stei-
gerung des Bekanntheitsgrades und damit auch eine Ausdehnung des Einzugsgebietes angestrebt.

Langfristig kann das Zweibrilicken Fashion Outlet in seiner erweiterten Form dazu beitragen, die At-
traktivitat der Standortregion fir Touristen noch weiter zu erhéhen. Durch die geplante intensivere
Vermarktung des Outlet Centers kdnnen neue, zusatzliche Zielgruppen — z.B. vermehrt internationale
Shoppingtouristen — als Gaste fiir die Tourismusregionen gewonnen und die Tourismuswirtschaft in
der Standortregion gestarkt werden.
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7.8.2 Ausgangslage Regional6konomische Effekte

Die Abschatzung der regionalokonomischen Effekte durch den Betrieb des Zweibriicken Fashion Out-
lets erfolgte im Rahmen einer Wertschépfungsanalyse, bei der Ausgaben fiir Betriebskosten und Vor-
leistungen, Personalausgaben sowie Ausgaben von Besuchern aullerhalb des Outlet Centers beriick-
sichtigt wurden. Insgesamt ergeben sich durch den Betrieb des Zweibriicken Fashion Outlets in der
Standortregion jahrlich Wertschopfungseffekte in Héhe von ca. 40,6 Millionen Euro. Rein rechnerisch
resultieren daraus in der Standortregion 350 weitere Vollzeitarbeitsplatze, zusatzlich zu den bereits
bestehenden 1.317 Arbeitsplatzen der Beschéaftigten des Zweibriicken Fashion Outlets.

Mit einer Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets wiirden aufgrund der direkten und indirekten
Effekte durch die verausgabte Investitionssumme von ca. 70 Millionen Euro, die geplanten zusatzlichen
325 Arbeitsplatze und eine deutlich hohere Anzahl an Besuchern pro Jahr Wertschopfungseffekte in
Hohe von insgesamt ca. 29 Millionen Euro ausgeldst werden. Daraus resultiert ein Gber Vollzeitarbeits-
platzaquivalente rechnerisch ermittelter potenzieller Beschaftigungseffekt von 545 zusatzlichen Voll-
zeitarbeitsverhaltnissen. Von der geplanten Investitionssumme in Hohe von 70 Millionen Euro fir die
Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet wiirden unter den getroffenen Annahmen 50,2 Millionen
Euro an Unternehmen mit Sitz innerhalb der Standortregion flieRen.

Die Einkommens- und Wertschopfungseffekte, die durch Ausgaben des Zweibriicken Fashion Outlets
flir zusatzliche Lohn- und Gehaltszahlungen in der Standortregion wirksam werden, liegen bei insge-
samt ca. 5,97 Millionen Euro. Aufgrund der Modellannahmen entfallt der groRte Anteil der Einkom-
menseffekte auf die Stadt Zweibriicken (47 %), gefolgt vom Landkreis Siidwestpfalz (20 %) und dem
Saarpfalz-Kreis (18 %).

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass die Standortregion bereits aktuell von den Wertschép-
fungseffekten profitiert, die durch die Betriebsausgaben des Zweibriicken Fashion Outlets und durch
die Ausgaben von Besuchern aulRerhalb des Outlet Centers ausgelost werden.

Das Zweibriicken Fashion Outlet ergdnzt das Gberwiegend naturtouristische Angebot in der Standort-
region um ein erlebnisorientiertes Angebot im Segment Shopping. Mit der Erweiterung des Zweibri-
cken Fashion Outlet werden nicht nur durch die Investitionssumme zusétzliche regionale Wertschop-
fungseffekte ausgeldst, sondern auch durch die Lohn- und Gehaltszahlungen fiir 325 zusatzliche Be-
schaftigte des Outlet Centers sowie durch die Ausgaben einer deutlich héheren Anzahl an Besuchern
pro Jahr, die vor oder nach dem Aufenthalt im Outlet Center noch weiter Aktivitaten in der Standort-
region ausuben.

Die im Zuge der Erweiterung vorgesehene neue Vermarktungsstrategie der Betreibergesellschaft be-
inhaltet umfangreiche Marketing- und KooperationsmaRnahmen, die dazu beitragen werden, dass sich
das Zweibriicken Fashion Outlet noch starker als eigensténdige, shoppingtouristische Destination etab-
lieren kann.

Daruber hinaus wird die Tourismuswirtschaft in der Standortregion durch das zukiinftig noch attrakti-
vere Angebotselement im Segment Shoppingtourismus und durch die Funktionen des Zweibriicken
Fashion Outlets als Besuchermagnet, Werbetrager und Marketingpartner sowie als Prasentations- und
Informationsplattform fiir die umliegenden Tourismusregionen gestarkt.

7.8.3 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Die im Rahmen der Begriindung dargestellten Untersuchungen zeigen, dass die mit dem Bebauungs-
plan verfolgten Planungsziele (vgl. Kapitel 1 und 2) erreicht werden kénnen. Die Ergebnisse bestatigen,
dass die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets einen positiven Beitrag zur Sicherung
und Weiterentwicklung der regionalen Wirtschaftsstruktur leistet und damit die Belange der Wirt-
schaft nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB in besonderem MaRe positiv beriicksichtigt.

Die Studie weist nach, dass sowohl aus dem laufenden Betrieb als auch aus der geplanten Erweiterung
nachhaltige regionale Wertschopfungs-, Beschaftigungs- und fiskalische Effekte resultieren. Damit
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wird das Ziel des Zweckverbandes, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Standorts Zweibriicken
und der umgebenden Region zu starken, fachlich bestétigt. Zugleich wird die im Rahmen des ,Vier-
Saulen-Konzepts” seit Jahrzehnten verfolgte Konversionsstrategie fortgefiihrt, indem bislang un- und
untergenutzte Flachen aktiviert und in die stadtebauliche Ordnung des Gesamtareals integriert wer-
den.

Die Untersuchung belegt ferner, dass die Erweiterung die bereits bestehende (iberregionale touristi-
sche Bedeutung des Standorts starkt und zusatzliche Impulse im Bereich Shopping- und Tagestouris-
mus generiert. Die Funktionen des Centers als Besuchermagnet, Marketingpartner und erganzendes
touristisches Angebot im Freizeit- und Erlebnisbereich der Region werden durch die vorgesehene bau-
liche Weiterentwicklung bedeutend ausgebaut. Die damit verbundenen positiven Wirkungen auf die
touristische Infrastruktur und die regionale Wahrnehmung des Standorts entsprechen ebenfalls den in
der Planung formulierten Entwicklungszielen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Ergebnisse der herangezogenen Untersuchungen die
stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplans bestatigen und die Planung, insbesondere im Hinblick
auf die Belange der Wirtschaft gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB, fachlich tragt und stadtebaulich gerecht-
fertigt ist.

Die vorbenannte belegt die fiir die Ermittlungsebene der Bauleitplanung auf Basis vorliegender Kennt-
nisse hinreichende Plausibilitat einer Bebaubarkeit des Plangebietes gem. der Stadtebaulichen Zielset-
zungen (§ 1 Abs. 3 BauGB).

7.9 Naturschutz, Artenschutz, Landschaft/Ortsbild

GemaR § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen. Die mit der Umsetzung der Bauleitplanung einhergehenden Eingriffe in den
Lebensraum von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten sind zudem zu untersuchen. Auch wenn
die artenschutzrechtlichen Vorschriften auf die Verwirklichungshandlung bezogen sind, dirfen der
Bauleitplanung — in Bezug auf das Gebot der Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB —
keine uniiberwindbaren artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Demzufolge ist bei der
Aufstellung des vorliegenden Bauleitplans im Rahmen einer artenschutzfachlichen Beurteilung zu pri-
fen, ob die Umsetzung des Plans zwangslaufig an artenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern muss.

Auf Ebene der Bauleitplanung ist also zu klaren, inwieweit durch die geplante Umsetzung des Projekts
am Standort Belange des Natur- und Artenschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sowie des Landschafts-
und Ortsbildes (§1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) betroffen sind.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Konzeption zum kiinftigen Umgang mit den o.g. Belangen wurden
fachgutachterlich nachfolgende Themenfelder im Umweltbericht begleitet, ausgearbeitet sowie in Be-
zug auf die planerische Umsetzung bewertet:

e Im Rahmen einer Bestandserfassung der Biotoptypen wurden die naturschutzfachlichen und land-
schaftspflegerischen Belange dahingehend fachgutachterlich bewertet und ermittelt, dass entspre-
chende Eingriffe durch Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen kompensiert wer-
den kénnen (vgl. Kap. 6.9.1 und Umweltbericht - Teil B),

e im Rahmen der artenschutzrechtlichen Dokumentationen von 2020 -aktualisiert 2022- und der Do-
kumentation tber die Recherche und Begutachtung von potenziellen Ersatzflachen fiir die Umsied-
lung von Zauneidechsen von 2022 von Biiro L.A.U.B Ingenieurgesellschaft GmbH sowie des Fach-
beitrags von Bliro Stahlhart-Faunistik zu Abfang und Umsiedlung von Reptilien 2023 wurde der mit
der Umsetzung der Bauleitplanung einhergehende Eingriffe in den Lebensraum von artenschutz-
rechtlich relevanten Tierarten untersucht und bewertet Kap. 7.9.2 und Anlage 7a bis d),
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e die Einschatzung der Auswirkungen der Planung auf das Landschafts- und Ortsbildes wurden im
Umweltbericht vorgenommen und bewertet (vgl. Umweltbericht, Teil B).

In Bezug auf naturschutz-rechtliche Eingriffe und Notwendigkeit sowie Art von naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaBBnahmen ist, unabhangig vom tatsachlichen Bestand, die nach den rechtskraftigen Be-
bauungsplinen ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ)/Freizeit- und Erlebnisbereich“ 1. Anderung — Teil
FOC (A) zulassige Uberbauung und Versieglung, aber auch die zur Gestaltung und Eingriffskompensa-
tion festgesetzte Begriinung maligebend.

Dariber hinaus ist der reale Bestand in erster Linie im Hinblick auf den besonderen Artenschutz von
Bedeutung. Die Verbote und ggf. Erfordernisse zu artspezifischen VermeidungsmalRnahmen und ggf.
auch Umsiedlung und Schaffung von Ersatzlebensraumen gelten unabhangig von der Eingriffsregelung
auch bei bereits bestehendem Baurecht.

7.9.1 Belange Naturschutz/Ausgleich

Ausgangslage/Gutachterliche Untersuchung

Grundlage der Untersuchung der Belange des Naturschutzes und des Ausgleichs ist die Tatsache, dass
fiir das Plangebiet im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung der Nachfolgenutzungen der ehemali-
gen Militarliegenschaft bereits mehrere Bebauungspldane aufgestellt und im Verlauf des Planverfah-
rens fortgeschrieben wurden.

Der Bebauungsplan ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ)/Freizeit- und Erlebnisbereich” 1. Anderung —
Teil FOC (A) umfasst den Hauptteil des neuen Plangebiets des vorliegenden Bebauungsplans mit be-
stehenden und bebauten Sondergebieten sowie den zugehorigen Verkehrsflachen und Griinberei-
chen. Die Sondergebiete dienen der Ansiedlung von Hersteller-Direktverkaufszentren mit einer Grund-
flachenzahl von 0,8 und einer maximalen Gebdudehdhe von maximal 12 m und von Freizeiteinrichtun-
gen mit Grundflachenzahlvon 0,8 und einer maximalen Gebdaudehdhe von maximal 30 m. Fiir die Rand-
und Verkehrsflachen sind umfangreiche BegriinungsmalRnahmen festgesetzt, darunter Baumreihen,
Pflanzstreifen und extensiv gepflegte Wiesenbereiche (P2, P3, P5—P7). Mindestens 20 % der Grund-
stiicksflachen sind unversiegelt zu halten und zu begriinen, zusatzlich ist je sechs Stellplatze ein Laub-
baum zu pflanzen. Bestehende Gehdlze in den festgesetzten Griinflachen (z. B. P4, P8) sind zu erhalten
oder zu ersetzen.

Der Eingriffsausgleich erfolgt im Rahmen des bestehenden Gesamtkonzepts fiir den Flugplatzbereich,
das bereits im urspriinglichen DOZ-Bebauungsplan entwickelt und fortgeschrieben wurde, sodass
keine zusatzlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind.

Die Zuordnung und Weiterfiihrung auch fiir die nunmehr vorgesehene Uberplanung innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ,Designer Outlet Zweibrticken (DOZ)/Freizeit- und Erlebnisbereich”
1. Anderung — Teil FOC (A) ist gegeben.

Vom Bebauungsplan ,,Umfeld DOZ, 1. Anderung” werden nur Teilflichen im Siiden in den neuen Be-
bauungsplan ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” iibernommen. Diese umfassen vor allem das Son-
dergebiet ,Parken — Designer Outlet Center Zweibriicken” mit privaten Stellplatzen (GRZ 0,8) sowie
angrenzende Gewerbeflachen (GRZ 0,8, Gebdudehdhe bis 12 m). Fir beide Nutzungen gelten Begri-
nungsvorgaben, wonach mindestens 20 % der Grundstlicksflachen unversiegelt bleiben und je sechs
Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist. Zusatzlich sind Baumreihen (p5) und Ge-
hélzstreifen (p2) vorgesehen, die strukturierende Randbegriinungen bilden. Offentliche Verkehrsfla-
chen und Flachen zur Regenrilickhaltung sind festgesetzt. Der Eingriffsausgleich erfolgt Giber bereits
bestehende interne und externe Ausgleichsmallnahmen, unter anderem in den Bereichen Hecken-
aschbacherhof, Petersberg und Wattweiler. Diese sind Teil des lbergeordneten Eingriffsausgleichs-
konzepts im Flugplatzbereich und bleiben dem Vorhaben zugeordnet.
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Die Betrachtung der realen Situation zeigt, dass der Giberwiegende Teil des Plangebiets des Bebauungs-
plans , Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” bereits bebaut und versiegelt ist. Dazu zdhlen die Ge-
baude und Parkflachen des ,Zweibriicken Fashion Outlets” sowie der ,,ICE Arena” im Nordwesten. Wei-
tere Flachen dienen der ErschlieBung, Zufahrt oder Lagerung und sind teilweise geschottert. Zum Ge-
biet gehdren auRerdem Abschnitte der Anschlussstelle Contwig (A8) sowie der Landes- und Kreisstra-
Ren L700, L480 und K74, begleitet von Geh- und Radwegen mit begleitenden Griinstreifen.

Innerhalb und entlang dieser Verkehrsflachen finden sich unterschiedlich gepflegte Griinbereiche,
Pflanzstreifen, Baumreihen und kleine Griininseln. GréRere, teils extensiv gepflegte Flachen bestehen
vor allem entlang der StraRen und an der Autobahnbdschung. Dort wurden Gehdlzstreifen als Sicht-
und Larmschutz sowie Magergrinland-Sdume angelegt. In einem dieser Sdume im Westen wurden die
geschitzten Orchideenarten Bienenragwurz, GrolRes Zweiblatt und Bocksriemenzunge nachgewiesen,
die auf eine hohere Artenvielfalt hinweisen, aber nicht den Verboten des besonderen Artenschutzes
unterliegen.

Weitere groRere Grinflachen befinden sich nordlich des Outlets und entlang der Autobahn, teils als
Ausgleichsflachen aus frilheren Bebauungsplanen angelegt. Diese Bereiche entsprechen meist Glatt-
haferwiesen mittlerer Standorte und wurden 2024 iberpriift; eine Einstufung als gesetzlich geschiitzte
Mahwiesen wurde ausgeschlossen. Teilweise bestehen unregelmafig gepflegte Flachen mit dem Cha-
rakter von Griinlandbrachen.

Im Zuge der geplanten Erweiterung im Siiden des Plangebiets wurden im Winter 2023/24 vorhandene
Geholze gerodet, um Kampfmittelrdumungen und Baugrunduntersuchungen durchzufiihren. Die FIa-
chen wurden zunéachst mit Senf, spater mit Natternkopf (Echium vulgare) eingesat. Fir den Rodungs-
bereich lag eine Genehmigung nach § 14 Landeswaldgesetz (LWaldG) vor. Ein Teil des sldlichen Ge-
holzsaums aus Robinien und Vogelkirschen sowie angrenzendes Gebusch blieb erhalten.

SchlieBlich befinden sich im Plangebiet mehrere Riickhaltebecken fiir Regenwasser, die als Teil des
Entwasserungssystems dienen und in die Grinflachen integriert sind. Insgesamt zeigt das Gebiet eine
weitgehend Uberformte, aber durch gezielte BegriinungsmaRnahmen strukturierte und artenreiche
Umgebung mit vereinzelten Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten.

GemaR § 1a BauGB und § 18 BNatSchG sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die durch die
Planung neu entstehenden oder zusatzlich zuldssigen Eingriffe zu ermitteln und entsprechende Kom-
pensationsmalRnahmen festzusetzen. Ein Ausgleich ist jedoch nicht erforderlich, wenn die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder aufgrund bestehender Bebauungspldne zu-
lassig waren. Maligeblich ist dabei auch das nach bisherigen Festsetzungen zuldssige Mal der Bebau-
ung, ein Ausgleich ist nur dann vorzusehen, wenn durch die neue Planung weitergehende Eingriffe
ermoglicht werden.

Fiir die Erweiterungsflache lasst sich feststellen, dass partiell vorgesehene Mehrversiegelung gegen-
Uber den rechtskraftigen Bebauungsplanen durch die Reduzierung insbesondere des bisher dort noch
vorgesehenen StraRenausbaus kompensiert wird.

Beim Umbau der Autobahnanschlussstelle Contwig handelt es sich insgesamt nur um eine begrenzte
Mehrversieglung, die Uber die bereits fir die bestehenden Bebauungsplane vorgesehenen Ausbau-
malnahmen und die dafiir bereits realisierten AusgleichsmaRnahmen abgedeckt werden kann.

Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Durch den Umweltbericht konnte fiir die plangebende Gemeinde festgestellt werden, dass die Ein-
griffe durch die Erweiterung, die partiellen Anderungen der Abgrenzungen der Sondergebiete und Ver-
kehrsflachen und den erforderlichen Umbau der Autobahnanschlussstelle Contwig ganzlich durch die
Reduzierung des in den bestehenden Bebauungsplanen vorgesehenen Strallenbaus sowie die bereits
realisierten AusgleichsmaBnahmen abgedeckt werden kann. Dies wird durch griinordnerische Festset-
zungen auf der Ebene des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Fab-
rikverkaufszentrum Zweibriicken” gesichert. Weitergehende bauleitplanerischer Regelungsbedarfe
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sind auf Ebene des vorliegenden Flachennutzungsplans aus Sicht der Plangeberin nicht erforderlich.
Die Plangeberin macht deshalb von einer planerischen Zuriickhaltung Gebrauch.

7.9.2 Belang Artenschutz

Ausgangslage/Gutachterliche Untersuchung

Fauna

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen in den Jahren 2020 und 202227 wurden im Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans zahlreiche Tierarten erfasst. Der Schwerpunkt lag auf der
Erfassung von Vogeln, Reptilien, Fledermausen sowie Insekten.

Im sidlichen Erweiterungsbereich wurden Zaun- und Mauereidechsen nachgewiesen, die beide als
streng geschiitzte Arten gelten. Aufgrund dieser Funde erfolgte eine artenschutzrechtliche Priifung28
mit anschlieBendem Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde vom 24.05.2023. Im Zeitraum von Ap-
ril bis September 2023 wurde daraufhin eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere durchgefiihrt29, be-
vor die Flachen im Zuge von Baugrunduntersuchungen und Kampfmittelrdumungen gerodet und ein-
geebnet wurden. Durch eine gezielte Einsaat wurde verhindert, dass sich Eidechsen oder geschiitzte
Bodenbriter wie der Flussregenpfeifer erneut ansiedeln. Der stidliche Geholzstreifen, in dem die stark
gefahrdete Turteltaube vorkommt, blieb erhalten. Die Feldlerche, ebenfalls gefdhrdet, wurde auler-
halb des Planungsgebiets festgestellt und nicht beeintrachtigt.

Die avifaunistischen Erhebungen ergaben insgesamt 38 Vogelarten, davon 17 mit Brutnachweis oder
Brutverdacht. Zu den relevanten, nach Roter Liste gefahrdeten Arten zidhlen Feldlerche, Klappergras-
miucke, Neuntoter, Schwarzkehlchen und Star. In den bebauten Bereichen wurden zudem haufige Ge-
bdudebriiter wie Haussperling, Hausrotschwanz und Blaumeise beobachtet.

Bei den Fledermausen konnten drei Arten — Zwergfledermaus, GroRes Mausohr und Fransenfleder-
maus — nachgewiesen werden. Im Plangebiet existieren jedoch keine Quartiere oder Wochenstuben;
die Tiere nutzen das Areal lediglich als Nahrungshabitat bzw. die Gehdlzstrukturen westlich des Indust-
riegebiets Wallerscheid als Transferwege.

Die Untersuchungen bestatigten aufRerdem 16 Nachweise der Zauneidechse und 5 Nachweise der
Mauereidechse, mit einer geschatzten PopulationsgrofRe von etwa 21 bzw. 15 Individuen. Die Tiere
konzentrieren sich auf den Bereich um den Mitfahrerparkplatz sowie entlang der L480 und A8.

Dariber hinaus wurden 10 Heuschreckenarten festgestellt, darunter die bundesweit gefahrdete GroRe
Goldschrecke, sowie 21 Tagfalterarten. Besonders hervorzuheben ist der Braunfleckige PerImutterfal-
ter, der in Rheinland-Pfalz als gefahrdet und besonders geschiitzt gilt, jedoch nicht den strengen Ver-
boten des § 44 BNatSchG unterliegt.

Insgesamt zeigt das Untersuchungsgebiet eine fiir ein intensiv genutztes Umfeld typische, jedoch stel-
lenweise artenreiche Fauna. Durch bereits umgesetzte Mallnahmen wie die Umsiedlung der Reptilien,
den Erhalt von Gehdlzstrukturen und eine angepasste Pflege der Griinflichen konnten artenschutz-
rechtliche Konflikte weitgehend vermieden werden.

Die faunistische Bedeutung des Untersuchungsraums ist insgesamt als gering einzustufen. Die meisten
Flachen werden von haufigen und weit verbreiteten Tierarten genutzt, die an anthropogen gepragte
Lebensrdume angepasst sind. Entlang der strukturreicheren Griinziige und Ausgleichsflaichen kann

27 LA.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (September 2020) Dokumentation Uber die Erfassungen 2020, zuletzt gedndert 2022,
Kaiserslautern. (Anlage 13a)

28 | A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2022) Dokumentation tiber die Recherche und Begutachtung von potenziellen
Ersatzflachen flr die Umsiedlung von Zauneidechsen 2022, Kaiserslautern. (Anlage 13c)

29 Fachbeitrag Stahlhart-Faunistik (Dezember 2023), Abfang und Umsiedlung von Reptilien 2023. (Anlage 14)
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eine mittlere Bedeutung festgestellt werden, da hier ein groReres Artenspektrum vorkommt, insbe-
sondere bei Vogeln und Insekten.

Hohere naturschutzfachliche Bedeutung kommt einzelnen Bereichen mit nachgewiesenen Vorkom-
men der Zauneidechse im Umfeld der Autobahnanschlussstelle sowie der Turteltaube im sudlichen
Geholzsaum zu. Diese Vorkommen sind raumlich begrenzt, weisen aber eine lokale Relevanz fiir den
Artenschutz auf.

Flora

Im Rahmen der Vegetationsuntersuchungen30 wurden im Bereich des Bebauungsplans mehrere ge-
schitzte Orchideenarten festgestellt. Besonders hervorzuheben ist die Bienenragwurz (Ophrys
apifera), die im slidlichen Bereich der Anschlussstelle Contwig sowie 2025 erneut als kleiner Bestand
auf einer etwa 100 m? groRen Flache nordlich des Industriegebiets Wallerscheid nachgewiesen wurde.
Ebenfalls dort vorkommend sind das GroRe Zweiblatt (Neottia bzw. Listera ovata) und die Bocksrie-
menzunge (Himantoglossum hircinum). Alle drei Arten sind nach § 7 BNatSchG besonders geschiitzt,
gelten jedoch nicht als streng geschiitzte Arten im Sinne des § 44 BNatSchG und sind nicht im Anhang
IV der FFH-Richtlinie gelistet. Sie sind somit im Rahmen der allgemeinen Eingriffsregelung zu beriick-
sichtigen, ohne dass spezielle artenschutzrechtliche Verbote bestehen. Die Funde zeigen punktuell
wertvolle Standorte mit erhéhter floristischer Vielfalt innerhalb des Plangebiets.

Die im Plangebiet vorkommende Vegetation ist insgesamt artenarm und weist Uberwiegend eine ge-
ringe bis sehr geringe Bedeutung fir die biologische Vielfalt auf. Die Flachen sind grofStenteils anthro-
pogen Uberpragt und werden intensiv genutzt oder gepflegt. Entlang der ausgepragteren Grinstreifen
und innerhalb der bestehenden Ausgleichsflachen findet sich ein breiteres Spektrum verbreiteter,
standorttypischer Pflanzenarten, wodurch diese Bereiche eine mittlere Bedeutung erlangen.

Besondere Aufmerksamkeit verdienen kleinflachige Vorkommen geschitzter Orchideenarten, insbe-
sondere der Bienenragwurz (Ophrys apifera), des GroRen Zweiblatts (Neottia bzw. Listera ovata) und
der Bocksriemenzunge (Himantoglossum hircinum). Diese Standorte weisen aufgrund ihres speziellen
Artenspektrums und ihrer 6kologischen Wertigkeit lokal eine héhere Bedeutung auf. Im Gesamtbild
bleibt der floristische Wert des Plangebiets jedoch gering bis hochstens mittel.

Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Der Bebauungsplan sieht nur in sehr begrenztem Umfang die Inanspruchnahme von unbebauten Fla-
chen vor. Sie betrifft in erster Linie den geplanten Umbau des Knotens Contwig. Dort handelt es sich
aber ausnahmslos um straBennahe Flachen, deren Funktion als Lebensraum eingeschrankt ist und fur
die auch ausreichend vergleichbare Strukturen im Umfeld verfligbar bleiben. Vergleichbare Strukturen
konnen zudem auch im Anschluss wieder hergestellt werden.

Im Bereich der Erweiterung im Siden erfolgten bauvorbereitend vor dem Hintergrund des dort auch
schon bestehenden Baurechts Rodungen und vorbereitende MaRBnahmen, in deren Verlauf auch die
artenschutzrechtlichen Belange berticksichtigt wurden. Neben einer Umsiedlung von Eidechsenvor-
kommen zdhlen dazu auch der Erhalt von Gehdlzen, der so in die Festsetzungen einfliet, und Ersatz-
aufforstungen.

Die Toétung von weniger empfindlichen Brutvogelvorkommen in den wenigen betroffenen Gehdlzen
kann durch die Einschrankung der Rodungszeiten auf den Zeitraum aullerhalb der Brut sicher ausge-
schlossen werden. Fiir den Gebaudebestand gelten unabhdngig von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans die Vorschriften des § 24 Abs.3 Landesnaturschutzgesetz, so dass auch dort ein entspre-
chender Schutz gewahrleistet ist.

30LAUB. Ingenieurgesellschaft mbH (Oktober 2025) aktualisierte Bestandserfassung der Biotoptypen 2025, Kaiserslautern.
(Anlage 13b).
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Fiir die Zauneidechse besteht im Norden des umzubauenden Knotens Siid der AS Contwig ein Gefahr-
dungspotenzial im Zuge der Bauphase, wenn Tiere wandern und sich den Eingriffsflaichen nahern. Dem
kann durch Beschrankung der Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt notwendige MaR und er-
ganzenden Schutzmallnahmen (Reptilienschutzzaun) wirkungsvoll begegnet werden.

Die Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote nach §44 Abs. 1 BNatSchG kann unter Beachtung der
genannten MaBnahmen fiir alle vorkommenden Arten ausgeschlossen werden.

Unabhangig vom Schutzstatus sind auch fiir die nicht dem besonderen Artenschutz unterliegenden
Arten keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten. Fir Tagfalter und Heu-
schrecken wie auch die genannten Orchideenarten werden im Zuge der Neuprofilierung der StraBen-
bdschungen Saumbereiche beansprucht, die potenziell besiedelt werden. Vergleichbare Saumvegeta-
tion kann nach Herstellung der neuen Béschung wieder entwickelt werden, sodass die Inanspruch-
nahme lediglich temporar ist. Fir die Tierarten verbleiben in den angrenzenden Flachen groRflachig
Vegetationsbestande gleicher Wertigkeit, auf die die Arten aus-weichen konnen. Eine Gefahrdung der
lokalen Populationen ist daher nicht zu befiirchten. Im Fall der Orchideen bleiben die im Plangebiet
festgestellten Vorkommenschwerpunkte unberiihrt. Verstreute und in tber die Jahre wechselnder
Verbreitung beobachtete weitere Einzelvorkommen kénnen sich daraus und aus den im Gebiet rund
um das Zweibriicken Fashion Outlet verbreiteten Vorkommen regenerieren.

7.9.3 Belang Landschaft-/Ortsbild

Ausgangslage/Gutachterliche Untersuchung

Im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) wird dargelegt, dass die Kuppe, auf der sich das Plangebiet
befindet, insgesamt exponiert und gut einsehbar ist. Da es allerdings eine Vorbelastung zeitlich zuriick-
gehend bis zur militarische Vornutzung geht, war und ist eine Nutzung im Sinne der Naherholung fir
das Gebiet aufgrund der Charakteristik, vor allem aber auch der Lage und fehlender Wegeverbindun-
gen nicht geeignet.

Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Das Geldnde der Erweiterung hat weder in seiner Gestaltung und Nutzung noch in Lage und Zugéng-
lichkeit eine Bedeutung fiir die Erholung. Die Erholungsnutzung im Bereich der nérdlich angrenzenden
»Tschifflicker Dell” wird durch das Vorhaben nicht tangiert. Die Rlicknahme der im bestehenden Be-
bauungsplan noch vorgesehenen AusbaumalRnahmen mit einem Kreisverkehr vermeidet im Gegenteil
sogar die damit verbundenen Beeintrachtigungen durch den Wegfall bestehender abschirmender Ge-
holze.

7.9.4 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Aus gegenwartiger Sicht sind keine uniiberwindbaren Hindernisse zu erwarten, sodass fir die Ermitt-
lungsebene der Bauleitplanung eine hinreichende Plausibilitdt einer Bebaubarkeit des Plangebietes
gem. der stadtebaulichen Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB) erfiillt ist.

7.10 Klimaschutz, Klimaanpassung und lokale Klimabelange

7.10.1 Ausgangslage - Fachbeitrag globales Klima mit Gesamtemissionshilanz

Gemals der Klimaschutzklausel des § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB sollen die Bauleitpldane dazu beitragen sowohl
dem Klimaschutz als auch der Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, Rechnung
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zu tragen und zur Erfiillung der nationalen Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) die
Warme- und Energieversorgung von Gebauden treibhausgasneutral zu gestalten. Die Klimaschutzklau-
sel wird zusatzlich durch § 1a Abs. 5 S. 1 BauGB konkretisiert, indem durch den Gesetzgeber klargestellt
wird, dass explizit dem Klimaschutz und dem Klimawandel durch MalRnahmen Rechnung getragen wer-
den soll und kann. GemaR § 1a Abs. 5 S. 2 BauGB sind Klimaschutz und Klimaanpassung als gleichran-
gige Belange ohne Gewichtungsvorgabe in der Abwagung i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.
Aus der Klimaschutzklausel des BauGB geht somit noch kein Vorrang der Klimabelange hervor.

Durch das sog. Berlicksichtigungsgebot des § 13 Abs. 1 S. 1 KSG haben die Trager offentlicher Aufgaben
bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck und die zu seiner Erflllung festgelegten Ziele des
KSG zu berticksichtigen. Diese Ziele spiegeln sich in Jahresemissionsminderungszielen sowie liberge-
ordneten Gesamtzielen, insbesondere der angestrebten Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2045 wi-
der. Durch das Beriicksichtigungsgebot des § 13 KSG werden an den Klimaschutz als Abwagungsbelang
nun gesonderte Anforderungen gestellt. Wohlgleich kein Abwéagungsvorrang aus § 13 KSG gegeniber
anderen Belangen in der Bauleitplanung hervorgeht, so ist ein nun ein besonderer Ermittlungs- und
Bewertungsaufwand und -erfordernis nach § 2 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB notwendig.

GemaR hochstrichterlicher Rechtsprechung ist dem Bertlicksichtigungsgebot des § 13 KSG bei Planfest-
stellungsverfahren und damit zwangslaufig auch bei planfeststellungsersetzenden Bebauungsplanen
in Form einer sektoriibergreifenden Gesamtbilanzierung Rechnung zu tragen und diese dann in die
Gesamtabwagung einzustellen.

Im Rahmen der Planung der Erweiterung des Factory-Outlet Centers wurde der Fachbeitrag globales
Klima durch das Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH im Juni 2025 erarbeitet, der insbesondere Treibhaus-
gasfreisetzungen durch die Planung beurteilt. Betrachtet wurden die betriebsbedingten verkehrlichen
THG-Emissionen (Bezugsfall und Planfall), die THG-Emissionen aus dem Bau und dem Betrieb von Be-
bauungsstrukturen im Plangebiet sowie die THG-Emissionen aus Landnutzungsverdanderungen.

Das KSG (2019) hat den Zweck, die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
européischen Zielvorgaben zu gewihrleisten. Grundlage bildet die Verpflichtung nach dem Uberein-
kommen von Paris aufgrund der Klimarahmenkonvention der Vereinten Nationen. Danach soll der An-
stieg der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter zwei Grad Celsius und moglichst auf 1.5
Grad Celsius gegeniiber dem vorindustriellen Niveau begrenzt werden, um die Auswirkungen des welt-
weiten Klimawandels so gering wie moglich zu halten. Auch soll damit das Bekenntnis Deutschlands
auf dem UN-Klimagipfel am 23. September 2019 in New York gestiitzt werden, bis 2050 Treibhausgas-
neutralitat als langfristiges Ziel zu verfolgen.

Im August 2021 wurde das KSG durch das Erste Gesetz zur Anderung des Bundes-Klimaschutzgesetzes
(BGBI. 1 2021, Nr. 59) angepasst. Mit dem § 3 nationale Klimaschutzziele des KSG (2021) wurden die
Klimaschutzziele verscharft und das Ziel der Klimaneutralitdt um finf Jahre von 2050 auf 2045 vorge-
zogen. Das Zwischenziel fiir 2030 wurde von 55 auf 65 Prozent Treibhausgasminderung gegeniber
1990 erhoht. Fir 2040 wurde ein neues Zwischenziel von 88 Prozent Minderung festgelegt. Bis zum
Jahr 2045 sollen die Treibhausgasemissionen so weit gemindert werden, dass eine Netto-Treibhaus-
gasneutralitat erreicht wird. Nach dem Jahr 2050 sollen negative Treibhausgasemissionen erreicht
werden.

Weiter sind im KSG (2021) zur Erreichung der Klimaschutzziele verbindliche sektorenbezogene Jahres-
emissionsmengen fir die Jahre 2020 bis 2030 u. a. fur die Sektoren Verkehr, Energiewirtschaft und
Industrie festgelegt. Fiir die Jahre 2031 bis 2040 enthalt das KSG keine sektorenbezogene Jahresemis-
sionsmengen. Fir diese Jahre beinhaltet das KSG sektorenibergreifende jahrliche Minderungsziele be-
zogen auf das Jahr 1990.

Das Zweite Gesetz zur Anderung des Bundes-Klimaschutzgesetzes folgte im Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
235). Mit der Anderung des KSG (2024) wurde der Fokus auf zukiinftige Emissionen gelegt, um uber-
prifen zu konnen, ob eine Nachscharfung der MaRnahmen erforderlich ist. Darliber hinaus wurde fest-
gelegt, dass die THG-Emissionen zukiinftig insgesamt und somit unabhéngig vom Sektor zu betrachten
sind.
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Im Sinne einer Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand wird im § 13 des KSG ein sog. Berlicksichtigungs-
gebot formuliert. Das KSG (2024) legt fest:

»(1) Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den
Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu berlicksichtigen.
Die Kompetenzen der Lander, Gemeinden und Gemeindeverbande, das Berlicksichti-
gungsgebot innerhalb ihrer jeweiligen Verantwortungsbereiche auszugestalten, bleiben
unberihrt. Bei der Planung, Auswahl und Durchfiihrung von Investitionen und bei der Be-
schaffung auf Bundesebene ist fiir die Vermeidung oder Verursachung von Treibhaus-
gasemissionen ein CO2-Preis, mindestens der nach § 10 Absatz 2 Brennstoff-Emissions-
handelsgesetz giiltige Mindestpreis oder Festpreis zugrunde zu legen.

(2) Der Bund priift bei der Planung, Auswahl und Durchfiihrung von Investitionen und bei
der Beschaffung, wie damit jeweils zum Erreichen der nationalen Klimaschutzziele nach §
3 beigetragen werden kann. Kommen mehrere Realisierungsmaoglichkeiten in Frage, dann
ist in Abwadgung mit anderen relevanten Kriterien mit Bezug zum Ziel der jeweiligen MaR-
nahme solchen der Vorzug zu geben, mit denen das Ziel der Minderung von Treibhaus-
gasemissionen lGber den gesamten Lebenszyklus der MaRnahme zu den geringsten Kosten
erreicht werden kann. Mehraufwendungen sollen nicht aulRer Verhaltnis zu ihrem Beitrag
zur Treibhausgasminderung stehen. Soweit vergaberechtliche Bestimmungen anzuwen-
den sind, sind diese zu beachten.

(3) Bei der Anwendung von Wirtschaftlichkeitskriterien sind bei vergleichenden Betrach-
tungen die dem Bund entstehenden Kosten und Einsparungen Uber den jeweiligen ge-
samten Lebenszyklus der Investition oder Beschaffung zugrunde zu legen.”

Im Landesgesetz zur Forderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz — LKSG; 2014) sind die
Klimaschutzziele fiir das Land Rheinland-Pfalz spezifiziert. Dort ist festgelegt, dass die Netto-Treibhaus-
gasneutralitat bis zum Jahr 2050 erreicht werden soll.

Der Entwurf des Landesgesetzes zur Forderung des Klimaschutzes aus dem Jahr 2024 sieht ambitio-
niertere Klimaschutz- und Sektorziele sowie eine Netto-Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2040 vor.

Auch im LKSG (2014) wird die allgemeine Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand hervorgehoben. Im §
9 wird formuliert:

»(1) Den o6ffentlichen Stellen kommt in ihrem Organisationsbereich im Hinblick auf die Verbesserung
des Klimaschutzes eine allgemeine Vorbildfunktion zu. Die Vorbildfunktion bezieht sich insbesondere
auf die Schonung natirlicher Ressourcen, die Energieeinsparung, die Erhdhung der Energieeffizienz
sowie die Nutzung erneuerbarer Energietrager, sofern die Organisation der Aufgabenerledigung nicht
abschlieRend durch Bundesrecht geregelt ist.

(2) Die Belange des Klimaschutzes sind bei allem Handeln 6ffentlicher Stellen mit Ausnahme der Kam-
mern zu berlicksichtigen. Dies gilt insbesondere fiir 6ffentliche Planungen und bei Zulassungsverfahren
fiir Vorhaben zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien mit erheblicher Bedeu-
tung flr die Allgemeinheit sowie bei ContractingmafRnahmen.”

Vor diesem Hintergrund sowie der hochstrichterlichen Rechtsprechung wurde im Rahmen der Planung
zur Erweiterung des Factory-Outlet Centers eine sektoriibergreifende Gesamtbilanz zu erstellt.

Methodik

Die durch ein Bauvorhaben entstehenden THG-Emissionen setzen sich aus mehreren Beitragen zusam-
men. Zur Beschreibung der durch den Bebauungsplan bedingten THG-Freisetzungen wird die Sekto-
reneinteilung der ersten Fassung des KSG (2019) herangezogen, um neben der Gesamtbilanz auch ziel-
orientierte Aussagen treffen zu kénnen.

Fir StralRenbauvorhaben existiert die , Arbeitshilfe zur Erstellung eines Fachbeitrags Klimaschutz fir
StraBenbauvorhaben in Mecklenburg-Vorpommern — Ad-Hoc Arbeitshilfe Klimaschutz“ vom
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01.08.2022, welche eine gute Systematisierung der Beitrage darstellt. Diese Systematisierung der ein-
zelnen Beitrage zur THG-Emission kann fir Bauvorhaben, wie im vorliegenden Fall, verallgemeinert
und auf den vorliegenden Bebauungsplan angewendet werden.

Es werden deshalb folgende Schwerpunkte bertcksichtigt:
e Bilanzierung der verkehrsbedingten THG-Emissionen (Betriebsphase)

e Bilanzierung der THG-Emissionen aus dem Lebenszyklus des Vorhabens
e Emissionen durch Betrieb und Unterhaltung der Geb&dude (Energie- und Warmwasserversorgung)
e Emissionen durch den Bau sowie ggf. Abriss von Gebduden und Zuwegungen

e Diskussion bzw. Ggf. Bilanzierung der THG-Emissionen aus Landnutzungsanderungen

Damit erfolgt eine ganzheitliche Betrachtung des Vorhabens, die die Emissionen verschiedener Sekto-
ren im Sinne des KSG einbezieht.

In der sektoralen Bilanzierung werden
e die betriebsbedingten Auspuffemissionen, d.h. Tank-To-Wheel (TTW), dem Sektor “Verkehr”,

e die betriebsbedingten Vorkettenemissionen aus der Kraftstoffherstellung/ -bereitstellung und
Stromerzeugung/ -bereitstellung, d.h. Well-To-Tank (WTT), dem Sektor “Energiewirtschaft”,

e die betriebsbedingten Emissionen aus der Bereitstellung von Heizung/ Warmwasser und Strom fiir
die neuen Gebdude ebenfalls dem Sektor “Energiewirtschaft”,

e die Lebenszyklusemissionen dem Sektor “Industrie” sowie

e die Emissionen aus Landnutzungsdanderungen dem Sektor “Landnutzung, Landnutzungsdanderung
und Forstwirtschaft”

zugeordnet.

Beurteilung
Verkehrsbedingte Emissionen

Im Prognosenullfall 2030 umfassen laut gutachterlicher Ermittlung (vgl. Anlage 15) die Treibhausgas-
freisetzungen 21 168 t/a an CO2-Aquivalenten. Fiir den Planfall 2030 umfassen die Treibhausgasfrei-
setzungen 21 670 t/a an CO2-Aquivalenten. Das entspricht einer lokalen Zunahme der Treibhausgas-
freisetzungen um ca. 502 t CO2 eqg/a und ca. 2.4 %.

Lebenszyklusemissionen der Gebdude

Fiir die Gebaude wird nach OKO-BAUDAT (BMWSB, 2023) ein Bezugszeitraum von 50 Jahren angesetzt,
um die mittleren jahrlichen Emissionen aus Betrieb und Konstruktion abzuleiten.

Fiir die Warmeversorgung der geplanten Gebaude im Bereich der Erweiterung des Outlet Centers be-
rechnen sich jahrliche Emissionen von 434.9 t CO2 eqg/a bei zentraler Warmeversorgung mit einer Luft-
Wasser Elektro-Warmepumpe, 44.2 t CO2 eq/a bei zentraler Warmeversorgung lber Biomassever-
brennung, 387.6 2 t CO2 eqg/a bei zentraler Warmeversorgung lber ein Biomasse BHKW und 83 t CO2
eq/a bei zentraler Warmeversorgung mit Geothermie.

Durch den erzeugten PV-Strom berechnen sich die jahrlichen vermiedenen THG-Emissionen im Ver-
gleich zum EU-Strommix zu 592.6 t CO2 eq/a.

Bei dezentraler Warmeversorgung der einzelnen Ldden mit einzelnen Luft-Luft Elektro-Warmepumpe
berechnen sich jahrliche Emissionen von 363.9 t CO2 eq/a. Dabei fallen zusétzlich 132.2 t CO2 eq/a fir
die dezentrale Warmwasserbereitung mit Elektro-Durchlauferhitzern an.
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Die jahrlichen Emissionen flr die Stromversorgung der geplanten Gebaude wird mit 301.5 t CO2 eq/a
berechnet.

Die jahrlichen Emissionen, die durch den Bau der Gebaude im Bereich der Erweiterung des Outlet Cen-
ters im Bebauungsplangebiet entstehen, berechnen sich zu 119.7 t CO2 eq/a.

Lebenszyklusemissionen der Verkehrswege

Fur die Verkehrswege wird ein Bezugszeitraum von 60 Jahren beriicksichtigt. Die jghrlichen Emissio-
nen, die durch den Bau der zu errichtenden Verkehrswege im Bebauungsplangebiet entstehen, be-
rechnen sich zu 135.1 t CO2 eq/a.

Gesamtbilanz

Die mittleren jahrlichen Emissionen liber einen Bezugszeitraum von 50 Jahren sind in der nachfolgen-
den Tabelle zusammengefasst und berechnen sich je nach Energieversorgung zu 509.9 t CO, eqg/a flr
Szenario ZW2 bis zu 961.8 t CO, eq/a fir Szenario DW1.
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Prozess CO:-Emissionen (gesamt)
Verkehrsbedingte Emissionen
Differenz BF — PF 502 | tCO; eq/a
Energieversorgung

ZW zentrale Warmeversorgung der Gebaude

ZW1 Elektro-Warmepumpe (Luft-Wasser) 4349 | tCO; eqg/a

ZW2 Biomasse (Pellets) 442 | tCO; eqg/a

ZW3 Biogas BHKW 3876 | tCO;eqg/a

ZW4 Geothermie 83 | tCO; eq/a
DW dezentrale Warmeversorgung der Gebaude

DW1 Elektro-Warmepumpe (Luft-Luft) 363.9 | tCO; eq/a
Warmwasserversorgung

separate Warmwasserbereitung (nur bei DW1) 132.2 | tCO; eq/a
Stromversorgung der Gebaude 3015 | tCO; eq/a
Vermiedene Emissionen durch Stromproduktion

PV-Anlage -592.6 | tCO; eq/a
Neubau von Geb&duden

Mittlere jahrliche Emission Gber 50 Jahre 119.7 | tCO; eqg/a
Neubau von Verkehrswegen
Mittlere jahrliche Emission Gber 60 Jahre 135.1 t CO; eg/a
Mittlere jahrliche Emission iiber 50 Jahre Gesamt
Summe ZW1 900.6 | tCO; eq/a
Summe ZW2 5099 | tCO; eq/a
Summe ZW3 853.3 | tCO, eq/a
Summe ZW4 548.7 | tCO; eqg/a
Summe DW1 961.8 | tCO; eqg/a

Tabelle 6: Zusammenfassung der iiberschligig ermittelten THG-Emissionen in t CO2 eq/a durch Errichtung und Betrieb der
Gebdude im Bebauungsplangebiet, Quelle: Fachbeitrag Globales Klima, Lohmeyer GmbH, 06.2025.

Moglichkeiten zur Verringerung der THG-Emissionen
Der Fachbeitrag sieht zudem weitere Moglichkeiten zur Verringerung der THG-Emissionen vor.

Fiir den Betrieb werden folgende weiteren Moglichkeiten zur Minderung der THG-Emissionen vorge-
sehen:
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Fiir die Stromversorgung wird im vorliegenden Gutachten fiir die Gebdude neben einer Versorgung
Uber die zu installierenden PV-Anlage eine Versorgung lber den europdischen Strommix 2030 ange-
setzt. Durch eine bewusste Entscheidung hin zur Versorgung der Gebdude mit Strom aus erneuerbaren
Quellen kénnen die THG-Emissionen reduziert werden.

Durch die Installation von PV-Anlagen auf den bestehenden Gebduden und Parkpldtzen des Outlet
Centers kdnnte die emissionsarme Stromproduktion vor Ort erhéht werden und tber die Nutzung vor
Ort ggf. mit Hilfe von zuséatzlichen Speichern oder durch Einspeisung die THG-Emissionen reduziert
werden.

Durch die Installation entsprechender Ladeinfrastruktur fir Elektroautos, welche durch die PV-Anlagen
versorgt werden, konnten zudem die THG-Emissionen aus dem lokalen Verkehr reduziert werden.

Die berechneten Energieverbrauche basieren auf den aktuell fiir Neubauten geltenden Standards. Eine
Verbesserung der Energieeffizienz der Gebaude dariber hinaus wiirde den Energieverbrauch senken
und sich positiv auf die THG-Emissionen auswirken.

Die Anpflanzungen auf Freiflachen sowie begriinte Dacher und Fassaden tragen zu einer Verbesserung
der Luftqualitdt und der mikroklimatischen Situation bei und verbessern dariiber hinaus die Treibhaus-
gasbilanz.

Die berechneten THG-Emissionen durch den Neubau der Gebdude im Bebauungsplangebiet erfolgt auf
Basis der Referenzwerte nach DGNB (2020). Durch eine bewusste Entscheidung hin zur Verwendung
von nachhaltigen und recycelten Baustoffen kénnen die THG-Emissionen reduziert werden.

7.10.2 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Zur Erreichung der nationalen Klimaschutzziele KSG (2019) sollen bis zum Jahr 2045 sollen die Treib-
hausgasemissionen so weit gemindert werden, dass eine Netto-Treibhausgasneutralitat erreicht wird.
Nach dem Jahr 2050 sollen negative Treibhausgasemissionen erreicht werden. Im Landesgesetz zur
Forderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz — LKSG; 2014) sind die Klimaschutzziele fur das
Land Rheinland-Pfalz spezifiziert. Dort ist festgelegt, dass die Netto-Treibhausgasneutralitdt bis zum
Jahr 2050 erreicht werden soll. Der Entwurf des Landesgesetzes zur Férderung des Klimaschutzes aus
dem Jahr 2024 sieht ambitioniertere Klimaschutz- und Sektorziele sowie eine Netto-Treibhausgasneut-
ralitat bis zum Jahr 2040 vor.

Die Formulierung eines singularen Klimaschutzzieles fiir den Flachennutzungsplan lasst sich daraus al-
lerdings nicht ableiten. Es kann aber festgestellt werden, dass die Umsetzung des geplanten Bebau-
ungsplans die landes- und bundesweiten Klimaschutzziele nicht gefahrdet, da hier die vorgeschriebe-
nen aktuellen Klimastandards, die Warmedammung sowie die Warmeversorgung betreffend, beriick-
sichtigt werden sollen.

Durch die Planung und der Erstellung einer Gesamtemissionsbilanz werden sowohl § 13 KSG als auch
den fachgesetzlichen Vorgaben des BauGB zur Beriicksichtigung des Klimaschutzes im Rahmen der
Bauleitplanung Rechnung getragen.

Die Plangeberin hat sich intensiv mit den weiteren vorgeschlagenen Moglichkeiten zur Verringerung
der THG-Emissionen auseinandergesetzt, trifft jedoch keine weitergehenden bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen, da diese MaRRnahmen vollumféanglich durch Fachgesetze, insbesondere das GEG sowie
das LSolarG, geregelt werden und im Rahmen der Baugenehmigung zum Tragen kommen.

Der plangebende ZEF hat sich mit Blick auf die Berticksichtigung globaler Klimaauswirkungen in der
strallenrechtlichen Planfeststellung mit der Entscheidung des 9. Senats des Bundesverwaltungsge-
richts31 auseinandergesetzt. In einem Verfahren der erstinstanzlichen Zustindigkeit hatte das BVerwG

31 BVerwG Urteil vom 04.05.2022 — 9 A 7/21).
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sich bei einer stralRenrechtlichen Planfeststellung (einer Bundesautobahn) mit der Thematik der ver-
kehrsbedingten Treibhausgasaspekte beschaftigt.

Das BVerwG beurteilt u.a. die Frage, inwieweit das Beriicksichtigungsgebot des § 13 KSG32 zu beachten
ist. Dabei sollen jedoch keine ,Uberspannten Anforderungen” an die Plangebung gestellt werden. In
der Bauleitplanung ergibt sich bereits aus Nr. 2 lit. b) gg) der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB, dass im
Umweltbericht folgendes abzuarbeiten ist:

e Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels.”

Die CO-Bilanz fir die verkehrsbedingten Emissionen umfassen im Prognosenullfall 2030 Treibhaus-
gasfreisetzungen 21 168 t/a an CO,-Aquivalenten. Fiir den Planfall 2030 umfassen die Treibhausgas-
freisetzungen 21 670 t/a an CO,-Aquivalenten. Das entspricht einer lokalen Zunahme der Treibhaus-
gasfreisetzungen um ca. 502 t CO; eq/a und ca. 2.4 % (vgl. Anlage 15).

Auf Grundlage der durchgefiihrten Ermittlungen geht die Plangeberin davon aus, dass die mit der Stra-
Renplanung verbundenen CO,-Emissionen im Rahmen der Abwagung als hinnehmbar bewertet wer-
den kénnen und der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung nicht entgegenstehen.

7.10.3 Ausgangslage Lokale Klimabelange

Der Klimaschutz ist auch Gegenstand der Planungsleitlinie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Das Klima gehort
zu den Umweltgitern. Verdnderungen des Klimas aufgrund der Bauleitplanung kénnen sich auch auf
den Naturhaushalt auswirken. Der Klimaschutz ist auch im Zusammenhang mit dem Schutz von Luft-
verunreinigungen nach § 1 Abs. 6 Nr.7 zu sehen. Fiir den Schutz des 6rtlichen Klimas sind auch andere
Faktoren maRgebend, z.B. die Beeintrachtigung der Luftstréme durch eine , Riegelbebauung”. Ein we-
sentlicher Beitrag zum Schutz des Klimas wird durch die Nutzung erneuerbare gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB geleistet.

Schutzgut des § 1 Abs. 5 Satz 2 ist das Klima im meteorologischen Sinne. Dieses umfasst die ,,Gesamt-
heit der Witterungserscheinungen, die den mittleren Zustand der Atmosphére einer geografischen
Lage Uber einen groBeren Zeitraum hinweg kennzeichnen.“33

Im Hinblick auf die raumliche Dimension des Klimas werden insbesondere unterschieden:
e das groRrdaumige Klima (Makroklima)
e das ortliche Klima (Ortsklima)
e und das Mikroklima.

»Makroklima“ oder GroBklima bezeichnet das Klima einer gréBeren Region mit einer Ausdehnung von
mehr als 500 Kilometern. Es umfasst aber auch Zusammenhange, die kontinentale oder globale Aus-
breitung haben, z.B. Klima eines Ozeans oder Kontinents. Ebenso zu den Makroklimaten zdhlen die
klimatischen Besonderheiten von Landern oder grofRer Regionen.

Das ,,0rtliche Klima“ in einem Ort (,,Stadtklima“), in Ortsteilen oder in bestimmten Ortslagen (Talkessel,
Berghang) wird durch die Lage der Gemeine bzw. Ortsteil (z.B. Lage am Meer, am Fluss, im Gebirge),
die topografischen Verhaltnisse (z.B. Talkessel), die vorherrschende Windrichtung, die Haufung be-
stimmter Wetterlagen (z.B. Inversionswetterlagen), die ortliche Vorbelastung der Luft, die Siedlungs-
struktur, den Pflanzenbewuchs, die Architektur, die Baumaterialien und andere Faktoren ortlicher Art

32 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), gedndert durch Art. 1 G v. 18.8.2021 BGBI
Seite 3905.

33 Mitschang in Mitschang (Hrsg.), Klimaschutz und Energieeinsparung in der Stadt- und Regionalplanung, Berliner Schriften
zur Stadt- und Regionalplanung, Bd. 7 (2009), S. 156 m. w. N.
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bestimmt. Beim Schutz des ortlichen Klimas geht es weniger um die Vermeidung oder Minderung von
Erwdrmung der Atmosphéare oder den Eintrag von Luftschadstoffen im Allgemeinen, vielmehr soll ein
fiir das Wohnen und Arbeiten angenehmes Klima im ortlichen Bereich angestrebt werden. Zum ange-
nehmen Klima gehort z.B. die Zufuhr von Frischluft, die Reduzierung von schwiiler Warme an heif3en
Tagen und der Abbau von hoher Luftfeuchtigkeit.

Der Begriff ,,Mikroklima“ bezeichnet das Klima im Bereich der bodennahen Luftschichten bis etwa zwei
Meter Hohe oder das Klima, das sich in einem umrissenen Bereich (zum Beispiel zwischen Gebauden)
ausbildet.

§ 1 a (5) BauGB verfolgt ein doppeltes Ziel:

e Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen als Folge einer Bauleitplanung, insoweit soll
dem Klimawandel entgegengewirkt werden;

e Schutz der Umweltgiter, insbesondere des Menschen und seiner Gesundheit sowie der Bevol-
kerung insgesamt, der Kulturgiiter und sonstigen Sachgiltern vor Auswirkungen eines unab-
wendbar eintretenden Klimawandels; insoweit soll die Bauleitplanung der Anpassung an den
Klimawandel dienen.

Erreicht werden soll die Minimierung des Klimawandels, insbesondere die menschengemachte globale
Erwarmung und die Anpassung der stadtebaulichen Verhaltnisse und Entwicklungen an den fortschrei-
tenden, unvermeidlichen und nicht mehr zu beeinflussenden Klimawandel.

Moglichkeiten und MalRnahmen der Bauleitplanung:

Allgemeiner Klimaschutz:

Den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes soll nach § 1a Abs. 5 BauGB durch MaRnahmen
Rechnung getragen werden, die dem Klimawandel entgegenwirken: Erreicht werden soll die Minimie-
rung der durch Menschen verursachten globalen Erwarmung, z.B. durch Verringerung des Ausstol3es
von Treibhausgasen.

Lokaler Klimaschutz:

Ein rechtfertigender Anlass konkreter Art fir klimabezogene Darstellungen und Festsetzungen kann
sich aus den Besonderheiten der 6rtlichen Situation oder aus speziellen Entwicklungszielen der plan-
gebenden Institution ergeben. Beispiele hierfiir sind:

- Freihalten von Schneisen fir Luftstromungen, die dem Luftaustausch bzw. der Durchliiftung

dienen,

- Erhaltung oder Forderung des Waldes oder der Griinflachen als ,griine Lungen“ zur Frischluft-
oder Kaltluftproduktion,

- Erhaltung oder Férderung von Wasserflachen fir die Erzeugung von Kaltluft,

- Schutz von negativen Wind- und Wettereinfliissen, ,, Windbremsen”

- Begrenzung der Schadstoffemissionen durch luftverunreinigende Stoffe.

Die Griinde fir klimabezogene Darstellungen und Festsetzungen kdnnen sich auch aus einem kommu-
nalen Klimaschutzkonzept ergeben.

Dem Klimaschutz und der Anpassung an den Klimawandel kommen in der bauleitplanerischen Abwa-
gungsentscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB abstrakt gesehen kein Vorrang vor anderen Belangen zu.
Ein Optimierungsgebot liegt nicht vor. Das Gewicht des Klimaschutzes bestimmt sich vielmehr im Hin-
blick auf die konkrete Planungssituation. Es ist bei konkreter Betrachtung umso groRer, je starker die
konkrete Ortlichkeit betroffen ist. Es wird geringer, je weiter sich die Auswirkungen vom Ort des Ein-
griffs entfernen und sich der Atmosphare , verfliichtigen”.
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Im Ergebnis sind die Einflussmoglichkeiten der Bauleitplanung auf Klimaschutz und Klimawandel als
relativ gering einzuschatzen. Bei einer klimagerechten Bauleitplanung gilt es, Kenntnisse liber die Wir-

. . . 34
kungszusammenhange in der Planungspraxis konsequent umzusetzen.

Mit Blick auf den planerischen Handlungsbedarf sollten folgende Ziele klimagerechter Planung verfolgt
werden:

- Verbesserung der Aufenthaltsbedingungen bzgl. des Behaglichkeits-/Bioklimas

- Verbesserung der Siedlungsdurchliftung

- Forderung der Frischluftzufuhr durch lokale Windsysteme

- Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und Treibhausgasen

- Ermittlung und sachgerechte Bewertung vorhandener oder zu erwartender Belastungen

- Sachgerechte Reaktion auf Belastungssituationen durch Anpassung von Nutzungskonzepten

Insbesondere die Verbesserung der Aufenthaltsbedingungen gewinnt durch die sich abzeichnenden
Folgen des Klimawandels noch an Bedeutung, beispielsweise hinsichtlich der Ausbildung von Warmein-
seln in dicht bebauten Gebieten und moglicher planerischer GegenmaRRnahmen.

Als Folge baulicher MalRnahmen treten in der Regel nur sehr geringe 6rtliche Verdanderungen des Kli-
mas auf. Kleinrdumige Veranderungen des Klimas als Folge einer Nutzungsanderung haben nur dann
planungsrelevante Bedeutung, wenn sich damit wertende Begriffe wie "vorteilhaft" oder "nachteilig"
verbinden lassen. Da eine universell gliltige Bewertung des Klimas nicht existiert, ist es oft schwer zu
beurteilen, ob durch ein Planungsvorhaben klimatische Unzutraglichkeiten zu erwarten sind.3®

. I 36
Klima in Zweibriicken

Die Stadt Zweibricken liegt in der Westpfalz auf der Westricher Hochflache, unmittelbar an der Grenze
zum Saarland. Der Westrich ist Teil des Pfilzisch-Saarlandischen Muschelkalkgebiets. Die Landschaft
zeigt einen ausgepragten, regelmaRigen Wechsel von scharf abgesetzten, bewaldeten Talern und
ackerbaulich genutzten Hochflachen. Nach Nordwesten und nach Norden fallt die Hochflache in einer
markanten Schichtstufe ab, wihrend der 6stliche Rand einen flieBenden Ubergang des Muschelkalk-
plateaus in den Buntsandstein des Pfalzerwaldes darstellt.

Der Westrich liegt in der gemiRigten Klimazone im Ubergangsgebiet zwischen atlantischem und kon-
tinentalem Klima. Die Jahresmitteltemperatur betragt zwischen 7,5 und 9,5 °C und der mittlere Jah-
resniederschlag liegt zwischen 775 und 1.125 mm.

Die Jahresdurchschnittstemperatur in Zweibriicken lag fiir den 30-jahrigen Bezugszeitraum 1971 bis
2000 bei 9,0 °C und ist im jingsten 30-jahrigen Mittel 1989 bis 2018 bereits auf 9,7 °C angestiegen.

Der Klimawandel bewirkt eine signifikante Erh6hung der Temperaturen in Zweibriicken. Die zehn
warmsten Jahre wurden alle seit den 1990er Jahren verzeichnet. Das Jahrzehnt 2011 bis 2020 wird das
mit groflem Abstand warmste Jahrzehnt seit Aufzeichnungsbeginn. Das warmste je gemessene Jahr ist

34 vgl.: Gierke/ Schmidt-Eichstaedt: Die Abwigung in der Bauleitplanung — Gestaltungsspielriume — Grenzen — Direktiven,
W. Kohlhammer GmbH, Stuttgart 1. Auflage 2019.

35 Vgl.: Stadtebauliche Klimafibel, Empfehlungen fir die Planung unter: https://www.staedtebauliche-klimafi-
bel.de/?p=62&p2=6. (abgerufen am 10.09.2025).

36 Vgl.: Abschlussdokumentation im Projekt KlimawandelAnpassungsCOACH RLP, Modellkommune Stadt Zweibriicken, ab-
rufbar unter: klimawandel-rlp.de/fileadmin/website/klimakompetenzzentrum/Klimawandelinformationssystem/Anpas-
sungsportal/Anpassungscoach/Abschlussdokumentationen _Kommunen/KlimaCoach Abschlussdokumentation Zwei-
bruecken DRUCK.pdf
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2018 mit einer mittleren Jahrestemperatur von 11,2 °C in Zweibriicken, also bereits 2,2 °C Gber dem
langjahrigen Mittel.

Der mittlere Jahresniederschlag liegt in Zweibriicken im 30-jahrigen Bezugszeitraum 1971 bis 2000 bei
890 mm. Er zeigt im Zeitraum 1881 bis heute eine ausgepragte annuelle Variabilitdt ohne signifikante
Zu- oder Abnahme der Niederschlage. Erst seit den 2000er Jahren zeigt sich ein noch nicht signifikanter
Trend eines Riickgangs der Jahresniederschlage. Jahre mit Gberdurchschnittlichen Niederschlagen blei-
ben seitdem aus. Die zehn trockensten und zehn feuchtesten Jahre sind uneinheitlich Gber den gesam-
ten Messzeitraum verteilt. Der hydrologische Sommer (Mai bis Oktober) als wichtiger Indikator zur
Wasserverfligbarkeit unter anderem in Land- und Forstwirtschaft zeigt insbesondere seit den 1990er
Jahren einen leichten Trend der Abnahme an Niederschlag.

Fiir den Raum Zweibriicken zeigen die Klimaprojektionen einen Temperaturanstieg bis 2100 von 2,7
bis 4,4 °C gegenliber der vorindustriellen Zeit, sofern die Emissionen auf dem derzeitigen Pfad bleiben
und global keine Fortschritte beim Klimaschutz erzielt werden (Worst Case Szenario; RCP 8.5).

Beim Klimaschutz-Szenarium (RCP 2,6) wiirde der Temperaturanstieg immer noch zwischen 0,8 bis 1,3
°C betragen. Die steigenden Temperaturen zeigen sich zu allen Jahreszeiten.

Bei den mittleren Jahresniederschlagen wird von einem GroRteil der Klimamodelle keine wesentliche
Anderung projiziert. Die Niederschlagsinderung liegt je nach Modell zwischen -10 und +10 % fiir den
Zeitraum 2071 bis 2100 gegeniiber dem vorindustriellen Niveau. Die Anderungssignale des Nieder-
schlags fiir die hydrologischen Halbjahre zeigen ein differenzierteres Bild. Der hydrologische Sommer
(Mai bis Oktober) zeigt einen signifikanten Riickgang um 0 — 20 % gegeniiber 1971 bis 2000. Im hydro-
logischen Winter hingegen (November bis April) wird eine Niederschlagszunahme von 5 bis 35 % fiir
den Zeitraum 2071 bis 2100 gegenilber dem Referenzzeitraum (1971 bis 2000) projiziert. Beide Emis-
sionsszenarien fihren in Zukunft zu einer weiteren Zunahme an Sommer- und Hitzetagen sowie einer
weiteren Abnahme an Frost- und Eistagen.

Die klimatische Ausgangssituation ist in Zweibrlicken im Vergleich zu Stadten des Oberrheingrabens
weniger durch Hitze belastet. Grund hierfir ist neben der Mittelgebirgslage und dem dadurch bedingt
kiihleren Klima insbesondere auch die gute Frisch- und Kaltluftzufuhr aus den umliegenden Héhen.
Hitze stellt eine starke Belastung fir den menschlichen Organismus dar. Sehr junge und altere Men-
schen sind besonders betroffen, da ihr Organismus noch nicht oder nicht mehr ausreichend auf die
Belastung reagieren kann. Es kbnnen sich Krankheiten, wie Exikose, Hitzekollaps, Hitzeerschépfung,
Hitzschlag, Sonnenstich, Hitzekrampf, Hitzeausschlag entwickeln. Bei Uberschreitung von 30 °C wird
ein Tag als ,Hitzetag” oder ,HeilRer Tag” definiert. In Zweibriicken besteht ein deutlicher Trend hin zu
haufigerer und intensiverer Hitze. Im Mittel wird in Zweibriicken an 6 Tagen im Jahr Hitze registriert.
In Hitzesommern, wie 2003, 2015 oder 2018, Ubersteigt die Anzahl der Hitzetage das Mittel jedoch um
ein Vielfaches, so wurden beispielsweise 2018 20 Hitzetage registriert, 2019 22 Tage und 2015 waren
es 24 und in 2003 sogar 25 Tage. Eine Haufung an Hitzetagen (-perioden) zeigt sich in Zweibricken
insbesondere seit den 2000er Jahren. Fiir die Zukunft ist von einer weiteren deutlichen Zunahme an
Hitzetagen, Hitzeperioden und Tropenndchten im Raum Zweibriicken auszugehen.

Kaltluftabflisse sind wichtige, lokale Klimacharakteristika, die ganz wesentlich zur Frischluftversorgung
von Siedlungsstrukturen beitragen kdnnen.

Ziel zukinftiger Stadtplanungen sollte es sein, Frisch- und Kaltluftschneisen mit stadtrelevanter Bedeu-
tung von Bebauung freizuhalten, so dass die Stadt in Zeiten des Klimawandels und dessen einherge-
hender Temperaturerhohung auch weiterhin bestmdéglichst mit Frisch- und Kaltluft aus dem Umland
versorgt werden kann.

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines klimatischen Wirk-
raums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den Sommermonaten indizieren
wiirde (Quelle: LANIS RLP).%?

37 Quelle: Umweltbericht L.A.U.B. (Teil B der Begriindung, vgl. Anlage V), 2025
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Die offenen Hohen und Hange lassen grundsatzlich die Entstehung von Kaltluft und Abflisse in und
entlang der angrenzenden Taler erwarten. Trotz der vorhandenen Bebauung ist davon auszugehen,
dass es auf dem gesamten Hohenrlicken auch zu Kaltluftentstehung und Abflissen kommt. Die sich in
den Héhenzug einschneidenden Kerbtéler bilden dabei Sammel- und Gleitbahnen fir die Kaltluft. Eine
solche Sammel- und Gleitbahn existiert stidlich des ZFO und verlauft in siidostlicher Richtung tiber den
Heidelbingerhof und das Zwerchtal ins Hornbachtal beim Kirschbacherhof.32

Betroffen sind aber im Verhéltnis zu dem Einzugsgebiet kleine Randflachen, die auch keinen potenziell
klimatisch belasteten Siedlungsraumen im Tal zugeordnet sind. Es ist nicht plausibel erkennbar, dass
die Flachen wesentliche Funktionen fiir klimatische Austauschprozesse mit belasteten Bereichen ha-
ben, oder dass solche Luftaustauschprozesse behindert werden kdnnten.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Kaltluftabflussbahn erreicht mit dem Heidelbingerhof und
dem Kirschbacherhof Gehofte, die gekennzeichnet sind durch eine wenig dichte Bebauung, sodass die
Kaltluftbahn kaum Bedeutung fiir den klimatischem Ausgleich oder die Frischluftzufuhr besitzt.

Im Bereich der Verkehrsflachen im Norden (Anschlussstellen zur A8) existieren ebenfalls keine Flachen
mit wesentlichen Funktionen fir klimatische Austauschprozesse mit belasteten Bereichen. Den im Um-
feld der Knoten und entlang der A8 vorhandenen Gehdlzbestanden kommt keine bedeutende Rolle
hinsichtlich der Frischluftproduktion zu.

Die bereits bebauten und versiegelten Flachen im Center sowie die klinftig neu bebauten und versie-
gelten Flachen neigen zu einer verstarkten Erwdarmung/Aufheizung. Diese Auswirkungen bleiben auf
den Center-Bereich begrenzt und betreffen dort keine diesbeziiglich besonders empfindlichen Nut-
zungsformen (insbesondere Wohnen). Zudem wirkt die windexponierte Hohenlage positiv entgegen,
da Uber die vorhandenen Luftstrome/Winde temperaturausgleichende Luftmassen herangefiihrt wer-
den und das Gebiet durchstromen.

In der Umgebung des Untersuchungsgebietes liegen keine Windmessdaten vor. Flir Deutschland und
somit fur die Umgebung des Untersuchungsgebietes liegen regional reprasentative Winddaten auf Ba-
sis von Reanalysedaten des DWD fiir ein ca. 6 x 6 km Raster und fiir den Zeitraum 2008-2017 vor. Im
Bereich des Untersuchungsgebietes weisen diese synthetischen Winddaten eine Windrichtungsvertei-
lung auf, bei der stidwestliche bis westliche Windrichtungen dominieren, fir welche auch die hochsten
Windgeschwindigkeiten zu beobachten sind und eine weitere Haufung bei nordostlichen Windrichtun-
gen auftritt. Die mittlere Windgeschwindigkeit im entsprechenden Rasterquadrat betragt fur den
Zehnjahreszeitraum ca. 3.1 m/s. Die synthetischen Winddaten kénnen als reprasentativ fur die groR-
raumigen Windrichtungsverhiltnisse im Untersuchungsgebiet betrachtet werden.3® Nach den Windro-
senkarten des Landes dominieren im Gebiet die Windrichtungen Siidwest und Nordost und folgen so-
mit grob dem Verlauf der Taler bzw. des Héhenzuges. Die Anteile hoher Windgeschwindigkeiten sind
in den Talern reduziert, nehmen auf den Héhenkuppen aber zu.40

7.10.4 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Die vorbenannte Ermittlung und Bewertung der klimatischen Verhéltnisse in Zweibriicken belegen auf
Basis vorliegender Kenntnisse die fiir die Ermittlungsebene der Bauleitplanung hinreichende Plausibi-
litdt einer Bebaubarkeit des Plangebietes gem. der Stadtebaulichen Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Es ist anzunehmen, dass die Planungen zu keinen human-biometeorologischen und klimadkologischen
Benachteiligungen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets fiihrt. Mikroklimatisch betrachtet, gibt es
innerhalb des Plangebiets bereits infolge von Bodenversiegelungen und Bebauungen bodennah unter-
schiedliche Wirkungsraume. Es kann davon ausgegangen werden, dass es liber den Baukérpern und

38 Quelle: Umweltbericht L.A.U.B. (Teil B der Begriindung, vgl. Anlage V), 2025
39 Quelle: Lohmeyer GmbH, 2022, (Anlage 15)

40 quelle: Umweltbericht L.A.U.B. (Teil B der Begriindung, vgl. Anlage V), 2025.
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den bestehenden versiegelten Flachen zu einer hdheren Erwarmung kommt als auf den unversiegelten
Flachen im Umfeld des FOC. Durch neue Bodenversiegelung gemals den angefiihrten Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung (vgl. Kap. 7.6) ergeben sich klimatisch gesehen geringfligige Verande-
rungen des ortlichen Kleinklimas. Diese sind bei Flachenversiegelungen nicht zu vermeiden. Grund-
satzlich werden sich Neubautatigkeiten auf Bereiche konzentrieren, fiir die aktuell bereits schon Bau-
recht besteht. Die Anderungen der Lufttemperaturen beschrdnken sich auf das Plangebiet selbst und
haben keine Auswirkungen auf umliegende Bereiche des Siedlungsgefliges des plangebenden Zweck-
verbandes oder sonstige Nachbarkommunen.

Die Eingriffserheblichkeit und Konflikte werden vom plangebenden ZEF als gering eingestuft. Planeri-
sche Relevanz entfalten klimatische Phdnomene dann, wenn sie splirbare Auswirkungen auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden des Menschen, auf die Naturgliter und den Naturhaushalt sowie auf
Sachgtter und deren Nutzbarkeit haben. Erhebliche Beeintrachtigungen auf die klimatische Situation
sind nicht nach jetzigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Durch die griinordnerischen Festsetzungen
auf der Ebene des sich im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplans , Fabrikverkaufszentrum
Zweibriicken” des ZEF im Rahmen dieser Anderungen kénnen zudem positive Effekte fiir das 6rtliche
Kleinklima am Standort erreicht werden. Insgesamt sind die klimatischen Auswirkungen durch das Bau-
vorhaben auf die Nachbarschaft und weiter entfernte Siedlungsgebiete als unproblematisch zu bewer-
ten. Die Verdanderungen pragen sich lokal aus.

Die plangebende Stadt Zweibriicken hat den Belang des Klimawandels und der Klimaanpassung ermit-
telt und erachtet die Ergebnisse fiir plausibel. Zum jetzigen Zeitpunkt besteht kein konkreter Anlass fur
klimabezogene Darstellungen und Festsetzungen.

Die Plangeberin macht deshalb von einer planerischen Zuriickhaltung Gebrauch und verweist die spe-
zifische Umsetzung von geeigneten klimaschitzenden MalRnahmen mit Blick auf den stadtebaulich ge-
wachsenen und baulich nun fortzufiihrenden Konversionsstandort mit den betriebstechnischen Erfor-
dernissen eines Factory Outlets in das nachfolgende Genehmigungsverfahren gem. §61ff LBauO.

Grundsatzlich kénnen folgende Empfehlungen festgehalten werden: GroRflachig und unbeschattete
Freiflachen im Bereich des FOC fiihren in den Tagstunden von sogenannten , Hitzetagen” bei sehr jun-
gen und alteren Menschen ggf. zu thermischen Belastungssituationen und sollten durch Schatten ab-
gemildert werden.

Dabei sind natirlicher Vegetationsschatten kiinstlichem Schatten (z.B. durch Sonnensegel) stets vor-
zuziehen. Es sollte darauf geachtet werden, zwischen den Geschaften Baumstandorte zu realisieren,
vor allem in den Sitz- und Aufenthaltsbereichen sowie der AuRengastronomie. Bei der Auswahl der
Baumarten ist auf Resilienz gegeniiber Trocken- und Hitzestress zu achten. Unversiegelte Flachen sind
in der Klimawandelanpassung ebenfalls wichtig, um Hitzebelastung zu reduzieren. Bei der Farbgebung
der Gebdudefassaden und Oberflaichenbefestigungen (Beton, Ziegel, Asphalt, Pflaster, wassergebun-
dene Wegedecken) ist die Verwendung von Materialien und Farbtdne mit geringer Warmespeicherung
empfehlenswert.

7.11 Sonstige Belange

7.11.1 Ausgangslage

Im Rahmen des Kapitels 7.11 werden weitere, fiir die vorliegende Bauleitplanung relevante sonstige
Belange im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB betrachtet, darunter der Bauschutzbereich nach dem Luftver-
kehrsgesetz (7.11.2), die Belange des Richtfunks (7.11.3) sowie mogliche Beriihrungspunkte mit der
Stadtebauférderung (7.11.4).
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7.11.2 Bauschutzbereich gem. Luftverkehrsgesetz

Aus luftrechtlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die Ausweisung des Bebau-
ungsplanes in der vorgelegten Fassung, wenn die Hindernisbegrenzungsflache nicht beriihrt werden.

Bei allen MalRnahmen ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich das Plangebiet vollstandig innerhalb des
Bauschutzbereich gem. § 17 und § 18b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bzw. der Hindernisbegrenzungsfla-
che des Sonderlandeplatz Zweibriicken befindet. Antrage zu Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes,
insbesondere die Verwendung von Baukrane sind uns daher zur luftrechtlichen Prifung vorzulegen.

Auch sind die Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen gemaR § 18a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1a, Satz
2 LuftVG angemeldeten Anlagenstandorten und -schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen mit ge-
genwartigem Stand (Dezember 2025).

7.11.3 Richtfunk

Sollte die BaumalRnahme eine Bauhdhe von unter 20 Meter aufweisen, dann ist eine Betroffenheit des
Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich. In diesem Fall ist eine Richtfunk-Untersuchung nicht
erforderlich.

7.11.4 Stadtebauforderung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde
unter anderem geltend gemacht, die geplante Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlets (ZFO)
konterkariere die Bemihungen der rheinland-pfalzischen und saarlandischen Kommunen, ihre ge-
wachsenen Stadtzentren durch StadtebauférdermaRnahmen zu stabilisieren und zu beleben. Dieser
Einwand wurde von der Plangeberin ernsthaft geprift und in die Abwagung eingestellt.

Nach § 1 Abs. 7 i. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB sind Belange nur dann abwagungserheblich, wenn sie im
konkreten Einzelfall stadtebaulich bedeutsam sind und durch die Planung sachlich wie rdumlich in ei-
ner planungsrechtlich relevanten Weise beriihrt werden. Wie bereits in Abschnitt 1ll 6.1 der Begrin-
dung dargelegt, fihren die durch ein unabhangiges Fachgutachten ermittelten Umsatzumverteilungen
infolge der Erweiterung des ZFO zu lediglich sehr geringfligigen Verschiebungen im Einzelhandelsum-
satz, die deutlich unterhalb der in der Rechtsprechung herausgearbeiteten Wesentlichkeitsschwelle
liegen. Stadtebauliche oder raumordnerische Beeintrdchtigungen zentraler Versorgungsbereiche kén-
nen daher ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund fehlt es bereits an einer abwagungserheb-
lichen Betroffenheit stadtebauférderlicher MalRnahmen.

Die Stadtebauforderung des Bundes und der Lander ist in den §§ 164a, 164b BauGB verankert und
inhaltlich auf die Beseitigung stadtebaulicher Missstéande im Sinne des § 136 BauGB sowie auf die Auf-
wertung baulicher Strukturen in Innenstadten und Ortskernen ausgerichtet. Im Vordergrund stehen
dabei investive MalRnahmen wie die Umgestaltung und Aufwertung von StraRen, Platzen, FulRganger-
zonen, die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden, die Verbesserung der ErschlieBung so-
wie die Schaffung oder Qualifizierung von 6ffentlichen und halbéffentlichen Raumen. Die bisherigen
Bund-Lander-Programme (,Soziale Stadt”, ,Stadtumbau®, ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”, ,Stad-
tebaulicher Denkmalschutz” u. a.) wurden im Jahr 2020 in die drei Programmbereiche ,Lebendige Zen-
tren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne®, ,Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben
im Quartier gemeinsam gestalten” und ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quar-
tiere gestalten” Uberfiihrt. Gemeinsam ist diesen Programmen, dass sie an die Funktionsfahigkeit und
Qualitat konkreter Gebiete anknlipfen und tiberwiegend auf die baulich-rdumliche Struktur und deren
stadtebauliche Entwicklung zielen.

Ein anerkannter Bewertungsmalistab, der einen unmittelbaren Kausalzusammenhang zwischen dem
Betrieb eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebs an einem anderen Standort und der Wirksamkeit
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solcher Uberwiegend investiver FordermaBnahmen herstellen wiirde, besteht nicht. Insbesondere
wird die Férderung in aller Regel nicht zur Absicherung der Umsatzsituation einzelner Betriebe ge-
wahrt, sondern zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums, der stadtebaulichen Struktur und der Aufent-
haltsqualitat. Die durch Stadtebauférderung geschaffenen oder ertlichtigten baulichen Anlagen behal-
ten ihren Wert und ihre Nutzbarkeit unabhangig von der Intensitat oder bestimmten Branchenstruktur
der umliegenden privaten Nutzungen. Soweit umsatzbedingte Effekte des Einzelhandels rechtlich re-
levant sein kénnen, werden sie — wie vorliegend geschehen — durch eine handelsgutachterliche Unter-
suchung Gber Umsatzumverteilungen erfasst. Weitergehende methodische Ansatze zur Beurteilung
einer angeblichen , Konterkarierung” von Stadtebauférdermallnahmen durch ein einzelnes Vorhaben
sind weder fachlich etabliert noch von der Rechtsprechung gefordert.

Die von der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD) Trier in einer friihen Stellungnahme zum
Raumordnungsverfahren vorgebrachte These, die Erweiterung des ZFO kdnne die Finanzstrome der
Stadtebauférderung konterkarieren und stehe damit im Widerspruch zu den Férderzielen des Landes,
wurde vor diesem Hintergrund einer vertieften fachlichen Priifung unterzogen. Hierfir wurde von
ecostra ein ergdnzendes Gutachten ,Erweiterung ZFO — Auswirkungen auf Entwicklungsziele der Stad-
tebauforderprogramme von Kaiserslautern, Zweibriicken, Pirmasens und Dahn“ (2022) erarbeitet. Die-
ses Gutachten priift anhand der in den betroffenen Kommunen verfolgten stadtebauférderlichen Ent-
wicklungsziele, ob durch das Planvorhaben stadtebaulich relevante negative Effekte — etwa erhebliche
Umsatzrickgange in zentralen Lagen, gehaufte GeschaftsschlieBungen, strukturelles ,trading down”
oder Gefdahrdung der Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche — zu erwarten sind. Die Unter-
suchung gelangt zu dem Ergebnis, dass derartige Beeintrachtigungen nicht zu prognostizieren sind und
die Entwicklungsziele der Stadtebauférderprogramme in den betrachteten Kommunen durch die ZFO-
Erweiterung nicht beeintrachtigt werden. Auf Basis dieser gutachterlichen Bewertung hat die ADD
Trier ihre urspriinglichen Bedenken mit Schreiben vom 21.09.2022 vollstandig zuriickgenommen.

Der hierin angewandte BewertungsmaRstab ist auf andere Kommunen in Rheinland-Pfalz und im Saar-
land libertragbar. Die Systematik der Stadtebauforderung ist bundesweit einheitlich, und die jeweili-
gen Programmziele sind stets auf klar abgegrenzte, lokal definierte Fordergebiete und deren stadte-
bauliche Missstande bzw. Entwicklungsbedarfe bezogen. Die Annahme, ein aulRerhalb liegendes, groRk-
flachiges Handelsvorhaben kénne investive StadtebauférdermalRnahmen in ihrer Wirkung konterka-
rieren, setzt — neben erheblichen Umsatzabflliissen — einen belastbar nachweisbaren Zusammenhang
voraus, der vorliegend weder aufgezeigt noch im Ansatz plausibel gemacht wurde.

Dies gilt insbesondere auch fir die im Saarland bestehenden spezifischen Férderprogramme. Das Pro-
gramm ,Zukunftskonzept fiir den Handel im Saarland 2030“ zielt darauf ab, Innenstadte, Stadtteil- und
Ortszentren als Standorte des Einzelhandels und als multifunktionale Lebens- und Erlebnisrdume zu
starken. Gefordert werden im Wesentlichen die Erarbeitung zukunftsweisender Konzepte und Strate-
gien, City- und Leerstandsmanagement, Kommunalmarketing und 6ffentlichkeitswirksame MaRnah-
men zur Akteursmobilisierung. Die Zuwendungsbetrage sind mit maximal 100.000 € in Grundzentren
und 200.000 € in Mittelzentren und dem Oberzentrum bewusst Uberschaubar bemessen und dienen
in erster Linie der konzeptionellen Weiterentwicklung, Organisation und Aktivierung lokaler Akteurs-
strukturen. Angesichts der geringen absolut zu erwartenden Umsatzumverteilungen durch die ZFO-
Erweiterung und des vorwiegend nicht-investiven, konzeptionellen Charakters dieser Fordergegen-
stdande ist weder eine konkrete Gefahrdung der Programmziele noch eine abwéagungsrelevante Betrof-
fenheit erkennbar. Ein addquater Kausalzusammenhang zwischen dem Planvorhaben und der Wirk-
samkeit des Programms ,, Zukunftskonzept fiir den Handel im Saarland 2030“ besteht nicht.

Entsprechendes gilt fiir das Bundesprogramm ,Zukunftsfahige Innenstddte und Zentren”, mit dem das
Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) modellhaft innovative
Konzepte, Strategien und Umsetzungsprojekte zur Stirkung der Innenstadte fordert. Forderfahige
Malnahmen sind etwa Machbarkeitsstudien, Beratungsleistungen, stadtentwicklungsbezogene Ko-
operationen und Innenstadtmanagementstrukturen, Verfligungsfonds zur lokalen Attraktivitatssteige-
rung, zeitlich befristete Anmietungen leerstehender Immobilien, Zwischenerwerbe sowie einzelne ge-
ringflgig investive MalRnahmen im 6ffentlichen Raum. Im Saarland werden nach den veréffentlichten
Programmdaten lediglich die Stadte Volklingen (,,Citymanagement 4.0“), St. Ingbert (,Lebendiges St.
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Ingbert”) und Homburg (,,InnenstadtLabor”) geférdert, wobei jeweils eine Starkung der Kooperations-
strukturen, der kulturellen Angebote, der Aufenthaltsqualitat und der imagebildenden Funktionen im
Vordergrund steht. Diese Projekte sind primar prozess- und organisationsbezogen; sie sind weder hin-
sichtlich ihres Finanzvolumens noch ihrer inhaltlichen Ausrichtung in einer Weise mit dem hier in Rede
stehenden Vorhaben verknilpft, dass von einer abwagungsrelevanten Beriihrung ausgegangen werden
konnte. Auch insoweit fehlt es an einem nachvollziehbaren addaquaten Kausalzusammenhang zwischen
der ZFO-Erweiterung und der Zielerreichung der genannten Projekte.

Zusammenfassend ist festzuhalten: Die durch die gutachterliche Analyse belegten, sehr geringen Um-
satzumverteilungen schlieRen stadtebaulich oder raumordnerisch relevante negative Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche der betroffenen Kommunen aus. Die Programmlogik der Stadte-
bauférderung — sowohl der klassischen Bund-Léander-Programme als auch der spezifischen saarlandi-
schen Forderinstrumente — ist Gberwiegend auf lokal gebundene, investive bzw. konzeptionelle Mal3-
nahmen gerichtet und kniipft nicht an die Umsatzentwicklung einzelner Handelsbetriebe in anderen
Gemeinden an. Eine Konterkarierung der Stadtebauférderung oder eine abwagungsrelevante Beein-
trachtigung der mit Fordermitteln verfolgten Ziele durch die geplante Erweiterung des Zweibriicken
Fashion Outlets ist daher nicht erkennbar. Weitergehende Untersuchungen wiirden insoweit eine
Uberspannung der Anforderungen an den Umfang des abwégungsbeachtlichen Materials darstellen.
Die Plangeberin halt an ihren stadtebaulichen Zielsetzungen fest und fihrt das Bauleitplanverfahren
auf dieser Grundlage fort.

7.11.5 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Aus gegenwartiger Sicht sind fir die o.a. sonstigen Belange keine uniberwindbaren Hindernisse zu
erwarten, sodass fir die Ermittlungsebene der vorliegenden Bauleitplanung eine hinreichende Plausi-
bilitat einer Bebaubarkeit des Plangebietes gem. der Stadtebaulichen Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)
erfillt ist.

7.12 Private Belange

7.12.1 Ausgangslage

Die Bericksichtigung der in den Vorkapiteln dargelegten Ermittlungen und Untersuchungen ist dar-
Uber hinaus noch in ihren Auswirkungen auf private Belange zu bewerten. Die durch die FOC-Erweite-
rungsplanung betroffenen privaten Belange werden im Zuge des sich im Parallelverfahrens in Aufstel-
lung befindlichen gleichnamigen Bebauungsplanverfahrens wirksam bertcksichtigt. Aus Sicht der Plan-
geberin sind im vorliegenden Flachennutzungsplanverfahren ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken”
keine privaten Belange betroffen.

7.12.2 Bewertung der Ergebnisse und Ableitung planungsrelevanter Erkenntnisse

Aus gegenwartiger Sicht sind keine uniberwindbaren Hindernisse zu erwarten, sodass fiur die Ermitt-
lungsebene der Bauleitplanung eine hinreichende Plausibilitdt einer Bebaubarkeit des Plangebietes
gem. der Stadtebaulichen Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB) erfllt ist.
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8 Planinhalt

8.1 Rechtskraftige Darstellung des Flichennutzungsplans der Stadt Zweibriicken

Der Bebauungsplan , Designer Outlet Zweibriicken (DOZ)/Freizeit- und Erlebnisbereich” 1. Anderung —
Teil FOC (A) ist seit 23.12.2003 rechtskraftig und aktuell giiltig. Der giiltige Flachennutzungsplan der
Stadt Zweibriicken aus dem Jahr 2005 wurde mit der 1. Teilanderung ,,Umfeld DOZ” im Jahr 2006 ge-
andert (vgl. Abbildung 44). Der geltende Flachennutzungsplan, Teilanderung 14, der Stadt Zweibricken
aus dem Jahr 2018 stellt gem. Abbildung 45 fiir den stidlich an den FOC-Bestand angrenzenden Erwei-
terungsbereich eine Sonderbauflache ,Parken — Designer Outlet Center Zweibriicken (DOC“ dar.

A. DARSTELLUNGEN DES WIRKSAMEN FNP 2005 /
1. TEILANDERUNG

Sonderbaufidche "DOZ - Freizeit- und Edebnisbereich”

S gebiet "nicht-innenstadtrel Einzeinanded/
Ausstellungsgelande/ Sport- und Freizeiteinrichtungen”

offentiiche Gronfiache

Flache fir die Ab rbewi ftung: Regenrickhal

geschitztes Biotop gemall §28 BNatSchG

Abbildung 44: Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken aus dem Jahr 2005, u.a. mit Darstellung der 1. Teildn-
derung ,,Umfeld DOZ“ aus dem Jahr 2006.

GemalR der 14. Flachennutzungsplanteilanderung aus dem Jahr 2018 ist der Bereich der gegenwartig
geplanten Factory Outlet-Erweiterungsflache als ,Sonderbauflache Parken - Designer Outlet Center
Zweibricken DOZ” und in Teilen als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt (vgl. Abbildung 45). Der aus
diesen Darstellungen entwickelte Bebauungsplan ,Umfeld-DOZ — 1. Anderung” (seit 03.11.2018
rechtskraftig) setzt hier ein Sondergebiet ,Parken-Designer Outlet Center Zweibriicken” (DOZ) sowie
ein Gewerbegebiet fest.
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s 0\, B. DARSTELLUNGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
L= f y 0 p TEILANDERUNG 14

Sonderbauflache
Parken - Designer Outlet Center Zweibriicken (DOZ)

' \ e Gewerbiiche Baufiache
' N'J 39 R |

1

Abbildung 45: Darstellung einer Sonderbauflache im Bereich der FOC-Erweiterungsfliche gemaR der 14. Flichennutzungs-
planteilinderung der Stadt Zweibriicken aus dem Jahr 2018

Im Norden stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan 6ffentliche Griinflachen, Flachen fiir den
Uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige dar, die im Zuge der vorliegenden Fla-
chennutzungsplananderung anzupassen sind. Weiterhin verortet der rechtswirksame Flachennut-
zungsplan Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fir Ab-
lagerungen sowie flir Hauptversorgungsleitungen.

Anderungsbedarf ergibt sich durch die FOC-Erweiterung insbesondere fiir den stidlich an den Bestands-
bereich angrenzenden Erweiterungsbereich. Mit Blick auf eine Vereinheitlichung der Darstellungen
hinsichtlich der geplanten Nutzung ist es zielflihrend, auch den nordlich gelegenen Bestandsbereich in
die Teildanderung miteinzubeziehen. Der FNP wird dementsprechend gedndert (vgl. Kap. 8.2).

8.2 Geplante Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Zweibriicken

Das Plangebiet (ca. 39,2 ha) der vorliegenden Flachennutzungsplanteilinderung 20 der Stadt Zweibri-
cken ist mit dem des kiinftigen Bebauungsplans raumlich nahezu identisch (vgl. Abbildung 46).

Die Abweichung ergibt sich daraus, dass der sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindliche Be-
bauungsplan , Fabrikverkaufszentrum Zweibricken” auch auf die Gemarkung Contwig erstreckt und
dort aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land entwickelt wird.
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20. Teilanderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zweibriicken Zeichenerkldrung
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszen- At derbaulichenNutung (§5Abs. 2N 1BauGBund§ 11 BaulVo)

derbauflachen "Fabri 2Zweibriicken

trum Zweibriicken“ mit Darstellung der 46. Teilanderung des Fla- [=] (eory Oult Coner) it und Edtmisbersic”

§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

chennutzungsplans der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land 6. Fléchen fiir den tbersrtlichen Verkehr und fiir die rtlichen
Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Flachen fiir den {iberértlichen Verkehr und fiir die értlichen
Hauptverkehrsziige

7. Fléchen fir fir die und Aby
itigung, fiir sowie fir H und Hauptab-
wasserleitungen sowie Anlagen, Einri und sonstigen

die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b und Nr. 4 BauGB)

Flachen fiir Versorgur fir die
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

1 @ Elektrizitat
Nowassr
Regenwasserriickhaltebecken

8.} und b
(§5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
—+— Hauptversorgungsleitungen: oberirdisch

| —o— Hauptversorgungsleitungen: unterirdisch

—¢o3 Hauptversorgungsleitungen: stillgelegt

9. Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
|:| Grinflachen

1a. fiir die
(85 Abs. 4,§ 172 Abs. 1 BauGB)
L

von Eir ( i
Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterfiegen
(

§ 5 Abs. 4 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

und fiir den

N

, di-de/by-2-0, www.Ivermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet] m Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

[ _} Teilbereich FNP Zwelbriicken-Land

——~ Gemarkungsgrenze Contwig

Abbildung 46: Flachennutzungsplaninderung 20 der Stadt Zweibriicken

8.2.1 Sonderbauflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
Im Bereich des bestehenden FOC:

e Anstelle der bisherigen Sonderbauflache ,DOZ- Freizeit- und Erlebnisbereich” erfolgt die Darstel-
lung ,Sonderbauflachen (S)“ mit der Zweckbestimmung ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken
(Factory Outlet Center)/ Freizeit- und Erlebnisbereich”.

Fiir den geplanten Erweiterungsbereich des FOC:

e Anstelle der bisherigen Sonderbauflache ,Parken-Designer Outlet Center Zweibriicken (DOZ)“ (s.
14. FNP-Teildnderung) erfolgt die Darstellung ,Sonderbauflachen (S)“ mit der Zweckbestimmung
»Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken (Factory Outlet Center)/ Freizeit- und Erlebnisbereich”.

Im Bereich der bestehenden Eishalle:

e Anstelle der bisherigen Sonderbauflache ,DOZ- Freizeit- und Erlebnisbereich” erfolgt die Darstel-
lung ,Sonderbauflachen (S)“ mit der Zweckbestimmung ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken
(Factory Outlet Center)/ Freizeit- und Erlebnisbereich”.

Im Bereich der Gewerbefldchen:

e Anstelle der bisherigen Darstellung ,gewerbliche Bauflaichen” (G) erfolgt die Darstellung ,,Sonder-
bauflachen” (S) mit der Zweckbestimmung ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken (Factory Outlet
Center)/ Freizeit- und Erlebnisbereich”.

Diese Anderungen dienen der Anpassung an die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung (vgl. Kap. 1)
und Vorbereitung fiir den im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB aufzustellenden Bebau-
ungsplan ,, Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken”, welcher fiir diesen Bereich ein Sondergebiet SO fest-
setzt.
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Begriindung der Darstellung Sonderbauflache "Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken (Factory Outlet
Center)/ Freizeit- und Erlebnisbereich"

Die stadtebauliche Grundidee der Stadt Zweibriicken sieht vor, das bestehende Hersteller-Direktver-
kaufszentrum (FOC) standortgerecht zu sichern und weiterzuentwickeln, und gleichzeitig ein ergéan-
zendes Freizeit- und Erlebnisangebot zu integrieren.

Die Stadt Zweibriicken beabsichtigt, mit der vorliegenden Bauleitplanung die raumliche Erweiterung
eines bestehenden groRflachigen Einzelhandelsbetriebes seiner (atypischen) Zweckbestimmung als
»Factory Outlet Center”, raumvertraglich legitimiert durch den Zielabweichungsbescheid vom
31.08.2023, vorzubereiten.

Damit wird die Grundlage geschaffen, den bestehenden Standort des Zweibriicken Fashion Outlet
langfristig zu sichern und stadtebaulich geordnet weiterzuentwickeln.

Ziel ist es weiterhin, zusammen mit den Nutzungsbereichen des FOC Zweibrlicken eine fernwirksame
touristische Gesamtdestination zur Férderung der Wirtschaftsregion zu etablieren. Ausweislich gefiihr-
ter Fachbegutachtung der regionalwirtschaftlichen und touristischen Effekte starken sich die Handels-
funktion, das Stadtzentrum von Zweibriicken und ebendiese auf dem Flugplatzareal ansassige Bereich
fiir Freizeit- und Erlebnis wechselseitig.

Die hier aufgefiihrten Ziele und Zwecke der Planung (vgl. Kap. 1 und Kap. 2) fuBen auf dem ,,Vier-Sau-
len-Konzept” fir die Konversionsflache des ehemaligen Nato-Luftwaffenstiitzpunktes. Historische Ziel-
setzung der Konversion des Flugplatzes waren die rasche bauliche Wiedernutzung, um Arbeitsplatze
zu schaffen und zu einer Verbesserung des Wirtschaftsstandorts beizutragen. Mit der Entwicklung des
Flugplatzes sollten nicht nur lokale Effekte erzielt werden. Absicht war seit jeher eine Aufwertung der
Gesamtregion Zweibricken-Pirmasens in wirtschaftlicher und infrastruktureller Hinsicht. Das ,Vier-
Saulen-Konzept” nutzt die Synergieeffekte dieser Bausteine und setzt auf die Vernetzung des Standorts
mit der Region und der Stadt.

Die Plangeberin kommt nach einer wertenden Gesamtbetrachtung fiir ihre stadtebauliche Entwicklung
zum Ergebnis, dass sich die auf dem Projektgebiet beabsichtigte Nutzungsart wesentlich von dem ty-
pischen Erscheinungsbild sonstiger Bauflachen abhebt. Deshalb sieht die vorbereitende Flachennut-
zungsplanung der Stadt Zweibrlicken eine den Bestands- und Erweiterungsbereich umfassende Dar-
stellung der Bauflachen als Sonderbauflache "Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken (Factory Outlet
Center)/ Freizeit- und Erlebnisbereich" vor.

Die Darstellung der Sonderbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ist erforderlich, um die mit der
geplanten Nutzung verbundenen raumordnerischen, stadtebaulichen und funktionalen Konflikte be-
waltigen zu kénnen.

Die Sonderbauflache soll der Unterbringung von baulich, technisch und organisatorisch zusammenge-
fassten Einzelhandelsbetrieben fir Markenartikel mit besonderen Eigenschaften (Hersteller-Direktver-
kaufszentren) sowie der Unterbringung erganzender Betriebe, Einrichtungen und Anlagen dienen.

Unter Berlicksichtigung des Planungsanlasses sowie der Ziele und Zwecke der Planung zielt die Dar-
stellung zur beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung flir das Projektgebiet als Sonstiges Sonder-
bauflache insoweit auch darauf ab, die Unterbringung von Infopoints, Freizeiteinrichtungen, Ge-
schafts-, Biro und Verwaltungsgebdude sowie der Unterbringung sonstiger Betriebe, Einrichtungen
und Anlage vorzubereiten.

Die bauleitplanerische Regelung erfolgt in dem sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken” des ZEF, sodass das stadtebauliche Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB in beiden Bauleitplanen gewahrt wird:

Die aufgezeigte Grundkonzeption wird im vorliegenden Flachennutzungsplan durch die Darstellung ei-
ner Sonderbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO nachvollzogen und auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im sich im Parallelverfahren sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Fabrik-
verkaufszentrum Zweibriicken” durch gegliederte Sondergebiete SO 1.1 / SO 1.2 / SO 2 festgesetzt.
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8.2.2 Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige gem. § 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Im Flachennutzungsplan sind die vorhandenen Flachen fir den Gberdértlichen Verkehr und fiir die 6rt-
lichen Hauptverkehrsziige dargestellt. Die Verkehrsflachen umfassen alle fiir die Errichtung der Ver-
kehrsanlagen erforderlichen Flachen einschlieBlich der Fahrbahnflachen, Nebenflachen, Béschungen,
Uberbriickungen, Unterfahrungen, Abgrabungen, Aufschiittungen sowie die den Verkehrsanlagen zu-
geordneten Flachen fir die Riickhaltung, Behandlung und Versickerung von Niederschlagswassern.

Die Verkehrsflachen stellen die im Bestand vorhandenen 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen der BAB
8, der L700 und der L480 dar. Die L 480 und die L 700 sowie die weiteren Zufahrten in die Bauflachen
des Plangebietes werden gemeinsam mit dem bereits realisierten ,,Londoner Bogen” und dem ,,Prager
Ring” in ihrem tatsichlichen Verlauf abgebildet. Die Plangeberin nutzt die hier vorliegende Anderung
des rechtsgliltigen Flachennutzungsplans, um den realen Verlauf der Verkehrstrassen darzustellen.

Die genannten Verkehrsanlagen haben sich zu groRen Teilen nur bedingt auf Basis der Darstellungen
der Vergangenheit entwickelt.

Weiterhin werden neu und ersatzweise infolge des Erfordernisses einer Fahrbahnerweiterung in Ver-
bindung mit einer Lichtsignalanlagen im Schnittpunkt der Ausfahrten Nord und Siid von der BAB 8 auf
die L 480 (,,BAB Anschlussstelle Contwig) neu zu errichtende Verkehrsflachen im erforderlichen Um-
fang zeichnerisch dargestellt (s. Kapitel 6.4). Hiervon betroffen sind die baulichen Anpassungen der
Knoten Nord und Stid im Bereich der Auf- und Abfahrten der BAB 8. Mit den vorgenommenen Darstel-
lungen ist gewahrleistet, dass das geplante duBere ErschlieRungssystem umgesetzt werden kann und
das Vorhabengebiet an die 6ffentliche ErschlieBung ausreichend und leistungsfahig angebunden ist.

Im Entwurf der 20. Anderung des Flichennutzungsplans (vgl. Abbildung 46) werden fiir die verkehrli-
chen Ausbaumalnahmen im Norden des Plangebiets Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr und fir
die ortlichen Hauptverkehrszlige dargestellt (vgl. Anlage 13).

8.2.3 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fiir Ablagerungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2b und Nr. 4 BauGB

In der Planzeichnung sind vorhandene Versorgungsflachen fiir die Stromversorgung dargestellt. Die
Darstellung von Versorgungsflachen fiir die Stromversorgung dient der Sicherung der technischen Inf-
rastruktur innerhalb des Plangebietes und stellt eine wesentliche Voraussetzung fiir die ordnungsge-
male stadtebauliche Entwicklung dar. Die Bereitstellung ausreichender Energieversorgungsflachen
gewahrleistet eine stabile und zukunftsfahige Stromversorgung fiir die im Geltungsbereich vorgesehe-
nen Nutzungen. Damit wird die Kontinuitat der technischen ErschlieBung gewahrt und eine Uberein-
stimmung mit den bestehenden Netzinfrastrukturen sichergestellt.

Die Flachen fiir die vorhandene Riickhaltung von Niederschlagswasser, Zweckbestimmung , Regen-
rickhaltebecken” sind durch Darstellungen in der Planzeichnung bestimmt. Diese Darstellung dient
der Sicherstellung einer geordneten, funktionsfahigen und 6kologisch vertraglichen Regenwasserbe-
wirtschaftung im Zuge der geplanten Erweiterung der Verkehrsflichen und Arrondierung des FOC
Zweibricken.

8.2.4 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB

In der Planzeichnung sind bestehende oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und Leitun-
gen nach Ubermittlung der Versorgungstrager nachrichtlich ibernommen worden. Damit wird der be-
stehende Bestand an technischen Infrastrukturen, der fir die Versorgung und den Betrieb der im Plan-
gebiet befindlichen und geplanten Nutzungen erforderlich ist, bereits auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung dargestellt und in die stadtebauliche Gesamtplanung integriert. Die Funktionsfahigkeit
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der vorhandenen Leitungsanlagen soll gesichert, Nutzungskonflikte vermieden und die 6ffentliche Si-
cherheit gewahrleistet werden.

8.2.5 Griinflichen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB

Innerhalb des Plangebietes werden bestehende 6ffentliche Griinflachen dargestellt. Diese Flachen die-
nen der Gliederung und Aufwertung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes sowie der 6kologischen
und klimatischen Verbesserung des Planungsraumes. Die Durchgriinung dient gestalterischen als auch
funktionalen Zwecken. Die Griinflichen Gibernehmen dabei wichtige Ausgleichs- und Verbindungsfunk-
tionen zwischen den bebauten und versiegelten Flachen und tragen zur Integration der Verkehrstras-
sen und des groRflachigen Einzelhandelsstandorts in die Umgebung bei. Der Plangeberin ist es aus
stadtebaulichen und stadtokologischen Griinden wichtig, an den Grundziigen der urspriinglichen Plan-
konzeption hinsichtlich der Griinordnung festzuhalten. Die Darstellung von Griinflachen wird im Kern
aus der realen Situation vor Ort abgeleitet. Die Abgrenzung wird soweit wie moéglich beibehalten und
wo notwendig an die vorhandene und geplante Verkehrsinfrastruktur angepasst.

8.2.6 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz gem. § 5 Abs. 4, § 172 Abs.
1 BauGB) - Umgrenzung von Einzelanlagen

In der Planzeichnung sind Bodendenkmaler nachrichtlich ibernommen, die gemal § 5 Denkmalschutz-
gesetz Rheinland-Pfalz (DSchG RLP) unter Schutz stehen. Diese Kennzeichnung dient der Information
und der friihzeitigen Bericksichtigung kulturhistorisch wertvoller Relikte bei der Durchfiihrung von
Erd- und BaumaRnahmen. Im Falle des Antreffens weiterer archaologischer Funde oder Strukturen
wahrend der Bauarbeiten ist die zustandige Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu informieren, da-
mit die notwendigen Schutz- oder DokumentationsmalRnahmen getroffen werden kénnen.
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Teil B — gemeinsamer Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Fabrikverkaufszentrum Zweibricken” und
zur 20. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zweibriicken — Stand Entwurfsfas-
sung Dezember 2025, L.A.U.B.

Fachbeitrage zur Bauleitplanung jeweils Stand Entwurfsfassung (unterschiedliche Erstelldaten):

Einzelhandel (vgl. Kap. 7.1):
Anlage 1 Fachbeitrage ecostra

Anlage 1a  ecostra (November 2025): Zusammenfassende Betrachtung (Excerpt) der Genese und
der Ergebnisse der Einzelhandelsgutachten und fachgutachterlichen Stellungnahmen
der ecostra GmbH in Zusammenhang mit der Priifung der stadtebaulichen und raum-
ordnerischen Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Out-
let in der kreisfreien Stadt Zweibriicken, Wiesbaden.

Anlage 1b  ecostra (September 2025): Aktualisierung der Kaufkraftstromanalyse und Neubewer-
tung moglicher Auswirkungen zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung des Zwei-
briicken Fashion Outlet in der kreisfreien Stadt Zweibriicken, Wiesbaden.

Anlage 1c  ecostra (Juni 2025): Erweiterung des Zweibrilicken Fashion Outlet. Fachgutachterliche
Bewertung der Neufassung der B-Plan-Festsetzungen u.a. mit Verzicht auf die sog.
»Korridorsperre” im Rahmen der Bauleitplanung zur Erweiterung des ZFO, Wiesbaden.

Anlage 1d  ecostra (Marz 2025): Aktualisierung der Grundlagendaten der Auswirkungsanalyse 09
/ 2019 bzw. 05 / 2021 zur geplanten Verkaufsflaichenerweiterung des ,Zweibriicken
Fashion Outlet” (ZFO) in der kreisfreien Stadt Zweibriicken, Wiesbaden.

Anlage 1le ecostra (September 2019): stadtebaulich und raumordnerisch orientierte Auswir-
kungsanalyse zur geplanten Flachenerweiterung des "Zweibriicken Fashion Outlet"
(ZFO), Wiesbaden.

Anlage 1f  ecostra (Oktober 2020): Fachliche Herleitung und erganzende Erlduterungen zu der
sog. "Korridorsperre" zur Absicherung der stddtebaulichen und raumordnerischen
Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet, Wiesba-
den.

Anlage 1g ecostra (Januar 2021): Fachgutachterliche Stellungnahme zu den méglichen Auswir-
kungen der geplanten Erweiterung des ZFO in der modellhaften Annahme eines tber-
hohten Umsatzanteils aus dem Naheinzugsgebiet (Zone |) des Zweibriicken Fashion
Outlet (ZFO) in der Stadt Zweibriicken, Wiesbaden.

Anlage 1h  ecostra (Mai 2021): Analyse der in ausgewahlten Stadten und Gemeinden des mittle-
ren Einzugsgebietes (Zone II) moglichen stadtebaulichen und raumordnerischen Aus-
wirkungen durch die geplante Flachenerweiterung des "Zweibrlicken Fashion Outlet"
(ZFO) mit Uberpriifung und Bewertung der Post-Covid-Situation und ggf. mdglichen
Veranderungen in ausgewahlten Stadten und Gemeinden des Naheinzugsgebiets
(Zone 1), Wiesbaden.

Anlage 1i  ecostra (Juni 2022): Auswirkungen auf die Entwicklungsziele der StadtebauférdermaR-
nahmen in den Stadten Kaiserslautern, Zweibrilicken, Pirmasens und Dahn durch die
geplante Flachenerweiterung des Zweibrlicken Fashion Outlet, Wiesbaden.

Anlage 1j  ecostra (Marz 2023): Bewertung und Kommentierung der eingegangenen Stellungnah-
men der Trager 6ffentlicher Belange und anderer Beteiligter zum Raumordnungsver-
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fahren mit integriertem Zielabweichungsverfahren zur geplanten Verkaufsflachener-
weiterung des Zweibriicken Fashion Outlet in Zweibriicken (SK Zweibriicken), Wiesba-
den.

Anlage 1k  ecostra (April 2024): Fachgutachterliche Bewertung der im Rahmen des Widerspruchs-
verfahrens zum Zielabweichungsbescheid der SGD-Siid beim ZAV / ROV im Auftrag der
Stadte Homburg und Neunkirchen durch das Biro Markt und Standort vorgelegten
Stellungnahme vom 12.12.2023. Genehmigungsverfahren zur geplanten Verkaufsfla-
chenerweiterung des Zweibriicken Fashion Outlet in Zweibricken (SK Zweibriicken),
Wiesbaden.

Anlage 2 Fachbeitrage Junker + Kruse Stadtforschung und Planung

Anlage 2a  Junker + Kruse Stadtforschung und Planung (Marz 2020): Einzelhandelskonzept fiir die
Stadt Zweibriicken, Dortmund.

Anlage 2b  Junker + Kruse Stadtforschung und Planung (Méarz 2020): Sortimentsliste flr die Stadt
Zweibrlicken (2020), Dortmund.

Anlage 2c  Junker + Kruse Stadtforschung und Planung (Marz 2023): Erweiterung des Fashion
Outlet Centers in der Stadt Zweibriicken. Plausibilitatsprifung der vorgelegten
Bewertung und Kommentierung der eingegangenen Stellungnahmen durch ecostra
(03/2023) im Auftrag der Stadt Zweibriicken, Dortmund.

Anlage 2d  Junker + Kruse Stadtforschung und Planung (Oktober 2025): Gutachterliche Plausibili-
tatsprufung der vorgelegten Aktualisierung der Grundlagendaten der Auswirkungs-
analyse 09/2019 bzw. 05/2021 (Stand: 14. Marz 2025) sowie Aktualisierung der Kauf-
stromanalyse und Neubewertung moglicher Auswirkungen zur geplanten Verkaufsfla-
chenerweiterung (Stand: 26. September 2025) von ecostra zur geplanten Erweiterung
des Zweibrlicken Fashion Outlet in der kreisfreien Stadt Zweibrticken, Dortmund.

Anlage 3 BBE Handelsberatung (Februar 2019): Einzelhandelskonzept fiir die Verbandsge-
meinde Zweibriicken-Land, Kéln.

Verkehr (vgl. Kap. 7.2)
Anlage 4 Fachbeitrdage VERTEC

Die aktualisierte Anlage 4a ist Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche des sich
im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibri-
cken”. Diese Anlage lag den Fachbehoérden LBM und der Autobahn GmbH zur Prifung vor. Die Zu-
stimmungserklarungen dieser beiden Fachbehoérden liegen vor.

Anlage 4a VERTEC (August 2025): Verkehrsuntersuchung Erweiterung Fashion Outlet Center
Zweibriicken — Aktualisierung 2025, Koblenz.

Anlage 4b VERTEC (Dezember 2021): Verkehrsuntersuchung Erweiterung Fashion Outlet Center
in Zweibrilicken, Koblenz.

Anlage 5 Fachbeitrdge BRILON BONDZIO WEISER

Die aktualisierten Anlagen 5a und 5b sind Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilberei-
che des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans , Fabrikverkaufszent-
rum Zweibricken”. Diese Anlagen lagen den Fachbehorden LBM und der Autobahn GmbH zur Pri-
fung vor. Die Zustimmungserklarungen dieser beiden Fachbehorden liegen vor.
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Anlage 5a BRILON BONDZIO WEISER (August 2025): Fachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Ver-
kehrsuntersuchung zur Optimierung der Anschlussstelle Contwig, Bochum.

Anlage 5b BRILON BONDZIO WEISER (August 2025): Folien Verkehrsuntersuchung Optimierung
der AS Contwig (A8) Aktualisierung der Verkehrsprognose 2035, Bochum.

Anlage 5c  BRILON BONDZIO WEISER (September 2024): Verkehrsuntersuchung zur Optimierung
der Anschlussstelle Contwig, Bochum.

Anlage 6 Fachbeitrige SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB - Verkehr:

Die folgenden Anlagen 6a bis 6z sind Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche des
sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum
Zweibriicken”. Diese Anlagen lagen den Fachbehdrden LBM und der Autobahn GmbH zur Priifung
vor. Die Zustimmungserklarungen dieser beiden Fachbehdorden liegen vor.

Anlage 6a  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Erlauterungsbericht
Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der Anschluss-
stelle Contwig (Knotenpunkt Nord), Kaiserslautern.

Anlage 6b  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Lageplan Genehmigungs-
entwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der Anschlussstelle Contwig
(Knotenpunkt Nord), Kaiserslautern.

Anlage 6c  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Erlauterungsbericht
Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der Anschluss-
stelle Contwig (Knotenpunkt Sid), Kaiserslautern.

Anlage 6d SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Lageplan Genehmigungs-
entwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Bereich der Anschlussstelle Contwig
(Knotenpunkt Sid), Kaiserslautern.

Anlage 6e  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ubersichtkarte Nord, Ge-
nehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6f SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ubersichtslageplan Nord,
Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6g SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Lageplan Nord, Genehmi-
gungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6h SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Lageplan Nord
Schleppkurven, Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6i SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Lageplan Nord Sicht-
weiten, Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6j SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Hohenplan Nord, Geneh-
migungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6k SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juli 2025): Grunderwerbsplan Nord,
Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6| SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Grunderwerbsver-
zeichnis Nord, Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6m SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Regelungsverzeichnis
Nord, Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern

Anlage 6n  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ausbauquerschnitt Nord,
Genehmigungsentwurf Knoten Nord, Kaiserslautern
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Anlage 60 SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ubersichtkarte Siid, Ge-
nehmigungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Anlage 6p SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ubersichtslageplan Siid,
Genehmigungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Anlage 6 SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Lageplan Siid, Genehmi-
gungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Anlage 6r  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Lageplan Siid Schlepp-
kurven, Genehmigungsentwurf Knoten Sud, Kaiserslautern

Anlage 6s  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Lageplan Siid Sichtwei-
ten, Genehmigungsentwurf Knoten Sid, Kaiserslautern

Anlage 6t SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Hohenplan 1 Siid, Geneh-
migungsentwurf Knoten Stid, Kaiserslautern

Anlage 6u  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Hohenplan 2 Siid, Geneh-
migungsentwurf Knoten Stid, Kaiserslautern

Anlage 6v  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juli 2025): Grunderwerbsplan 1 Siid,
Genehmigungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Anlage 6w SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juli 2025): Grunderwerbsplan 2 Siid,
Genehmigungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Anlage 6x SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Grunderwerbsver-
zeichnis Sid, Genehmigungsentwurf Knoten Sud, Kaiserslautern

Anlage 6y SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Regelungsverzeichnis
Sid, Genehmigungsentwurf Knoten Stid, Kaiserslautern

Anlage 62 SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Ausbauquerschnitt Siid,
Genehmigungsentwurf Knoten Siid, Kaiserslautern

Baugrund und Bodenschutz (vgl. Kap. 7.3)
Anlage 7 Fachbeitréage Ingenieurbiiro Roth & Partner

Anlage 7a  Ingenieurbiro Roth & Partner (Februar 2023): Erweiterung Zweibriicken Fashion Out-
let Londoner Bogen 10-90, 66842 Zweibriicken, Baugrunderkundung und Griindungs-
beratung, Annweiler am Trifels.

Anlage 7b  Ingenieurbiiro Roth & Partner (Mai 2025): Erweiterung Zweibriicken Fashion Outlet
Londoner Bogen 10-90, 66842 Zweibriicken, Fachmodul Boden (Bodenbelastungen)
und Grundwasser, Annweiler am Trifels.

Anlage 7c  Ingenieurbiliro Roth & Partner (November 2025): Erweiterung Zweibriicken Fashion
Outlet, Sanierungsplan nach § 13 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Annweiler
am Trifels.

Technische ErschlieBung und Versorgungsmedien / Abfall und Entsorgung (vgl. Kap. 7.4)
Anlage 8 Fachbeitrag LONGEVITY POWER

Anlage 8a LONGEVITY POWER Positiv Energy (April 2022): Detailed Solar PV Feasibility Assess-
ment — Solar PV-Durchfiihrbarkeitsbewertung Zweibriicken Fashion Outlet - Original
in Englisch
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Anlage 8b LONGEVITY POWER Positiv Energy (April 2022): Detailed Solar PV Feasibility Assess-
ment — Solar PV-Durchfiihrbarkeitsbewertung Zweibriicken Fashion Outlet. — Infor-
melle Ubersetzung in Deutsch.

Grundwasser und Belange des Wasserhaushalts, Entwasserung, Hochwasserschutz und Umgang mit
Starkregenereignissen (vgl. Kap. 7.5 und Kap. 7.6)

Anlage 9 Fachbeitrige SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB - Entwisserung

Die folgenden Anlagen 9b bis 9j sind Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche des
sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum
Zweibriicken”. Diese Anlagen lagen den Fachbehdrden LBM und der Autobahn GmbH zur Priifung
vor. Die Zustimmungserklarungen dieser beiden Fachbehdorden liegen vor.

Anlage 9a SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (November 2025): Entw&sserungskon-
zept/Wasserhaushaltsbilanz, Kaiserslautern.

Anlage 9b SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Fachbeitrag zur Wasser-
rahmenrichtlinie Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Be-
reich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Nord), Kaiserslautern.

Anlage 9c SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Fachbeitrag zur Wasser-
rahmenrichtlinie Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im Be-
reich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Siid), Kaiserslautern.

Anlage 9d SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Wassertechnische Be-
rechnungen Erlduterungsbericht Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Kno-
tenpunkte im Bereich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Nord), Kaiserslautern.

Anlage 9e  SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Wassertechnische Be-
rechnungen Erlduterungsbericht Genehmigungsentwurf A 8 / L 480 Umbau der Kno-
tenpunkte im Bereich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Siid), Kaiserslautern.

Anlage 9f SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (Juni 2025): Lageplan Entwésserung
(Knotenpunkt Sid), Kaiserslautern.

Anlage 9g SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB (August 2025): Lage Regenriickhalte-
becken, Kaiserslautern.

Anlage 9h SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB: Niederschlagshéhen nach KOSTRA-
DWD 2020, Kaiserslautern.

Anlage 9i SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB: Regenriickhaltebecken L480 Blatt 1,
Kaiserslautern.

Anlage 9] SCHONHOFEN Beratende Ingenieure PartGmbB: Regenriickhaltebecken L480 Blatt 2,
Kaiserslautern.

Anlage 10 Fachbeitrag ARCADIS (April 2023): Entwadsserungsstudie, Essen.

Stadtebaulicher Immissionsschutz (vgl. Kap. 7.7)
Anlage 11 Fachbeitrage FIRU Gfl

Die folgende Anlage 11a ist Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche des sich im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibri-
cken”. Diese Anlage lag den Fachbehoérden LBM und der Autobahn GmbH zur Prifung vor. Die Zu-
stimmungserklarungen dieser beiden Fachbehorden liegen vor.
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Anlage 11 a FIRU Gfl (August 2025): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Fabrikver-
kaufszentrum Zweibricken Ausbau Knoten Nord und Stid der A8 / L480 Anschlussstelle
Contwig, Untersuchung Verkehrslarm gemaf 16. BImSchV, Kaiserslautern.

Anlage 11b FIRU Gfl (September 2025): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Fab-
rikverkaufszentrum Zweibriicken, Kaiserslautern.

Regionalwirtschaftliche und touristische Effekte (vgl. Kap. 7.8)
Anlage 12 Fachbeitrage Wirtschaft und Tourismus

Anlage 12a SKR Beratung (August 2025): Wirtschafts- und Tourismusstudie zum Zweibricken
Fashion Outlet (Aktualisierung August 2025), Analyse der touristischen Bedeutung des
Zweibriicken Fashion Outlets und der regionalwirtschaftlichen Effekte durch den Be-
trieb sowie durch die geplante Erweiterung, Allershausen.

Anlage 12b ig Projektgesellschaft (Oktober 2020): Wirtschafts- und Tourismusstudie-Analyse der
touristischen Bedeutung des Zweibriicken Fashion Outlet und der regionalwirtschaft-
lichen Effekte durch den Betrieb sowie durch die geplante Erweiterung, Miinchen.

Naturschutz, Artenschutz, Landschaft/Ortsbild (vgl. Kap. 7.9)
Anlage 13 Fachbeitrage L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH

Die folgenden Anlagen 13e bis 13l sind Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche
des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum
Zweibriicken”. Diese Anlagen lagen den Fachbehdrden LBM und der Autobahn GmbH zur Priifung
vor. Die Zustimmungserklarungen dieser beiden Fachbehdrden liegen vor.

Anlage 13a L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (September 2020): Dokumentation Uber die Erfas-
sungen 2020, zuletzt gedndert 2022, Kaiserslautern.

Anlage 13b L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (Oktober 2025): aktualisierte Bestandserfassung
der Biotoptypen 2025, Kaiserslautern.

Anlage 13c L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2022): Dokumentation Giber die Recherche
und Begutachtung von potenziellen Ersatzflachen fiir die Umsiedlung von Zauneidech-
sen 2022, Kaiserslautern.

Anlage 13d L.A.U.B Ingenieurgesellschaft mbH mit Stahlhart-Faunistik (April 2023): Zoologische
Begehung 2022, redaktionell Giberarbeitet November 2025, Kaiserslautern

Anlage 13e L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): MaRnahmen Knoten Nord, Kaisers-
lautern.

Anlage 13f L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): MaRnahmen Knoten Sid, Kaisers-
lautern.

Anlage 13g L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): MalRnahmenblatter Knoten Nord,
Kaiserslautern.

Anlage 13h L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): MaRnahmenblatter Knoten Siid,
Kaiserslautern.

Anlage 13i L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): TABELLARISCHE GEGENUBERSTEL-
LUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im
Bereich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Nord), Kaiserslautern.

Anlage 13j L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): TABELLARISCHE GEGENUBERSTEL-
LUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION A 8 / L 480 Umbau der Knotenpunkte im
Bereich der Anschlussstelle Contwig (Knotenpunkt Siid), Kaiserslautern.
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Anlage 13k L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): Bestand und Konflikte — Knoten
Nord, Kaiserslautern.

Anlage 131 L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH (August 2025): Bestand und Konflikte — Knoten
Sid, Kaiserslautern.

Anlage 14 Fachbeitrag Stahlhart-Faunistik (Dezember 2023): Abfang und Umsiedlung von Rep-
tilien 2023, Kaiserslautern.

Klimaschutz, Klimaanpassung und lokale Klimabelange (vgl. Kap. 7.10)
Anlage 15 Fachbeitrdage Lohmeyer GmbH

Die folgenden Anlagen 15a und 15b sind Gegenstand der planfeststellungsersetzenden Teilbereiche
des sich im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,,Fabrikverkaufszentrum
Zweibriicken”. Diese Anlagen lagen den Fachbehdrden LBM und der Autobahn GmbH zur Priifung
vor. Die Zustimmungserklarungen dieser beiden Fachbehdorden liegen vor.

Anlage 15a Lohmeyer GmbH (Juni 2025): Erweiterung Factory Outlet Center Zweibrtcken, Luft-
schadstoffe, Karlsruhe.

Anlage 15b Lohmeyer GmbH (Juni 2025): Erweiterung Factory Outlet Center Zweibriicken, Fach-
beitrag Globales Klima, Karlsruhe.
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