- | | RECHTSGRUNDLAGEN ,
m u : s Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
B e ba uun g S p I an - ZW Rl mscC hwe : Ie r ZEICHENERKLARUNG A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN I o LS

M3  Die offentliche Grunflache ist gartnerisch zu gestalten. Es sind mindestens 5 standortgerechte und klimaresiliente 2.2 Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (D8chG) vom ® Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | 8. 1802)

»  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 8. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802)

» Landesbauordnung Rheinland-Pfaiz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Straucher unter Bertcksichtigung der erforderlichen Grenzabstande zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgehende Gehélze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

23.3.1978 (GVBI.,1978, 8.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.00.2021 (GVBI. S. 543)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) sind zu berucksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht berthrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. :

| . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
1.0 FESTSETZUNGEN 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB-; §§ 1 bis 11 BauNVvO) Das Baugebiet wird gemaR § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt,
Zuléssig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVvO): 2.3 Absatz 2.1 und 2.2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung *  Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemoO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 1. Wohngebaude, Die Dachflachen der Garagen, Carports, Nebengeb&uden und von Trafostationen sind grundsétzlich extensiv zu jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE. gedndert durch Artike| 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer kraut- und blitenreichen, standortgerechten und zertifizierten
Regio-Saatgutmischung anzusgen und zu einem extensiv gepflegten Graser- und Kréautersaum zu entwickeln.

M4  Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 15 Grad Dachneigung) der Hauptgebaude sind extensiv zu begrinen.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende begrunen. 2.4 Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Léndesarchaologie ein % Geselz tber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Jull 2009 (BGBI. | S.

- = Handwerksbetriebe angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden =420 lefzt goandett durch Atk 1. des Gissstzes v 20, Jul 2022 (BGEL | 8. 1362, 1496)
R k i . ; : 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheltliche und sportliche Zwecke. Ausgenommen von der Dachbegriinungspflicht sind Dachterrassen, Dachaufbauten fir erforderliche technischen ; e ' : g e ] » Landesgesetz zur nachhaltigen Entwickiung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
1 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) R RSy T RIS B et HeR AR i i i (& i i Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archologischen Forschung entsprechend 06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gesindert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. . 287)
; R, . Anlagen und die Dachbereiche, die mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie versehen sind. : 3 ! e g
S Ausnahmsweise zulgssig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVQ); . ) _ : . : durchgeflhrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der ° Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, Marz 2021 (BGBI.
0.4 Grundfléchenzahl (GRZ) als HochstmaR 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Die Begrunung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die IS. 540), 2uletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesstzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
3 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ; ; e : i ; MaRnahmen erforderlich (§ 21 Denkmalschutzgesetz RLP - Verursacher rinzip). = DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1:
x““‘»\__‘_& 5 Anlagegn fur Verwaltungen. Bei d:r exte;nswen :achbegr[]nuhng ISI: emdBegrunun%ssystegw le.J-l‘\ivaf;.lren, \:elchels :as dauglr:ellftle u:d vitale : : _(§_ g P P) B_erechnungsverfahren, Sghalltechnische Orierytieryngswene fiir die S_t'ac?tebauliche Planung Ausgabe Mai 1987
444 Geschossflichenzahl (GFZ) als Héchstmal ) Wachstum der Bepflanzung auch wahrend langer andauernder Hitze/Troc enperioden gewahrleistet. B 3 Hinweise zu Abfallbeseitigung ” Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fr Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 6,
——] Nicht zuléssig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO): , . _ o _ 10787 Berlin
439 3 ; el Schutzmafnahmen 3.1 Die anfallenden mineralischen Abfalle (z.B. Bauschutt und Erdaushub) sind ordnungsgeman zu *  16. BImSchV - Verkehrsldrmschutzverordnung vom 12. Juni 1980 (BGBI. | . 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1 der
Zahl der Voligeschosse 2‘ Tenkstalian ’ 81 MaBnahmen zum Bodenashiits verwerten oder zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S, 2334)
,, . nry ' ' ) 5 ) ) (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrW@), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- ® 18, BImSchV - Sportanlagenldrmschutzverordnung vom 18. Jull 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), zuletzt geéndert durch
@\ Il als HochstmaR, rémische Ziffer; z. B. || 3 Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNvO) ?um Schutz des Oberbo‘dens sind Manahmen gemaf& DIN 18915 und § 202 BaluGB ZI..,I ergre|fen, d..h. keine und Altlastenverordnung (BBodSchV)) sind zu beachten. Organoleptisch auffallende Bodenmassen :_rtuzfllﬁ_derf:l/e:'rd:ur:g vom S.Stkt;:netr 2221 (232:;:.:6442 PRI £ A
WA 4 I I l Hohe baulicher Anl . o 2 kt 2.1 Grund- und Geschossflichenzahl Uberdeckung oder Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie keine Verdichtung des auftretende Bauschuttanteile sowie Abfall- und Stérstoffe sind zu separieren und getrennt zu entsorgen. * eI dlean a_("e TASinsksizaben | Iuitgane RO NREnEesival :
439 ohe baulicher Anlagen in ...m Uber einem Bezugspun Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in den mit WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Bereichen mit 0.4 und Oberbodens durch Baufahrzeuge. Bel der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 KFWG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KAWG —
9 TH Traufhshe (als Hochstgrenze) die Geschossflachenzahl (GFZ) in WA 1 und WA 4 mit 1,2 sowie in WA 2 und WA 3 mit 0,8 festgesetzt. Sowelt keine unmittelbare Verwertung und ein Wiedereinbau an anderer Stelle méglich ist, wird abgeschobener hat die Verwertung ordnungsgemar und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Technischen Regeln Aufstellungsbeschluss Beteiligungen
04 @ ) 2.2 Hohe baulicher Anlagen naturnaher Oberboden zur Zwischenlage.rung auf Mieten mit eill‘mer Hdhe geringer 2 m aufgesetzt und bei einer ,.Anford.erungen an. die stofﬂiche Verwertung von miner.aii'scher? Abfléllen“ der Der Stadirat hat in seiner 6ffentlichen Der Stadtrat hat am 12.07.2022 die
GH Gebéudehshe (als Hochstgrenze) Die max. Traufhthe (THmgx) wird in dem mit WA 1 gekennzeichneten Bereich mit 9,50 m und die max. Lagerung von mehr als 8 Wochen ggf. mit einer geeigneten Zwischenansaat begrunt. Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Sitzung am 10.11.2021 die Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
\ , = Gebéudehdhe (GHmgy) mit 12,00 m als Héchstman festgesetzt. §2 MaRnahmen zum Schutz von angrenzenden Gehdlzen Auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefiihrten ALEX Infoblatter 24, 25 und 26 wird verwiesen. Die des Bebauungsplans im beschleunigten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
S 0 WA2-A  Benennung der Nutzungsschablone mit zugehériger PlanstraRe . : Ty . . : . . : . in diesen Arbeitshilfen enthaltenen Anforderungen zur Verwertung von Boden und Bauschutt in Verfahren geméR §13a BauGB Belange zum Entwurf des Bebauungsplans
e Eacasling o = bl lGn c:)emdm: WA(.B'Z'_L'md WA-t41ge5k§nnz?|c:neLen Belgrimil wird dtle max. Trauthhe (THy55) mit 7,00 m und die max. Stérende Aste im Bau- und Arbeitsbereich mussen fachgerecht zurtickgeschnitten werden. odenahnlichen Anwendungen und technischen Bauwerken sind zu beachten. Weitergehende beschlossen. Sl ity
lehe Festsetzungen zur ungsschablone, Planteil un : : , ¢ ; S , _ - , ; i . ;
! g g SHELERE (S e 0 &% HOGORImER Tesigascls Bel Eingriff in den Wurzelbereich muss bei Vorhandensein starkerer Wurzeln (ab ca. 5 om Durchmesser) die Informationen zur Entsorgung von Bau-abfélien kénnen dem Leitfaden Bauabfalle des Landes
TH= 7.0m textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan | Der Aufstellungsbeschluss wurde am Die Behérden und sonstigen Tra
&H = 10.5m In dem mit WA 3 gekennzeichneten Bereich wird die max. Traufhéhe (THppgy) mit 6,00 m und die max. Wurzel schneidend durchtrennt werden, ggf. ist dort eine Handschachtung erforderlich. Rheinland-Pfalz entnommen werden. 20.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. ";fe ttl? rc}:r eBn :m sons ::glgen !.t ge;’l i
™ . ’ . 3 = ! oftentlicher Belange wurden mit Schreiben
e M 1 . 500 1.3 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) Gebaudehshe (GHmay) mit 9,50 m als Hochstma festgesetzt. Mafnahmen nach DIN 18920 zum ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei B4 Hinweise zur Entwésserung vom 20.07.2022 um Stellungnahme bis zum
\ / / i L1 M1/M2/ o offens Bauwelse Als Traufe gilt die Schnittlinie der AuSenwand mit der Dachhaut. Bei Flachdachern ist die Traufe mit der Oberkrante BaumaRnahmen" sind zu ergreifen. 4.1 Die Ableitung von Drainagewasser in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist nicht gestattet. Dr. Marold Wosnitza %[\ 23.09.2022 gebeten.
Datengrundiage: Geobasisiformtionen der M4 des Flachdachs gleichzusetzen. Bei der Errichtung einer Attika ist die Oberkante der Attika als Traufe Sofern Arbeiten unter dem Kronenbersich der zu erhaltenden angrenzenden Baumen stattfinden. sind die 4.2 Bel der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die Trinkwasserverordnung OberbUrgermeister? \ it it et ke e
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz % i E _ . L heranzuziehen. Vorschriften zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden der RAS-LP Teil 4 (Richtlinien fur die Anlage (TrinkwVVO 2001) zu beachten. Zweibrlicken, den,c_-__oé-@ Ewurdgn a:]u;sr 0? 2022 o]r(t:subiich =gund
nur Einzelhauser zulzssig ! ) e HTEre von Straen (1996) - Teil: Landschaftspflege, Teil 4: Schutz von B&umen, Vegetationsbestanden und Tieren bei 43 In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen Vemassung eine , 4 =/ bekanntgemacht, ST
M 1 /MZ/ 1,2m Baumafnahmen) zu beachten. Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen auszubilden. Die Vernassung Friihzeltige Betelligung \’\*L,/"’ < / Die Auslegung fa'nd s 2026%}5.;/ { ™
i g . zeitige Sl o e /
L1 M4 ————— Baugrenze THmax, TH max, T . Th VermeldungsmaRnahmen angrenacnder Bebauds ist ausziischileBan. Zmevel]  einschlieBlich 05.09.2022 statt. /| -7, | »
4.4 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufligen. Die Entwasserung ist im Detail mit i f P
—— oy 4 Basahrink A " g 9 g Der Stadtrat hat am 10711.2021 den {.
| _—1— tiberbaubare Grundsticksfisiche 1 Beschrénkung der baubedingten Fléchenbeanspruchung dem Umwelt- und Servicebetrieb Zweibriicken (UBZ) abzustimmen, Entwurf des Bebauungsplanes Dr. Marold Wosnitza gt
e ? % Die baubedingten Flachenbeanspruchungen sind auf das Notwendigste zu beschranken. Lager- und ] ; i m [ i 3
— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache B5 Hinweise zur Klimaanpassung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Oberblrgermeister §
T Arbeitsflachen sind bevorzugt auf bereits befestigten Flachen einzurichten. Zweibrlicken, den Qng. Z:Z% R g
; . . o o . ; 5 T e T e L
/ 404 Sl o S B Hilidach R V2 Durchfihrung von Rodungsarbeiten und der Baufeldfreimachung in fiir Tiere {v.a. Végel) weniger 5.1 Den Bauherrenlwwd empfohlen', bei einer energet.|schen Zusatznutzung der .Dachflachen Sclarth?rme E)'e th(‘jrden und sonstigen T_rager . NPeibrv
r Staffalgeschoss kritischen Zeitridumen und Photovoltaikanlagen zu errichten. Photovoltaikanlagen bzw. Solarthermieanlagen auf den Dachern ‘_r_,offentflcher Belangg wu_r.den mit Schreiben Satzungsbeschluss und Ausfertigung—"
1.4 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ; ¥ _ . : ) T sind grundsatzlich zulassig und werden begruft. Ebenso ist die Niederbringung von Erdwarmesonden vom 22.11.2021 frithzeitig um
Abbildung 1: Definition der Trauf- und Gebéudehhen nach Dachformen (Eigene Darstellung) U.m eine Zerstérung von Volgele|ern oder -nestern und eine Gefahrdu?g von Jungv?geln zu ve.rmelden, ist grundsatzlich zuléssig und wird begraft, Steﬁllingnahme bis zum 03.01.2022 Derg dtraé?at in 6ffentlicher Sitzung
UL O _ . : _ : . die Rodung und Baufeldfreimachung aulerhalb der Brutphase der Végel durchzufihren, d.h. innerhalb 5.2 Den Bauherren wird empfohlen MaGnahmen zur Klimaanpassung zu treffen, hierzu gehort u.a. die gebeten. am&A, :97: @iésen Bebauungsplan
Staffelgeschosse als drittes Geschoss (kein Vollgeschoss) missen zur ErschlieBungsstrafie hin um mind. 1,50 m der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar. . _ . ) 5 . i . . 3 als Satzung beschlossen und die hierzu
zurtickgesetzt werden. Pultdacher sind so herzustellen, dass die maximale Gebaudehthe nur auf der der _ , , . Vermeidung von Hitzestress und Uberhitzung von Flachen. Helle sonnenexponierte Flachen heizen sich Ort und Dauer der frithzeitigen 6ffentlichen erstellte Begriindung gebilligt.
Planstrae abgewandten Seite erreicht wird. Durch die Maf!:lnahme wird vermieden, dass der. Verbots:catbestand des § 44 At?s_ 1Nr. 1 BNat_S‘?th m weniger stark auf als dunkle, die aufgeheizten Flachen erwarmen die Luft, die mit diesen Flachen in Auslegung wurden am 20.11.2021
Stralsenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflidchen In dem mit WA 1 gekennzeichnetem Bereich liegt der Bezugspunkt fur die Trauf- und Gebaudehshe in der Vaikipdung it sl . BNatS.chG,“(v?rmmdbare Tétung, Verfetzungj CABIAUNg VoR Indilduen, Kontakt kommt und strahlen Warme im langwelligen Bereich ab. Um ein erhohtes Aufheizen von ortstiblich bekanntgemacht. : Der Bebauungsplan wird hiermit als-Satzong..
besonderer Zweckbestimmung Stralenachse (Oberkante ausgebaute StraBe) der angrenzenden VogesenstraBe. In dem mit WA 4 Entwicklungsstadien) eintritt und die Storwirkungen auf artenschutzreehtiich relevante Vogelarten (§ 44 Fassaden- und Déchern zu vermeiden, soliten helle Baumaterialien (z.B. Albedo-Ziegel) verwendet Die Auslegung fand vom 29.11.2021 bis ausgefertigt. BT R R
gekennzeichnetem Bereich liegt der Bezugspunkt fir die Trauf- und Gebsudehéhe in der Stralenachse Abs. 1 Nr, 2 BNatSchG) reduziert werden. werden. Auch bei der Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellplétze soltten ausschlieBlich helle einschlieBlich 03.01.2022 statt. / :
1,8 Granfischen (§ 8 Abs. 1.Nr, 18 und Kbs. & BauGB) (Obe_atgkﬁnte ausgebaute Stralle) der angrenzenden FeldstraRe. Er wird senkrecht zum Gebaude in der Gebaudemitte Materialien verwendet werden. /’(:-5—;\\\ Dr. Marold Wosnitza
- . ' . e ; . : - Il__Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) 5.3 Extensive Dachbegrunungen auch bei geneigten Dachern (mit mehr als 15 Grad Dachneigung) der Dr. Marold Wosnitza // 5 5 __ A 3 Obe_rbi:.r.rgermelster 2
In den mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Bereichen it 1. Gestaltung der unbebauten Fléchen des Grundstiicks, Geléndeverédnderungen, Stlitzmauern Hauptgeb&ude und Fassadenbegriinungen werden empfohlen und begrukt. Bei Dachbegrunungen ist eine Obe‘rbﬂrgermeister 7 \ Zweibrlcken, denc?_ .5
Grunflachen Bezugspunkt fur die Trauf- und Gebaudehshe ist der Mittelwert der Achshéhen der StraRenachse der dem Bereich Verdnderungen der naturlichen Geléndeoberflache wie Abgrabungen und Aufschiittungen auf den ausreichende Substratdicke zu wéhlen und eine dauerhafte Pflege sowie Erhaltung zu Zweibrlcken, den o 3. 3 i Reihiskhaft
) zugeordneten ErschlieBungsstrale (Planstrae A 1 bis A 2 geman Buchstabenerganzung bei der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke durfen eine maximale Héhe von 1,50 m bezogen auf den gewahrleisten. Eine Kombination aus Dachbegriinung und Solarenergie ist hierbei : ; [
Zweckbestimmung: Nutzungsschablone in Planeintrag, siehe Abbildung 2). Die Zugehérigkeit des Bereiches zu der Planstrale ergibt natlrlichen Geléndeverlauf nicht uberschreiten. Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. ebenfalls méglich. Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am
, : . sich aus der Bezeichnung: WA2-X bis WA3-X. Er wird senkrecht zum Gebaude in Gebaudemitte ermittelt. Als Stutzmauern gelten auch bis zu 50° geneigte oder abgetreppte bauliche Anlagen zur Absicherung von 5.4 Bei der &ffentlichen und privaten AuRen- und Straienbeleuchtung soll auf energiesffiziente und Cﬂr_g;s_._abﬁs[]b[ich bekannt gemacht worden.
Gifentliche Grunfiéche _ _ o . g b nattirlichem oder kiinstlichem Gelénde. Davon ausgenommen sind die mit Leitungsrecht zu belastenden insektenfreundliche Technik geachtet werden. Dies beinhaltet eine nachtliche Leistungsreduzierung, Mit dieser Bekanntmachung ist dieser '
WA 2 I I 1.6 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonsfigan In dem mit WA 4 gekennzeichneten Bereich liegt der Bezugspunkt fur die Trauf- und Gebaudehdhe in der Flachen. energiesparende Leuchtmittel und eine effiziente Lichtstreuung. Der Warmeaustausch soll raumlich Bebauungsplan in Kraft getreten,.g’{ ¥ e
: Be}:flflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr 25’a und Abs. 6 BauGB) Straltenachse (Oberkante ausgebaute Strale) der Feldstrate. 2. Gestaltung der Einfriedungen getrennt von der Lichtquelle erfolgen, sodass Insekten nicht am Lichtkdrper verbrennen. Eine _ 4
T Einfriedungen an der straRenzugewandten Grundstiicksgrenze sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m Ausstrahlung der Lampen nach oben sowie eine flachige Ausstrahlung von Wanden sollte vermieden Dr. Marold Wo.snltza
0000 : Assi Qberblirgermeister
0.4 0006650 . | zulassig. werden. _y
, = 6| Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen - Planstraiie s 3. Gestaltung der Garten- und Freiflichen BE Hnwolbey Shaknsnn i sk Zweibricken, denA¢.63 Ze
£00000] . i::::::::se % * Schottergarten zur Gartengestaltung sind unzulassig. Ebenfalls unzuldssig sind mit einem das 9 _
9] A max. 2 WE ! f < 2 ! Aufkommen von Vegetation verhindernden und eingeschrankten Material bedeckte Flachen wie z.B. 6.1 Im Bereich WA 1 und WA 4 sowie der direkt angrenzenden Flachen soll aufgrund der Sturzflutgefahr nach
2.0 Sonstige Planzeichen ; \ l ‘ Split-, Kies-, Glas- und Sandflachen. Starkregenereignissen im Zuge der Bebauung (Errichtung der Wohn- und Nebengebaude), méglichst auf
. j o P 4. Gestaltung im Bereich des Sichtdreiecks hangseitige Terrassen und Eingange (hangseitig und tiefliegend), sowie auf tiefliegende - ,
TH= 7,0m B Emmm = Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) é . é In dem mit WA1 bezeichneten Bereich sind die Flachen innerhalb des Sichtdreiecks von jeglicher Fenster/Kellerfenster/Lichtschachte und Garagen oder dergleichen verzichtet werden. Die Grundsticke sollen Ubersmhtsplan
GH =10,5m § ‘ | § Bebauung freizuhalten, Die Herstellung einer Einfriedung ist nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig. mit Uberflutungsresistenten Baumaterialien und Bauweisen sowie einer starkregenangepassten
oL — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen der Ver- und Entsorgungstrager g | _ g Diese Maximalhshe ist ebenso fir Bepflanzung jeglicher Art anzuwenden (gemaR RASt 06). Gelandegestaltung (u.4. Gefélle weg vom Gebéude) beplant werden. Im Zuge des Planungsprozesses kénnen
L2 M 1 /MZ/ - T (9 Abs. 1Nr. 21 BauGB) G | Re : hierbei Rickfragen an den Umwelt- und Servicebetrieb Zweibriicken (UBZ) gerichtet werden.
M4 . ) J 1 B  HINWEISE 6.2 Darlber hinaus besteht die Warnung vor Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und Gefahrdung
B A an o ‘g‘bglilerézung ynterﬁcrt;ec!llcheé Nng,n%' Wie Abgrenzung des MaRes ' der tiefliegenden Infrastruktur (Storm, Medien, Wasser, Abwasser).
er Nutzung innerhalb eines Baugebietes g g ; ; ;
y g d Abbildung 2: Unterer Bezugspunkt/Achshéhe fiir Trauf- und Gebiudehdhe (Eigene Darstellung) B1 Aligemeine Hinweise Bel der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sind stets die Bestimmungen des WHG und des
LWG sowie inshesondere die Anlagenverordnung zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Q A . g ey __
— — — — — Schnittachse 3. Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) 1.1 Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen soliten nach Mdglichkeit auf den Baugrundsticken (AWSV) zusammen mit den einschigigen technischen Regelwerken zu beachten. : L &
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind nur zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der verwertet und Iandschaﬁsglerecht modelliert werden. - : 6.3 Uberflutungen aus dem Kanal sind méglich. Die Riickstausicherung ist im qualifizierten Entwasserungsantrag P i LN\ A EN-
M. MinderungsmaRnahme mit Nummer innerhalb des Geltungshereiches hinteren Baugrenze zulassig. Garagen und tiberdachte Stellplatze sind in einem Mindestabstand von 3,0 mzur 1.2 Oberboden (Mgtterboden) ist getrennt aufzunehmen, seitlich zu lagern, in nutzbarem Zustand zu nachzuweisen (siehe Hinweis B 4.4). ‘ o | et )
) offentlichen Verkehrsfléche zu errichten. Der Abstand zwischen der Einfahrtsseite und der 6ffentlichen Verkehrsflache erhalten und wieder zu verwenden. 8.4 Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen
. , : 1.3 Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN EN 1997 -1 und -2 an den Baugrund
X7~ Sichtdreieck igs mind. 0 m belragen{Sayraum} . : . B7 Hinweise zur Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG
sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

4. H&chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten Bereichen sind maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

1.4 Aufgrund der geolagischen Verhaltnisse wird auf eine mégliche Radonbelastung in der Bodenluft 7.1 Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in der Planzeichnung
hingewiesen. Es wird empfohlen Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den nicht ausgewiesen ist, da fir die im Plangebiet festgesetzten maximalen Gebgudehéhen keine
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes durchzufithren. Die Ergebnisse sollten Beeinflussungen zu erwarten sind. ' '

Grundlage fur Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. flr bauliche Vorsorgemalinahmen zu Deutlich Uber diese Héhen hinausgehende Einrichtungen, auch wenn diese zeitlich nur begrenzt
entscheiden. Werden hierbei tatsachlich kritische Werte festgestellt, wird angeraten, bauliche aufgestellt werden sollten, bedurfen im Einzelfall der vorherigen Prifung, ob sich hierdurch eine
VorsorgemafRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern, Das Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung durch den Betreiber der

3.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN 5. Flhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt sein.
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15,0 Vermaf B. 15,0 Meter: 3,0M
max. 2 WE 7\;3; ermalung, z.B. 15,0 Meter; bzw. 3,0 Meter

6. Leitungsrecht und Freihaltung des Schutzstreifens (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bezugspunkt Achshéhe Fur die erforderlich werdenden Leitungen auerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind die belastenden Flachen 0 i 2 i i _ ’ -y & 7 A iy oy L & N ~\ M 'G;E:”"m,
; ; 8 ! Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht hat eine entsprechende Richtfunkstrecke ARG : A/l _° g N\ - Sl i
mit entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager gesichert, Beratungsstelle eingerichtet. (Radon-Informationsstelle, Kaiser-Friedrich-Strake 7, 55116 Mainz). B8 Hinweise zu Anpflanzungen ; . : ~ M e/ 08 v N/ ; aw\i\ \ QKER‘H QE::_
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind von Jeglicher Bebauung freizuhalten und ‘ ; i : - ;o i i e & g 63 g ®
B Nutzungsschablone: 2 B . = gt : 1.5 Auffullungen im Rahmen von ErschlieBungen: 8.1 Die Ausgestaltung und Bepfl der nicht Gberbauten Grundsticksfiachen ist mit Abschluss de - Pl
M1/M2/ 28 ~d Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Nutzung als Lagerflachen sind nicht zuléssig. Reine Flachenbefestigungen Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtst sich nach den Vorgaben des § 12 : B;eumzsrsgneashm:?gauu;;emge:tei:;zzgn;:;:; duurcz;uafghrzn runds chen i schluss der
= sind zulassig. BBodSchV 3 : J ; ] 7 2 5 o
WA | I Gebietsart Zahl der Vollgeschosse gdschy. : S i G r . . v - Y - -
M4 e Fm— u Fur Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 J2Anforderungen an 8.2 Es wird empfohlen Steilplatze far Samme.lbehaltgr (Mall L{nd Wertstoffoehalter) mit ortsfesten Anlagen ‘a N g | & /N . — :
T o 5 5 i Mafnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerzusche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) : . ; ; ! . (z. B. Pergolen, Palisaden) und/oder gesigneten immergrinen Pflanzen bzw. Kletterpflanzen / " = = s i,
195 ' Grundfléachenzahl GeschoBflachenzahl Zur Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV und DIN 18005 (WA1 und WA4 - L&rmschutzmaBnahme L1) sowie die stofﬁlch.e VerwelrtunQ von mm"elrai'lschen Abfallen - Technische Regeln dgr . . SStAIEhETS Jagat Skt abavachhmen. . ungs -und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - © 2013 =
? 3 2 A - B ise / Einzelha Zahl der Wohneinheit der 18. BImSchV (WA2 - Larmschutzmafnahme L2) flr aligemeine Wohngebiete ist ein passiver Larmschutz durch Le.inderarb.ensgemezns.chaft A e neuester? Fassung'zu bealchten. i Ausfdhrungen Darlber hinaus ist eine Eingrinung von Mauern und sonstigen kunstlichen Materialien im AuRenbereich S i i G
3 . auwelse / Einzelhduser anl der Wohneinheiten bauliche und technische Vorkehrungen an Geb&uden festgesetzt. Dies kann durch Grundrissorientierung wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die durch Klstter- oder Rankpflanzen winschenswert
E2ED e max. Trauf- und (Anordnung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen moglichst auf der, dem Sportplatz oder der -EPcinfermetionabiéiter 24 bie 28 (abrufbar unter www musstrip.de) hingewissan. 8.3 Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungén sind die vorhandenen und geplanten ’ -
; ) ; i " 5 1.6  Grundwasser '
“ ol Gebéudehshe Vogesenstralie/Feldstrate abgewandien Seite) sowie durch Schalldammung von Augenwanden und s . SRl , Baumstandorte und Vegetationsfldchen zu berticksichtigen. Bei Anpflanzungen von B&umen und
| 4 Fenstern realisiert werden MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit s ’ , : s _ e
z] i . Grundwasserfreilegungen (temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. § 8 ff tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben
Larmashite Mindsrungsmafinahmen \ ' ' der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und

8. Aufschilttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich

BESTAND ' sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechizeitig vor Beginn der MalRnahme bei der

Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strafen und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe

1989) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
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SYSTEMSKIZZE (Ohne MaBStab) ' } 4.0 BESTAND Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Hersteliung parallel zu den StraRen und Wegebegrenzungslinien 1:7 Dxlem Bauan.trag ist ein Nachweis Uber den passiven Larmschutz am Gebaude beizufiigen Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz leSChwe I Ie r Tt I m H I r-te ng a rte n
I , Baufenster Baufenster Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind diese zu dulden und durch zweckentsprechende (siehe Textliche Festsetzung A | 7). der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen. '
L} ? O O Flursticksgrenzen Gelandemodellierungen der unbebauten Grundsticksflachen an das StraRenniveau anzupassen. 1.8 Eigentumer und Nutzungsberechtigte der Grundstiicke haben die im Landesnachbarrechtsgesetz
o]

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

(LNRG) festgelegte Grenzabstande fur Anpflanzungen und Einfriedungen einzuhalten 8.4  Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 durfen in der ,Schonzeit vom 7

. —

(] QO €3] O
N N N N
c c c c
o % % o
o 125 . i 1. Mérz bis 30. ber ei j h i ot} ingriffe i o) t& V t B& 1
;] } Baufenster | |  Baufenster | @ ) [ ® b -.16— Flurstiicksnummern 9. Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 1.9 Im Baugenehmigungsverfahren ist die Struktur- und Genshmigungsdirektion Std zu beteiligars: 01. Marz bis 3 SePtem er e[neSJeden Ja fes keine gréReren Eingriffe in Gehslzbestande ( grbo ume
% < Dl Q Dl % éé J —5 Abs. 1 Nr, 20 BauGB), Dachbegriinung zum Klimaschutz und Minderung/Vermeidung von Eingriffen in Natur 110 Die Verkehrssicherheit im Bereich der Bundesstrage B 424 darf in keinerle! Weise (z.B. Ablenkung oder Hecken, lebende Z&une, Gebiische abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen oder ZU beseitigen) erfolgen. ;
5| N o S S | ¢ .. S Z Bestehonds Haupis it Haishitmer und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Flichen fur das Anpflanzen von Bsumen, Striuchern und sonstigen ™ Bl e e Pl S e e B el o f?h e Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3. NatSchG dises Verbot fr zuléssige Eingriffe nicht (Bauen bzw. Verfahrensstand Datum MaRstab
efd . N . ay I w @ ;
w | il i [ | %) I7 | Ceauzedhe + | & P9 gepflgnzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) sogle Flgc!?en fUrdleErhaItung "T_" B&umen, Stréuchern und er; SINWITKLng cureh Yerbeanlagen oder Industrie, Anlagen mit Rauch- ader Nebelbildung) geféhrde hierzu zwingend vorher nétiger Gehélzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zulassig) jedoch .
-E | f J | -g -8 | . | -S [ 11 Bestehend tige baufiche Anl onstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) i.v.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSch@ zwingend zu beachten. Heimische Satzungsexemplar
E_’ | 7 N - UE = J[ E E | Em—m————— ] & Ig \ E l l esteltenae sonelige bauliche Anfagion MinderungsmaRnahmen B 2 Hinweise zu archiologischen Kulturdenkmilern Tierarten (in Gehdlz Végel bzw. Fledermause) dirfen nicht beeintrachtigt werden, noch durfen deren Nistplatze / gem. § 10 Abs. 1 BauGB 16.12.2022 1 500
Q) [ . g T TIE 1 O (@) ‘ & ka1 & I 1D ; . i Zufluchtsstatten zerstért werden. Vor einem Gehélzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit* ist durch
| g 5 & S ____..L | o 5@3 = M1 Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Wege sind ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. 2.1 Bel der Vergabe der vorbereitenden BaumaBrl\ahn"'len yesangarETare Maﬁnghmen dles‘ . > eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.) der Tétungstatbestand auf jeden
S h tt A A : o £ 58 —iTe Schn rtt B_B [ |z z 5.0 HINWEISE _ ) _ . . . . . Mutterbodenabtrags) hat der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Fan Fiteiar,. P eriean e CRit i oken urterl s e ae ot
cnni . X | E i & - | - e M2  Die unbebauten Grundstucksflachen des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bis auf notwendige Zufahrten und Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchftihrung von § 21 Abs. 3 DSchG Pkt. 2 sowie Ra :lSZUS_Cd ;eh 'né Uh"ﬂe zu ga ';GFHSC f% UAZrte” ;U tzs Lo eht b o fe?:” QBun BIC | 'li i 8 Stadtbauamt
L/L_’ : . — —— —— Vorschlag Grundstiicksteilung Zuwegungen als Granflache und mit Pflanzen (Gehsize, Stauden, Gréser/Rasen oder krautige Pflanzen) gértnerisch flr die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherren, die ausfuhrenden Firmen vertraglich zu ef;uggj chttocf" 18 .aL;C mAriesen; ta ai l.en dens?r u Sz: amtlen.I uazt Zr 3um Iz d arfsd. ortp Banzungs- Herzogstrale 3
EE e e ?VK F;.rﬂgdgcke OK Farina ™ anzulegen. Hierbei sind standortgerechte und klima-resiliente Arten auszuwahlen. Mindestens 20 % der nicht verpflichten, mit der Generaldirektion kulturelles Erbe Landesarchéologie Mainz (Adresse: Kleine ine Ruhestatie ILr ein dem Artenschutz unterliegenden Tier (Saugtier, Insekt oder Vogel), darf dieser Baum 66482 Zweibriicken
Uberhshung = 1.0  NHN+220.00m SIrEe | srasas (schanchs) : Uberhdhung =1.0  NHN+220.00m (Wendehammer) - srasse aforere Uberbauten Grundstlcksflgche sind mit Strauchern (Pflanzliste 18) zu bepflanzen. Im Zuge der Errichtung von Pfaffengasse 10, 67346 Speyer; E-Mail: landesarchaeologie-mainz@gdke.rlp.de) zu gegebener Zeit (mind. it gemlitwetden:
i > vl Stellplatzen, ist je vier Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Gehélze sind dauerhaft zu pflegen und zu 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform =
erhalten. Abgehende Gehélze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Uberwachen. Rose"’Stadt, ZWEIBRUCKEN
. : fvod o0 2] P P (=] g t . . (=] 3 8 o D E b= [=] @ [} . ,
Stationierung m g o o § &l o o § < = o Stationierung m 3 > o 0 < @ ) = 3 o o Die Vorgarten (Flachen zwischen den ErschlieBungsstrafien und der vorderen Gebaudeflucht) dirfen nicht als Arbeits-, 2 ’ '
q o] o o™ o m =+ =T (Ie) wn 0w o™~ o ™ (3] - wn e} Eg w
flach 1 . Mit A d i lichen Z i ie Vorgart artnerisch ; - H R s
= = =fer = —— = - = : "= ; = —— oderlLager az egefT:tz w;rd:ry tIL- u\jnahm:u:rer or:ne{tlii e;n u;yeegur;giBEGSInf ;ﬂe isoerg fEnaga Z;r;sc Bearbe:ter im Auftrag der Stadt Zwe|brucken. /
e - 5 8 § 3 8 : g ° % g Hihe VERE mtNHN R R 2 & 8 g R Rl g anzu eggn un leJ pflegen. Da el| is Ie.. er_wen ?von ate a|§n, ; ga er teilweise auf Dauer é_'_.--‘—f—f"
i R 8 g 8 8 2 % Q8 d & & 8 & & & & & Vegetationsentwicklung ausschlieRen, fiir dieses Flachen unzulassig (siehe auch Festsetzung Il 3. - Gestaltung der g/ /5—,‘
Garten- und Freifléchen). i m
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