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ZEICHENERKLARUNG

FULLSCHEMA DES NUTZUNGSKREUTZES

WA | 11 Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
ﬂ' 3 @ ':...jlzllll:j.mi.'..: '1'..'-Ii;EIi |.].-h GescholNachenzahl
(= ] HL Bauweise Hishenlage
} PF | D | ] planungsrechtliche | bauordnungsrechtliche
Festsetzungen Festset zungen
Beispiel Anmerkungsziffern im Plan verweisen auf texiliche

Festsetzungen. Gliederung von Text und Zeichener-
klarung entsprechen einander. Zeichen und Text sind
unter gleichem [j||:l.':-;J:‘:|'un_i_z_:il:lul:ll';itﬂh-l:u und gleicher

Gliederungsnummer aufgefihrt.

A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BavGB und BauNY (O

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Y1} 1. Bawlald

b !

1.1 Allgemeines Wohngebiat
WA & 4 BauMNViO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) 1. BauGB

]

ﬂra Grumd flachenzahl (GRE)
& 16 und § 19 BauMNVO

.‘ :! :, 2 GeschoBflichenzahl (GFZ)
b 16 und § 20 BauNVOD

(]
(]

I 2.3 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (7)
b 16 und § 20 BauNVO i.V.m. § 2 LBauD
3. BAUWEISE
g 9(1) 2. BauhB
O 3.1 Offene Bauweise

4 22 (1) und (2) BauNVO

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§92(1) 2 BauGB
—— | Baugrenze

§ 23 BauNVD

HL 5  HOHENLAGE
& o2 BaulB

6.  STELLUNG DER BAULICIEN ANLAGE
£ 9(1)2. BauGB

= 0.1 hirstnichiung der Hauptgebiuode

PF YA ZUSATZLICHE PFLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

el | %  VYONDERBEBAUUNG FREIZUHALTENDE
:If E SICHTFLACHEN UND IHRE NUTZUNG
§ 9 (1) 10. BauGB

9 VERKEHRSFLACHEN
§9(1) 11. BauGB

g1 StralBenverkelrsNache
L 92  Fullweg
9.3  Feldwirtschaftsweg

9.4  GrinfEiche als Bestandteil der Verkehrsflache

2.5  Stralenbegrenzungslinie

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
91115 BauGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

£ 9(1) 20, BauGB

L= - 12, MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
§ 9 (1) BauGD
bz 13. PFLANZZWANG
H A1) 258 Baulsld
pb 14, PFLANZBINDUNCG
LS} 2 b BaulH
15. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND
ABRGHRABUNGEM, I!I‘:I(_'I“'I-,'I'I' SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND,
JEIMICH .-U.IES_I_'IIHIAI..]! DER FESTGESETETEN
VERKEHRSFLACHEN LIEGEMN
§9(1) 26, BauGB
HHLERLF

Lid=="" 151 Aufschittung

bbbt 152 Abgrabung

16. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICIES
- - - DES BEBAUUNGSPLANES
§ 9 (7) BauGB

—— 17, ABGRENZUNG SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER
FESTSETLZUNGEN

L. BAUODRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETAUNGEMN
BOa) BauGB iV m, & 8o {6} LBauQ)

D 1. DACHER

TEXT

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB und BauNVO

1.1 WAy Ausnahmen gem. §4 (3) Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht
Bestandieil des Bebavungsplanes (5 1 (6) 1. BauNVO).

3.1 U'1 Es sind nur Einzelhduser zukissig

3 HI i Die OKE-Hohe der Gebéude wird durch die Unlere Bauauf-
sichtshehdrde im Baugenehmigungsverfahren festgelept.

1. I’I".l ZUSATZLICHE PLANUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN

FLACHEN FUR GARAGEN
80 (1) 4. BauGB und § 23 (5) BauNVO

Garagen und iberdachte Stellplatze sind in einem Mindestabstand
von 3 m zur Gffentlichen Verkehrsflache zu errichten. Der Abstand
zwischen der Einfahriseite von Garagen und der offentlichen Ver-
kehrsfliche mull davon abweichend mindestens 5 m betragen

. In der Ausnahme kann gemdl § 2 (2) GaV eine Reduzierung des
erforderlichen Stauraumes zwischen Garage und der dlTentlichen
Verkehrsfliche zugelassen werden, wenn durch die Topographie
die Einhaltung des erforderlichen Stauraumes zu einer nicht beab
sichtigten Hirte Rihren wiirde und wenn 6fentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN
§ 9 (1) 6. BauGRB

Wohngebiude dirfen nicht mehr als zwa Wohnungen haben

NEBENAMLAGEN

& 14 BauNVO

AulBerhalb der iiberbaubaren Grundstiscksiiche 15t e Baugrund-
stiick nur ein Mebengebiude mit einem umbauten Raum von nicht
mehr als 30 m?* zulissig

8. Sfy  Die Sichtflachen sind von sichibehinderndem Bewuchs wd Einfiie-
dungen uber 0,80 m - gemessen uber der Fahrbahnoberkante -
fretzuhalten.

12. Lrl MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN Z1J
BELASTENDE FLACHEN
£9(1)21 BauGB

Die im Bebauungsplan mit einem "Lry " gekennzeichneten Flache
15t mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Zweibriicken

[ Abwasserleitung) belastet. Einzelheiten werden durch Grund-
dienstbarkeit geregelt.

13 PFLANEZWAMG
$ 9 (1) 25 BauGD

Bes allen nachfolgend genannten Pllanzfestsetzungen sind einhei-
mische, standortgerechte Biume und Striucher zu verwenden,
Eine beispielhafte Aullistung ist der Begrindung zu diesem Be-
bauungsplan als Anlage beigefigt.

PE| Dhe nicht dberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind zu min-
destens 40 % zu begrinen. Von dieser Fliche ist mindestens 40 %
als Mlanzflache anzulegen.

Flachdacher von Garagen sind durch Kletterpflanzen {Uber-
wachsen der Dachflichen) zu begriinen. Hierzu geeignetle stark-
wilchsige Kletterpflanzen sind

- Polygonum aubertii (K ndterich)

- Wistena sinensis {(Glyzine)

- Parthenocizaus L'uirl-'.|u-l:f-;1|ia (Wilder Wen)

- Clematis montana und montana 'rubens' (Clematis)

Die aufgelisteten Kletterpflanzen sind auf Kletterhilfen angewiesen.

) Pra Grundstiick ist mindestens ein Laubbavm an der im Plan ge-
kennzeichneten Stelle zu pflanzen, Von dem dargestelllen Standort
darf bis zu 5 m nach links oder rechis abgewichen werden.

PZ 4 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten, geplanten Feldgeholze
zur Ortsrandeingrinung bzw. Erganzung der vorhandenen Feld-
gehilze sind anzupflanzen, daverhalt zu erhalien und bei Abgin-
gigkeit zu ersetzen.

Die Mindestgréie der Pllanzen mull betragen
Bei hochstimmigen Biumen = 3xv, Stammumfang 14-16 ¢m, bei
Striivchern = 2xv, oB, &0 - 100,

Pz, Innerhalb dieser Flachen sind Streuobstwiesen anzulegen und zu
unterhalten. Als Gehdlze sind mindestens 80 % als Hochstimme,
der Rest 15t als Halbstamm anzupflanzen. Dic Wiesen sind einmal
phrlich #u mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren

14 PFLANZBINDUNG
& 9(1)25b. BauGB

pby  Die innerhalb dieser Flicke vorhandenen verwaldete Streu-
obstwiese 1st zu erhalten. Abgiingige Gehilze sind zu ersetzen.

ph 2 Der Aplcibavm ist zu erhalten. Abgimaipe Gehdlze sind zu er-
setzen

pbq  Der WalnuBbaum ist zu erhalten. Abgangige Geholze sind zu er-
setzen.

phg Die bestehenden Geholze im Randbereich der K 13 - Contwiger
Stralie sind dauerhaft zu crhalten. Abgingige Geholze sind zu
ersetzen

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
%9 (4) BauGB 1.V.m. § 86 {(6) LBauD

[y Geneigte Dicher mit einer Dachneigung von 28° - 18°
Knicstock max. 0,70 m
Dacheindeckung; Ziegel - bzw. Planneneindeckung,
naturrot oder rotbraun

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen in Traufrichtung ge-
messen nichilinger als die halbe Trauflinge sein Der Abstand
zwischen Dachaufbau bzw. Dacheinschnitt und der seitlichen
Grenze der Dachfliche mull mindestens 1,50 m belragen,

Dachifliichen der Garagen sind in einer dem Wohngebiude ent-
sprechenden Weise als Sattel- oder Pultdach auszufiihren oder bei
Ausbilduny als Flachdach zu begriinen (pz )

iC. NATURSCHUTZRECHTLICIHE FESTSETEUNGEN
BMat&chis

ZUORDNUNG VON AUSGLEICIHS- UND ERSATZFLACHEN UND
AUSGLEICHS- UND ERSATEMASSNANMEN £ DEN
EINGRIFFSFLACHEN

b § a BMatSchG

Die Ausgleichs- und Ersatzflichen, die auf den Ausgleichs- und Ersatzfliichen
festgeactzten MabBnahmen und dic auf den ffentlichen Griinflachen festgesetzten
Ausgleichs- und Ersatzmalnalimen werden den Eingriflsflichen entsprechend
dem auf den Eingriffsflachen zu erwartenden Anteil des Eingrifls am
Gesamieingriff zugeordnet.

Der Gesamteingriff seizt sich zusammen aus den auf den EingnifTsilichen
(Baufliichen) zu erwartenden Eingriffen und den durch den Bau der
Verkehrsflichen entstehenden Eingriffen.

Malstab fur die Ermittlung der Anteile des Eingniffs der EingrifTsfliichen und des
Verkehrsildche am Gesamiteingriff ist die versiegelte Flache. Sie entspricht bei
den Eingriffsflichen der Flache multipliziert mit der Grundflichenzahl und bei den
Verkehrsllichen der Gesamilliche

Die Ermittlung der Anteile erfolgt nach AbschluB des Umlegungsverfalirens.

Die aul den Bauflachen entstehenden Eingnfle in Natur und Landschall werden
durch die Gftenthche Grinflache und durch die Fliche fiir Malinahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschall innerhalb des
Teilgebictes I ausgeglichen.

Che durch die Verkehrsfliche entstehenden Eingrifle in Natur und Landschaft
werden durch die Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des Teilgebictes 11
ausgeglichen.

0. HINWEISE
Brauchwassernutzung, Versickerung, Sonnenenergie, Baugrubenaushub

Aus Grinden der Verbesserung des Nawrhaushalies und der Grundwasseran-
reicherung werden die Bauherrn aufl folgende Moglichkeilen der Brauchwasser-
nutzung und Regenwasserversickerung hingewiesen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser { Dachentwilsse-
rung, unbelastetes Oberflichenwasser) sollte weitgehend als Bravchwasser
{Toilettenspiilung, Bewiisserung usw ) genutzt werden

Eine Motghchkeit emner verbesserten Versickerung von unbelasteten
Oberflaichenwasser licet in der Verwendung von wasserdurchlissigen Materialien
fir Zufahrten und Wege aul den Baugrundsticken (z.B. Rasengiitersteine, was-

serghundene Wegedecke, Pllasterflachen mit weilen, versickerungsfiihigen Fugen,

Schotterrasen).

Techmsche Emnichiungen zur aktiven Nutzung der Sonnenwiirme (Sonnenkollek-

toren) in der Dachfldche und an der Fassade sind zugelassen,

Der Baugrubenaushub im Baugebiet soll, soweit miglich, fiir Aufschiittungen im
Gebiet selbst verwendel werden,

" Strenber

PLANVERFAHREN

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Diesem Bebauungsplan liegen nachfolgende gesetzliche Bestimmungen zugrunde:

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. 12,1986 (BGBL 1, S. 2253), zuletzt
gedndert durch das lnvestitionserleichterungs- und Wohnungsbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. 15 466)

. Baunutzumgsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBIL 1. §
117) zuletzt gedindert durch das Investionserleichterung- und Wohnungsbauland-
geselz vom 2241993 (DGBIL 1 5. 466)

3 Planzeschenverordnung 1990 (PlanV' 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
199] 1 5. 58)

4 Landesbavordnung (LBau0) i der Fassung vom 28.11.1986 (GVBI. §. 307, 1987
5. 48) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.4, 1991 (GVBI. 5. 118).

3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.3.1987 (BGBI. 1,
5. B89, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichierungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22 4,1993 (BGBL 1, §. 466).

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

xas Planveriahren wurde durch den AufstellungsbeschluB des Stadirates am 20.6.1994
eingeleitet,

Der AufstellungsbeschluB wurde am 23.7.94 in den Tageszeilungen "Die Rheinpfalz"®
und "Pfalzischer Merkur” bekannigemacht (§ 2 Abs. | BauGB)

BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung { Unterrchtung und Erdrterung) erfolgte in der Zeit vom 1.8.1994
bis 12.8.94 (§ 3 Abs. | BauGR)

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom 1 7.1994 {iber vorlie-
gende Planungsangelegenheit informiert. Sie hatten bis zum 19 8, 1994 Gelegenheit ihre
Stellungnahmen abzugeben (§ 4 Abs. 1 DauGD)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die dffentliche Auslegung wurde vom Bauausschull am 4101994 beschlossen. Sie hat
nach den Bekanntmachungen in den Tageszeitungen "Die Rheinpfalz" und "Pfilzischer
Merkur” am 15.10.1994 in der Zeit vom 24.10.1994 bis 24.11.1994 stattigefunden (§ 3
Abs. 2 BauGB),

Die Triiger éffentlicher Belange wurden am 13.10.1994 Gber die Auslegung informiert (§
32 BauGB).

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 21.12.1994 den Bebauungsplanentwurf als
Satzung beschlozsen (§ 10 BaupGRB),

vgrwaltung Zweibriicken
icken, den 7. 2. 1995

Oberbiirgermeister

ANZEIGEVERFAHREN

Die Anzeige des Bebauungsplanes bei der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz e folgte
am 13.02.19%5% {5 11 Abs. 1 und 3 BauGRB)

Vermerk der Bezirksregicrung Rheinhessen-Pialz

Anzeige gemaB § 11 Abs. 3 (Bau@n).
Es besishen keine Rechisbedenkan.

 Achim .';IO.H;... TR

AUSFERTIGUNGSVERFUGUNG

Der Bebauungsplan OA20 ist in der vorliegenden Fassung vom Stadirat in der Sitzung
vom 21121985  als Satzung beschlossen und von der Dezirksregierung Rheinfessen-
Pfalz mit Verfigung vom 0L 04,1995 Az as/e05-03 ow-armo genchmigl worden
Hiermit wird die Bekanntmachung gemil § 12 BauGB angeordnet.

Stadiver

altung Zweibniicken
en, den 04 05.199%

Strenber
Oberblirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Lie Durchftihrung des Anzeigeverfahrens wurde am £ 6. 08 35 in den
Tageszeitungen "Die Rheinpfalz” und "Plilzischer Merkur” bekannigemachl. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Krafl gelreten (8 12 BauGIR)

STADT ZWEIBRUCKEN

BEBAUUNGSPLAN OA 20
IM DUMPF

UND AUF DEM TEMPEL

UBERSICHTSPLAN 1: 25000
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