BEBAUUNGSPLAN TEXTFESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1 B . . | A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB) |
I ‘ n 1. Baugesetzbuch (BauGB)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr 1 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
= : Der Bebauungsplan setzt im Planbereich "Aligemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO fest. . Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssig nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind: n der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbegebiete . Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

Weitere Ausnah den nicht zugel tic-sl

eitere Ausnahmen weraen nicnt zugelassen. in der Fassung vom 18.12.1990(BGBL.IS.58), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017(BGBL.I $.1057)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . Gemeindeordnung (GemO) RLP

5 88 f‘l 1 Grundflachenzahl in der Fassung der vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBL.S. 21

' Die Grundflachenzahl wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO fiir den Bereich des allgemeinen , Landesbaiorinung (LBaul) RLP !
Wohngebiets auf maximal 0,4 festgesetzt. n der Fassung vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
Geschossflachenzahl . Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Neufassung vom 31.07.2009,

Die Geschossflichenzahl wird gema® § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO firr den Bereich des aligemeinen [BGBI. 1S. 2585 ff.); zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. 1, S. 2771)

Wohngebiets auf maximal 0,8 festgesetzt. . Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 14.07.2015

(GVBL. S. 127 i), zuletzt gesndert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383)
Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO fur den Bereich des . Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSV) vom 16.04.2017 (BGBI. IS. 905 ff.)

allgemeinen Wohngebiets auf maximal 2 fesigesetzt. . Rechtsverordnung ,Wasserschutzgebiet der Stadt Zweibriicken™ vom 27.01.1997

Gebaudehdhe
Es wird eine maximale Gebaudehdhe von 8,0 m festgesetzt.
Der Bezugspunkt zur Ermittiung der zuldssigen Gebaudehdhe ist die Oberkante der fertig VE R FAH R E N
ausgebauten ErschlieBungsstraie. Er wird gemessen in der Mittelachse der Stralle senkrecht zum
i : G ol SV s g Gebaude in Gebsudemitte. Fur die Baugrundstiicke im Wendebereich der StichstraBe ist das Aufstellungsbeschluss Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung
594/10 > A N , Niveau der StraBe in der Mitte des Wendebereichs (siehe Bezugspunkt in der Planzeichnung).
; 5 ' Technische Aufbauten wie Kamine, Fahrstuhliiberfahrten u.4. dirfen dieses Maf Gberschreiten. Der Stadtrat hat in seiner éffentlichen wurden am 01.06.2019 ortsiiblich

Sitzung am 22.05.2019 die Aufstellung bekanntgemacht.
BAUWEISE, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) " :
Im Bereich der allgemeinen Wohnbaufiiche wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind ?)?asr Eﬁ?sattgllill?r?;gt!g;iI:)Iﬁzts;hvl\?us:jeeném 3':82‘&?;%%‘;291?3‘; §%T91s1t£t? 2019 bis
nur Einzelhduser. ol g

01.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
ZUSATZLICHE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / ) Dr. Marold Wosnitza ' /‘,
Stellung von Garagen Dr. Marold Woshnitz Oberbirgermeister
Garagen und {iberdachte Stellplatze sind in einem Mindestabstand von 3 m zur &éffentlichen Oberbiirgermeist: / \Zwelbrucken dendS.¢2.
Verkehrsgrunfliche zu errichten. Zweibriicken, den?S .cL . Zc'Z#-( * \

“ﬁatzungsbeschluss und Aus )
A\ P ‘ ; s Beschrénkung der Zahl der Wohnungen Beteiligungen \ el acd
Trauerhalle _ pa > o Im allgemginén V\Ilt')\hngebitlaf sind gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als 2 Wohn- \‘A g /,}/ o aé&f Stadirat hat in affenticher Sltz riel
F r: sinhetien e Einzelians Bliaesig. Der Stadtrat hat am 22.05. 2019\0@@; rd c,\" “ am /8.0 .%c\® diesen Bebauungsplan

Terfaasen Entwurf des Bebauungsplanes B als Satzung beschlossen und die hierzu
Im markierten Bereich dirfen ausnahmsweise ebenerdige Terrassen die hintere Baugrenze um beschlossen und die Begriindung erstellie Begriindung gebilligt.
max. 2,0 m in einer max. halben Gebaudebreite Gberschreiten, sofern das Oberflachenwasser 9?‘3'"'9’[-“ _ o o
nachweislich schadlos entsorgt oder riickgehalten wird. Diese Ausnahme gilt nicht fiir iberdachte Die Behdrden und sonstigen Trager Der Bebauungsplan wird hiermit als
Terrassen. offentlicher Belange wurden mit Satzung ausgefertigt.

Schreiben vom 28.05.2019 um
SONSTIGE PLANZEICHEN Stellungnahme bis zum 02.07.2019 Dr. Marold Wosnitza
Fléchen fiir Geh- Fahr- und Leitungsrecht (§9 Abs 1 Nr. 21 BauGB) _ gebeten. Oberbirgermeister
Im Bebauungs_plan" sind Le_:ltungs_rechte zugunsten des Ver- 'un_d Entsqr_gungsbf-_:trie_bes _ Zweibriicken, den ZS: a.
festgesetzt. Die Flichen sind freizuhalten und zu pflegen. Die jederzeitige Zugénglichkeit muss
gewabhrleistet sein.
Flachen fiir Geh- Fahr- und Leitungsrecht (§9 Abs 1 Nr. 21 BauGB) Rechtskraft
Auf der privaten Grinfliche an der nordwestlichen Grenze des Plangebiets wird ein Gehrecht zu by r ﬁ e“
Gunsten der Friedhofsverwaltung zur Pflege der Einfriedung des Friedhofs festgesetzt. Derzg)eg{h{u;id?ts lebah“z“ESP ;

am{D.¢L.Lelo ortsiiblich bekann
; B. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN gemacht worden. Mit dieser Bekannt- -
machung ist dieser Bebauugnsplan in
Auszug vom 02.07. 2019; Datengrundlage Geobasisinformationen der \ Vermessungs- und Katasterverwaltung Rhelnland -Pfalz - (Zustlmmung vom 15. Oktober 2002) Versickerung Kraft getreten.

Die Versiegelung sollte minimiert werden. Eine Maglichkeit einer verbesserten Versickerung von

Z E I C H E N E R KL A R U N G unbelastetem Oberflachenwasser liegt in_der Verwendung von was_serdurchléssigen Materialien far

Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken (z.B Rasengittersteine, wassergebundene Wegdecken,

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Pflasterflachen mit weiten versickerungsfihigen Fugen, wasserdurchlassiges Pflaster und Schotterrasern).
BEISPIEL Regenwasserbewirtschaftung
wAa | 1t Ait e ailisher NI Zahi der Vollgeschosse Fi_]_r die Bewirtschaftung des Regenwassers kann auf jedem Gr_undstihzk eine Zisterne mit einem
Rickhaltevolumen von 25 | pro m? Dach- bzw. sonstiger befestigter Fldche zur Brauchwassernutzung bzw.
0,4 max. Grundflachenzahl max. Geschossflachenzahi Gartenbewasserung aufgestellt werden. Die Zisterne darf einen Uberlauf in den Regenwasserkanal
= erhalten. Der Regenwasserkanal nimmt auch die StraBenentwasserung auf und leitet in der Altheimer
/é\ Gl-r;aS;(OO alinEitn ik Gebaudehohs StraBe in den dortigen Regenwasserkanal ein.
PF Planungsrechtliche Festsetzungen Wasserschutzgebiet
Das Baugebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebieter der Stadt Zweibriicken.
A. PLANUNGSRECHLICHE FESTSETZUNGEN Die Festsetzungen der Rechtsverordnung vom 27.01.1997 sind zu beachten.
1.  Art der baulichen Nutzung PF 4. Zusitzliche planungsrechtliche 7.  Sonstige Planzeichen Landesarchéologie
1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzes (DSchG)
. _ Festsetzungen ”
1.1  Aligemeines Wohngebiet — 7.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des | YoM 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 fi), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI,, 2008,
! 4.3 Terrassen Sehannasobans S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unverzuglich zu melden,
2. MaR der baulichen Nutzung b e gsp die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstdnde sorgfaltig gegen Verlust zu
e sichern.
0.4 2.1  Grundflichenzahl 5.  Verkehrsflachen i [ 41 29 Bésch 2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherren bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
: _ ) LIS . Rscung von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE. /]
22  Geschossflachenzahl 5.1  private Verkehrsflache 3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein |
) e o 7.3  Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
| " 6. Griinflachen il ausfiihrenden Firmen, planméRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
| 2.3  Zahl der Voligeschosse e 61 &ffentliche Grinfidche. Verkehrsari L 7.4  Leitungsrecht entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
GH 24 Gebiudehsh el . DRENSIENE Ratriiaisie, MCIscivagian der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fur die
: max. Gebaudehdhe _ ) - . B 7.5 Gehrecht MaRnahmen erforderlich.
6.2  private Grunfidche, Verkehrsgriin e : Die Punkte 1-3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.
3. Bauweise Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmadler (wie
) -$ 7.6  Bezugspunkt fir Gebsdudehéhe um den Wende- | Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstversténdlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von
o 3.1 offene Bauweise hammer Planierungen o0.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
R —— Bei Neubauvorhaben wird eine objektbezogene Baugrundunter-suchungen bzw. die Einschal-tung eines

3.3 Baugrenze 7.8 Boschungsabsicherung Baugrundberaters / Geotechnikers empfohlen. Die einschldgigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN
4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.

7.9 Oberkante StraRe, Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Bezugspunkt: OKFF Leichenhalle + 0,00 Kampimittelraumdienst

Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke Bombardierung von
/\ ' Zweibriicken im 2. Weltkrieg, grundsétzlich niemals vollstdndig ausgeschlossen werden. Entsprechende

Kampfmitteluntersuchungen (historische Erkundung, Gefahrdungsabschatzung, technische Erfassungen Verfahren: Datum Mafstab
und Sondierungen in der Ortlichkeit etc.) werden im Vorfeld von BaumaRnahmen daher ausdriicklich
empfohlen. Sollten bei BaumaBnahmen Kampfmittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten sofort nach § 13a BauGB 22 08.2019 1: 500
einzustellen. Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des (beschleunigtes Verfahren)

& Kampfmittelraumdienstes unverziiglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die giiltigen Regeln bezuglich der

ST B allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkundungen des
6 - ; Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz zu beachten.
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5.20 L e i S . b | . g et Aufgrund der geologischen Verhéltnisse wird auf eine Radonbelastung in der Bodenluft hingewiesen. Das
: : Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht hat eine entsprechende Beratungsstelle

L _um \ : 1410 ] g T hea eingerichtet. (Radon-Informationsstelle, Kaiser-Friedrich-StraBe 7, 55116 Mainz). Rosenstadt | ZWEIBRUCKEN

Stadtbauamt
HerzogstraBe 3
66482 Zweibriicken

Denkmalpflege Bearbeitet:
In der direkten Umgebung des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal ,Kriegerdenkmal 1914/18, s

Bildhauer L. Rech, Zweibriicken, bez. 1936°.

i Gegenstand des Denkmalschutzes ist auch die Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, soweit —

sie fir dessen Bestand, Erscheinungsbild oder stadtebauliche Wirkung von Bedeutung ist. Daher sollen zu| Hsheischweiler Weg 10, 66989 Niinschweiler

SC H N ITT A - A . gre“e Farben am Haus Vermleden Wel'den. Tel. (06336) 9211-0 Fax. (06336) 9211-11 Email: info@wonkaing.de Horst Wonka

-11.20
hwd

M1:250




