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Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141, bereinigt 1998 | S. 137), geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58) sowie die Anlage zur PlanzV 90.

*» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 25. 6.2005 (BGBI. | S.
1865)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
Marz 2002, zuletzt geandert durch Art. 40 G v. 21. 6.2005 (GVBI. 2005, S.1818)

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 25.06.2005 (GVBI.
1757, 2797), geandert durch Art. 4 G v. 15.07.2006 (BGBL. | 1619)

» Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695), zuletzt geéndert
durch Art. 2 G v. 25.6.2005 (BGBI. | S.1746 )

= Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - Krw/AbfG - vom 27.09.1994 in der Fassung
vom 29.10.2001 (BGBI. | S. 2785), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 G v. 15.07.2006 (BGBI. |
S. 1619)

» Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundesbodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBL. |
S. 502 ff., zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 9.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1454 ff.),
geandert durch Art. 2 V v. 23.12.2004 (BGBI. | S. 3758)

» Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2.3.2006, (GVBI. 2006, S. 57)
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= Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesna-
turschutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)

= Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.9.2005 (GVBI. 2005, S. 387)

» LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.07.1977
(GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.9.2005 (GVBI. 2005, S. 387)

= Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) vom
14.12.1990 (GVBL. 1991 S. 11 ff.), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 5.4.2005, (GVBI.
2005, S. 98)

» Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) vom 02.04.1998 (GVBI. S.
97 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.7.2005 (GVBI. 2005, S. 302)

» Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und
-pflegegesetz - DSchPfIG -) vom 23. Marz 1978, GVBI 1978, S. 159, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.9.2005, GVBI. 2005, S. 387

Praambel

Aufgrund des § 24 Gemeindeordnung (GemQ) Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI.
S. 158), zuletzt gedndert am 2.3.2006, (GVBI. 2006, S. 57) und § 7 des Zweckverbandsge-
setzes (ZwVG) vom 2.3.2006, (GVBI. 2006, S. 57) in Verbindung mit §§ 2 und 9 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
bereinigt 1998 | S. 137), geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetz-
buches an EU-Richtlinien vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098) in Verbindung mit der Landesbauordnung
(LBauO) fur Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI | S. 132) sowie dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.06.2005
(GVBI. 2005, S.1818) in Verbindung mit dem Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung
von Natur und Landschaft (LNatSchG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt
geandert am 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387) hat der Zweckverband Entwicklungsgebiet
Flugplatz Zweibriicken diesen Bebauungsplan am 02.10.2006 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
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1.

1.1

1.1.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Nicht-innenstadtrelevanter Einzelhandel / Ausstellungsgelande /

Sport- u. Freizeiteinrichtungen" (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet "Nicht-innenstadtrelevanter Einzelhandel / Ausstellungsgelande /
Sport- und Freizeiteinrichtungen" dient der Unterbringung eines oder mehrerer groB3-

flachiger oder nicht groBflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht-

innenstadtrelevanten Sortimenten, eines Baukompetenzzentrums, einer Muster-
hausausstellung, eines Ausstellungsforums fiir Fahrzeuge und eines Kindererlebnis-

lands / Freizeiteinrichtungen.

Zulassig sind:

1.1.2.1 groBflachige und nicht-groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsflache von insgesamt héchstens 10.200 gm, fiir ausschlieBlich folgende

Sortimente:
Mébbel, Kiichen
Beleuchtungskdrper, Lampen
Blromdbel
Bauelemente
Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Baustoffe

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor

Boote und Zubehdr
Campingartikel
Fliesen
Gartenhauser, -geréate
Herde, Ofen

Holz
Installationsmaterial
Pflanzen und —gefaBe
Rollladen, Markisen
Zaune

Erde, Torf

Farben, Lacke
Werkzeuge
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1.1.2.2

Eisenwaren, Beschlage
Fahrzeuge aller Art und fahrzeugspezifisches Zubehor

ein Baukompetenzzentrum als Anlage und Einrichtung fir Veranstaltungen
zur Beratung, Information und Schulung von Bauherren und Bauinteressier-
ten mit nachfolgenden Einrichtungen:

multifunktionale Veranstaltungshalle

Ausstellungseinrichtungen, Ausstellungshallen und Freianlagen zur Pra-
sentation von

Bauelementen (Tidren, Tore, Vordacher, Fenster, Treppen)
Sanitar-, Klima- und Heizungstechnik

Wand- und Bodenfliesen

Dacheindeckungen

Freilandpflanzen

Teiche, Teichzubehor

Gartenausstattung

Gartenhauser

Spielgerate

© N O R LD

©

1.1.2.3 Musterhduser, Carports und Garagen

1.1.2.4 Freizeiteinrichtungen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke, wie z.B.

Fun Park
Kinderscheune

Sport- und Spielplatze
Bolzplatze
Bowlinganlagen
Kegelanlagen

Billard

Fitness

Wellness

Sauna/ Solarium

1.1.2.5 Schank- und Speisewirtschaften

1.1.2.6 Gebaude und Raume fir freie Berufe

1.1.2.7 Geschafts- und Blirogebaude

1.1.2.8 nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe

1.1.3 Ausnahmsweise zulassig sind:

1.1.3.1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die den vorhandenen

Einrichtungen und Betrieben zugeordnet sind und ihnen in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofsstraBe 22, 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31/ 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de FIRUM
Auftraggeber: Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken, Postfach 1853,

66468 Zweibriicken




ZEF

Bebauungsplan "Umfeld - DOZ*

Textfestsetzungen  Satzungsfassung Seite 6

1.2

1.3

2.1

1.1.3.2 Vergnlgungsstatten
Nicht zulassig sind:
1.1.4.1 Spielotheken oder andere reine Geldspielautomatenaufstellflachen

1.1.4.2 Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten:
Brennstoffe
Mineralblerzeugnisse
Blromaschinen
1.1.4.3 Verkaufs- oder Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume oder sonstige Vergni-
gungsstatten, deren ausschlieBlicher oder tiberwiegender Geschaftszweck

der Verkauf von Artikeln oder die Darstellung von Handlungen mit sexuellem
Charakter ist.

1.1.4.4 Lagerhauser
1.1.4.5 Lagerflachen
1.1.4.6 Logistikunternehmen
1.1.4.7 Speditionen

Musterhduser im Sinne dieser Festsetzungen sind verschiedenartige Wohnhaustypen
eines oder mehrerer Hersteller, die nicht zum dauerhaften Wohnen bestimmt sind. Die
gebauten Hauser dienen als Ausstellungsbeispiele fir das Bauen und Wohnen.

Verkaufsflache i.S. dieser Festsetzungen ist die gesamte, dem Kunden zugangliche
Flache des Einzelhandelsbetriebes einschlieBlich Flure, Treppen, Kassenzonen, Aus-
stellungsflachen (einschlieBlich Schaufenster) mit Ausnahme der Sozialraume (Toilet-
ten u.a.).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21 a
BauNVO)

Fir das Sondergebiet SO "Nicht-innenstadtrelevanter Einzelhandel / Ausstellungsge-
lande / Sport- und Freizeiteinrichtungen" wird das MaB der baulichen Nutzung durch
die Grundflachenzahl und die zuldssige Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundflache (§ 16 BauNVO)

Fir das Sondergebiet "Nicht-innenstadtrelevanter Einzelhandel / Ausstellungsgelan-
de / Sport- und Freizeiteinrichtungen" wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
gesetzt.
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2.2 Geschossflache (§ 16 BauNVO)

Flr das Sondergebiet "Nicht-innenstadtrelevanter Einzelhandel / Ausstellungsgeldnde
/ Sport- und Freizeiteinrichtungen" wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4
festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Flr die getroffenen Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen gelten folgende Be-
stimmungen:

Flr das Sondergebiet SO "Nicht-innenstadtrelevanter Einzelhandel / Ausstellungsge-
lande / Sport- und Freizeiteinrichtungen" wird die H6he baulicher Anlagen auf bis zu
12 m festgesetzt; gemessen ab mittlerer H6he der nachstgelegenen ErschlieBungs-
straBBe in deren Endausbauzustand.

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 1 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan wird eine abweichende Bauweise geman
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Im Sinne einer offenen Bauweise unterliegen die
Baukdrper jedoch keiner Baulangenbegrenzung auf 50 m.

4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung bestimmt. Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind auf den mit BVZ/L 480 bezeichneten nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen im norddstlichen Teilbereich des Sondergebietes nicht zulassig. Ebenso sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze i.S. des § 12 BauNVO in den mit BVZ / L480 ge-
kennzeichneten nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Die Zulassigkeit
von Entwasserungsmulden zur Aufnahme und Weiterleitung des auf den anliegenden
Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers bleibt hiervon unberinhrt.

5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch StraBenbegrenzungslinien von den
dbrigen Flachen abgegrenzt.

6 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen sind durch Festsetzungen in der Planzeichnung bestimmt.
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7 Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie flir Ab-
lagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser, Zweckbestimmung Regen-
rickhaltebecken ist durch Festsetzungen in der Planzeichnung bestimmt.

8 Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL 1:Um Teile des Sondergebietes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der anliegenden Grundstlicke und des zusténdigen Ver- und Entsor-
gungstragers festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen sind Entwasserungsmul-
den zur Aufnahme und Weiterleitung des auf den anliegenden Grundstlicken
anfallenden Niederschlagswassers in einer Breite von 5-6 m herzustellen und
dauerhaft funktionstlichtig zu erhalten. Dies hat in Abstimmung mit den Fest-
setzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen p1 und p2 zu erfolgen.

GFL 2: Auf den mit GFL 2 gekennzeichneten Flachen wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten des angrenzenden Grindstiicks festgesetzt.

9 Grunordnerische und Landespflegerische Festsetzungen

9.1 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Innerhalb des Plangebietes werden sonstige 6ffentliche Grinflachen i.V.m. dem Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sowie
in Verbindung mit Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 in Verbindung mit Nr.25a und b BauGB) festge-
setzt.

9.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

9.2.1 Innerhalb der als Sondergebiet festgesetzten Flachen sind mindestens 20% der je-
weiligen Grundstiicke von Bodenversiegelung freizuhalten und zu begriinen.

9.2.2 Pro angefangene 6 Stellplatze ist jeweils ein hochstammiger, standortgerechter,
groBkroniger Laubbaum in mindestens 3xv Qualitat geméan der beiliegenden Liste
neu zu pflanzen und zu unterhalten.

Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Es ist je Baum eine Pflanzscheibe von min-
destens 4 gm in der Regel unversiegelt zu lassen und zu begrinen.

9.2.3 Das im Siden des Gebietes neu zu errichtende Rlckhaltebecken ist als begriintes
Erdbecken anzulegen. Innerhalb des Beckens sind durch Belassen eines Dauerstaus
insbesondere auch Laichmdglichkeiten fir Amphibien zu schaffen. Sofern zur Erosi-
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9.24

9.25

9.2.6

onssicherung und / oder Wartung eine Befestigung notwendig wird, ist diese naturnah
durch Steinschittungen, Schotterrasen 0.a. herzustellen.

Entlang der Nord- und Westgrenze ist ein (mit Ausnahme der notwendigen Zufahrt)
durchgehender und mindestens 3 m breiter Gehélzstreifen in einer Pflanzdichte von
im Mittel etwa 1 Pflanze pro 2 gm zu pflanzen.

p 1 - Anlage von Randstreifen im Norden (L480)

Auf den mit p1 gekennzeichneten Flachen sind in Abstimmung mit Bau und Unterhal-
tung der dort anzulegenden Rickhaltemulden und (z.T.) Leitungen folgende Pflan-
zungen geman der beiliegenden Liste neu anzulegen und zu unterhalten:

— Auf insgesamt mindestens 40% der Lange der Flache p1 sind durchgehende
Gehdlzstreifen und Gehdlzgruppen zu pflanzen.

In diesen Abschnitten sind Straucher und Baume in mindestens 3 m Breite und in
einer Pflanzdichte von im Mittel etwa 1 Pflanze pro 2 gm zu pflanzen. Die Pflan-
zungen kénnen nach Bedarf in Abschnitte von mindestens 10 m Lange gegliedert
und auf maximal 30 m Lange unterbrochen werden, um in Abstimmung mit der
angrenzenden Bebauung Blickbeziehungen zu erhalten und/ oder Raum fir Mul-
den etc. zu schaffen.

— Die verbleibenden Flachen sind, einschlieBlich der Mulden insbesondere auch in
Verbindung und in Abstimmung mit der notwendigen Pflege und Unterhaltung der
Rickhaltemulden durch Wieseneinsaat zu begriinen oder der natirlichen Suk-
zession zu Uberlassen, oder durch weitere Gehdlzpflanzungen zu bepflanzen.

In den Flachen sind Leitungen, Wege, Erdmulden und notwendige kleinflachige Si-
cherungsmaBnahmen (Erosionsschutz an Uberldufen, Schutz an Wartungszufahrten
0.4.) zu Betrieb, Pflege und Unterhaltung der im Rahmen der dort vorgesehenen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zulassig.

p2 Anlage von Randstreifen im Stden und Osten
Auf insgesamt mindestens 60% der Lange der Flache p2 sind durchgehende Gehdlz-
streifen und Gehdlzgruppen zu pflanzen.

Die Ubrigen Festsetzungen entsprechen p1.

p3 Bdschungsbegriinung

Die Bdschungen sind mit Baumen und Strauchern gemag beiliegender Artenliste,
Wieseneinsaat oder im Wege der Sukzession zu begriinen. Die Gehdlzpflanzungen
mussen mindestens etwa 1/3 der Flache einnehmen.

StUtzmauern sind nur ausnahmsweise und dann nur als maximal 1 m hohe naturnahe
Konstruktion (Gabione, Bruchsteine) zulassig.
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9.2.7

9.2.8

9.3

9.3.1

p4 Begrunung des BdschungsfuBes

Die so gekennzeichneten Grinflachen sind zu mindestens etwa 1/3 mit Gehdélzen zu
bepflanzen. Aufkommende, vorhandene und erhaltene Verbuschung ist entsprechend
anzurechnen. Die Ubrigen Flachen kénnen der Sukzession Uberlassen bleiben oder
durch Mahd/ Beweidung nach Bedarf offengehalten werden. Dies gilt insbesondere
auch fur die Offenhaltung von unbefestigten Zuwegungen und Zugangen fir War-
tungs- und UnterhaltungsmaBnahmen.

p5 Pflanzung einer Baumreihe

An den festgesetzten Stellen sind Hochstamme in mindestens 4xv Qualitat, Stamm-
umfang mind. 20-25 cm zu pflanzen und zu unterhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu
ersetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 in Verbindung mit Nr.25a und b BauGB)

m1,m2,m3  Schutz und Entwicklung von (Kalk-) Magerrasen und Gehdlzen

In den mit m1, m2 und m3 bezeichneten Flachen sind die vorhandenen Komplexe
aus Kalkmagerrasen und ruderalisierten grinlandartigen Flachen sowie (teilweise)
Gehodlzen zu extensivem Grinland (Wiesen oder Weiden) mit eingemischten Gehdlz-
strukturen zu entwickeln. Dabei ist insbesondere die Entwicklung von Kalkmagerra-
sen zu férdern.

Zur Vorbereitung der Entwicklung sind vorhandene Reste der alten Nutzungen, ins-
besondere Autoreifen, Zaunreste und kleinere Ablagerungen zu beseitigen (kein fla-
chiger Abtrag vorhandener gréBerer Aufschittungen, nur kleinere "Haufen"). Die vor-
handenen Grasverfilzungen sind Uber einen Zeitraum von 5 Jahren im spaten Som-
mer bis frihen Herbst durch Mahd zu beseitigen, das Mahgut ist abzutransportieren.

Im Anschluss daran ist eine extensive Beweidung (keine Koppelhaltung!) oder eine
regelméBige Mahd unter Abfuhr des Mahgutes im Spatsommer bis Herbst durchzu-
fihren (bei Bedarf auch ergénzend zur Beweidung zur Unterdriickung von "Wei-
deunkrautern" wie Fieder Zwenke). Jegliche Dingung ist zu unterlassen. Um der Ver-
filzung abgestorbener Biomasse entgegen zu wirken, wird zumindest die gelegentli-
che Beweidung durch im Sommer bis Herbst vorbeiziehende Schafherden empfoh-
len. Jahrlich wechselnde Teilflachen (10 % Flachenanteil) sollten von der Mahd aus-
geklammert werden.

Innerhalb der Flachen sind ergédnzend nach folgenden Orientierungswerten vordrin-
gende Gehodlze regelmaBig nach Bedarf zu entfernen und vorhandene zu dichte rand-
liche Gehdlzstrukturen aufzulichten:
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9.3.2

9.3.3

9.3.4

9.4

9.41

m1: Teilweise Entbuschung der fast geschlossenen Bestéande, Zurlickdrangen des
Gehdlzanteils auf etwa 2/3 der Flache zur Wiederentwicklung von Halbtrocken-
rasen.

m2: Teilweise Entfernung der in groBen Teilen flachig aufkommenden aber noch
nicht geschlossenen Verbuschung, am Rand zu den Grinflachen auch Tolerie-
rung von Verbuschung bis etwa 1/3 der Flache.

m3: Dauerhaftes Unterdriicken aufkommender Verbuschung auf Anteile deutlich un-
ter 1/3.

m4 Bodenabtrag vor der Uberbauung von bestehenden, nach §28 Landesnatur-
schutzgesetz geschitzten Biotoptypen

Auf den im Plan mit m4 gekennzeichneten Flachen innerhalb des Sondergebietes ist
im Falle einer erstmaligen Uberbauung der Oberboden abzutragen und an geeigneter
Stelle auf etwa gleicher FlachengréBe wieder aufzubringen. Dies kann in Abstimmung
mit der entsprechenden Ausfihrungsplanung und unter Beachtung der sonstigen dort
getroffenen Festsetzungen insbesondere innerhalb der Grinflachen p3 und p4 sowie
in den Streifen p1 und p2 erfolgen.

Der Auftrag kann auch an anderer Stelle und auBerhalb des Geltungsbereichs erfol-
gen, soweit dort langfristig die Entwicklung von extensiven Grinstreifen, insbesonde-
re auch Grinland und gehdlzfrei gehaltenen Brachen und Sdumen méglich und vor-
gesehen ist und dies nach MaBgabe der dort geltenden Festsetzungen, gesetzlichen
Bestimmungen und Genehmigungen zul&ssig ist.

m5  Sukzession ohne weitere MaBnahmen

Die auf dem Plan mit m5 gekennzeichneten Flachen sind ohne weitere Pflanz- und
PflegemaBnahmen der natirlichen Entwicklung (Sukzession) zu Uberlassen.

FM  Sicherung der Flachen zur Anlage von Entwasserungsmulden

Auf den im Plan mit FM gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von Entwasse-
rungsmulden zur Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser vorgesehen.
Die Anlage der Mulden muss in Abstimmung mit den Festsetzungen zu p2 und p1 er-
folgen.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und der Flachen fir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Bauflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zusatzlich zu den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen
und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden wei-
tere 0,84 ha fur Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungsbe-
reiches diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Auf einer Flache von rund 0,84 ha wird unmittelbar éstlich der Grinlandflachen des
Flugplatzes, westlich bestehender (realisierter) Ausgleichsflachen DOZ und stdlich
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9.4.2

9.4.3

fir den 2. BA DOZ vorgesehener Ausgleichsflachen bestehendes Ackerland in mage-
res Grinland (ca.75%) und Gehdlze (ca. 25%) umgewandelt.

Dem Bebauungsplan "Umfeld - DOZ" werden auBerdem, die noch nicht realisierten
Ausgleichsflachenkontingente DOZ in E 3c, d und e sowie die bereits realisierten
MaBnahmen E 3b zugeordnet. Dies entspricht 3,5 ha. Auf diesen Flachen ist die
Neuanlage von Griinland auf Acker, in Kombination mit gliedernden Gehdlzstreifen
vorgesehen.

Die MaBnahmen m1, m2, m3 und m4 dienen dem Ausgleich von Verlusten von nach
§28 Landesnaturschutzgesetz geschitzten Biotoptypen durch die Sondergebietsnut-
zung. Dies gilt auch fir einen Anteil von 2.000 gm Magergrinland innerhalb der neu
ausgewiesenen Ausgleichsflachen westlich des Heckenaschbacherhofes.

Alle Ubrigen MaBnahmen im Geltungsbereich sowie die MaBnahmen in den aus der
Planung DOZ tUbernommenen und den darliber hinaus neu ausgewiesenen Flachen
mit AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs dienen dem Ausgleich

10

von Eingriffen durch die Sondergebietsnutzung und die zugehdrige ErschlieBung.

Artenlisten (Pflanzvorschlage)

Arten fur Geholzpflanzungen

Baume fir straBenbegleitende Pflanzungen (p5)

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 20-25 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Platanus acerifolia Platane
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sonstige Baume

Sommer-Linde

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum RoB-Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

sowie hochstdmmige Obstbaumsorten in regionaltypischen Sorten.
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An Sonderstandorten wie Béschungen, Mulden etc. auch weitere standortangepasste heimi-
sche Arten, insbesondere auch Pionierarten wie Birke oder Zitterpappel oder feuchte- und
nassetolerante Arten wie div. Weiden, Erle und Esche.

Bei der Artenauswahl und Pflanzung ist darauf zu achten, dass die zulassige Hinder-
nisfreiheit des Flugplatzes (insbesondere auch der Navigationsanlage DVOR/DME)
entweder uUber die natirliche Wuchshoéhe oder entsprechende Pflege (Riickschnitt)
eingehalten wird.

Die entsprechenden Héhen der Navigationsanlage berechnen sich wie folgt: ausgehend von
einem Bezugspunkt bei 353 m 0.NN ist ein trichterférmig ansteigender Bereich mit 1,2 Grad
von Hindernissen freizuhalten. Die derzeitigen Geldndehdhen liegen etwa zwischen 340 und
345 m 0.NN, so dass nicht fur Straucher aber fir fast alle Baume je nach Art und genauem
Standort nicht auszuschlieBen ist, dass sie die zulassige Héhe Uberschreiten kénnen.

— Straucher
Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus mas Kornel-Kirsche
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Ulmus minor Feld-Ulme
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Lonicera xylosteum Hecken-Kirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Salix caprea Sal-Weide
Crataegus monogyna WeiB-Dorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Anlage von Griinland (Wieseneinsaat):

Auf den Baugrundstiicken und innerhalb der privaten Griinflichen

Aussaat von standortangepassten Gras-/ Krautmischungen, meist mittlerer Standorte (in An-
lehnung an Glatthaferwiesen), auf Teilflachen ist auch eine Entwicklung ohne Einsaat tber
nattirlichen Sameneintrag und Mahd denkbar.

Standortangepasste Regelsaatgutmischungen sollten in erster Linie dort zum Einsatz kom-
men, wo z.B. eine rasche Begrinung als Erosionsschutz oder aufgrund vergleichbarer An-
forderungen notwendig wird, insbesondere auch im Béschungsbereich.
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Innerhalb der Flachen nach §9 Abs. 1 Nr.20 (m1 bis m3)

In aller Regel Verzicht auf Einsaat und Pflanzung, Entwicklung nur Uber natlrliche Ausbrei-
tung der speziellen Artengemeinschaften insbesondere der Halbtrockenrasen.

Anlage von Saumen und Sukzessionsflachen

In aller Regel natilrliche Entwicklung (Sukzession) auf der Basis des naturlichen Samenvor-
rates bzw. Eintrags ohne weitere Einsaat. In Einzelfallen kann zur Férderung bestimmter Ar-
tengemeinschaften sowie zur Vermeidung von Erosionsschaden eine Einsaat, eher in Aus-
nahmen auch Pflanzung sinnvoll sein.

Hinweise flr weitere Pflanzungen, fiir die keine verbindlichen Pflanzfestsetzungen getroffen
sind:

— Klettergeholze fir die Fassadenbegriinung
Pflanzqualitat: Strauch mit Topfballen, 3-4 Triebe, 100 - 125 cm

Selbstklimmer:

Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein

Kletterpflanzen, die auf Rankhilfen angewiesen sind:

Clematis spec. Waldrebe
Lonicera spec. Jelangerjelieber
Vitis vinifera Weinrebe

— Bodendecker

Pflanzqualitat: Strauch mit Topfballen, 3 - 4 Triebe

Hedera helix Efeu
Rosa arvensis Acker-Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Vinca minor Immergrin
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I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6
BAUGB)

In der Planzeichnung sind Flachen nachrichtlich Gbernommen, auf denen nach § 28 Landes-
naturschutzgesetz Rheinland-Pfalz bestimmte Pflanzen und Tiere unmittelbar geschutzt sind.
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HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Altlasten
Die Festlegungen der Konversions-AG "Flugplatz Zweibriicken" sind zu beachten.

Auf Grund der militdrischen Nutzung muss verschiedentlich mit Bodenbelastungen
gerechnet werden. Eine Erhebung verdéachtiger und umweltrelevanter Flachen wurde
im Auftrag der Umweltbehérden des Landes Rheinland-Pfalz durchgefuhrt. Die Er-
gebnisse liegen als Verdachtsflachenkataster bei den zustéandigen Behdrden vor.

Bei BaumaBnahmen auf diesen Flachen sind die Struktur- und Genehmigungsdirekti-
on Sud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft- und Bodenschutz, Untere
Wasserbehdrde Landkreis Stidwestpfalz, Untere Wasserbehérde Stadt Zweibriicken
sowie Fachbehdrden friihzeitig zu informieren.

Der Eingriff in den Boden ist durch einen Fachgutachter zu Gberwachen, zu bewerten
und zu dokumentieren. Hinweise auf Schadstoffbelastungen sind unverziglich dem
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft- und Bodenschutz mitzuteilen.

Anfallende Aushubmassen sind geregelt zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung
zuzufUhren.

Den Behdérden ist die Abnahme der Bauarbeiten zu ermdglichen.

Auf die einschldgigen Unfallverhitungs- und ArbeitsschutzmaBnahmen bei Arbeiten
auf kontaminationsverdachtigen und kontaminierten Flachen wird hingewiesen.

Bauschuttablagerung

Im stdwestlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine Bauschuttablage-
rung. Bei BaumaBnahmen anfallende Aushubmassen sollten insbesondere in diesem
Bereich Uberprift und geregelt entsorgt bzw. einer Wiederverwertung zugefihrt wer-
den.

Bauverbotszone der L 480

Innerhalb der Bauverbotszone von 20 m (gemessen vom befestigten Fahrbahnrand)
entlang der L 480 durfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen nur mit
ausdrlcklicher Zustimmung des Landesbetriebes StraBen und Verkehr verlegt wer-
den. Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind mit dem Landesbetrieb abzu-
stimmen.

Werbeanlagen innerhalb der 100 m Baubeschrénkungszone um die Autobahn

Innerhalb der 100 m Baubeschrankungszone um die Autobahn dirfen gem. §9
Abs. 2 FStrG keine beleuchteten oder angestrahlten Werbeanlagen aufgestellt oder
angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw.
von den Verkehrsteilnehmern der BAB eingesehen werden kdnnen. Sonstige Werbe-
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anlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind, bzw. von diesen
eingesehen werden kdnnen, bedlrfen der Zustimmung des Autobahnamtes Monta-
baur.

Bauschutz- und Anlagenschutzbereich nach Luftverkehrsgesetz

Vorhaben im Bauschutzbereich von Flugplatzen gem. § 12 Abs. 2 und 3 LuftvVG be-
durfen der Zustimmung der Landesluftfahrtbehérde. Diese Zustimmung ergeht auf-
grund einer gutachtlichen Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung sowie der
Wehrbereichsverwaltung West. Die Zustimmung kann unter Auflagen und Bedingun-
gen erteilt werden.

Bauvorhaben im Anlagenschutzbereich missen Uber die zusténdige Luftfahrtbehérde
rechtzeitig entsprechend § 18a LuftVG der Deutschen Flugsicherung GmbH vorgelegt
werden und bedlrfen deren Zustimmung.

Baumpflanzungen im Bauschutzbereich der DVOR Navigationsanlage

Baumpflanzungen dirfen nicht in den Bauschutzbereich der DVOR Navigationsanla-
ge reichen. Bei Bedarf missen Baume oder sonstige Begriinung vom Anpflanzer zu-
rickgeschnitten werden.

Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll soweit als mdglich gesammelt und einer
Wiederverwendung als Brauchwasser zugefuhrt werden. Nicht nutzbares Nieder-
schlagswasser ist getrennt zu fassen und den Regenriickhaltebecken zuzuleiten.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist gemaB Arbeitsplatz W 405 des DVWG (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfachs) sicherzustellen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Sind im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Pflanzungen im Bereich der 6ffent-
lichen ErschlieBungsflachen beabsichtigt, sind die Standorte von Baumen und tief-
wurzelnden Strauchern so festzulegen, dass zu den im Plangebiet zu verlegenden
Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache ein Mindest-
abstand von 2,00 m (Stammachse — Leitungsachse) eingehalten wird. Kann dieser
zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen erforderliche
Mindestabstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager MaBnahmen
zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzuse-
hen.

Anzeige der ErschlieBungsarbeiten bei der Deutschen Telekom

Mindestens 4 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist die Deutsche Tele-
kom AG, Niederlassung Kaiserslautern, Baubezirk 24, Emil-Kémmerling-StraBe,
66954 Pirmasens, zu benachrichtigen.
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Ingenieurgeologie

Hinsichtlich der Ingenieurgeologie sollen die Vorgaben der DIN 1054 sowie die An-
forderungen der DIN 4020 an den Baugrund Beachtung finden.

Archéologische Funde

Dem Landesamt fur Denkmalpflege — Archaologische Denkmalpflege — Amt Speyer,
sind Erdarbeiten rechtzeitig vor Beginn anzuzeigen. Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff.) in der jeweils aktuellsten Fassung wird hingewiesen. Danach ist jeder zutage-
kommende arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu si-
chern. Dies entbindet den Bautréager nicht von der Meldepflicht und Haftung gegen-
Uber dem Landesamt flir Denkmalpflege. Sollten archdologische Objekte angetroffen
werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum zur
Durchfiihrung der Rettungsgrabungen einzurdumen.

Larmschutz

Im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist bei ungehinder-
ter Schallausbreitung in einem Bereich von bis zu 150 m von der StraBenachse der
BAB 8 mit Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm zu rechnen, die die Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir Verkehrs-
larmeinwirkungen in Gewerbegebieten von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht Uberschreiten.

Zum Schutz gegen AuBenlarm sind - sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans
stérempfindliche Nutzungen (Blrordume, ausnahmsweise zuldassige Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal) geplant werden - fir AuBenbauteile von Auf-
enthaltsrdumen unter Beriicksichtigung der verschiedenen Raumarten oder Raum-
nutzungen die Anforderungen geman DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ einzuhal-
ten.

Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthalts- und Birordumen (auch im
Dachraum) sind so auszuflihren, dass sie folgende Schallddmm-MaBe aufweisen:

Larmpegel- erforderliches Schallddmm-MaB R'w,res
bereich des AuBenbauteils in dB
Aufenthaltsrdume in Bilroraume und ahnliches
Wohnungen
\Y% 40 35
\ 45 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Ta-
belle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)
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Der Larmpegelbereich V umfasst den nordéstlichen Teil des Geltungsbereichs, der in
einem Abstand von weniger als 150m zur StraBenachse der BAB 8 liegt. Der Ubrige
Teil des Geltungsbereichs liegt im Larmpegelbereich V.

Soweit bei nicht geschlossenen Tiren und Fenstern im Rauminnern nachfolgende
Innenpegel (dquivalenter Dauerschallpegel) Uberschritten werden, ist flr ausreichen-
de Bellftung (ein- bis zweifacher Luftwechsel/Std.) der Raume, auch bei geschlosse-
nen Fenstern und Turen, zu sorgen (guUltig nur fir von auBen in Aufenthaltsrdume
eindringenden Schall):

Schlafrdume nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 30dB
Wohnraume tagsiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 35dB
Blrordume tagsiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 40 dB

Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte
Larmdammung nicht beeintrachtigt wird.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemaBe Ausfiihrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen,
bevor die Raume in Gebrauch genommen werden.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang und der Lagerung wassergefédhrdender Stoffe ist die "Landesverord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbe-
triebe" in der aktuellsten Fassung zu beachten.

Schutz des Mutterbodens:

GemaB BauGB § 202 ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bau-
licher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 18915 und 19731 zu beach-
ten.
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