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Bebauungsplan "Designer Outlet Zweibrücken (DOZ)/
Freizeit - und Erlebnisbereich, 1. Änderung" - Teil FOC (A)

2. Teiländerung Bebauungsplan
"Designer Outlet Zweibrücken (DOZ)/
Freizeit - und Erlebnisbereich" sowie
Teiländerung Bebauungsplan
"Umfeld - DOZ" - Teilbereich Nord

Designer Outlet Center Zweibrücken (DOZ)

Bebauungsplan "Flugplatz Süd/ Luftfahrt" 1. Änderung
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Bebauungsplan "Umfeld - DOZ"
1. Änderung

Bebauungsplan

Luitpoldstraße 60a
67806 Rockenhausen
Telefon: +49 6361 919-0
Telefax: +49 6361 919-100
E-Mail:  info@igr.de
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Übersichtsplan ohne Maßstab

Zeichenerklärung
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

GE

Straßenbegrenzungslinie

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Öffentliche Grünfläche

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,

Verkehrsflächen (§ 9 (1) 11 und (6) BauGB)

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Flächen für Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 (7) BauGB)
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Flächen für Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) 12,14 und (6) BauGB)

Trafostation

Abwasserbeseitigungsanlagen

 (z.B. § 1 (4) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Maßes der Nutzung innerhalb des Baugebietes

Baugrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§  9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Rechtsgrundlagen

Nutzungsschablone

Bauweise:
o : offene Bauweise
g : geschlossene Bauweise
a : abweichende Bauweise

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 (1) 21 und (6) BauGB)

Anpflanzung von Bäumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bauverbotszone

Abgrenzung Bebauungsplan 2. Teiländerung B-Plan DOZ und Umfeld

Abgrenzung Bebauungsplan DOZ 1. Änderung

SO Sonstiges Sondergebiet "Parken - Designer Outlet Center Zweibrücken (DOZ)"

GFLR - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
GFR   - Geh- und Fahrrecht

Umgrenzung von Flächen für PKW-StellplätzeSt (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kenn Nr. entsprechender Textfestsetzungenm1

(hier: nach § 30 BNatSchG geschützte Biotoptypen)

Kenn Nr. entsprechender Textfestsetzungenp1

Sonstige Flächen mit Anpflanzungen von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

LR      - Leitungsrecht

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich
mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind
(§9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

1. ÄNDERUNG

(§11 BauNVO)

Art der baulichen
Nutzung Bauweise

GRZ
Grundflächenzahl

GFZ
Geschoßflächenzahl

Höhe baulicher
Anlagen

Textliche Festsetzungen

 1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414),
      zuletzt geändert durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 10. Juli 2017 (BGBl. I S. 2808)

 2.  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132),
      zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057)

 3.  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S.58),
      zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057)

 4.  Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBl. S. 365)
      letzte berücksichtigte Änderung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBl. S. 77)

 5.  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.  I S. 2542), zuletzt geändert durch
      Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI.  I S. 2193)

 6.  Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
      LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Oktober 2015 (GVBl. I S. 283),

 zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBl. S. 583)

 7.  Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986)
      zuletzt geändert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808)

 8.  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
      (BGBI. I S. 1274), zulezt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBl. I S. 2771)

 9.  Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBl. S. 153),
      zuletzt geändert durch Gesetz vom 2. März 2017 (GVBI S. 21)

10. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. März 1978 (GVBI. S. 159) zuletzt geändert durch das Gesetz
      vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 301)

11. Landesplanungsgesetz (LPlG) vom 10. April 2003 (GVBI. S.41),
      zuletzt geändert durch § 54 des Gesetzes vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

12. Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
      24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt geändert durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes
      vom 20. Juli 2017 (BGBL. I. S. 2808)

13. Landesstraßengesetz für Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung  vom 1. August 1977
      (GVBI. S. 273), zuletzt geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. März 2017 (GVBI. S. 21)

14. Landesnachbarrechtsgestz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) zuletzt geändert durch
      Gesetz vom  21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

15. Bundesfernstraßengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBl S. 1206),
      zuletzt geändert durch Artikel 2, Absatz 7 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808)

16. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. März 1998 (BGBl. I S. 502), zuletzt geändert durch
      Artikel 2, Absatz 5 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBl. I S. 2808)

17.Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 ()BGBl. I, S. 1554) zuletzt
geändert durch Art. 102 der Verordung vom 31. August 2015 (BGBl. I, 1474)

18. Landesbodenschutzgesetz für Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBl. S. 302),
      zuletzt geändert des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBl. S. 283, 295)

19. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBl. I S. 2585), zuletzt geändert durch Artikel 1
     des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBl. I S. 2771)

20. Landeswassergesetz für Rheinland-Pfalz (LWG)  in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015,
      zuletzt geändert durch § 28 des Gesetztes vom 27. November 2015 (GVBl. S. 383)

21. Landesgesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBl. S 516)

22. Umweltschadensgesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBl. I S. 666), zuletzt geändert durch Artikel 4
      des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBl. I S. 1972)

23. Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBl. I S. 1066), zuletzt geändert durch Artikel 1
des Gesetztes vom 18. Juli 2017 (BGBl. I S. 2532)

24. Erneuerbare-Energien-Wärme-Gesetz (EEWärmeG) vom 7. August 2008 (BGBl. I S. 1658), zuletzt geändert
      durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBl. I S. 1722)

25. Kraft-Wärme-Kopplungsgesetz (KWKG) vom 21. Dezember 2015 (BGBl. I S. 2498), zuletzt geändert durch
      Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juli 2017 (BGBl. I S. 2532)

7.      Beteiligung der Behörden (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange einschließlich der
Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 14.06.2017. Sie wurden gemäß § 4 Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 2 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes (Stand: Mai 2017) zur
Abgabe einer Stellungnahme bis 24.07.2017 aufgefordert.

8.     Prüfung der vorgebrachten Anregungen der Öffentlichkeit sowie der Behörden und sonstigen
        Träger öffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrücken hat die
vorgebrachten Anregungen der Öffentlichkeit sowie der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden in ihrer 110. Verbandsversammlung am 18.09.2017 geprüft.

9.     Satzungsbeschluss über den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrücken hat in ihrer
110. Verbandsversammlung am 18.09.2017 den Bebauungsplan einschließlich der Textlichen
Festsetzungen gemäß § 10 Abs. 1 als Satzung beschlossen. Die Begründung inklusive Umweltbericht
zum Bebauungsplan wurde gebilligt. Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklärung
gemäß § 10 Abs. 4 beigefügt.

10.    Ausfertigung

Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlüssen der Verbandsversammlung des
Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrücken übereinstimmt und das die für die
Rechtswirksamkeit maßgebenden Verbandsvorschriften beachtet wurden.

Zweibrücken, den ……….

(Siegelabdruck)
Landrätin Susanne Ganster

5.      Prüfung der vorgebrachten Anregungen der Öffentlichkeit sowie der Behörden und sonstigen
         Träger öffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrücken hat die
vorgebrachten Anregungen der Öffentlichkeit, der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden in der 109. Verbandsversammlung am 24.05.2017 geprüft.

6.       Öffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Flugplatz Zweibrücken hat in ihrer 109.
Verbandsversammlung am 24.05.2017 den Entwurf mit Begründung und Umweltbericht beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. Der Beschluss über die Auslegung wurde am 12.06.2017 unter Angabe
welche Arten umweltbezogener Informationen vorhanden sind, ortsüblich bekannt gemacht. Auf der
Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Stand vom Mai 2017 erfolgte die Beteiligung der
Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB durch eine öffentliche Auslegung im Zeitraum vom 19.06.2017
bis 24.07.2017.

11.      Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz
Zweibrücken über den Bebauungsplan, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
und beigefügter Begründung, wurden ortsüblich in den Tageszeitungen "Pfälzischer Merkur", "Die
Rheinpfalz", Ausgaben Zweibrücken und Pirmasens und in der "Pirmasenser Zeitung" jeweils am
…………….. veröffentlicht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung wurde gemäß § 215 Abs. 2 BauGB auf die
Voraussetzung für die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, der
Verletzungen der Vorschriften über das Verhältnis des Bebauungsplanes und des
Flächennutzungsplanes und von Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen gemäß § 215 Abs.
1 BauGB und weiter gemäß § 44 Abs. 5 BauGB auf die Bestimmung über die Fälligkeit und das
Erlöschen von Entschädigungsansprüchen nach den §§ 39 ff. BauGB sowie insbesondere auf die
Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 ZwVG hingewiesen worden, wonach Verletzungen bestimmter
Verfahrens oder Formvorschriften unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach der
öffentlichen Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenüber dem Zweckverband geltend gemacht
werden.

Zweibrücken, den ………

(Siegelabdruck)
Landrätin Susanne Ganster

12.      Übereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Seitens des Vermessungs- und Katasteramtes Pirmasens, Außenstelle Zweibrücken, wurde mit Datum
vom 10.10.2017 bescheinigt, dass die Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstücke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters übereinstimmen.

Zweibrücken, den ……….

(Siegelabdruck)
Landrätin Susanne Ganster

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Verbandsversammlung des ZEF hat in der 106. Sitzung am 03.05.2016 die 1. Änderung des
Bebauungsplanes "Umfeld - DOZ" gemäß § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsüblich gemäß § 9 Verbandsordnung des Zweckverbandes in den Tageszeitungen
"Pfälzischer Merkur", "Die Rheinpfalz", Ausgaben Zweibrücken und Pirmasens und in der "Pirmasenser
Zeitung" jeweils am 27.02.2017 veröffentlicht.

2. Öffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsüblich gemäß § 9 Verbandsordnung des Zweckverbandes in den
Tageszeitungen "Pfälzischer Merkur", "Die Rheinpfalz", Ausgaben Zweibrücken und Pirmasens und in
der "Pirmasenser Zeitung" jeweils am 27.02.2017 veröffentlicht.

3. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch öffentliche
Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes vom 07.03.2017 bis 10.04.2017.

4. Frühzeitige Beteiligung der Behörden (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2
BauGB)

Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden erfolgt mit Schreiben vom 23.02.2017. Sie wurden aufgefordert, bis 10.04.2017
zum Vorentwurf Stellung zu nehmen. Sie wurden außerdem zur Äußerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung aufgefordert (Scoping).

SATZUNGSEXEMPLAR


