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Zverion Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Verbandsversammlung des ZEF hat in der 106. Sitzung am 03.05.2016 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Umfeld - DOZ" gemal? § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsiiblich gemaf? § 9 Verbandsordnung des Zweckverbandes in den Tageszeitungen "Pfélzi-
scher Merkur", "Die Rheinpfalz", Ausgaben Zweibriicken und Pirmasens und in der "Pirmasenser Zei-
tung" jeweils am 27.02.2017 verdffentlicht.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich geman § 9 Verbandsordnung des Zweckverbandes in den
Tageszeitungen "Pfalzischer Merkur", "Die Rheinpfalz”, Ausgaben Zweibriicken und Pirmasens und in
der "Pirmasenser Zeitung" jeweils am 27.02.2017 veréffentlicht.

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanvorentwurfes vom 07.03.2017 bis 10.04.2017.

4. Friihzeitige Beteiligung der Behérden (8 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (8§ 2 Abs. 2
BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden erfolgt mit Schreiben vom 23.02.2017. Sie wurden aufgefordert, bis 10.04.2017 zum Vor-
entwurf Stellung zu nehmen. Sie wurden auRerdem zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

5. Prifung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken hat die
vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden in der 109. Verbandsversammlung am 24.05.2017 geprift.

6. Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Flugplatz Zweibriicken hat in ihrer 109. Verbandsver-
sammlung am 24.05.2017 den Entwurf mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt. Der Beschluss Uber die Auslegung wurde am 12.06.2017 unter Angabe welche Arten
umweltbezogener Informationen vorhanden sind, ortsiblich bekannt gemacht. Auf der Grundlage des
Entwurfes des Bebauungsplanes mit Stand vom Mai 2017 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 2 BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung im Zeitraum vom 19.06.2017 bis 24.07.2017.
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7. Beteiligung der Behoérden (8 4 Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange einschlief3lich der Nachbarge-
meinden erfolgte mit Schreiben vom 14.06.2017. Sie wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 2
Abs. 2 BauGB auf der Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes (Stand: Mai 2017) zur Abgabe
einer Stellungnahme bis 24.07.2017 aufgefordert.

8. Prifung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken hat die
vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und der Nachbargemeinden in ihrer 110. Verbandsversammlung am 18.09.2017 gepruft.

9. Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan (8 10 Abs. 1 BauGB)

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken hat in ihrer
110. Verbandsversammlung am 18.09.2017 den Bebauungsplan einschlie3lich der Textlichen Festset-
zungen gemalf 8§ 10 Abs. 1 als Satzung beschlossen. Die Begriindung inklusive Umweltbericht zum
Bebauungsplan wurde gebilligt. Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaf
§ 10 Abs. 4 beigeflgt.

10. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Verbandsversammlung des Zweck-

verbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken Ubereinstimmt und das die fur die Rechtswirk-
samkeit maf3gebenden Verbandsvorschriften beachtet wurden.

Zweibrlicken, den ..........

(Siegelabdruck)

Landratin Susanne Ganster
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11. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz
Zweibriicken Uber den Bebauungsplan, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
und beigefligter Begrindung, wurden ortsiblich in den Tageszeitungen "Pfélzischer Merkur", "Die
Rheinpfalz”, Ausgaben Zweibriicken und Pirmasens und in der "Pirmasenser Zeitung" jeweils am
................. verdffentlicht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung wurde geméaR § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraus-
setzung fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, der Verletzun-
gen der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 215 Abs. 1 BauGB und weiter gemaf
§ 44 Abs. 5 BauGB auf die Bestimmung uber die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsan-
sprichen nach den 88 39 ff. BauGB sowie insbesondere auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
ZwVG hingewiesen worden, wonach Verletzungen bestimmter Verfahrens oder Formvorschriften unbe-
achtlich sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegeniiber dem Zweckverband geltend gemacht werden.

Zweibriticken, den .........

(Siegelabdruck)
Landratin Susanne Ganster

12.  Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
Seitens des Vermessungs- und Katasteramtes Pirmasens, Aul3enstelle Zweibricken, wurde mit Datum

vom 10.10.2017 bescheinigt, dass die Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters Gibereinstimmen.

Zweibriicken, den ..........

(Siegelabdruck)
Landratin Susanne Ganster
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung Uber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

11

111

112

113

114

1.2

121

1.1.2

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
(8 8 BauNVvO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art (wie z. B. nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten (gemaR Zweibricker Liste) und odffentliche Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Als Ausnahmen kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfanges
nur in Kerngebieten allgemein zuléassig sind (die sich der bestimmten gewinnbringenden
"Freizeit"-Unterhaltung widmen, wie z. B. Diskotheken und Tanzlokale jeglicher Art)

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO werden die allgemein zulassigen Tankstellen und Einzelhandels-
betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemanR der Zweibriicker Liste (Anhang 1) sowie
Lagerhauser und Lagerplatze nicht zugelassen.

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihnen gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, werden gemafi § 1 Abs. 6 BauNVO

nicht zugelassen.

Sonstiges Sondergebiet "Parken - Designer Outlet Center Zweibriicken (DOZ) "
(8 11 BauNVvO)

Das Sondergebiet "Parken - Designer Outlet Center Zweibriicken (DOZ)" dient der Festset-
zung von privaten Parkplatzflachen, die dem Design Outlet Zweibriicken zugeordnet sind.

Zulassig sind:

Parkplatze, Anlagen fiir Zugangskontrollen/Sicherheitskontrollen, Einfriedungen und Zufahr-
ten

6
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2. Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §8 16 bis 21 a BauNVO)
Fur das Gewerbegebiet wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl und
die Geschossflachenzahl sowie der Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.
Fir das Sondergebiet SO "Parken - Designer Outlet Center Zweibriicken (DOZ)" wird das Mal}
der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl festgesetzt.
2.1 Grundflache
(8 16, § 17 BauNVvO)
Fir das Sondergebiet "Parken - Designer Outlet Center Zweibrticken (DOZ)" wird eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Fir das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl mit maximal 0,8 festgesetzt.
2.2 Geschossflache
(8 16, 8 17 BauNVO)
Fur das Gewerbegebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 2,4 festgesetzt.
2.3 Hbhe der baulichen Anlagen

(8 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Fur die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen gelten folgende Bestimmun-
gen:

Fir das Gewerbegebiet wird die Hohe baulicher Anlagen auf bis zu 12 m festgesetzt.

Ermittlung der Bezugshdhe fir Hohenfestsetzungen

Grundstiick

Strassenfront

B/2 Bi2

[}
Strassenachse
Planstrasse

A

“Bezugshéhe

Als Bezugshoéhe fir die Hohenfestsetzungen ist immer die Stralenachse im Endausbauzu-
stand der das Grundstick erschlieRenden ErschlieBungsstralle (Stockholmer Ring, Prager
Ring), gemessen in der Hohe der Mitte der Stralenfront des Grundstlickes heranzuziehen
(siehe Skizze). Die Bezugshdhe gilt auch fur Nebenanlagen, Garagen und Carports.

7
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3. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 1 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Im Sinne einer offenen Bauweise unterliegen die Baukorper jedoch kei-
ner Baulangenbegrenzung auf 50 m und dirfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet wer-
den.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen in Gewerbegebieten
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit 8 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen geman
§ 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung bestimmt. Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Ebenso sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Die Zulassigkeit von Entwasserungsmulden zur Aufnahme und Weiterleitung
des auf den anliegenden Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers bleibt hiervon un-
berlhrt.

Die Geh- und Fahrrechte sind zu beachten.

5. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch StralRenbegrenzungslinien von den tbrigen
Flachen abgegrenzt. Es werden 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

6. Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Es sind Versorgungsflachen fir die Stromversorgung entsprechend der Planzeichnung fest-
gesetzt.

7. Flachen far die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie fir Ablagerungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flache fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser, Zweckbestimmung Regenrtckhal-
tebecken ist durch Festsetzungen in der Planzeichnung bestimmt.

8
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8. Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFLR: Im Sondergebiet wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen
Ver- und Entsorgungstrager (Pfalzwerke Netz AG (Strom), Verbandsgemeindewerke
Zweibriicken-Land (Wasser und Abwasser) sowie Stadtwerke Zweibriicken (Gas) und
der PfalzKom Gesellschaft fir Telekommunikation mbH (Telekommunikation)) festge-
setzt. Des Weiteren sind bestehende unterirdische Leitungstrassen (Strom-, Abwas-
ser- und Wasserleitungen, Gasleitungen und Telekommunikationsleitungen) zu si-
chern, ein Uberbauen (mit Hochbauten/Gebauden) sowie eine unmittelbare Uber-
pflanzung mit Baumen und tiefwurzelnden Stréauchern sind nicht zugelassen. Ein Zu-
gang durch die Leitungstrager ist zu gewahren.

LR: Im Sondergebiet und den Gewerbegebieten wird ein Leitungsrecht zugunsten der zu-
stéandigen Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Des Weiteren sind bestehende un-
terirdische Leitungstrassen (Strom-, Abwasser- und Wasserleitungen sowie Telekom-
munikationsleitungen) zu sichern, ein Uberbauen (mit Hochbauten/Gebaude) sowie
eine unmittelbare Uberpflanzung mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind
nicht zugelassen. Ein Zugang durch die Leitungstrager ist zu gewéahren.

GF: In den Gewerbegebieten wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Verbandsge-
meindewerke Zweibriicken-Land festgesetzt. Die Funktionstiichtigkeit der Entwésse-
rungsmulden sowie die Zuganglichkeit fur Pflegemal3hnahmen sind zu gewahrleisten.
Ein Uberbauen mit baulichen Anlagen ist nicht zuléassig.

Hinweis: Die Leitungen sind im beigefligten Leitungsplan zu entnehmen.
9. Malnahmen (grinordnerische Festsetzungen)

9.1 Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15)

Innerhalb des Plangebietes werden sonstige 6ffentliche Grinflachen in Verbindung mit dem
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) sowie in Verbindung mit Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25a und b
BauGB) festgesetzt.

In Teilbereichen ist gemafl der Planzeichnung die Herstellung und Unterhaltung von Entwés-
serungsmulden zuléssig.

9
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9.2

9.2.1

9.2.2

9.2.3

pl

p2

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Maflnahmen zur allgemeinen Durchgriinung innerhalb des Sondergebietes und des Ge-
werbegebietes

Innerhalb der als Sondergebiet und als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen sind mindes-
tens 20 % der jeweiligen Grundsticke von Bodenversiegelung freizuhalten und zu begrinen.

Maflnahmen zur allgemeinen Durchgriinung von Stellplatzen

Pro angefangene sechs Stellplatze ist jeweils ein hochstdmmiger, standortgerechter, grof3kro-
niger Laubbaum in mindestens 3 x v. Qualitdt gemaf der beiliegenden Liste neu zu pflanzen
und zu unterhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Es ist je Baum eine Pflanzscheibe
von mindestens 4 m2 in der Regel unversiegelt zu lassen und zu begrinen.

Pflanzfestsetzungen innerhalb der Griinflachen und der Flachen mit Festsetzungen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen (Flachen p1 bis p5)

Anlage von Randstreifen im Norden (L 480)

Auf den mit p1 gekennzeichneten Flachen sind folgende Pflanzungen gemaf der

beiliegenden Liste neu anzulegen und zu unterhalten:

- Auf insgesamt mindestens 40 % der Lange der Flache p1 sind durchgehende
Geholzstreifen und Gehdlzgruppen zu pflanzen.

- In diesen Abschnitten sind Strducher und Baume in mindestens 3 m Breite und
in einer Pflanzdichte von im Mittel etwa 1 Pflanze/2 m2 zu pflanzen. Die Pflan-
zungen kénnen nach Bedarf in Abschnitte von mindestens 10 m Lange geglie-
dert und auf maximal 30 m Lange unterbrochen werden, um in Abstimmung mit
der angrenzenden Bebauung Blickbeziehungen zu erhalten und/oder Raum fir
Mulden etc. zu schaffen.

- Die verbleibenden Flachen sind durch Wieseneinsaat zu begriinen oder der na-
turlichen Sukzession zu uberlassen, oder durch weitere Gehdlzpflanzungen zu
bepflanzen.

- Inden Flachen sind Leitungen, Wege, Erdmulden und notwendige kleinflachige
SicherungsmaRnahmen (Erosionsschutz an Uberlaufen, Schutz an Wartungs-
zufahrten o. 4.) zu Betrieb, Pflege und Unterhaltung der im Rahmen der dort
vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zulassig.

Anlage von Randstreifen im Stiden und Osten

Auf insgesamt mindestens 60 % der Lange der Flache p2 sind durchgehende Ge-
holzstreifen und Gehdlzgruppen zu pflanzen.

Die ubrigen Festsetzungen entsprechen p1l.

10
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p3

p4

p5

Béschungsbegrinung

Die Béschungen sind mit Baumen und Strauchern geman beiliegender Artenliste,
Wieseneinsaat oder im Wege der Sukzession zu begriinen. Die Gehélzpflanzun-
gen missen mindestens etwa 1/3 der Flache einnehmen.

Stutzmauern sind nur ausnahmsweise und dann nur als maximal 1 m hohe natur-
nahe Konstruktion (Gabione, Bruchsteine) zulassig. An den in der Planzeichnung
vorgesehenen Standorten sind zudem Versickerungsmulden zulassig.

Begriinung des Béschungsfules

Die so gekennzeichneten Grunflachen sind zu mindestens etwa 1/3 mit Gehélzen
zu bepflanzen. Aufkommende, vorhandene und erhaltene Verbuschung ist ent-
sprechend anzurechnen. Die Ubrigen Flachen kénnen der Sukzession Uberlassen
bleiben oder durch Mahd/ Beweidung nach Bedarf offengehalten werden. Dies gilt
insbesondere auch fur die Offenhaltung von unbefestigten Zuwegungen und Zu-
gangen fur Wartungs- und Unterhaltungsmafnahmen.

Erhalt einer Baumreihe

An den mit p5 gekennzeichneten Stellen sind Hochstdamme in mindestens 4 x v.
Qualitat, Stammumfang mindestens 20 cm bis 25 cm zu pflanzen und zu unterhal-
ten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.

9.3 Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 25a und b BauGB)

9.3.1 Malnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

ml, m2, m3

Schutz und Entwicklung von (Kalk-) Magerrasen und Gehdlzen

Innerhalb der mit m1, m2 und m3 gekennzeichneten Flachen sind Ma3hahmen zu

ergreifen:
- Entfernung vorhandener Reste der alten Nutzungen, insbesondere Autoreifen,
Zaunreste und kleinere Ablagerungen (kein flachiger Abtrag vorhandener gro-
Rerer Aufschittungen, nur kleinere "Haufen").
- Beseitigung der vorhandenen Grasverfilzungen tber einen Zeitraum von finf
Jahren im spaten Sommer bis frihen Herbst durch Mahd. Das Méahgut ist ab-
zutransportieren. Jahrlich wechselnde Teilflachen (10 % Flachenanteil) sollten
von der Mahd ausgeklammert werden.
- RegelmaRige Entfernung von Gehdlzen und Auflichtung vorhandener, zu dich-
ter, randlicher Geholzstrukturen nach folgender MaRRgabe auf den Teilflachen:
m1l: Teilweise Entbuschung der fast geschlossenen Bestande, Zuriickdran-
gen des Geholzanteiles auf etwa 2/3 der Flache zur Wiederentwicklung
von Halbtrockenrasen.

m2: Teilweise Entfernung der in grol3en Teilen flachig aufkommenden aber
noch nicht geschlossenen Verbuschung, am Rand zu den Grinflachen
auch Tolerierung von Verbuschung bis etwa 1/3 der Flache.

m3: Dauerhaftes Unterdricken aufkommender Verbuschung auf Anteile
deutlich unter 1/3.

11
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m4

- Zur dauerhaften Pflege Durchfihrung einer extensiven Beweidung (keine Kop-
pelhaltung!) oder einer regelméRigen Mahd unter Abfuhr des Mahgutes im
Spéatsommer bis Herbst (bei Bedarf auch erganzend zur Beweidung zur Unter-
driickung von "Weideunkrautern”, wie Fieder Zwenke).

- Unterlassung jegliche Dingung.

Die PflegemaRnahmen sind mit der Naturschutzbehérde abzustimmen. Dabei

kann gegebenenfalls bei der Abgrenzung und in Bezug auf den Pflegemodus auch

von den in Text und Plan enthaltenen Vorgaben abgewichen werden, soweit dies
fur die angestrebte Entwicklung von Magergrunland und Kalkmagerrasen sinnvoll
oder notwendig ist.

Bodenabtrag vor der Uberbauung von bestehenden nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz geschutzten Biotoptypen

Auf den im Plan mit m4 gekennzeichneten Flachen innerhalb des Gewerbegebie-
tes ist im Fall einer erstmaligen Uberbauung der Oberboden abzutragen und an
geeigneter Stelle auf etwa gleicher Flachengrél3e wieder aufzubringen. Dies kann
in Abstimmung mit der entsprechenden Ausfilhrungsplanung und unter Beachtung
der sonstigen dort getroffenen Festsetzungen insbesondere innerhalb der Grinfla-
chen p3 und p4 sowie in den Streifen p1 und p2 erfolgen.

Der Auftrag kann auch an anderer Stelle und innerhalb der jeweiligen Grundstiicke
erfolgen. Bevorzugt sollten dabei Randbereiche im Ubergang zu Griinflachen wer-
den.

Die genaue Vorgehensweise, insbesondere auch die notwendige Tiefe des Abtra-
ges, istim Einzelfall in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen und
ist jeweils auch der im Gebiet z. T. kleinrdumig unterschiedlichen Dicke des
Oberbodens anzupassen.

9.3.2 MaRnahmen au3erhalb des Geltungsbereiches

E3b

E3e, E3h und E3g

Erhalt von Hecken und Entwicklung artenreicher Sdaume

Auf den mit E3b gekennzeichneten Flachen ist der vorhandene Heckenbestand zu
erhalten. Bei Uberalterung sind die Hecken zur Verjiingung abschnittsweise (je-
weils ca. 50 m) und periodisch (ca. alle 15 Jahre) auf den Stock zu setzen. Einzelne
altere, markante Einzelbdume werden von dieser Malinahme ausgeklammert und
erhalten bleiben.

Die Sdume werden in mehrjahrigem Rhythmus gemaht.

Flachenumfang: 0,404 ha

Entwicklung extensiv genutztes Magergriinland bzw. Kalkmagerrasen

Die Flachen E3e, E3g und E3h werden 1 bis 2 x pro Jahr geméaht und das Mahgut
abtransportiert. Auf eine Diingung ist zu verzichten.

Anpassungen des Mahdregimes bzw. der Bewirtschaftungsform sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehoérde zu jederzeit moglich.
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1. Anderung Ig r

Textliche Festsetzungen

Ubernahme bestehender
Ausgleichsflachen in die 1.
Anderung

Lage der in die 1. Anderung tibernommenen Ausgleichsflachen westlich des Heckenaschbacher-

Abbildung 1
hofes

Anlage von Strauchgruppen und Entwicklung von Extensivgrinland auf den Parzellen 998 und
999, Gemarkung Petersberg

Die ackerbauliche Nutzung wird eingestellt.

Im Abstand von etwa 5 m bis 10 m zu den westlich angrenzenden Ackerflachen werden strauchreiche
Geholzpflanzungen geman beiliegender Artenliste "Straucher" angelegt. Die Pflanzungen erfolgen in
sieben bis acht Gruppen mit jeweils 30 m2 bis 50 m2 und einer Pflanzdichte von im Mittel etwa
1 Pflanze/2 m2.

Die nicht bepflanzten Flachen werden in den ersten fiinf Jahren zur Aushagerung 2 x im Jahr gemaht.
Der erste Schnitt erfolgt dabei im Mai, der zweite Schnitt rund sechs Wochen spéter. Ab dem sechsten
Jahr kann auf eine einschirige Mahd ab Mitte August umgestellt werden.
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1. Anderung I r
Textliche Festsetzungen -

S, f &

Abbildung 2 Lage MaRnahmenflache im Beréich der Parzellen 998 uﬁd 999, Gemarkung Petersberg

E3c, E3d (neu) Entwicklung vom Magerwiese bzw. Kalkmagerrasen aus Acker
Auf dem Flurstiick 3674 in der Gemarkung Wattweiler wird die bisherige Nutzung
aufgegeben und die Flachen der Selbstbegrinung Uberlassen. In den ersten finf
Jahren erfolgt eine zweischirrige Mahd mit dem ersten Mahdgang Ende Juni/An-
fang Juli. Der zweite Mahdgang erfolgt im Abstand von ca. sechs Wochen zum
ersten Mahdgang. In den Folgejahren (ab dem sechsten Entwicklungsjahr) kann
in Abhéngigkeit von der Vegetationsentwicklung auf eine einschirige Mahd redu-
ziert werden.
Eine Dlngung unterbleibt.
Anpassungen des Mahdregimes bzw. der Bewirtschaftungsform sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu jederzeit moglich.
Der auf dem Flurstiick vorhandene Gehoélzbestand der Streuobstwiese und der
Bunkeranlagen bleibt von der Entwicklungsmafinahme unberiihrt und ist zu erhal-
ten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.
Von den 7,0 ha Gesamtflache werden anteilig 2,14 ha dem Bebauungsplan "Um-
feld DOZ, 1. Anderung" zugeordnet. Die betreffenden Flachen sind in Plan 3 dar-
gestellt.

E3i Entwicklung von Magerwiese bzw. Kalkmagerrasen aus Acker

Auf dem 0,908 ha grof3en Flurstiick 3677 in der Gemarkung Wattweiler wird die
bisherige Nutzung aufgegeben und die Flachen der Selbstbegriinung Gberlassen.
In den ersten funf Jahren erfolgt eine zweischiirige Mahd mit dem ersten Mahd-
gang Ende Juni/Anfang Juli. Der zweite Mahdgang erfolgt im Abstand von ca.
sechs Wochen zum ersten Mahdgang. In den Folgejahren (ab dem sechsten Ent-
wicklungsjahr) kann in Abhangigkeit von der Vegetationsentwicklung auf eine ein-
schirige Mahd reduziert werden.

Eine Diingung unterbleibt.
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Zverion Textliche Festsetzungen

ZEF Bebauungsplan "Umfeld - DOZ" ﬁ-. -
| 1. Anderung Ig r

Anpassungen des Mahdregimes bzw. der Bewirtschaftungsform sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu jederzeit méglich.

9.4 Zuordnung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRhahmen
(8 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135a, b BauGB)

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1a Satz 2 in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB sowie § 135a
und b BauGB werden 37 % der Herstellungskosten der AusgleichsmaBnahmen nach § 9
Abs. 1 Satz 1 Nr. 15 in Verbindung mit Nr. 20 bzw. Nr. 25 BauGB dem Sondergebiet "Parken
- Designer Outlet Center Zweibriicken (DOZ)", 57 % den Gewerbegebieten und 6 % den 6f-
fentlichen ErschlieRungsflachen anteilméfig zugeordnet.

10. Artenlisten (Pflanzvorschlage)

Die Artenlisten des bestehenden Bebauungsplanes "Umfeld DOZ" gelten auch fiir den Anderungsbe-
reich. Demnach werden folgende Arten fir die Geholzverwendung vorgeschlagen:

Baume

Hohe bis etwa 10m?:

Acer platanoides "Globosum" Kugelahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weil3dorn
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Héhe bis etwa 20 m:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides div. Sorten
Alnus glutinosa

Div. Zuchtformen des Spitzahorn
Schwarzerle

Carpinus betulus Hainbuche

Salix fragilis Bruchweide

Sorbus domestica Speierling

Hoéhe bis etwa 30 m:

Acer platanoides Spitzahorn

Aesculus hippocastanum RofR-Kastanie

Prunus avium Vogelkirsche

Salix alba Silberweide

Tilia cordata Winterlinde

1 Hohenangaben in Anlehnung an Kiermeier: Planungshilfen Eigenschaften und Verwendungsmaglichkeiten

unserer Gehdlze, Pflanzenhandel Lorenz von Ehren, 1991
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Bebauungsplan "Umfeld - DOZ"

1. Anderung

Textliche Festsetzungen

Uber 30 m (35 bis 40 m)

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia platyphyllos

sowie hochstammige Obstbaumsorten in regionaltypischen Sorten.

Bergahorn
Esche
Stieleiche
Sommerlinde

An Sonderstandorten, wie Béschungen, Mulden etc. auch weitere standortangepasste heimische Arten,
insbesondere auch Pionierarten, wie Birke oder Zitterpappel oder feuchte- und nassetolerante Arten wie

diverse Weiden, Erle und Esche.

Bei der Artenauswahl und Pflanzung muss unbedingt darauf geachtet werden, dass die zuléas-
sige Hindernishohe des Flugplatzes (insbesondere auch der Navigationsanlage DVOR/DME) ent-
weder Uber die natirliche Wuchshdhe oder entsprechende Pflege (Rickschnitt) eingehalten

wird.

Ausgehend von einem Bezugspunkt bei 353 m . NN ist ein trichterférmig ansteigender Bereich mit 1,2°
von Hindernissen freizuhalten. Die derzeitigen Geldndehthen liegen etwa zwischen 340 m 4. NN und
345 m 0. NN, sodass nicht fur Straucher aber fir fast alle Baume je nach Art und genauem Standort

nicht auszuschlief3en ist, dass sie die zulassige Hohe lberschreiten kénnen.

Straucher

Acer campestre
Cornus mas

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Ulmus minor
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Salix caprea
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea

Feld-Ahorn
Kornel-Kirsche
Hasel
Pfaffenhitchen
Schlehe
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Eberesche
Speierling
Feld-Ulme
Gemeiner Schneeball
Hecken-Kirsche
Liguster

Sal-Weide
Weil3-Dorn

Roter Hartriegel
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ZEF Bebauungsplan "Umfeld - DOZ"

L4 -- i
s 1. Anderung Ig r_

Flugplatz

Zverion Textliche Festsetzungen

Anlage von Grinland (Wieseneinsaat):

Auf den Baugrundstiicken und innerhalb der privaten Griinflachen

Aussaat von standortangepassten Gras-/Krautmischungen, meist mittlerer Standorte (in Anlehnung an
Glatthaferwiesen), auf Teilflachen ist auch eine Entwicklung ohne Einsaat ber natirlichen Samenein-
trag und Mahd denkbar.

Standortangepasste Regelsaatgutmischungen sollten in erster Linie dort zum Einsatz kommen, wo z. B.
eine rasche Begrinung als Erosionsschutz oder aufgrund vergleichbarer Anforderungen notwendig
wird, insbesondere auch im Bdschungsbereich.
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Zverion Textliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

In der Planzeichnung sind Flachen nachrichtlich ibernommen, auf denen nach § 30 Landesnaturschutz-
gesetz Rheinland-Pfalz bestimmte Pflanzen und Tiere unmittelbar geschiitzt sind.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Altlasten
Die Festlegungen der Konversions-AG "Flugplatz Zweibriicken" sind zu beachten.
(Reg.-Nr. 320 00 000 - 0051 und 320 00 000 - 0018)

Aufgrund der militdrischen Nutzung muss verschiedentlich mit Bodenbelastungen gerechnet werden.
Eine Erhebung verdéchtiger und umweltrelevanter Flachen wurde im Auftrag der Umweltbehérden
des Landes Rheinland-Pfalz durchgefiihrt. Die Ergebnisse liegen als Verdachtsflachenkataster bei
den zustéandigen Behdrden vor.

Bei Baumaflinahmen auf diesen Flachen sind die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Untere Wasserbehtrde Landkreis
Sudwestpfalz, Untere Wasserbehorde Stadt Zweibriicken sowie Fachbehorden friihzeitig zu infor-
mieren.

Der Eingriff in den Boden ist durch einen Fachgutachter zu Gberwachen, zu bewerten und zu doku-
mentieren. Hinweise auf Schadstoffbelastungen sind unverziglich der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz mitzuteilen.

Anfallende Aushubmassen sind geregelt zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Den Behdorden ist die Abnahme der Bauarbeiten zu erméglichen.

Auf die einschlagigen Unfallverhltungs- und Arbeitsschutzmafinahmen bei Arbeiten auf kontamina-
tionsverdachtigen und kontaminierten Flachen wird hingewiesen.

Folgende im Rahmen der KoAG behandelten Flachen befinden sich im Plangebiet:
4. Konversionsliegenschaft (Ein Lageplan befindet sich im Anhang.)

Bodenschutz

Das Plangebiet ist Teil der Konversionsliegenschaften Reg.-Nr. 320 00 000 - 0051 "Ehemaliger
NATO-Flugplatz Zweibricken" und Reg.-Nr. 320 00 000 - 0018 "Ehemaliges Fahrschulgeldande am
Flugplatz Zweibrlcken". Die in der KOAG getroffenen Festlegungen und Hinweise (bekannt, da Tré-
ger der Bauleitplanung an KoAG beteiligt) sind zu beachten. Es befinden sich folgende im Rahmen
der KoAG behandelten Flachen im Plangebiet:

- Im Zuge der Ruckbauarbeiten der beiden Abwassersammelgruben 2008 und 2291 ergab sich
kein weiterer Handlungsbedarf. Die Flachen wurden als nicht verdachtige Verdachtsflachen ein-
gestuft.

18

D:ATEXTE\2015100\ERLAEUT\20171006_ERL_001_JO_TF_SEPT17.DOCX
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Zverion Textliche Festsetzungen

- Im Plangebiet befindet sich ein Teil einer ehemaligen Pipeline (Flache 3418).

Nach telefonischer Auskunft der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH (FBG), Betriebsverwal-
tung Idar-Oberstein wurde die in min. 1 m u. GOK verlaufende unterirdische Pipeline inzwischen
entleert und stillgelegt. Schadensfalle bzw. Leckagen seien nicht bekannt. Fiir genauere Informa-
tionen zur Pipeline ist zu empfehlen, sich mit der FBG oder der zustandigen Unteren Wasserbe-
horde (Stadtverwaltung Zweibriicken) in Verbindung zu setzen. '

- Fur die Flache 2189 (unterirdischer Heizdltank) wurden geringfiigige KW-Belastungen festge-
stellt. Seitens der Unteren Wasserbehdrde wurde jedoch kein weiterer Handlungsbedarf gese-
hen. Der Tank wurde nach hiesigem Kenntnisstand rtickgebaut und die Fléche als nicht verdéach-
tige Verdachtsflache eingestuft.

- Im Bereich der Flache 6300 (Schrottplatz) wurden die festgestellten Kontaminationen durch Bo-
denaustausch beseitigt. Lediglich im Randbereich zur Flache 2337 sind noch geringfiigige, nicht
sanierungsbedurftige Restbelastungen im Untergrund verblieben. Die Flache wurde als beseitigte
Altstandortaltlast eingestuft.

- Die Flache 2337 (Altablagerung Reg.-Nr. 320 00 000 - 0316) wurde entsprechend der Erfas-
sungsergebnisse in einer Méchtigkeit von bis zu 2 m mit Erdaushub und Bauschutt aufgefullt. Ein
Verdacht auf Mitablagerung von Siedlungsabféllen besteht nicht. Im Zuge der Erfassungsbewer-
tung wurde die Flache als nicht altlastverdachtig eingestuft.

- Die umweltrelevanten Nutzungen (Bunker und Aufschittungen) der Konversionsliegenschaft
Reg.-Nr. 320 00 000 - 0018 sind identisch mit der Flache 2537 (Altstandort B-Werk, Stral3e Rich-
tung Heidelbinger Hof) der Liegenschaft Reg.-Nr. 320 00 000 - 0051. Die Flache wurde im Rah-
men der KoAG als nicht altlastverdéchtiger Altstandort eingestuft.

- Beider Flache 2338 (Altablagerung Reg.-Nr. 320 00 000 - 0317) handelt es sich um eine teilweise
umgelagerte Erdaushub- und Bauschuttdeponie (i. W. Betonaufbruch). Aus Sicht des ehemaligen
Fachgutachters ist eine gewerbliche Nutzung des Gelandes maéglich. Im Zuge des Baus des Re-
genrlckhaltbeckens 11 wurde festgestellt, dass die Altablagerung grof3er ist, als bisher ange-
nommen. Die genaue Abgrenzung der Altablagerung ist somit nicht bekannt.

- Die Flache 6453 (Trafo) wird als nicht verdéachtige Verdachtsflache eingestuft.

- Im Bereich der Flache 6184 (Heizo6ltanks) wurden die festgestellten Kontaminationen durch Bo-
denaustausch beseitigt. Die Flache wurde als beseitigte schadliche Bodenveranderung einge-
stuft.

1. Kartierte Altablagerung A 320 00 000-317, Registriernummer des Biros ARCADIS: 23.3.8
Es handelt sich um eine Bauschuttablagerung. Es wird auf den Bericht verwiesen, der den
Unterlagen des Biros ARCADIS vom 08.09.2005 beigefiigt ist. Unter Ziffer 4 des Berichtes
"Schlussbemerkungen und Empfehlungen" ist Folgendes ausgefihrt: "Eine Nutzung des Ge-
landes im Rahmen der vorgesehenen gewerblichen Nutzung erscheint mdglich, wobei im
Hinblick auf die allgemeinen Festlegungen der KoAG auch in diesem Fall fir eine Folgenut-
zung die ublichen Standardauflagen der zustéandigen Fachbehérden weiter gelten. Dies be-
trifft insbesondere die Uberpriifung der ggf. bei BaumalRnahmen anfallenden Aushubmassen
nach der abfall- und umweltrechtlichen Gesetzgebung."

2.  Registriernummer 2537: Ehemaliges B-Werk aus dem 2. Weltkrieg (Westwallanlage)

Es wird zu diesem Thema Westwallanlagen auch auf die Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
"Umfeld - DOZ" vom April 2006 verwiesen, der vollstandig ersetzt werden soll.
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Zverion Textliche Festsetzungen

3. Registriernummer 6300: Ehemaliger Schrottplatz bei Geb&ude 200
Nach den vorliegenden Unterlagen wurde die Flache urspriinglich als "Altstandortaltlast” von
der Konversionsarbeitsgruppe bewertet und dann spéater beseitigt. Die neue Einstufung er-
folgte dann als bASOAL (= beseitigte Altstandortaltlast). Im Bebauungsplan sollte ein ent-
sprechender Hinweis (H) dieser sanierten Flache erfolgen. Hierauf wurde damals seitens
der KoAG hingewiesen. Das Gesprachsprotokoll der 34. KoAG-Sitzung ist den Unterlagen
beigefugt.
Zu den unter Ziffer 1 und Ziffer 3 beschriebenen Bereichen wird auf die Erhebungen/Be-
schreibungen des Biiros ARCADIS vom 08.09.2005 und den Verdachtsflachenplan des Bu-
ros ARCADIS M 1 : 2 500 verwiesen, die beim ZEF eingesehen werden kénnen.
Es wird davon ausgegangen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser in den Be-
reichen der kartierten Altablagerung A 320 00 000317 und des ehemaligen Schrottplatzes
Reg.-Nr. 6300 nicht mdglich sein wird.

Bauschuttablagerung/Miillablagerung

Im stidwestlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine Bauschuttablagerung. Bei Baumal3-
nahmen anfallende Aushubmassen sollten insbesondere in diesem Bereich Uberprift und geregelt
entsorgt bzw. einer Wiederverwertung zugefiihrt werden. Ebenfalls befinden sich im Bereich der Fl&-
chen m1, m2 und m3 Miullablagerungen, die entfernt werden sollten.

Bauverbotszone der L 480

Innerhalb der Bauverbotszone von 20 m (gemessen vom befestigten Fahrbahnrand) entlang der
L 480 durfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen nur mit ausdrticklicher Zustimmung
des Landesbetriebes Mobilitat verlegt werden. Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind mit
dem Landesbetrieb abzustimmen. In einem Abstand von 40 m bedarf die Errichtung von Werbean-
lagen ebenfalls der Zustimmung der StraRenbaubehdrde. Die Verkehrssicherheit darf durch Ablen-
kungen oder Blendwirkungen, Anlagen fir Rauch- und Nebelbildung nicht gefahrdet werden.

Werbeanlagen innerhalb der 100 m Baubeschrankungszone um die Autobahn

Innerhalb der 100 m Baubeschrankungszone um die Autobahn diirfen geman § 9 Abs. 2 FStrG keine
beleuchteten oder angestrahlten Werbeanlagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Ver-
kehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern der BAB eingesehen
werden kdnnen. Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind
bzw. von diesen eingesehen werden kénnen, bedirfen der Zustimmung des Autobahnamtes Mon-
tabaur.

Bauschutz- und Anlagenschutzbereich nach Luftverkehrsgesetz
Vorhaben im Bauschutzbereich von Flugplatzen gemafl § 12 Abs. 2 und 3 LuftvVG bedurfen der
Zustimmung der Landesluftfahrtbehorde. Diese Zustimmung ergeht aufgrund einer gutachtlichen

Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung sowie der Wehrbereichsverwaltung West. Die Zustim-
mung kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden.
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Bauvorhaben im Anlagenschutzbereich missen uber die zustéandige Luftfahrtbehdrde rechtzeitig
entsprechend § 18a LuftvVG der Deutschen Flugsicherung GmbH vorgelegt werden und bedirfen
deren Zustimmung.

- Baumpflanzungen im Bauschutzbereich der DVOR Navigationsanlage

Baumpflanzungen durfen nicht in den Bauschutzbereich der DVOR Navigationsanlage reichen. Bei
Bedarf miissen Baume oder sonstige Begriinung vom Anpflanzer zuriickgeschnitten werden.

- Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll soweit als mdglich gesammelt und einer Wiederverwen-
dung als Brauchwasser zugefiihrt werden. Nicht nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt zu fas-
sen und den Regenriickhaltebecken zuzuleiten.

- Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist gemaf Arbeitsplatz W 405 des DVWG (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfachs) sicherzustellen.

Demnach ist fiir das Bebauungsgebiet eine Wassermenge von 3 200 I/min. (192 m3/h) fir mindes-
tens 2 Stunden Wasserlieferung nachzuweisen. Hinsichtlich der Anordnung von Hydranten sind die
Grundséatze gemal DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 zu beachten.

Zur Gestaltung der Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick (Zugange, Zufahrten, Aufstellfla-
chen und Bewegungsflachen) ist die Anlage E "Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" der VV
des Ministeriums der Finanzen vom 17.07.2000, MinBI S 234 anzuwenden.

- Schutz von Versorgungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Leitungen
sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z. B. "Merkblatt iber Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Straen und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Vorgaben sind auf Kosten
des Verursachers in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager geeignete Ma3nahmen zum
Schutz der Leitungen zu treffen.

- Anzeige der ErschlieBungsarbeiten bei der Deutschen Telekom

Mindestens vier Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist die Deutsche Telekom AG, Nie-
derlassung Kaiserslautern, Baubezirk 24, Emil-Kdmmerling-Stral3e, 66954 Pirmasens, zu benach-
richtigen.

- Ingenieurgeologie

Hinsichtlich der Ingenieurgeologie sollen die Vorgaben der DIN 1054 sowie die Anforderungen der
DIN 4020 an den Baugrund Beachtung finden. Es wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens bei
BaumalRnahmen empfohlen.
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Archaologische Funde

Dem Landesamt fir Denkmalpflege - Archdologische Denkmalpflege - Amt Speyer, sind Erdarbeiten
rechtzeitig vor Beginn anzuzeigen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff., zuletzt gedndert am 26.11.2008) in der jeweils
aktuellsten Fassung wird hingewiesen.

Es sind folgende Punkte zu beachten:

1. Beider Vergabe der Vorbereitenden Baumafinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorha-
bentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Wei-
terbildung und Kultur zur Durchfihrung von 8§ 21 Abs. 3 Punkt 2 DSchG sowie fir die spateren
Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit
der GDKE zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten
abzustimmen, damit die GDKE diese ggf. uberwachen kénnen.

2. Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff.), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301) hingewiesen. Danach ist jeder zutage kommende, archéolo-
gische Funde unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarché-
ologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen, in Ab-
sprache mit den ausfuhrenden Firmen, planm&Rig den Anforderungen der heutigen arché&ologi-
schen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Malinahmen erforderlich.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die Mal3nahmen (Mutterbo-
denabtrag) zur Vorbereitung der BaumalRnahmen gilt.

Die Punkte 1 bis 5 sind auch in die Bauausfuihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstverstandlich zu bertcksichtigen
bzw. durfen von Planierungen o. &. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Stand-
ort entfernt werden.

Denkmaler
Es wird auf 20 bekannte Anlagen des Flachendenkmals Westwall, die laut 88 2 und 4 Abs. 1 DSchG
Erhaltungs- und Umgebungsschutz geniel3en, hingewiesen. Auch kénnten weitere militarische Fund-

gegenstande bei Bauarbeiten aufgefunden werden. Bei Bauarbeiten ist die Landesdenkmalpflege
zu informieren. Ein Lageplan der Fundstellen befindet sich im Anhang.
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Larmschutz

Im norddéstlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist bei ungehinderter Schallaus-
breitung in einem Bereich von bis zu 150 m von der Stral3enachse der BAB 8 mit Gerduscheinwir-
kungen durch Verkehrslarm zu rechnen, die die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau” fur Verkehrslarmeinwirkungen in Gewerbegebieten von 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts tberschreiten.

Zum Schutz gegen AulRenlarm sind - sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stérempfind-
liche Nutzungen (Birordume, ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal) geplant werden - fir Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen unter Berlicksichtigung
der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen die Anforderungen gemaf DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" einzuhalten.

Nach auf3en abschlieBende Bauteile von Aufenthalts- und Biiroraumen (auch im Dachraum) sind so
auszufuhren, dass sie folgende Schallddmm-Mal3e aufweisen:

Larmpegelbereich erforderliches Schallddmm-Maf R'w,res des Aufienbauteils in dB(A)
Aufenthaltsrdume in Wohnungen Buroraume und &hnliches
v 40 35
\% 45 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches
Institut fir Normung e.V.)

Der Larmpegelbereich V umfasst den norddéstlichen Teil des Geltungsbereiches, der in einem Ab-
stand von weniger als 150 m zur StraBenachse der BAB 8 liegt. Der ubrige Teil des Geltungsberei-
ches liegt im Larmpegelbereich IV.

Soweit bei nicht geschlossenen Tiren und Fenstern im Rauminnern nachfolgende Innenpegel (aqui-
valenter Dauerschallpegel) Uberschritten werden, ist flr ausreichende Beliftung (ein- bis zweifacher
Luftwechsel/h) der Raume, auch bei geschlossenen Fenstern und Turen, zu sorgen (gultig nur far
von auf3en in AufenthaltsrAume eindringenden Schall):

Biroraume tagsuber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 40 dB

Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmaBhahmen erzielte Larmdammung
nicht beeintrachtigt wird.

Der Nachweis uber die ordnungsgeméale Ausfihrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die
Raume in Gebrauch genommen werden.

Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen
Beim Umgang und der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist die "Landesverordnung tber Anla-

gen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe" in der aktuellsten Fas-
sung zu beachten.
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Schutz des Mutterbodens

Gemal § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Dabei sind die Vorgaben
der DIN 18915 und 19731 zu beachten.

Radonbelastung

Aufgrund der natirlichen Radonbelastungen in Béden wird empfohlen, die tatsdchliche Radonbelas-
tung auf den Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohn-
gebauden MalRnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Gebauden niedrig zu halten.
Weitere Informationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. +49 6131 6033-1263 oder im Internet
(https://ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/radon-informationsstelle/)
eingeholt werden.

Kampfmittelbelastung

Der Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass im gesamten Stadtgebiet Zwei-
bricken und im Umland wéhrend des Zweiten Weltkrieges Bomben aller Kaliber abgeworfen wurden.
Zudem waren um die Stadt Flak-Batterien positioniert, die die Angreifer unter Feuer nahmen. Da aus
diesem Grund Uberall im Stadtgebiet Zweibriicken Kampfmittelverdacht besteht, empfiehlt der
Kampfmittelraumdienst, die Baugrundstlicke vor einer BaumalRnahme von einer geeigneten Fach-
firma absuchen zu lassen. Bei der Sondierung auf Kampfmittel ist auch die Untere Denkmalschutz-
behorde der Stadt Zweibriicken zu beteiligen.

Kontakt:

KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz
Raumgruppe Worms

Hagenstral3e 5

67547 Worms

Telefon: 06241-8524 40

Telefax: 06241 8524 41
Kmrd-wo@t-online.de

www.add.rlp.de

Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen
Die Planungen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen sind stets die grundsatzlichen Best-
immungen des WHG und des LWG sowie insbesondere die der "Landesverordnung iber Anlagen

zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Giber Fachbetriebe” (Anlagenverordnung - VAwWS)
zusammen mit den einschlagigen technischen Regelwerken zu beachten.
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- Hinweise zu deaktivierten Produktfernleitungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine deaktivierten Produktfernleitungen, doch kdénnen
sich in unmittelbarer Nahe Teilstrecken befinden. Nahere Auskinfte hieriber erteilt das Bundes-
wehrdienstleistungszentrum Zweibriicken (Tel. +49 6332 5662-5414), 22er Stral3e 25 in Zweibri-
cken.

- Hinweise zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)

Es wird auf die neue "Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen
(AwSV)" vom 21.04.2017 hingewiesen.
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Zweibricker Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente
(gleichzeitig auch zentrenrelevant)

Back- und Konditoreiwaren,
Metzgereiwaren,

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke
Schnittblumen

Drogeriewaren und Korperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmitteln)

Parfumerieartikel
Freiverkaufliche Apothekenwaren
Schreib- u. Papierwaren
Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Buroartikel

Sortimentsbuchhandel

Herren-, Damen- und Kinderbekleidung
sonstige Bekleidung (z.B. Berufsbekleidung etc.)
Meterware fiir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren
Wasche und Miederwaren, Bademoden
Schuhe

Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme
Glas, Porzellan, Feinkeramik

Hausrat, Schneidwaren und Bestecke
Haushaltswaren

Geschenkartikel

Spielwaren

Hobby- und Bastelartikel
Musikinstrumente und Zubehor
Sammlerbriefmarken und -minzen
Sportbekleidung und -schuhe
Sportartikel und -gerate

Waffen, Angler- und Jagdbedarf
Heimtextilien

Dekostoffe

Gardinen

Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen

Elektrokleingerate (z.B. Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerate, Staubsauger, Bligeleisen etc.)

Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate (sogenannte braune Ware)

Videokameras und Fotoartikel

Telefone und Zubehor

Bild- und Tontrager

Computer und Zubehér, Software
Orthopédische Artikel und Sanitatsbedarf
Horgerate

Anhang 1 - Seite 2
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Augenoptikartikel

Uhren, Schmuck

Kinderwagen, Baby- und Kleinkindartikel
Erotikartikel

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Camping- und Outdoorartikel

Fahrrader und Zubehor
ElektrogroRgerate (z. B. Kihl- und Gefrierschranke, Waschmaschinen, Waschetrockner, Geschirrsplil-
maschinen etc. sogenannte weil3e Ware)
Elektroinstallationsbedarf

Antiquitaten

Madbel (inklusive Biro-, Bad- und Kiichenmobel)
Gartenmoébel und Polsterauflagen
Bodenbelage, Teppiche

Bettwaren, Matratzen

Bauelemente, Baustoffe

Eisenwaren, Beschlage
Elektroinstallationsmaterial

Farben, Lacke

Fliesen

Holz

Gartengerate, Pflanzen, Saatgut

Kamine und Kachel6fen

KFZ- und Motorradzubehér, KFZ aller Art
Leuchten

Maschinen und Werkzeuge
Rollladen/Markisen

Tapeten

Pflanzen und Samereien

Bad- und Sanitarbedarf

Zoologischer Bedarf

Anhang 1 - Seite 3
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