Bebauungsplan ,,Flugplatz Siidwest“, 1. Anderung gem. § 2 BauGB

Zusammenfassende Erkldrung

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist gem. § 10a Abs. 1 BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beizufligen Ober die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
beriicksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde.

Verfahren

Das Verfahren des Bebauungsplanes wurde durch den Beschluss des Zweckverbands
Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibricken (ZEF) vom 13.12.2017 eingeleitet. Ziel der
Bebauungsplan-Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen, damit
sich ein bestehender Gewerbebetrieb im Industriegebiet Stidwest erweitern kann. Zu diesem
Zweck ist die Umwidmung einer Waldflache in Industrieflache notwendig.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 15.12.2017 ortstblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Offentliche Bekanntmachung fir die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am
15.12.2018. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Aufstellung wurde vom
20.12.2017 bis einschlieltlich 08.01.2018 in Form einer Offenlage durchgefthrt (§ 3 Abs. 1
BauGB).

Die Behdrden, Stellen und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.12.2017
an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und konnten bis einschlief3lich 05.01.2018
Stellung insbesondere zum erforderlichen Detailierungsgrad der Umweltpriifung nehmen (§ 4
Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 29.01.2018 bis einschlielllich 28.02.2018 6&ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 20.01.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.01.2018 Uber die Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
bis einschliefllich 28.02.2018 gebeten.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Zweckverband am 29.05.2018
geprift wurden.

Der ZEF hat in seiner Sitzung vom 29.05.2018 den Bebauungsplan ,Flugplatz Studwest", 1.
Anderung, nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Parallel zur Bebauungsplan-Anderung erfolgt gem. § 8 Abs. 2 BauGB die Teilanderung des
Flachennutzungsplans durch die Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land (Parallelverfahren).

Grundziige der Planung

Die Grundzige der Planung ergeben sich im Wesentlichen aus dem auf Basis bestehender
Baurechte bereits realisierten Bestand im Gebiet und angrenzend. Das bestehende
Industriegebiet soll um eine 0,5 ha grofle Flache erweitert werden, die bisher als &ffentliche
Grinflache und als Malnahmenflache fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist.

Griinde fiir die Auswahl des Plans nach Abwagung und Priifung in Betracht
kommender anderer Planungsmaglichkeiten
Neubauten auf anderen Standorten innerhalb des Gebietes des ZEF scheiden aus, da es sich



bei dem geplanten Vorhaben um eine Bestandserweiterung handelt. Die Betriebserweiterung
muss in direkter raumlicher N&he erfolgen, da an anderer Stelle, die notwendigen
Bestandsgebaude fehlen. Zudem ist eine Erschlieung bereits vorhanden. Der geplante
Neubau schlief3t sich an den Bestand an und erfolgt auf einer Flache, die sich bereits im
Besitz der ansassigen Firma befindet. Die naturschutz-/ artenschutzrechtliche Bedeutung
dieser vorgesehenen Erweiterungsflache ist als gering bis mittel einzustufen. Das Vorhaben
an anderer Stelle vorzusehen, wiirde die vorhandenen Einrichtungen in Frage stellen und
ware wirtschaftlich nicht tragfahig.

Zusammenfassend l&sst sich feststellen, dass Standortalternativen nicht vorhanden sind.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen auf Natur und Umwelt wurden im Umweltbericht gem. § 2 BauGB naher
untersucht und bewertet. Ebenso wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt. Unter den nachfolgenden Belangen werden die Ergebnisse zusammengefasst.

Im Zuge der Planung wird eine bisherige mit Wald bewachsene Griinflache tberplant.
Aufgrund der isolierten Lage innerhalb eines Industriegebietes und der Dominanz von nicht
einheimischen Roteichen, ist die Bedeutung des Erweiterungsbereiches aus Sicht des Natur-
und Artenschutzes jedoch im Vergleich zu heimischen Laub-Mischwaldern als gering zu
bewerten. Das Plangebiet stellt sich recht artenarm und wenig strukturiert dar; zudem bietet
es auch aufgrund seiner geringen Gréfle kaum Habitatstrukturen. Insgesamt handelt es sich
bei der geplanten Erweiterungsflache um eine bereits durch die umliegende Nutzung des
Industriegebiets stark anthropogen gepragte Flache mit einer geringen bis mittleren
naturschutz-/ artenschutzrechtlichen Bedeutung. Durch die Ausweisung als Industrieflache
muss der waldartige Gehdlzbestand auf einer Flache von rd. 5.000 gm gerodet werden.
Obwohl die Gehdlzflache als festgesetzte Griunflache im bauplanungsrechtlichen Sinne kein
Wald ist, muss eine Umwidmung nach § 14 Abs. 5§ LWaldG erfolgen. Zudem geht die
Kompensationsfunktion der Flache als MaBnahmenflache fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verloren. Da ein Ausgleich innerhalb des
Planungsgebietes nicht moglich ist, wurde in Abstimmung mit der Unteren
Landespflegebehdrde die Kompensation im Sinne des § 7 Abs. 2 LNatSchG durch die
Sicherung eines vorhandenen Waldes in Form eines Waldrefugiums (Naturwaldzelle) in der
gleichen GroRenordnung auBerhalb des Geltungsbereiches auf Flachen der Gemeinde
Mauschbach, ca. 1 km vom Industriegebiet entfernt, vorgesehen. Damit gelten die
Auswirkungen auf Flora, Fauna, und die biologische Vielfalt als ausgeglichen.

Die Auswirkungen auf den Boden und die bisher unversiegelten Flachen sind als geringfugig
zu bewerten. Da es sich hier um eine Bestandserweiterung an einem bereits bestehenden
Standort handelt, ist dies der Neuausweisung und dem Flachenverbrauch an anderer Stelle
vorzuziehen.

Der vorhandene Boden weist eine schlechte Durchlassigkeit fur die Versickerung auf. Das
anfallende Regenwasser wird auch zukinftig GOber ein System von Graben,
Regenriickhaltebecken und Sickerbecken sichergestellt.

Zum Schutz des Grundwassers erfolgte ein entsprechender Hinweis in den Textlichen
Festsetzungen. Im Rahmen der notwendigen BImSchG-Genehmigung bzw. eines
Bauantragsverfahrens werden insbesondere den Belangen der Abwasserentsorgung sowie
dem Grundwasserschutz Rechnung getragen. Im Rahmen des Bauleitplan-Verfahrens
bestehen keine Beeintrachtigungen fir den Belang Wasser.

Andere Umweltbelange sind nicht oder nur sehr geringfugig betroffen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass das gesamte Industriegebiet durch die vormalige militdrische Nutzung
sowie die bestehende industrielle Nutzung bereits anthropogen gepragt ist und somit
vorbelastet. Durch die geplante Anderung kommt es nicht zu héheren Belastungen auf die
Umweltbelange, als diese ohne hin schon vorhanden sind.

Die Umweltbelange fanden ihre Beriicksichtigung durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Durch die Festsetzungen wird dafir Sorge getragen, dass der Eingriff
innerhalb des Geltungsbereiches weitestgehend minimiert wird. Das verbleibende Defizit
ergibt sich insbesondere durch die notwendige Kompensation fur den Wegfall der mit Wald
bewachsenen Griinflache. Als Kompensationsmalnahme wird eine Flache von 0,5 ha zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im ,Waldrefugium
Mauschbach” auf dem Flurstiick 1327/2 der Gemeinde Mauschbach dem Eingriff in Natur und
Boden im Plangebiet zugeordnet.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde eine Reihe von Hinweisen
vorgebracht, die dem Vorhaben jedoch nicht im Wege stehen. Nachfolgend sind die
wichtigsten und fur die Planungsentscheidung wesentlichen Punkte noch einmal kurz
erlautert.

In der Zeit vom 20.12.2017 bis einschliefllich 08.01.2018 erfolgte eine frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 13.12.2017 aufgefordert bis einschliel®lich 05.01.2018
Stellung zu den Planungen und insbesondere zu den Umweltbelangen zu nehmen.

Es sind keine Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit eingegangen. Von den 58
angeschriebenen Behérden und Sonstigen Tragern offentlicher Belange haben 25
geantwortet. Diese Stellungnahmen waren ohne Bedenken. In 6 Stellungnahmen (Stadt
Zweibricken Abteilung 65 Denkmalpflege, BAIUDBw (Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr), Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie, Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Landesbetrieb Mobilitat,
Pfalzwerke AG) wurden Hinweise mitgeteilt, aber auch hier wurden keine Bedenken zum
Vorentwurf der Bebauungsplananderung geaullert. Die Hinweise wurden in den
Bebauungsplan Ubernommen. Dabei handelt es sich  Uberwiegend um
denkmalschutzrechtliche Anforderungen, technische Belange zu Boden, Baugrund und
Radon, Leitungen, Beschrankungen aus der Flugplatznutzung, Kampfmittel etc. Sie wurden
nach fachlicher Prufung, soweit notwendig entweder in den Festsetzungen oder in Form von
Hinweisen in den Text und/oder Planzeichnung bertcksichtigt. Es sind keine Stellungnahmen
zu relevanten Umweltbelangen eingegangen.

Die Offentliche Bekanntmachung erfolgte am 20.01.2018. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Offenlage im Zeitraum vom 29.01.2018 bis einschliefilich
28.02.2018. Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.01.2018, mit der Bitte sich bis 28.02.2018 zur
Planung zu aulern.

Es sind keine Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit eingegangen. Von den 51
angeschriebenen Behérden und Sonstigen Tragern offentlicher Belange haben 16
geantwortet. 15 Stellungnahmen waren ohne Bedenken. Die Stellungnahme der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Gewerbeaufsicht hat nicht zu einer Anderung der
Planung gefiihrt, aber zu einer Uberpriifung der vorhandenen Kapazitaten zur Entsorgung von
Niederschlagswasser im Gebiet.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Gewerbeaufsicht bemerkt, dass
sich durch die Umwandlung von Grinflache in gewerbliche Bauflache durch Versiegelung die
Abflussverhaltnisse verandern. Die Auswirkungen der geplanten Nutzungs&nderung auf den
zugelassenen Baunutzungsumfang in v.g. die wasserrechtliche Erlaubnis sowie die
Kapazitaten der Regenrlckhaltebecken sind zu tberpriifen.

Eine Erweiterung des Beckenvolumens ist aus Sicht der zustandigen
Verbandsgemeindewerke Zweibrucken nicht notwendig. Die sachgerechte
Oberflachenentwéasserung ist gesichert.

Es wird angemerkt, dass der sachgerechte Umgang mit Abwasser nicht ausreichend im
Umweltbericht erlautert wurde und dass auch in diesem Bereich die derzeitigen Kapazitaten
Uberprift werden missen.

Fir die Abwasserbeseitigung sind ebenfalls ausreichend Kapazitaten im Bestand vorhanden.
Im Zuge der Baugenehmigung wird von Seiten der Verbandsgemeindewerke Zweibricken-
Land rechtzeitig eine Absprache mit der KA Zweibrlicken erfolgen. Die sachgerechte
Abwasserbeseitigung ist gesichert, bzw. muss ggf. im Rahmen der BImSchG-Genehmigung
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oder des Bauantragsverfahrens geprift werden.

Von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht erfolgte
weiter ein Hinweis, dass bei Planungen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stets
die grundsatzlichen gesetzlichen Bestimmungen des WHG und des LWG sowie insbesondere
die der ,Landesverordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe" (Anlagenverordnung - AwSV) zusammen mit den einschlégigen
technischen Regelwerken zu beachten sind.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textlichen Festsetzungen erganzt.

Weiterhin wird von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht auf die Konversionsliegenschaften im Plangebiet hingewiesen. Die
Aufzahlung der Konversionsliegenschaften wurde vollstandig in die Textlichen Festsetzungen
Ubernommen.

Wahrend der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen
geauRert, die zu einer Anderung der Grundziige der Planung gefuhrt hatten. Im Wesentlichen
wurden (Uberwiegend identisch der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB) Hinweise
vorgetragen. Die vorgebrachten Hinweise wurden, sofern diese nicht bereits nach Abschluss
der frihzeitigen Beteiligungen erganzt wurden, in den Bebauungsplan aufgenommen.

Unter Abwagung aller &ffentlichen und privaten Belange kam der Zweckverband
Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken zu dem Ergebnis, den Bebauungsplan in der
vorliegenden Fassung zu beschlielten.

Die vollstandigen diesbeziiglichen Ausfihrungen sind der Abwagungssynopse zu entnehmen.



