Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrucken
Bebauungsplan "Flugplatz-Siid / L700 2. Anderung"
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 24 Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geadndert am 21.12.2007 (GVBI. S. 1) und § 7 des Zweckverbandsgesetzes (ZwVG) vom
02.03.2006 (GVBI. 2006, S. 57) in Verbindung mit §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Landes-
bauordnung (LBauQ) fiir Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert

am 04.07.2007 (GVBI. S.105), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert

am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt geadndert am 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873), sowie dem Landesnatur-
schutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005
(GVBI. S. 387) hat der Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken diesen Bebauungs-
plan am 08.07.2008 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
sowie die Anlage zur PlanzV 90

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert am 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert am 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873)

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert am 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002
(BGBI. | S. 3245), zuletzt gedndert am 10.05.2007 (BGBI. | S. 666)

- Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abféllen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz — KrW-/AbfG) — in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert am 19.07.2007,

(BGBI. | S. 1462)

- Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundesbodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBL. |
S. 502 ff., zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

- Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1454 ff.),
geandert durch Art. 2 V v. 23.12.2004 (BGBI. | S. 3758)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert am 21.12.2007 (GVBI., S. 1)

- Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387).

- Landesbauordnung (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04.07.2007 (GVBI. S.105)

- LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.07.1977
(GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert am 05.10.2007 (GVBI. S. 191)

- Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.04.1998 (GVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 21.12.2007, (GVBI. S.297).

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmadler (Denkmalschutz- und -pflege-
gesetz - DSchPfIG -) vom 23. Marz 1978, GVBI 1978, S. 159, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.09.2005, GVBI. 2005, S. 387

- Landesbodenschutzgesetz vom 25.07.2005 (GVBI S. 302)

- Zweckverbandsgesetzes (ZwVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.1982
(GVBI. S. 476), zuletzt gedndert am 02.03.2006, (GVBI. 2006 S. 57).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gemar § 9 BauGB i.V. mit §§ 1 - 23 BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1, 8 und 9 BauNVO)

1.1 Industriegebiet - Gi

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 9 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen
> Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht zuldssig sind.

1.2 Gewerbegebiete

1.2.1 Gewerbegebiet Nord 1 - GE 1 (Géteborger Str./ Kopenhagener Ring)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten

Ausnahmen:

> Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht zuldssig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass in einem Abstand von 30m zur Stralien-

begrenzungslinie der L 700 die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen:

> Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht zuldssig sind.

1.2.2 Gewerbegebiet Nord 2 - GE 2 (Kopenhagener Ring)
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Tankstellen nicht zulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten

Ausnahmen:
> Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke und Vergnugungstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht zulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in einem Abstand

von 30m zur StralBenbegrenzungslinie der L 700 die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen:

> Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht zulassig sind.

1.2.3 Gewerbegebiet Siid - GE (Maastrichter StraRe)
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
> Tankstellen nicht zuldssig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten

Ausnahmen:

> Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungstétten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht zulassig sind.

1.3 Zuldssigkeit von Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Wasser dienenden Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig,
auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16, 17 und 18 BauNVO)

Fir die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen gelten folgende Bestimmungen:

Als Bezugspunkt 0,0 m fir die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen wird gemal § 18 Abs. 1
BauNVO die mittlere H6he (bezogen auf die Gebaudelange) der zugewandten, nachstgelegenen
anbaufahigen Stralle, gemessen in Strallenmitte (= Strallenachse) festgesetzt.

Im Plangebiet betragt die maximale Wandhéhe WH max baulicher Anlagen 12,0 m, im Gewerbe-
gebiet Nord 1, GE 1 betragt sie 8,0 m. Kommen Flachdacher zur Ausfuhrung, so gilt die festgesetzte
max. Wandhéhe WH max. analog fiir die Oberkante Flachdachrand (Attika). Die max. Wandhéhe
WH max je Einzelgebaude wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen dem Bezugs-
punkt und der Schnittlinie der GebdudeaufRenwand mit der Oberkante der Dachhaut, zu messen je
Einzelgebaude an der tiefstgelegenen Gebaudekante oder -ecke. Steigt oder fallt das Gelande vom
Baugrundstick zum Bezugspunkt, so ist die max. zulassige Wandhdhe um das Mal} der naturlichen
Steigung oder des natirlichen Gefalles zu verandern. Technische Aufbauten oder Schornsteine
durfen die festgesetzte Wandhdhe Uberragen.

Zusatzlich zur Festsetzung der Wandhohe als maximale Hohe baulicher Anlagen ohne technische
Aufbauten wird eine maximale Gebdudehdhe GH max festgesetzt. Die maximale Gebdudehdhe
GH max betragt 358,8m U NN und darf auch durch technische Aufbauten und Schornsteine nicht

Uberschritten werden.

3. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sind gemafl § 12 Abs. 6 BauNVO nur auf der Gberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
Stellplatze sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO auf der Uberbaubaren Grundsticksflache und den
gekennzeichneten Flachen zulassig.

4. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-STUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V mit §§ 22 und 23 BauNVO)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind -im Sinne
der offenen Bauweise- Gebaude mit Grenzabstand, jedoch ohne Langenbegrenzung.

5.0FFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 14 LNatSchG)

In der mit M1 gekennzeichneten Flache sind der Buchenbestand und die trockene Glatthaferwiese
zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der Graben ist naturnah auszubilden, mit
wechselnden Bdéschungsneigungen und Breiten. Die Boden- und Wandflachen der Graben sind zu
verdichten. Die Bdschungen sind mit einer standortgerechten Krautmischung zu sichern. Der Verlauf
des Grabens ist durch die Pflanzung einzelner Roterlen (Heister mit 150 - 200cm) zu betonen. Der
Unterhaltungsweg ist als Wiesenweg anzulegen. Ein geschlossener Gehodlzsaum ist nicht zu
entwickeln.

Im Boschungsbereich M1a ist ein dichter Geholzstreifen aus standortgerechten Geholzen
(Artenliste 2 zu entwickeln).

Die nicht durch den Graben und den Unterhaltungsweg beanspruchten sowie nicht mit Erhaltungs-
auflagen belegten Flachen sind zu ca. 2/3 als extensive Wiese anzulegen und zu ca. 1/3 mit Vogel-
schutzgeholzen (Vorschlagsliste 7) zu bepflanzen.

Die mit M3 dargestellten Flachen sind zu ca 3/4 als Extensivgrinland zu entwickeln und zu ca. 1/4
mit einheimischen Baumen und Strauchern gemal Vorschlagsliste 6 und 7 zu bepflanzen. Der
Gehdlzbestand ist zu erhalten und zu integrieren. Die vorhandenen Gebdude sind zurlickzubauen.

In den mit M4 gekennzeichneten Flachen sind die miteinander im Biotopverbund stehenden Gehdlz-
strukturen und Glatthaferwiesen in ihrem Bestand zu erhalten.
Das Grinland ist durch extensive Bewirtschaftung okologisch zu entwickeln.

Die das RRB einrahmenden Flachen M5 sind zur Halfte mit Geholzen (Vorschlagsliste 6 und 7) zu
bepflanzen und zur Halfte als Sukzessionsflachen der Begriinung durch die Natur zu tberlassen.
Die Sukzessionsflachen sind durch abschnittsweise Mahd in 3 bis 5 jahrlichem Rhythmus als
Altgrasbestande zu erhalten und zu entwickeln.

Die Flache M6 ist mit mindestens 0,6 m des im Gebiet anstehenden, lehmhaltigen Oberbodens zu
Uberdecken. Die Halfte der Flache ist mit einer Initialpflanzung aus Baumen und Strauchern geman
Artenliste 6 und 7 zu bepflanzen und im folgenden der natirlichen Sukzession zu uberlassen.

Die Wiesen- und Gehélzflachen der mit M7 gekennzeichneten Flachen sind zu erhalten und geman
Landespflegerischem Planungsbeitrag zu pflegen.

Die mit M8 gekennzeichnete Flache (ehemaliger Feuerwehribungsplatz) ist in ihrer jetzigen Form zu
belassen, bis ein genaues Sanierungskonzept (Altlasten) festgelegt ist.

In den restlichen offentlichen Grinflachen, M 9, sind die Geblischbereiche zu erhalten. Die Flachen
sind zu einem Drittel als Extensivgriinland zu entwickeln und zu ca. zwei Dritteln schwerpunktmafig
im Hangbereich mit einheimischen Baumen und Strauchern geman Artenliste 6 und 7 zu bepflanzen.

6. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Der mit GFL 1 gekennzeichnete Bereich wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Versorgungstragers zur Herstellung und zur Unterhaltung einer Regenwasserleitung oder eines
Regenwassergrabens belastet.

7. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT IN VERBINDUNG MIT

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 20i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 14 LNatSchG)

Die nicht standig durch Schwerlast- oder PKW-Verkehr befahrenen Verkehrsflachen, die Parkplatze,
Zuwege, Zufahrten, Lagerflachen und anderen Befestigungsflachen im Bereich der Baugrundstticke
sind mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen.

Die unverschmutzten, von Dach- und brigen Versiegelungsflachen abflielienden Niederschlags-
wasser sind soweit sie nicht als Brauchwasser verwendet werden zu sammeln und Uber die
vorhandenen offenen Graben den Regenriickhaltebecken zuzuleiten. Die Graben sind insgesamt
zu verdichten.

Innerhalb der mit Kontaminationen gekennzeichneten Flachen ist eine Versickerung unzulassig.

Graben, die der Ableitung von Regenwasser dienen, sind innerhalb der getroffenen Festsetzungen
grundséatzlich zuldssig. An den Boden- und Wandflachen der Graben ist das anstehende Boden-
material zu verdichten.

Zur naheren Ausgestaltung der Graben wird auf die Landespflegerische Begleitplanung zur
Entwéasserungsplanung fur das Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibricken verwiesen.

Auf den Flurstiicken 1162 (3.700 m?) und 1162/2 (2.560 m?) im Bereich der "Tschifflick" werden dem
Eingriff AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.

Folgende MalRhahmen sind durchzufiihren:

- Pflanzung von mindestens 10 Baumen gem. Artenliste 6 im Kern der Flache

- Auf den Gbrigen Flachen Pflanzung von B&dumen und Strauchern gem. Artenliste 7.

Die Pflanzung erfolgt truppweise verdichtet mit etwa 1 Pflanze je 2 m? bei einer Dichte von insge-
samt im Mittel etwa 1 Pflanze je 4 m2. Das bedeutet, dass etwa die Halfte der fir Geholze vorge-
sehenen Flachen der natlrlichen Entwicklung und Ausbreitung aus den benachbarten Gehdlzbe-
standen uberlassen bleibt.

8. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Mindestens 80% der mit M2 gekennzeichneten Flachen sind mit Baumen und Strauchern gemaf
Artenliste 1 und 2 in einer Dichte von 1 Gehdlzpflanzung je 2m? zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind als
Wiesen zu entwickeln.

Entlang der L700 ist durch die Pflanzung einheimischer Baume (gemaf Artenliste 3) eine beidseitig
Allee anzulegen. Es ist pro 15 m Straf3e ein Baum einer Baumart zu pflanzen. Die sudlich und
ndrdlich anschlielenden Strallenabschnitte in den benachbarten Baugebieten sind zu bertick-
sichtigen. Die Baume sind zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Flachen unter
und zwischen den Baumen sind als Wiesen anzulegen und zu erhalten oder als Sukzessionsflachen
der Begrinung durch die Natur zu Gberlassen.

Abweichend von dieser Regelung kann im Ausnahmefall von den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten um bis zu 3 m in der Langsachse abgewichen werden.

Pro 6 Stellplatze fur PKW und 4 Stellplatze fur LKW ist sowohl im 6ffentlichen Parkplatzbereich als
auch auf den privaten Grundstiicken ein groRkroniger Baum, gemaR Artenliste 3 zu pflanzen und zu
erhalten.

Die Pflanzscheiben missen auf einer Flache von mindestens 4 m? unbefestigt sein und dauerhaft
durch bodendeckende Gehdlze begrunt (Artenliste 5) oder der Sukzession Uberlassen werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen ist je 500 m? Grundstiicksflache ein grol3kroniger
Baum (Artenliste 1) zu pflanzen.

30% der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache sind mit Strauchern geman Artenliste 2 zu be-
pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Die restlichen nicht GUberbaubaren Flachen sind als Wiese anzulegen und zu pflegen oder als
Sukzessionsflache der Begrinung durch die Natur zu tGberlassen.

Insgesamt durfen mindestens 20% der Baugrundstucke nicht versiegelt werden und sind grin-
ordnerisch anzulegen. Hierauf anrechenbar sind die Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von
Bepflanzungen sowie Malinahmen nach M2.

Fensterlose und ungegliederte Wande und Fassaden sind ab einer GroRe von 50 m? durch Rank-
und Kletterpflanzen zu begriinen (Artenliste 4).

Der im Plan dargestellte Gehélz- und Baumbestand ist zu erhalten. Ausfallende Pflanzen sind
gleichwertig zu ersetzen.

9. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN ZU DEN BAUFLACHEN
(§ 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Dem zu erwartenden Eingriff in das Landschaftsbild durch die Malihahme L 700 wird die strafl3en-
begleitende Alleepflanzung, fir den Eingriff in den Boden ein Anteil von 0,13 ha innerhalb der Flache
im Bereich der Talmulde "Weiherwiese West" mit den darauf auszufihrenden Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Sammelersatzmal3nahme
gemal § 8a Abs. 1 BNatSchG zugeordnet.

Alle sonstigen mit M im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit den darauf auszufihrenden
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie eine
Flache von 2,49 ha im Bereich "Weiherwiese West" sowie auf weiteren Flachen im Bereich
"Heckenaschbacherhof"' werden als Sammelersatzmafinahmen gemal} § 8a Abs. 1 BNatSchG den
zu erwartenden sonstigen Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - zusétzlich zu den
auf den Privatgrundstiicken getroffenen Festsetzungen - zugeordnet. Die bendtigten Flachen und
die Umsetzung der Maf3nahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB
gesichert.

Fir die Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen zu den Bauflachen im Geltungsbereich

der 2. Anderung gilt:

Die Pflanzungen M1a und die externen Ausgleichsmafinahmen sind den Eingriffen durch die Ande-
rung der Baugrenzen und den Entfall der Erhaltungs- und (teilweise) Pflanzfestsetzungen im Ande-
rungsbereich zugeordnet. Analog zu den (neu) beanspruchten Flachenanteilen bzw. entfallenden
Pflanzungen entfallen etwa 8% des Ausgleichsbedarfs auf Grundstiick Nr.270/152, 77% auf 270/153
und rund 15% auf 270/128.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

10. AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Art der Materialien der Dacheindeckung und Fassadengestaltung ist durch die DFS -
Deutsche Flugsicherung, im Einzelfall zu genehmigen.

11. WERBEANLAGEN
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Das Anbringen von Werbeanlagen
oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist unzulassig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem
Licht sind nicht zulassig.

Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden, dirfen eine Héhe von 5 m nicht
Uberschreiten.

12. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstlicke sind, soweit sie nicht als Grund-
stlckszufahrt, Stellplatz, Lager- oder Rangierflache, Werkstrafl3e oder fur sonstige zulassige Nut-
zungen bendtigt werden oder betriebliche Belange eine Begriinung nicht zulassen, landschaftspfle-
gerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Der Mindestanteil der Flache, die landschafts-
pflegerisch oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten ist und nicht befestigt werden darf, wird
auf 20 % der Grundstucksflache festgelegt.

Die nicht GUberbauten, strallenbegleitenden Grundsticksflachen diurfen nicht als Arbeits- oder Lager-
flachen genutzt werden. Die Flachen sind griinzuhalten.

Aufschittungen oder Abgrabungen des bestehenden Geléndes zur Anpassung an das Stralden-
niveau, Terrassierung des Gelandes oder zur Fertigstellung einer eingeebneten Bauflache sind mit
einer Béschungsneigung von max 1.3 zulassig. Die Bdschungen sind gemal der Artenliste des
Landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan (siehe Anlage zu den textlichen
Festsetzungen) zu begriinen und zu bepflanzen.

13. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zur Einfriedung der Grundstlicke sind Hecken und Zaune bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m
zuldssig. Einfriedungen in Form von Metallgittern oder Drahtzaunen sind durch Kletterpflanzen,
Rankpflanzen und/oder vorgelagerte Pflanzungen zu begrinen.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ohne Festsetzungscharakter gemaid § 9 BauGB

ALTLASTEN

Aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung muf3 verschiedentlich mit Bodenbelastungen
gerechnet werden. Eine Erhebung verdachtiger und umweltrelevanter Flachen wurde im Auftrag der
Umweltbehdrden des Landes Rheinland-Pfalz durchgefiihrt. Die Ergebnisse liegen als Verdachts-
flachenkataster bei den zustandigen Behdrden vor.

> Bei Baumallnahmen auf diesen Flachen sind die SGD-Siud Neustadt/w. bzw. Regionalstelle

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kaiserslautern, Untere Wasserbehorde Landkreis

Pirmasens, Untere Wasserbehdrde Stadt Zweibricken sowie Fachbehdrden (LFUG - Landesamt
fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, Mainz) friihzeitig zu informieren.

> Im Bereich des Gewerbegebietes GE 2 befindet sich eine als altlastverdachtig eingestufte
Altablagerung (Nr. 3339 -Altablagerung, Bauschutt- geméaf der Ubersichtsliste der Konversions-
AG "Flugplatz Zweibriicken"). Bauvorhaben in diesem Bereich bedirfen der Einzelfallentschei-
dung und sind der SGD Sid, Referat 31 in Neustadt/Weinstralie vorzulegen. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser ist im Bereich der Altablagerung nicht zulassig.

> Der Eingriff in den Boden ist durch einen Fachgutachter zu tberwachen, zu bewerten und zu
dokumentieren. Hinweise auf Schadstoffbelastungen sind unverztglich der SGD Sud -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz mitzuteilen.

> Anfallende Aushubmassen sind geregelt zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.
> Den Behorden ist die Abnahme der Bauarbeiten zu ermdglichen.

> Auf die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzmalinahmen bei Arbeiten auf
kontaminationsverdachtigen und kontaminierten Flachen wird hingewiesen.

> Das Abrilkmaterial zurlickgebauter Gebaude oder Straf3en ist ordnungsgemal zu entsorgen.
SONSTIGE HINWEISE

Bei der StralRenherstellung sich ergebende Boschungen sind nicht Bestandteil der ErschlieBungs-
anlagen. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstlicke an die Stral’e. Das tieferliegende Gelande
soll im Regelfall héhengleich zur angrenzenden Verkehrsflache aufgefullt werden.

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstucken unterirdische Stitzbauwerke entlang den Grundsticksgrenzen zu dulden.

Die fir Feuerwehrfahrzeuge erforderlichen Anfahrwege sind von den Grundstiickseigentimern
bei einer Bebauung anzulegen.

Treten bei Erdarbeiten archaologische Funde zutage, so sind diese zu sichern und unverzlglich

das Landesamt fur Denkmalpflege zu informieren. Fur Rettungsgrabungen ist ein angemessener
Zeitraum einzuraumen. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig dem Landesamt fur Denkmalpflege
Rheinland-Pfalz, Abt. Archdologische Denkmalpflege, anzuzeigen.

Mindestens 9 Monate vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten ist die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Kaiserslautern, Baubezirk 24, Emil-Kémmerlingstralie, 66954 Pirmasens,
Tel.: 06331/807-333 zu benachrichtigen.

Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll soweit als méglich gesammelt und einer Wiederver-
wendung als Brauchwasser zugefuhrt werden. Nicht nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt
zu fassen und Uber die vorhandenen Graben den Regenriickhaltebecken zuzuleiten.

Den StraRengrundstiicken sowie den straldeneigenen Entwasserungsanlagen diurfen weder
zuséatzliche Oberflachen- noch sonstige Wésser zugeleitet noch deren Ablaufe behindert werden.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 3 abzuschieben und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Anfallender Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls dies nicht méglich ist, auf
eine Erdaushubdeponie zu bringen.

Die aus der fruheren Nutzung im gesamten Gebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei Bauarbeiten zu beriicksichtigen. Insbesondere das Fernmeldekabel USC 145 Flugplatz
Zweibrlucken" zwischen den Gebdude 336 und 417 ist zu erhalten.

Bei Arbeiten im Naherungsbereich der "Platzpipeline"”, ist diese genau auszuorten und zu sichern.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die erforderlichen Abstande zu
Kabeltrassen und Leitungen zu berucksichtigen.

Bei der ortlichen Festlegung aller Geholzstandorte im Stralenraum ist die Bezirkststelle Zweibrticken
der Pfalzwerke einvernehmlich zu beteiligen. Sofern Baume nur unter Einhaltung eines Abstandes
von weniger als 2,0 m und tiefwurzelnde Straucher nur mit einem Abstand von 1 m zu den Kabeln
angepflanzt werden kénnen, sind besondere Vorkehrungen zum Schutz der Leitungen zu treffen.

Die nach den §§ 44 bzw. 46 -Nachbarschaftsrecht- erforderlichen Grenzabstande bei Anpflanzungen
sind einzuhalten.

Konstruktiv erforderliche Stitzmauern sollen mdglichst nicht als reine glatte Betonmauern hergestellt
werden, sondern durch ein breitfugiges Vormauerwerk verblendet werden.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Die Loschwasserversorgung ist gemafd Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfachs) sicherzustellen.

Maflnahmenrealisierungen sind rechtzeitig mit der Pfalzwerke AG, Netzteam/Netzbetrieb Homburg,
Jagerhausstrale 73, 66424 Homburg abzustimmen.

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die Vorschriften der DIN 4020 zu beachten.

Die bestehenden Betriebe im Gl-Gebiet geniellen Bestandsschutz. Bei Ansiedlungen innerhalb des

Gl bzw. GE-Gebietes sind die jeweils gultigen Orientierungswerte einzuhalten. Dies ist im Einzelfall

zu prifen bzw. nachzuweisen. Gemafl dem Ansatz eines immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegels ist dabei sicherzustellen, dass an den Gebietsgrenzen die Orientierungswerte
eingehalten werden.

Gemal den Anregungen des Deutschen Ausschuss zur Verhltung von Vogelschlagen im
Luftverkehr e.V. (DAVVL) sollen die friichtetragenden Arten (siehe Anhang Pflanz- u. Gehdlzlisten)
nur zu 10-25 % Anteil an den Gesamtpflanzungen Verwendung finden.

Das Gebiet liegt im Bauschutzbereich flr den Verkehrslandeplatz Zweibriicken. Dementsprechend ist
fur jedes Bauvorhaben eine luftverkehrsrechtliche Zustimmung erforderlich. Das Gebiet liegt in einem
besonders larmempflindlichen Bereich. Durch den Verkehr am Landeplatz ZW kann eine Stérung
durch Fluglarm nicht ausgeschlossen werden. Dieser Umstand ist besonders bekannt zu geben.
Beschwerden oder Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, kdnnen nicht anerkannt werden. Ebenso wenig besteht ein aus der
Betriebsgenehmigung fur den Verkehrslandeplatz ZW resultierender Anspruch auf Einbau oder
Erstattung von Schallschutzmallnahmen gegeniber dem Flughafenbetreiber.

ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN:
ARTENLISTEN

Artenliste 1: Baume fiir die Gestaltung der Grundstiicke / des Parks
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 14 - 16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rol3-Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus exelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sambucus recemosa Roter Holunder
Sorbus torminatis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
sowie hochstdmmige Obstbaumsorten in regionaltypischen Sorten.

Artenliste 2: Straucher fiir die Gestaltung der Grundstiicke / des Parks
Pflanzqualitat: Strauch, Hohe 150 - 200 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus mas Kornel-Kirsche
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Ulmus minor Feld-Ulme

Gemeiner Schneeball
Hecken-Kirsche

Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

Ligustrum vulgare Liguster
Crataegus monogyna Weil3-Dorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sorbus aria Mehlbeere

Artenliste 3: StraBenbdume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 14 - 16 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Platanus acerifolia Platane
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Artenliste 4 : Klettergeholze fiir die Fassadenbegriinung
Pflanzqualitat: Strauch mit Topfballen, 3-4 Triebe, 100 - 125 cm

Selbstklimmer: Efeu
Hedera helix Kletter-Hortensie
Hydrangea petiolaris Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Kletterpflanzen, die auf Rankhilfen angewiesen sind:

Clematis spec. Waldrebe
Lonicera spec. Jelangerjelieber
Vitis vinifera Weinrebe

Artenliste 5: Bodendecker
Pflanzqualitat: Strauch mit Topfballen, 3 - 4 Triebe

Hedera helix Efeu

Rosa arvensis Acker-Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Vinca minor Immergrin

Artenliste 6: Baume fiir die freie Landschaft

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 - 12 cm, Artenzusammensetzung entspricht
Artenliste 1

ausgenommen

Aesculus hippocastanum RoR-Kastanie

Artenliste 7: Straucher fiir die freie Landschaft
Pflanzqualitat: Strauch, Hohe 80-100 cm, Artenzusammensetzung entspricht Artenliste 2

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss
Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken hat
in ihrer Sitzung am 20.02.2008 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Zweibricken, den .............c..ceee.

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

2 Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortslibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 11.04.2008 im "Pfalzischen Merkur", in "Die Rheinpfalz", Ausgabe fur Pirmasens und
Zweibrlicken und in der "Pirmasenser Zeitung"

Zweibrlicken, den ......ccoovevviieiiinnnn.

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

3 Beteiligung der beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 21.05.2008. Sie wurden aufgefordert, bis zum
13.06.2008 eine Stellungnahme abzugeben. Es wurde darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Zweibricken, den .............c..cceee.

(Siegelabdruck)
Hans-J6rg Duppré, Verbandsvorsteher

4 Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaRk § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 21.05.2008. Sie wurde aufgefordert, bis zum 13.06.2008 eine Stellungnahme abzugeben.

Es wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. Auf die Praklusions-
wirkung gem. § 47 Abs. 2a VwWGO wurde hingewiesen.

Zweibriicken, den ......ccoooceeviiiiinnnn.

5 Stellungnahme der Gemeinden, fiir die der Bebauungsplan aufgestellt wird

Der Stadt Zweibriicken, flir deren Gebiet der Zweckverband den Bebauungsplan aufstellt, wurde der
Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung zur Stellungnahme gemaf § 205 Abs. 7 BauGB am
21.05.2008 zugeleitet. Sie ist mit Schreiben vom 21.05.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 13.06.2008 aufgefordert worden.

Zweibrucken, den ......occcovvvieiieinnnn,

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

6 Priifung der vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken hat die
vorgebrachten Anregungen der betroffenen Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in ihrer Sitzung am 08.07.2008 gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zweibrlcken, den ......cccoccceeiieeiennn.

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

7 Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan

Die Satzung Uber den Bebauungsplan wurde in der 73. Sitzung am 08.07.2008 von der Verbands-
versammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrtucken beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Zweibrlcken, den ......cccocccceeiieeeannn.

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

8 Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Verbandsversammlung Uber-
einstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.

Zweibrlcken, den ...........cccoooeieen.

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

9 Inkrafttreten des Bebauungsplans
Der Satzungsbeschluss des Zweckverbandes lber den Bebauungsplan, bestehend aus den textlichen
Festsetzungen und beigeflgter Begrindung, wurde

am ... im "Pfalzischen Merkur"
am e in "Die Rheinpfalz", Ausgabe flr Pirmasens und Zweibrtcken
am ..., in der "Pirmasenser Zeitung"

ortsublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB).

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. In der Bekanntmachung ist auch auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf die Bestimmungen tber die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen nach den §§ 39 ff. BauGB hingewiesen worden

(§ 44 Abs. 5 BauGB).

Des Weiteren ist in der Bekanntmachung auf die Regelungen des § 24 Abs. 6 Satz 2 GemO hinge-
wiesen worden, wonach Verletzungen bestimmter Verfahrens- oder Formvorschriften unbeachtlich
sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach der éffentlichen Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegenuber dem Zweckverband geltend gemacht werden.

Zweibrlcken, den ......cccocccceeiieeeannn.

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher
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UNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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zu erhaltender Baum
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