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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geadndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die
Anlage zur PlanzV 90

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert am 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert am 08.04.2008 (BGBI. | S. 686)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert am 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. |
S. 3245), zuletzt ge&ndert am 10.05.2007 (BGBI. | S. 666)

Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen Beseitigung
von Abfallen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz — KrW-/AbfG) — in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert am 19.07.2007, (BGBI. | S.
1462)

Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundesbodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502
ff., zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1454 ff.), geadndert
durch Art. 2 V v. 23.12.2004 (BGBI. | S. 3758)

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert am 28.05.2008 (GVBI., S. 79, 81)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz — LNatSch@) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387).

Landesbauordnung (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04.07.2007 (GVBI. S.105)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.07.1977 (GVBI. S.
273), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert am 05.10.2007 (GVBI. S. 191)

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.04.1998 (GVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 21.12.2007, (GVBI. S.297).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -
pflegegesetz - DSchPfIG -) vom 23. Marz 1978, GVBI 1978, S. 159, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)

Zweckverbandsgesetzes (ZwVQ@) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.1982 (GVBI.
S. 476), zuletzt geadndert am 02.03.2006 (GVBI. 2006 S. 57).

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofsstraBBe 22, 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31 /3 62 45-0 - Fax: 06 31/ 3 62 45-99 - E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de FIRUM

Auftraggeber: Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken, Postfach 1853,

66468 Zweibriicken




Bebauungsplan "Flugplatz Mitte — 1. Anderung®

ZEF

Textfestsetzungen  Satzungsfassung Seite 3

Praambel

Aufgrund des § 24 Gemeindeordnung (GemQ) Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zu-
letzt gedndert am 28.05.2008 (GVBI. S. 79, 81) und § 7 des Zweckverbandsgesetzes (ZwVG) vom
02.03.2006 (GVBI. 2006, S. 57) in Verbindung mit §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Landesbauord-
nung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert am
04.07.2007(GVBI. S.105), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge-
andert am 08.04.2008 (BGBI. | S. 686), sowie dem Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz
(LNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387) hat der Zweckver-
band Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken diesen Bebauungsplan am 28.10.2008 als Satzung
beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
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Vorbemerkung:

Dieser Bebauungsplan ist ein Textbebauungsplan und beinhaltet keine Planzeichnung. Die Plan-
zeichnung des bislang rechtskréftigen Bebauungsplans vom 22.05.2006 liegt als Anlage zur Begriin-
dung bei. Darin sind die neuen Gebietsbezeichnungen GE 3 bis GE 5 gekennzeichnet.

Die Fldche des SO 1 des Bebauungsplans "Flugplatz Mitte" vom 22.05.2006 wird als GE 3 festge-
setzt.

Die Fldche des SO 2 des Bebauungsplans "Flugplatz Mitte" vom 22.05.2006, die westlich des Kreis-
verkehrs liegt, der im Nordosten an den Geltungsbereich angrenzt, wird als GE 4 festgesetzt.

Die Fldche des SO 2 des Bebauungsplans "Flugplatz Mitte" vom 22.05.2006, die von Pariser Stral3e,
Goteborger StralBe und StraBBburger Ring (PlanstraBe A) umgrenzt wird, wird als GE 5 festgesetzt.

Die Festsetzung einer Mindestgrenze von zwei Vollgeschossen im GE 3, ehemals SO 1, entlang der
Pariser StraBe entfallt.

Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz Mitte" vom 22.05.2006 gelten analog fort.

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet — GE 3 (§ 8 BauNVO)

Das GE 3 umfasst den Bereich des SO 1 des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom
22.05.2006.

Die Festsetzung des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006
Sondergebiet — SO ,Aeroville” (§ 11 BauNVO),

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Aeroville" dient der Ansiedlung von Betrieben und baulichen
Anlagen, die vorrangig dem Luftverkehr dienen.

Hinweis: Es wird angestrebt, méglichst solche Nutzungen anzusiedeln, deren Tétigkeitsfeld einen engen Be-
zug zur Luftfahrtnutzung aufweist. Aufgrund der prognostizierten Immissionsbelastung der L 700 werden fiir
bestimmte Nutzungen zur Vermeidung oder Minimierung schédlicher Umwelteinwirkungen bauliche und sons-
tige technische Vorkehrungen festgesetzt.

Das Sondergebiet wird nach unterschiedlicher Nutzungsart und nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedlirfnissen und Eigenschaften in zwei Teilbereiche gegliedert.

Sondergebiet — SO 1

Zuléssig sind:

Nicht erheblich belédstigende Gewerbebetriebe,
Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude,

Anlagen zur Aus- und Weiterbildung, einschlieBlich dazugehdrender Wohnungen,

N O Db =~

AusschlieBlich Betriebe des nicht groBfldchigen Einzelhandels, sofern deren Sortiment auf Flugbedarf,
Luftsport oder vergleichbare luftfahrtbezogene Waren spezialisiert ist.

5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften.
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Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.

2.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Betrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche, sportliche und kulturelle Zwecke.

wird geandert in GE 3.

—_

A w0 D

—_

M 0D

Zulassig sind:

. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude,
Anlagen fur sportliche Zwecke,

nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (gem.
Zweibriicker Sortimentsliste, S. 12, Kapitel V) auf den Flachen des GE 3, die von Pariser
StraBe und Europa Allee (L 700) umgrenzt sind,

Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit Handwerksbetrieben, sofern diese auf einer unter-
geordneten Betriebsflache eingerichtet sind. Hiervon ausgenommen sind Betriebe des Le-
bensmittelnandwerks sowie des Fabrikverkaufs.

Ausnahmsweise zulassig sind:

. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke.

Nicht zuléssig sind:

. Lagerhauser und Lagerplatze,

Tankstellen,

Vergnlgungsstatten,

Verkaufs- oder Vorfiihr- oder Gesellschaftsraume oder sonstige Statten und Nutzungen, de-
ren ausschlieBlicher oder teilweiser Geschéaftszweck der Verkauf von Artikeln oder Handlun-
gen mit sexuellem Charakter bzw. die Darstellung von Handlungen mit sexuellem Charakter
ist,

Einzelhandelsbetriebe auBBer den unter 1.1.1 Nr. 4 festgesetzten.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Gewerbegebiet — GE 4 (§ 8 BauNVO)

Das GE 4 umfasst den Bereich des SO 2 des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom
22.05.2006, der westlich des Kreisverkehrs liegt, der im Nordosten an den Geltungsbereich an-
grenzt.

Die Festsetzung des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006
Sondergebiet — SO 2

Zuldssig sind Nutzungen des Sondergebietes SO 1.

Ausnahmsweise kénnen zusétzlich zugelassen werden:

1. Tankstellen.

wird geandert in GE 4.

Zulassig sind

—_

Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Bliro und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

L

Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit Handwerksbetrieben, sofern diese auf einer unter-
geordneten Betriebsflache eingerichtet sind. Hiervon ausgenommen sind Betriebe des Le-
bensmittelhandwerks sowie des Fabrikverkaufs.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fUr kirchliche, soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke,

3. Tankstellen.

Nicht zuldssig sind:

1. Lagerhduser und Lagerplatze,
2. Vergnigungsstatten,

3. Verkaufs- oder Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume oder sonstige Statten und Nutzung, deren
ausschlieBlicher oder teilweiser Geschéftszweck der Verkauf von Artikeln oder Handlungen
mit sexuellem Charakter bzw. die Darstellung von Handlungen mit sexuellem Charakter ist,

4. groBflachige und nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe.
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1.3 Gewerbegebiet — GE 5 (§ 8 BauNVO)

Das GE 5 umfasst den Bereich des SO 2 des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom

22.05.2006, der von Pariser StraBe, Goéteborger StraBe und StraBburger Ring (PlanstraBe A)

umgrenzt wird.

Die Festsetzung des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006

Sondergebiet — SO 2

Zuldssig sind Nutzungen des Sondergebietes SO 1.

Ausnahmsweise kénnen zusétzlich zugelassen werden:

1. Tankstellen.

wird geandert in GE 5.

1.3.1  Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke,

4. nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (gem.
Zweibriicker Sortimentsliste, S. 12, Kapitel V),

5. Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit Handwerksbetrieben, sofern diese auf einer unter-
geordneten Betriebsflache eingerichtet sind. Hiervon ausgenommen sind Betriebe des Le-
bensmittelnandwerks sowie des Fabrikverkaufs.

1.3.2 Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fUr kirchliche, soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke,

3. Tankstellen.

1.3.3 Nicht zulassig sind:

1. Lagerh&user und Lagerplatze,

2. Vergnigungsstatten,

3. Verkaufs- oder Vorfihr- oder Gesellschaftsrdume oder sonstige Statten und Nutzung, deren
ausschlieBlicher oder teilweiser Geschéftszweck der Verkauf von Artikeln oder Handlungen
mit sexuellem Charakter bzw. die Darstellung von Handlungen mit sexuellem Charakter ist,

4. Einzelhandelsbetriebe auBer den unter 1.3.1 Nr. 4 festgesetzten.
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2 MasB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten bis auf die
Festsetzung der Geschossigkeit analog fort.

Im gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Flugplatz Mitte" werden
drei Vollgeschosse als Héchstgrenze festgesetzt. Die Festsetzung einer Mindestgrenze von
zwei Vollgeschossen im SO 1 jetzt GE 3 entlang der Pariser StraBe entfallt.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stel-
lung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen 3.2 und 3.3 des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten
analog fort.

Die Festsetzung des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006

3.1 Fir die Gebiete SO 1, SO 2, GE 1 wird folgende abweichende Bauweise -a- festgesetzt: Zulds-
sig sind -analog zur offenen Bauweise- Gebdude mit Grenzabstand jedoch ohne Ldngenbe-
grenzung.

wird geandert in

3.1 Fir die Gebiete GE 3, GE 4, GE 5, GE 1 wird folgende abweichende Bauweise -a-
festgesetzt: Zulassig sind -analog zur offenen Bauweise- Gebaude mit Grenzabstand
jedoch ohne Langenbegrenzung.

Die Festsetzung des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006

3.2.1 Im Sondergebiet SO 1 ist zwischen der éstlichen Grundstiicksgrenze entlang der L 700 und der
im Plan dargestellten Baugrenze die Errichtung von Garagen, (berdachten Stellpldtzen und
sonstigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

wird geandert in

3.2.1 Im Gewerbegebiet GE 3 ist zwischen der &stlichen Grundstlicksgrenze entlang der
L 700 und der im Plan dargestellten Baugrenze die Errichtung von Garagen, Uber-
dachten Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig.

4 Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten fort.

5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Nr.26 BauGB)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006
5.1 Anschluss der Grundstticke an die Verkehrsfldchen

Im Bereich des Sondergebietes SO 1 ist je Grundstlick maximal eine Ein- und Ausfahrt von bis
zu 7m Breite zuldssig. In den Ubrigen Baugebieten darf die Summe der Breite von Grund-
stiickszufahrten je Baugrundstiick héchstens 10m betragen. Die Anlage von zusétzlichen oder
breiteren Ein- und Ausfahrten ist ausnahmsweise zuldssig, soweit betriebliche Griinde dies
zwingend erforderlich machen.

Als Ausnahme kann z.B. bei sehr groBen Grundstlicken oder sofern Bestandsgebdude ansonsten nicht
sinnvoll weiter nutzbar sind, eine gréBere Gesamtzufahrtsbreite zugelassen werden.

wird geandert in

5.1 Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

Im Bereich des Gewerbegebietes GE 3 ist je Grundstiick maximal eine Ein- und Aus-
fahrt von bis zu 7m Breite zulassig. In den Ubrigen Baugebieten darf die Summe der
Breite von Grundstiickszufahrten je Baugrundstick héchstens 10m betragen. Die An-
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lage von zusétzlichen oder breiteren Ein- und Ausfahrten ist ausnahmsweise zulassig,
soweit betriebliche Griinde dies zwingend erforderlich machen.

Als Ausnahme kann z.B. bei sehr groBen Grundstiicken oder sofern Bestandsgebdude an-
sonsten nicht sinnvoll weiter nutzbar sind, eine gréBere Gesamtzufahrtsbreite zugelassen
werden.

Die Festsetzung 5.2 des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gilt fort.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten fort.

7 Zum Schutz, vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Festsetzung des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006

7.1 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind in einem Abstand von bis zu 30m zur StraBenbe-
grenzungslinie der L 700 fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Schulungsrdume an der zur
StraBBe gewandten Seite der Gebdude passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

wird geandert in

7.1 In den Gewerbegebieten GE 3, GE 4 und GE 5 sind in einem Abstand von bis zu 30m
zur StraBenbegrenzungslinie der L 700 fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und
Schulungsrdume an der zur StraBe gewandten Seite der Gebaude passive Schall-
schutzmaBnahmen vorzusehen.

Die Festsetzungen 7.1.1, 7.2, 7.3 und 7.3.1 des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom
22.05.06 gelten fort.

8 Grunflachen
Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten fort.

9 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25a und b BauGB, i.V.m. §
14 LNatSchG)

Die Festsetzung des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006

9.1 Landespflegerische Gestaltung der privaten Grundstlicksflidchen in den Gewerbegebieten und
Sondergebieten (M1)

9.1.1 Allgemeine Durchgriinung der privaten Grundstiicke (M1.1)
Innerhalb der als Sondergebiet SO 1 und SO 2 und Gewerbegebiet GE 1 festgesetzten Fldchen
sind mindestens 20% der Grundstiicksfldchen von Bodenversiegelung freizuhalten und zu be-

grinen.

wird geandert in

9.1 Landespflegerische Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen in den Gewerbege-
bieten (M1)

9.1.1 Allgemeine Durchgriinung der privaten Grundstlcke (M1.1)
Innerhalb der als Gewerbegebiet GE 3, GE 4, GE 5 und GE 1 festgesetzten Flachen
sind mindestens 20% der Grundstiicksflachen von Bodenversiegelung freizuhalten
und zu begriinen.
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Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 zu Flachen
und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
Festsetzungen flr das Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gel-
ten fort.

10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten fort.

11 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und der Flachen fir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Bauflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten fort.

| Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)
Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten fort.

2 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)
Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten fort.

3 Grundstiickseinfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RLP)
Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten fort.

4 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO RLP)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten fort.

Il Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Der Hinweis des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006

3.5 Sofern die Lagerung wassergefédhrdender Stoffe (z.B. Heizdl, u.4.) vorgesehen ist, muss dies
gemdB § 20 LWG RLP der Unteren Wasserbehdérde angezeigt werden.

wird geandert in

3.5 Sofern die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z.B. Heizdl, u.d.) vorgesehen ist,
muss dies gemaB § 20 LWG RLP der Unteren Wasserbehérde angezeigt werden.
Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung wassergefahrdender Stoffe, mus-
sen in Einklang der Nutzungszulassigkeit stehen. Weiterhin sind hierbei stets die
grundsatzlichen gesetzlichen Bestimmungen des WHG und des LWG sowie insbe-
sondere die der "Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen und Uber Fachbetriebe" (Anlagenverordnung — VAwS), zusammen mit
den einschlagigen technischen Regelwerken zu beachten.
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Der Hinweis des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006

8.5 Im gesamten Geltungsbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen aus der Zeit der
militdrischen Nutzung, deren Lage bei Bauarbeiten zu ber(icksichtigen ist.

wird geandert in

8.5 Im gesamten Geltungsbereich befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen aus der
Zeit der militdrischen Nutzung, deren Lage bei Bauarbeiten zu berlcksichtigen ist. Im
Falle einer Freilegung der ON-Base-Betriebsstoffleitung ist die Leitung mit geeignetem
Gerét (ohne elektrischen Anschluss) anzubohren und auf Flissigkeitsreste zu Uber-
priafen. Ggf. sind alle Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um mdégliche Bodenverun-
reinigungen oder sonstige Schaden von Mensch und Umwelt fernzuhalten.

Der Hinweis des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006

8.6 Mindestens 6 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Kaiserslautern, Baubezirk 24, Emil Kbmmerling StralBBe, 66954 Pirmasens, Tel.
06331/807-333 zu benachrichtigen.

wird geandert in

8.6 Mindestens vier Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist die Deutsche Tele-
kom AG, Bereich Projektierung und Baubegleitung, 67433 Neustadt, Chemnitzer
Str. 2, Herr Michael Knoll, Tel: 06321/455-370 zu benachrichtigen.

Der Hinweis des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006

11.1.1 Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, werden, soweit
ihre Lage bekannt ist, im Plan fldchenhaft gekennzeichnet. Punktuelle Altlasten und Altlasten,
deren genaue Fldchenausdehnung unbekannt ist, werden im Plan symbolhaft gekennzeichnet.

wird geandert in

11.1.1 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, wer-
den, soweit ihre Lage bekannt ist, im Plan flachenhaft gekennzeichnet. Punktuelle Alt-
lasten und Altlasten, deren genaue Flachenausdehnung unbekannt ist, werden im
Plan symbolhaft gekennzeichnet. Zusétzlich zu den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Flachen befindet sich nérdlich des Gebaudes 53 (jetzt Pariser StraBe 10),
Ecke Pariser StraBe, Max-Planck-StraBe, die wasserrechtliche Verdachtsflache 6456
(Trafo mit Schotterpackung am Boden).

Der Hinweis des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006

11.1.2 Bei BaumaBnahmen auf im Verdachtsfldchenkataster aufgenommenen Flédchen sind die Untere
Wasserbehérde Landkreis Stdwestpfalz, Untere Wasserbehérde Stadt Zweibriicken sowie
Fachbehérden (Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Sid, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz — Kaiserslautern und LfUG Landesamt fiir Umweltschutz
und Gewerbeaufsicht, Mainz) friihzeitig zu informieren.

wird geandert in

11.1.2 Bei BaumaBnahmen auf im Verdachtsflachenkataster aufgenommenen Fléachen sind
die Untere Wasserbehdrde Landkreis Sidwestpfalz, Untere Wasserbehdrde Stadt
Zweibriicken sowie Fachbehdrden (Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Siid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz — Kaiserslautern und
LfUG Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, Mainz) friihzeitig zu infor-
mieren. Die SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
— Kaiserslautern ist auch im Falle der nicht altlastenverddchtigen Altstandorte bzw.
kWSF-Flachen (keine wasserrechtliche Sanierungsflache) zu beteiligen.
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v

Die Ubrigen Hinweise und Empfehlungen des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom
22.05.2006 gelten fort.

Pflanzlisten

Die Pflanzlisten des Bebauungsplans "Flugplatz-Mitte" vom 22.05.2006 gelten fort.

Zweibriicker Sortimentsliste

Tabelle 19:  Zweibriicker Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente
(gleichzeitig auch zentrenrelevant)

Back- und Konditoreiwaren,
Metzgereiwaren,
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

Schnittblumen

Drogeri und Korg tikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittein)
Parfliimerieartikel
Freiverkdufliche Apothekenwaren

Schreib- u. Papierwaren
Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Bilroartikel

Sortimentsbuchhandel

Hermren-, Damen- und Kinderbekleidung

sonstige Bekleidung (z.B. Berufsbekleidung etc.)
Meterware fiir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren,
Wasche und Miederwaren, Bademoden

Schuhe
Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme
Glas, Porzellan, Feinkeramik
Hausrat, Schneidwaren und Bestecke
Haushaltswaren
Geschenkartikel
Spielwaren
Hobby- und Bastelartikel
Musikinstrumente und Zubehdr

i ken und -mi
Sportbekleidung und -schuhe
Sportartikel und -gerate
Waffen, Angler- und Jagdbedart
Heimtextilien
Dekostoffe
Gardinen
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen

Elekirokleingeréte (z.B. Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgeréte, Staubsauger, Bigeleisen etc.)
Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Geréte (sog. braune Ware)
Videokameras und Fotoartikel

Telefone und Zubehdr

Bild- und Tontriger

Computer und Zubehdr, Software

Orthopédische Artikel und Sanitatsbedarf

Horgerate

Augenoptikartikel

Uhren, Schmuck

Kinderwagen, Baby- und Kieinkindartikel

Erotikartikel

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

‘Gamping- und Outdoorartikel
Fahrréder und Zubehdr

ElektrogroBgeréte (z.B. Kihl- und Gefrierschranke, Waschmaschinen, Waschetrockner, Geschirrspilmaschi-
nen etc.) (weiBe Ware)
Elektroinstallationsbedarf

Antiquitéten

Mabel (inkl. Biro-, Bad- und Kichenmdbel)
Gartenmdbel und Polsterauflagen
Bodenbelége, Teppiche

Bettwaren, Matratzen

Bauelemente, Baustoffe
Eisenwaren, Beschlage
Elekiroinstallationsmaterial
Farben, Lacke

Fliesen

Holz

Gartengeréte, Pflanzen, Saatgut
Kamine und Kacheldfen

KFZ- und Motorradzubehér, KFZ aller Art
Leuchten

Maschinen und Werkzeuge
Rollidden / Markisen

Tapeten

Pflanzen und Samereien

Bad- und Sanitarbedarf
Zoologischer Bedarf

Quelle: Junker und Kruse Stadtforschung — Planung: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Zweibriicken, Marz 2008, S. 122 f
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Verfahrensvermerke

1 Aufstellungsbeschluss

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken hat in
ihrer 72. Sitzung am 06.05.2008 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Zweibriicken, den .......coooeoveevvvnnnnnen.

(Siegelabdruck)
Hans-Jérg Duppré, Verbandsvorsteher

2 Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortsilbliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gemaB § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
19.05.2008 im "Pfélzischen Merkur", in "Die Rheinpfalz", Ausgabe fir Pirmasens und Zweibrlcken
und in der "Pirmasenser Zeitung".

Zweibriicken, den .......coooeevervvvnnnnnen.

(Siegelabdruck)
Hans-Jérg Duppré, Verbandsvorsteher

3 Fruhzeitige Beteiligung der Behoérden

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
Satz 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 09.05.2008. Sie wurden aufgefordert, bis zum 30.05.2008
eine Stellungnahme abzugeben. Sie wurden auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Zweibriicken, den .......cooooovvivvvnnnnnen.

(Siegelabdruck)
Hans-Jérg Duppré, Verbandsvorsteher
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4 Prifung der vorgebrachten Anregungen und Stellunghahmen

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken hat die
Stellungnahmen der Behdrden sowie der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange in ihrer Sitzung am
08.07.2008 gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zweibricken, den .......ccoooovevvvnnnnnnen.

(Siegelabdruck)
Hans-Jérg Duppré, Verbandsvorsteher

5 Offentliche Auslegung

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken hat in
ihrer Sitzung am 08.07.2008 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Beschluss Uber die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans wurde am 07.08.2008 im "Pfél-
zischen Merkur", in "Die Rheinpfalz", Ausgabe fir Pirmasens und Zweibriicken und in der "Pirmasen-
ser Zeitung" unter Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, ortstblich
bekannt gemacht. Auf die Praklusionswirkung gem. § 47 Abs. 2a VwGO wurde hingewiesen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.08.2008 Uber
die offentliche Auslegung informiert. Der Entwurf des Bebauungsplans, nebst Begriindung und Anla-
gen sowie wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen lagen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.08.2008 bis 19.09.2008 offentlich aus.

Zweibrticken, den ...........ccooevvvnnnn....

(Siegelabdruck)
Hans-Jérg Duppré, Verbandsvorsteher
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6 Stellungnahme der Gemeinden, fiir die der Bebauungsplan aufgestellt wird

Der Stadt Zweibriicken, fur deren Gebiet der Zweckverband den Bebauungsplan aufstellt, wurde der
Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung zur Stellungnahme gemaB § 205 Abs. 7 BauGB am
07.08.2008 zugeleitet. Sie ist mit Schreiben vom 07.08.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
19.09.2008 aufgefordert worden.

Zweibrticken, den ..........ccoooevvnnnnn....

(Siegelabdruck)
Hans-Jérg Duppré, Verbandsvorsteher

7 Prifung der vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken hat die
vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden sowie der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in ihrer Sitzung am 28.10.2008 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zweibricken, den .......ccooeovevvvvnnnnnen.

(Siegelabdruck)
Hans-Jérg Duppré, Verbandsvorsteher

8 Satzungsbeschluss lUber den Bebauungsplan

Die Satzung lber den Bebauungsplan wurde in der 76. Sitzung am 28.10.2008 von der Verbandsver-
sammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken beschlossen. Die Be-
griindung wurde gebilligt.

Zweibriicken, den .......ccooeeveevvvnnnnnen.

(Siegelabdruck)
Hans-Jérg Duppré, Verbandsvorsteher
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9 Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Verbandsversammlung tberein-
stimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wur-
den.

Zweibrticken, den ..........ccoooevvnnnnn....

(Siegelabdruck)
Hans-Jérg Duppré, Verbandsvorsteher

10 Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der Satzungsbeschluss des Zweckverbandes tber den Bebauungsplan, bestehend aus den textlichen
Festsetzungen und beigefligter Begrindung, wurde

am . im "Pfélzischen Merkur"
aAM e in "Die Rheinpfalz", Ausgabe fir Pirmasens und Zweibriicken
F=10 0 IO in der "Pirmasenser Zeitung"

ortsliblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB).

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. In der Bekanntmachung ist auch auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen
gem. § 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf die Bestimmungen Uber die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen nach den §§ 39 ff. BauGB hingewiesen worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).

Des Weiteren ist in der Bekanntmachung auf die Regelungen des § 24 Abs. 6 Satz 2 GemO hinge-
wiesen worden, wonach Verletzungen bestimmter Verfahrens- oder Formvorschriften unbeachtlich
sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach der 6&ffentlichen Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegentber dem Zweckverband geltend gemacht werden.

Zweibricken, den .......ccooeeveivvvnnnnnen.

(Siegelabdruck)
Hans-Jérg Duppré, Verbandsvorsteher
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