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l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung -
(Bau-NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 11.08.2010 (BGBI. I. S. 1163).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am
01.03.2010.

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedndert am 09.03.2011 (GVBI. S. 47).

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.04.2003
(GVBI. 2003, S. 41), zuletzt gedndert am 28.09.2010 (GVBI. S. 280).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert am 20.10.2010 (GVBI. S.319).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -
pflegegesetz - DSchPfIG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI
1978, S. 159), zuletzt gedndert am 28.09.2010 (GVBI. S. 301).

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.04.1998 (GVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 27.10.2009 (GVBI. S.358).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert am 09.03.2011 (GVBI.
S. 47).).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert am 28.09.2010 (GVBI. S. 280). Diese Anderung
gilt ab dem 01.01.2012, siehe Artikel 48 des Anderungsgesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S.
280).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert am 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585).
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB) und Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO).

Vorbemerkung:

Auf Grund der Teilung der 2. Teilanderung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Frei-
zeit- und Erlebnisbereich" sowie Teilanderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" in einen
Teilbereich Nord und einen Teilbereich Sid kommen Teile der Textliche Festsetzun-
gen, far den Teilbereich Nord nicht mehr Tragen. Diese Festsetzungen wurden gestri-
chen, bleiben aber lesbar, da der Teil Nord auch nach Satzungsbeschluss als inhaltlich
und funktional zugehdrig zur 2. Teilanderung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) /
Freizeit- und Erlebnisbereich" sowie Teilanderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" und
zum Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" zu betrachten ist. Neu hinzukommende Festset-
zung, die insbesondere aus der Zuordnung des erforderlichen Ausgleichs resultieren
wurden kursiv und grau hinterlegt dargestellt.

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet "Ausstellungsgelande / Sport- u. Freizeiteinrichtungen™

(§ 11 BauNVO)

1.1.1 Das Sondergebiet " Ausstellungsgelande / Sport- und Freizeiteinrichtungen”
dient der Unterbringung eines Baukompetenzzentrums, einer Musterhausaus-
stellung, eines Ausstellungsforums fur Fahrzeuge und eines Kindererlebnis-
lands / Freizeiteinrichtungen.

1.1.2  Zulassig sind:

1.1.2.1 ein Baukompetenzzentrum als Anlage und Einrichtung fir Veranstaltungen zur
Beratung, Information und Schulung von Bauherren und Bauinteressierten mit
nachfolgenden Einrichtungen:

multifunktionale Veranstaltungshalle

Ausstellungseinrichtungen, Ausstellungshallen und Freianlagen zur Pré-
sentation von

1. Bauelementen (Tiren, Tore, Vordacher, Fenster, Treppen)
2.  Sanitar-, Klima- und Heizungstechnik

3. Wand- und Bodenfliesen

4. Dacheindeckungen

5.  Freilandpflanzen

6. Teiche, Teichzubehor

7. Gartenausstattung

8. Gartenhauser

9. Spielgerate

1.1.2.2 Musterhauser, Carports und Garagen

1.1.2.3 Freizeiteinrichtungen sowie Anlagen fur sportliche Zwecke, wie z.B.
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1.1.24
1.1.25
1.1.2.6
1.1.2.7
1.1.3

1.1.3.1

1.1.3.2
1.1.4

1.1.41
1.1.4.2

1.4.3
1.4.4
.1.4.5
1.4.6
1.1.5

Fun Park

Kinderscheune

Sport- und Spielplatze

Bolzplatze

Bowlinganlagen

Kegelanlagen

Billard

Fitness

Wellness

Sauna / Solarium
Schank- und Speisewirtschaften
Gebaude und Raume fir freie Berufe
Geschéfts- und Birogebaude
nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe
Ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die den vorhandenen
Einrichtungen und Betrieben zugeordnet sind und ihnen in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Vergnugungsstatten
Nicht zulassig sind:
Spielotheken oder andere reine Geldspielautomatenaufstellflachen

Verkaufs- oder Vorfuhr- oder Gesellschaftsrdume oder sonstige Vergni-
gungsstatten, deren ausschlieBlicher oder Gberwiegender Geschaftszweck der
Verkauf von Artikeln oder die Darstellung von Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ist.

Lagerh&user

Lagerflachen

Logistikunternehmen

Speditionen

Musterhduser im Sinne dieser Festsetzungen sind verschiedenartige Wohn-
haustypen eines oder mehrerer Hersteller, die nicht zum dauerhaften Wohnen

bestimmt sind. Die gebauten Hauser dienen als Ausstellungsbeispiele fir das
Bauen und Wohnen.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21 a
BauNVO)

FOr das Sondergebiet SO "Ausstellungsgelande / Sport- und Freizeiteinrichtungen

wird das MaB der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl und die zulassige
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.
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2.1

2.2

2.3

Grundflache (§ 16 BauNVO i. V. m. § 19 BauNVO)

Fir das Sondergebiet "Ausstellungsgeléande / Sport- und Freizeiteinrichtungen” wird ei-
ne Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Geschossflache (§ 16 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

Fir das Sondergebiet "Ausstellungsgelande / Sport- und Freizeiteinrichtungen" wird ei-
ne Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir die getroffenen Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen gelten folgende Be-
stimmungen:

FOr das Sondergebiet SO "Ausstellungsgelande / Sport- und Freizeiteinrichtungen"”
wird die H6he baulicher Anlagen auf bis zu 12 m festgesetzt; gemessen ab mittlerer
Hohe der nachstgelegenen ErschlieBungsstraBe in deren Endausbauzustand.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 1 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan wird eine abweichende Bauweise geman § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Im Sinne einer offenen Bauweise unterliegen die Baukér-
per jedoch keiner Baulangenbegrenzung auf 50 m.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung bestimmt. Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind auf den mit BVZ/L 480 bezeichneten nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen im norddstlichen Teilbereich des Sondergebietes nicht zuldssig. Ebenso sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze i.S. des § 12 BauNVO in den mit BVZ / L480 ge-
kennzeichneten nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen unzulassig. Die Zulassigkeit
von Entwasserungsmulden zur Aufnahme und Weiterleitung des auf den anliegenden
Grundstlcken anfallenden Niederschlagswassers bleibt hiervon unberihrt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch StraBenbegrenzungslinien von den
Ubrigen Flachen abgegrenzt.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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GFL 2: Auf den mit GFL 2 gekennzeichneten Flachen wird ein Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrecht nebst Schutzstreifen zu Gunsten des zustandigen Ver- und Ent-
sorgungstragers festgesetzt.

7  Grunordnerische und Landespflegerische Festsetzungen

7.1 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Innerhalb des Plangebietes werden sonstige 6ffentliche Griinflachen in Verbindung mit dem
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) sowie in Verbindung mit Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 in Verbindung mit Nr.25a und b
BauGB) festgesetzt.

7.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

7.3 MaBnahmen zur allgemeinen Durchgriinung innerhalb des Sondergebietes

7.3.1

7.3.2

7.3.3

Innerhalb der als Sondergebiet festgesetzten Flachen sind mindestens 20%
der jeweiligen Grundstiicke von Bodenversiegelung freizuhalten und zu be-
grunen.

Pro angefangene 6 Stellplatze ist jeweils ein hochstdammiger, standortgerech-
ter, groBkroniger Laubbaum in mindestens 3xv Qualitdt geman der beiliegen-

den Liste neu zu pflanzen und zu unterhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu er-
setzen. Es ist je Baum eine Pflanzscheibe von mindestens 4 gm in der Regel

unversiegelt zu lassen und zu begriinen.

p 1 - Anlage von Randstreifen im Norden (L480)

Auf den mit p1 gekennzeichneten Flachen sind folgende Pflanzungen geman
der beiliegenden Liste neu anzulegen und zu unterhalten:

— Auf insgesamt mindestens 40% der Lange der Flache p1 sind durchgehen-
de Gehdlzstreifen und Gehdlzgruppen zu pflanzen.

— In diesen Abschnitten sind Straucher und Badume in mindestens 3 m Breite
und in einer Pflanzdichte von im Mittel etwa 1 Pflanze pro 2 gm zu pflan-
zen. Die Pflanzungen kénnen nach Bedarf in Abschnitte von mindestens
10 m Lange gegliedert und auf maximal 30 m Lange unterbrochen werden,
um in Abstimmung mit der angrenzenden Bebauung Blickbeziehungen zu
erhalten.
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— Die verbleibenden Flachen sind durch Wieseneinsaat zu begrtinen oder der
natlrlichen  Sukzession zu  Uberlassen, oder durch  weitere
Gehdlzpflanzungen zu bepflanzen.

— In den Flachen sind Leitungen, Wege und notwendige kleinflachige Siche-
rungsmaBnahmen (Erosionsschutz an Uberlaufen, Schutz an Wartungszu-
fahrten 0.4.) zu Betrieb, Pflege und Unterhaltung der im Rahmen der dort
vorhandenen Leitungen zulassig.

7.4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 in Verbindung mit Nr.25a und b BauGB)

7.41  MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

7.4.2  m1: Bodenabtrag vor der Uberbauung von bestehenden, nach §30 Bundesna-
turschutzgesetz geschitzten Biotoptypen
Auf den im Plan mit m1 gekennzeichneten Fléachen innerhalb des Sonderge-
bietes ist gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst nach Erteilung einer Befreiung
bzw. Ausnahme von den Schutzvorschriften des § 30 BNatschG im Falle einer
erstmaligen Uberbauung der Oberboden abzutragen und an geeigneter Stelle
auf etwa gleicher FlachengrdBe wieder aufzubringen. Dies soll auBerhalb des
Geltungsbereiches auf den Flurstiicken 248 und 249 sudwestlich der Start-
/Landebahn in der Gemarkung Mauschbach erfolgen.

7.5 Nach §30 BNatSchG geschitzter Magerrasen

Die so umgrenzten Flachen unterliegen dem Schutz des §30 Bundesnaturschutzgesetz
und sind geman der geltenden gesetzlichen Vorgaben zu erhalten. Eine Zerstérung der
Vegetation und insbesondere auch Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zulds-

sig.
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7.6 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und der Flachen fiir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Bauflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

7.6.1  Zusatzlich zu den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten
Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft werden weitere 0,77 ha Ausgleichsflache bendtigt.

Davon entfallen 0,2 ha auf die 2. Teildnderung "Designer Outlet Zweibriicken
(DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich" sowie Teildnderung Bebauungsplan
"Umfeld-DOZ" - Teilbereich Nord

7.6.2  Auf einer Flache von insgesamt 0,4 ha der Flurstlicke 4885 und 4886 in der
Gemarkung Contwig ist gemaB erlauternder Darstellung der Planzeichnung
zum Bebauungsplan artenreiche Magerwiese aus Acker sowie ein gestufter
Gehdlzrand zu entwickeln.

11 % der 0,4 ha entfallen auf die 2. Teildnderung "Designer Outlet Zweibrti-
cken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich” sowie Teildnderung Bebauungs-
plan "Umfeld-DOZ" - Teilbereich Nord.

7.6.3  Auf einer Flache von 0,37 ha auf den Parzellen 998 und 999 der Gemarkung
Petersberg ist geméaB erlauternder Darstellung der Planzeichnung zum Be-
bauungsplan bestehendes Ackerland in mageres Grinland mit Gehdlzinseln
umzuwandeln.

41 % der 0,37 h neu vorgesehenen Ausgleichsflachen entfallen auf den Be-
bauungsplan 2. Teildnderung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit-
und Erlebnisbereich" sowie Teildnderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" -
Teilbereich Nord.

7.6.4  Die auBerhalb des Geltungsbereichs neu vorgesehenen 0,37 ha Ausgleichs-
maBnahmen sind den Sondergebietsflachen im Bereich des Designer Outlet
Zweibricken (DOZ)/ Freizeit- und Erlebnisbereich, 2. Anderung zugeordnet.

7.6.5 Die aus dem Bebauungsplan DOZ Umfeld anteilig Gbernommenen MaBnah-
men sind und bleiben den Eingriffen durch die Realisierung der Sonderge-
bietsnutzung in diesem Gebiet zugeordnet.

8 Artenlisten (Pflanzvorschlage)

Die Artenlisten des bestehenden Bebauungsplanes ,Umfeld DOZ* gelten auch fiir den Ande-
rungsbereich. Demnach werden folgende Arten flr die Gehélzverwendung vorgeschlagen:

8.1 Baume

Hoéhe bis etwa 10m’:

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna WeiB3dorn
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche

! Hbhenangaben in Anlehnung an Kiermeier: Planungshilfen Eigenschaften + Verwendungsmaéglichkeiten unserer
Geholze, Pflanzenhandel Lorenz von Ehren, 1991
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Hohe bis etwa 20m:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides div. Sorten Div. Zuchtformen des Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Salix fragilis Bruchweide
Sorbus domestica Speierling
Hb6he bis etwa 30 m:
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum RoB-Kastanie
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Uber 30 m (35 bis 40 m)
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde

sowie hochstdmmige Obstbaumsorten in regionaltypischen Sorten.

An Sonderstandorten wie Béschungen, Mulden etc. auch weitere standortangepasste heimi-
sche Arten, insbesondere auch Pionierarten wie Birke oder Zitterpappel oder feuchte- und
nassetolerante Arten wie div. Weiden, Erle und Esche.

Bei der Artenauswahl und Pflanzung muss unbedingt darauf geachtet werden, dass
die zulassige Hindernishéhe des Flugplatzes (insbesondere auch der Navigationsan-
lage DVOR/DME) entweder liber die natirliche Wuchshéhe oder entsprechende Pflege
(Ruckschnitt) eingehalten wird.

Die entsprechenden Hbhen der Navigationsanlage sind im MaBnahmenplan eingezeichnet.
Ausgehend von einem Bezugspunkt bei 353 m 0.NN ist ein trichterfdrmig ansteigender Be-
reich mit 1,2 Grad von Hindernissen freizuhalten. Die derzeitigen Gelandehdhen liegen etwa
zwischen 340 und 345 m 0.NN, so dass nicht flr Straucher aber fir fast alle Baume je nach
Art und genauem Standort nicht auszuschlieBen ist, dass sie die zuldssige Hohe Uberschrei-
ten kdénnen.

8.2 Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus mas Kornel-Kirsche
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Ulmus minor Feld-Ulme
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V.

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Lonicera xylosteum Hecken-Kirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Salix caprea Sal-Weide

Crataegus monogyna WeiB-Dorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

8.3 Anlage von Griinland (Wieseneinsaat):

Auf den Baugrundstiicken und innerhalb der privaten Griinflachen

Aussaat von standortangepassten Gras-/ Krautmischungen, meist mittlerer Standorte (in An-
lehnung an Glatthaferwiesen), auf Teilflachen ist auch eine Entwicklung ohne Einsaat tber
natlrlichen Sameneintrag und Mahd denkbar.

Standortangepasste Regelsaatgutmischungen sollten in erster Linie dort zum Einsatz kom-
men, wo z.B. eine rasche Begriinung als Erosionsschutz oder aufgrund vergleichbarer An-
forderungen notwendig wird, insbesondere auch im Bdschungsbereich.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

In der Planzeichnung sind Flachen nachrichtlich Ubernommen, auf denen nach § 30
BNatSchG bestimmte Pflanzen und Tiere unmittelbar geschitzt sind.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter
Altlasten

Die Festlegungen der Konversions-AG "Flugplatz Zweibriicken" sind zu beachten.

Auf Grund der militdrischen Nutzung muss verschiedentlich mit Bodenbelastungen ge-
rechnet werden. Eine Erhebung verdachtiger und umweltrelevanter Flachen wurde im
Auftrag der Umweltbehdrden des Landes Rheinland-Pfalz durchgefuhrt. Die Ergebnis-
se liegen als Verdachtsflachenkataster bei den zustédndigen Behérden vor.

Bei BaumaBnahmen auf diesen Flachen sind die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft- und Bodenschutz, Untere
Wasserbehdrde Landkreis Stdwestpfalz, Untere Wasserbehdrde Stadt Zweibrliicken
sowie Fachbehdrden frihzeitig zu informieren.

Der Eingriff in den Boden ist durch einen Fachgutachter zu Gberwachen, zu bewerten
und zu dokumentieren. Hinweise auf Schadstoffbelastungen sind unverziglich dem
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft- und Bodenschutz mitzuteilen.

Anfallende Aushubmassen sind geregelt zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung
zuzuflhren.

Den Behdrden ist die Abnahme der Bauarbeiten zu ermdéglichen.
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Auf die einschlagigen Unfallverhitungs- und ArbeitsschutzmaBnahmen bei Arbeiten
auf kontaminationsverdachtigen und kontaminierten Flachen wird hingewiesen.

Aufgrund der Kriegseinwirkungen auf dem gesamten Gelénde ist grundsatzlich auch
ein Verdacht flir Munitionsreste und Blindgénger gegeben.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radonpotential
Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Vor Baubeginn werden orientieren-
de Radonmessungen in der Bodenluft empfohlen. Bei nachweislicher Uberschreitung
der Belastungsgrenzen sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu ergreifen.

Bauverbotszone der L 480

Innerhalb der Bauverbotszone von 20 m (gemessen vom befestigten Fahrbahnrand)
entlang der L 480 dlrfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen nur mit aus-
driicklicher Zustimmung des Landesbetriebes StraBen und Verkehr verlegt werden.
Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind mit dem Landesbetrieb abzustimmen.

Bericksichtigung der RPS 2009

Bei Bepflanzungen entlang der L 480 ist die RPS 2009, Richtlinien fir passiven Schutz
an StraBen durch Fahrzeug-Rilckhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

Werbeanlagen innerhalb der 100 m Baubeschrédnkungszone um die Autobahn

Innerhalb der 100 m Baubeschrankungszone um die Autobahn dirfen gem. § 9 Abs. 2
FStrG keine beleuchteten oder angestrahlten Werbeanlagen aufgestellt oder ange-
bracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von den
Verkehrsteilnehmern der BAB eingesehen werden kénnen. Sonstige Werbeanlagen,
die auf die Verkehrsteilnenmer der BAB ausgerichtet sind, bzw. von diesen eingesehen
werden kénnen, bedirfen der Zustimmung des Autobahnamtes Montabaur.

Bauschutz- und Anlagenschutzbereich nach Luftverkehrsgesetz

Vorhaben im Bauschutzbereich von Flugplatzen gem. § 12 Abs. 2 und 3 LuftVG bedir-
fen der Zustimmung der Landesluftfahrtoehérde. Diese Zustimmung ergeht aufgrund
einer gutachtlichen Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung sowie der Wehrbe-
reichsverwaltung West. Die Zustimmung kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt
werden.

Bauvorhaben im Anlagenschutzbereich missen Uber die zusténdige Luftfahrtbehdrde
rechtzeitig entsprechend § 18a LuftVG der Deutschen Flugsicherung GmbH vorgelegt
werden und bedurfen deren Zustimmung.
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Baumpflanzungen im Bauschutzbereich der DVOR Navigationsanlage

Baumpflanzungen dirfen nicht in den Bauschutzbereich der DVOR Navigationsanlage
reichen. Bei Bedarf missen Baume oder sonstige Begriinung vom Anpflanzer zurtck-
geschnitten werden.

Vermeidung von Beeintrdchtigungen von Biotopen wihrend der Bauzeit

Nach § 30 Bundesnaturschutz geschutzte Biotope dirfen wahrend der Herrichtung des
Baugebietes nicht im Zuge von Bauarbeiten beeintrachtigt werden.

Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll soweit als méglich gesammelt und einer
Wiederverwendung als Brauchwasser zugefihrt werden. Nicht nutzbares Nieder-
schlagswasser ist getrennt zu fassen und den Regenriickhaltebecken zuzuleiten.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist gemaB Arbeitsplatz W 405 des DVWG (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfachs) sicherzustellen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Sind im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Pflanzungen im Bereich der 6ffentli-
chen ErschlieBungsflachen beabsichtigt, sind die Standorte von Badumen und tiefwur-
zelnden Strauchern so festzulegen, dass zu den im Plangebiet zu verlegenden Versor-
gungsleitungen innerhalb der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache ein Mindestabstand
von 2,00 m (Stammachse — Leitungsachse) eingehalten wird. Kann dieser zur Gewahr-
leistung der Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen erforderliche Mindestabstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager MaBnahmen zum Schutz der Lei-
tungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Anzeige der ErschlieBungsarbeiten bei der Deutschen Telekom

Mindestens 6 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist die Deutsche Telekom
AG, Niederlassung Kaiserslautern, Baubezirk 24, Emil-Kémmerling-StraBe, 66954 Pir-
masens, zu benachrichtigen.

Ingenieurgeologie

Hinsichtlich der Ingenieurgeologie sollen die Vorgaben der DIN 1054 sowie die Anfor-
derungen der DIN 4020 an den Baugrund Beachtung finden.

Arché&ologische Funde

Dem Landesamt fiir Denkmalpflege — Archaologische Denkmalpflege — Amt Speyer,
sind Erdarbeiten rechtzeitig vor Beginn anzuzeigen. Auf die Bestimmungen des Denk-
malschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) in
der jeweils aktuellsten Fassung wird hingewiesen. Danach ist jeder zutagekommende
archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Dies ent-
bindet den Bautrager nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber dem Lande-
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samt fir Denkmalpflege. Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum zur Durchfihrung der
Rettungsgrabungen einzurdumen.

Die genannten Punkte sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Es wird auf vorhandene Bunker aus dem Zweiten Weltkrieg hingewiesen. Nachfolgen-
de Ubersicht zeigt die Lage méglicher Bunker.
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Larmschutz

Im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist bei ungehinderter

Schallausbreitung in einem Bereich von bis zu 150 m von der StraBenachse der BAB 8

mit Gerauscheinwirkungen durch Verkehrsldrm zu rechnen, die die Orientierungswerte

des Beiblatts 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fir Verkehrslarmeinwirkun-
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gen in Gewerbegebieten von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht Uberschrei-
ten.

Zum Schutz gegen AuBenlarm sind - sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans
stérempfindliche Nutzungen (Blrordume, ausnahmsweise zulassige Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal) geplant werden - fir AuBenbauteile von Aufent-
haltsrdumen unter Berlicksichtigung der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzun-
gen die Anforderungen geman DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzuhalten.

Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthalts- und Birordumen (auch im Dach-
raum) sind so auszuflihren, dass sie folgende Schallddmm-MaBe aufweisen:

L&rmpegel- erforderliches Schallddmm-MaB R'w,res
bereich des AuBenbauteils in dB
Aufenthaltsraume in Blirordume und ahnliches
Wohnungen
\% 40 35
\Y, 45 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Ta-
belle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Der Larmpegelbereich V umfasst den norddstlichen Teil des Geltungsbereichs, der in
einem Abstand von weniger als 150m zur StraBenachse der BAB 8 liegt. Der Ubrige
Teil des Geltungsbereichs liegt im Larmpegelbereich V.

Soweit bei nicht geschlossenen Turen und Fenstern im Rauminnern nachfolgende In-
nenpegel (dquivalenter Dauerschallpegel) Uberschritten werden, ist fir ausreichende
Bellftung (ein- bis zweifacher Luftwechsel/Std.) der Rdume, auch bei geschlossenen
Fenstern und Taren, zu sorgen (gultig nur flr von auBen in Aufenthaltsrdume eindrin-
genden Schall):

Schlafrdume nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 30 dB
Wohnraume tagstber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 35dB
Blrordume tagstber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 40 dB

Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte Larm-
dammung nicht beeintrachtigt wird.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemaBe Ausfihrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen,
bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang und der Lagerung wassergefédhrdender Stoffe ist die "Landesverord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbe-

triebe" in der aktuellsten Fassung zu beachten.
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- Schutz des Mutterbodens:

GemaB BauGB § 202 ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache aus-
gehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 18915 und 19731 zu beachten.
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