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l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung -
(Bau-NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 11.08.2010 (BGBI. I. S. 1163).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am
01.03.2010.

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt geéndert am 09.03.2011 (GVBI. S. 47).

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.04.2003
(GVBI. 2003, S. 41), zuletzt gedndert am 28.09.2010 (GVBI. S. 280).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geadndert am 20.10.2010 (GVBI. S.319).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -
pflegegesetz - DSchPfIG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI
1978, S. 159), zuletzt gedndert am 28.09.2010 (GVBI. S. 301).

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.04.1998 (GVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 27.10.2009 (GVBI. S.358).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt gedndert am 09.03.2011 (GVBI.
S. 47).).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert am 28.09.2010 (GVBI. S. 280). Diese Anderung
gilt ab dem 01.01.2012, siehe Artikel 48 des Anderungsgesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S.
280).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert am 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585).
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Il. Begriindung

1 Vorbemerkung

Auf Grund von Ansiedlungsinteressen verschiedener Gewerbebetriebe wurde die Durchfih-
rung der 2. Teilanderung Bebauungsplan "Designer Outlet Zweibrliicken (DOZ / Freizeit- und
Erlebnisbereich sowie Teildnderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" beschlossen. Die in die-
sem Bereich in Kraft befindlichen Bebauungsplane ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) /
Freizeit- und Erlebnisbereich* sowie ,Umfeld DOZ" sollten aufgrund der vorliegenden Inter-
essensbekundungen der Firmen den Erfordernissen hinsichtlich der ErschlieBung und der
naturschutzfachlichen Festsetzungen angepasst werden. Zudem wurden Korrekturen der Art
der baulichen Nutzung vorgenommen, die sich aus einem Urteil des Bundesverwaltungsge-
richtes ergeben.

Im siidlichen Teilbereich des bisherigen Geltungsbereiches haben sich Anderungen in den
BedUrfnissen der ansiedlungswilligen Betriebe ergeben. Im nérdlichen Teilbereich dagegen
wurde bereits der Bauantrag fir einen Gewerbebetrieb gestellt.

Vor diesem Hintergrund hat sich der ZEF zur Teilung des Bebauungsplanes 2. Teildnde-
rung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich" sowie Teilande-
rung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" entschlossen. Die Zulassigkeit der Teilung zum jetzigen
Verfahrensstand ergibt sich aus nachfolgenden Ausfihrungen:

Eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB — entweder in der Form der erneuten Aus-
legung oder in der Form der individuellen Beteiligung Betroffener — ist nicht erforderlich,
wenn die Anderungen oder Ergénzungen des Entwurfs keinen materiellen Regelungsgehalt
haben. Die Grundzige der Planung werden gem. Urteil des BGH nicht berlhrt, wenn die
Gemeinde nur einen rdumlich abgegrenzten Teil eines ausgelegten Bebauungsplanentwurfs
ohne erneute Auslegung als Bebauungsplan verabschiedet und flr den abgetrennten Plan-
bereich das Aufstellungsverfahren gesondert fortflihrt. Die flir den abgetrennten Planbereich
vorgesehenen bzw. vorzunehmenden Korrekturen sollen sich jedoch auf den Grundgedan-
ken der dem ausgelegten Entwurf zugrundeliegenden Planung nicht mehr auswirken.

Weiter wird in der Kommentierung unter Heranziehung eines VGH-Urteils ausgefuhrt: "Die
Aufteilung eines bis zur Satzungsreife in einem einheitlichen Verfahren behandelten Ent-
wurfs in zwei Bebauungspléne ist ohne nochmalige Auslegung getrennter Entwirfe zulas-
sig, wenn dadurch keine unbewdltigt bleibenden Konflikifelder geschaffen und keine in-
haltlichen Anderungen vorgenommen werden, die die Grundziige der Planung beriihren
(Bad.-Wartt. VGH, Beschl. vom 20.9.1996 — 8 S 2466.95 — URP 1997, 199)."

Im konkreten Fall des Bebauungsplanes 2. Teildanderung "Designer Outlet Zweibriicken
(DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich" sowie Teilanderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ"
werden durch die Aufteilung des Bebauungsplanes keine unbewaltigt bleibenden Konfliktfel-
der geschaffen. Im Teilbereich Nord, der zunachst zur Satzung beschlossen werden soll,
ergeben sich keine inhaltlichen Anderungen. Dieser Teilbereich ist auch weiterhin inhaltlich
und funktional eng mit der 2. Teilanderung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit-
und Erlebnisbereich" sowie Teilanderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" sowie dem umge-
benden Bebauungsplan "DOZ-Umfeld" zu sehen und als Teilbaustein der dort niedergeleg-
ten Gesamtkonzeption zu sehen. Fur den Teilbereich Sid soll das Bebauungsplanverfahren
gesondert fortgeflhrt werden.
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Der Geltungsbereich 2. Teilanderung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Er-
lebnisbereich” sowie Teilanderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" - Teilbereich Nord ist aus
sich heraus voll funktionsfahig. Dies qilt fir die festgesetzten Nutzungen ebenso wie fir die
ErschlieBung, die gesichert ist.

Die Begriindung ist auf das planerische Gesamtkonzept des Bebauungsplanes 2. Teilande-
rung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich" sowie Teilande-
rung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" ausgelegt und bleibt im Wesentlichen unverandert. Dies
ist insbesondere vor dem Hintergrund der Zielsetzung, den gesamten Bebauungsplan in ab-
sehbarer Zeit zur Satzung zu beschlieBen, vom Sinnzusammenhang vertretbar und ange-
messen.

Einzelne Erganzungen, die nur fiir den Teilbereich Nord gelten, wurden durch Kursiv-
stellung und graue Hinterlegung des Textes hervorgehoben. Texte, die fiir den Teilbe-
reich Nord nicht gelten wurden durch Durchstreichung gekennzeichnet.

2 Plangebiet

2.1 Lage und GroBe des Plangebietes / Geltungsbereich

Das zur Anderung anstehende Teilgebiet der Bebauungsplane ,Designer Outlet Zweibriicken
(DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich* sowie ,Umfeld DOZ* liegt innerhalb der Gemarkung
Rimschweiler in der Stadt Zweibriicken, im Gebiet des Zweckverband Entwicklungsgebiet
Flugplatz Zweibrlcken, stdlich der Autobahn A8, und umfasst eine Gesamtflache von ca.
4,2 ha.

Durch seine Lage und seinen direkten Autobahnanschluss an die BAB 8 uUber die
Anschlusstelle Contwig, ist das Gelande verkehrsinfrastrukturell als sehr gut erschlossen zu
bezeichnen. Mit der SteinhauserstraBBe, parallel zur BAB 8 zwischen dem in Rede stehenden
Areal und Autobahn, liegt eine weitere ErschlieBungsstraBe vor.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ,The Style Outlets®. Ostlich des Geltungsbe-
reichs sind weitere Sondergebietesflachen sowie Griinflachen zu finden.

Der Geltungsbereich zur Teilanderung der Bebauungsplane ,Designer Outlet Zweibriicken
(DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich” sowie ,Umfeld DOZ* umfasst einen Teil des westlichen
Bereichs des bestehenden Bebauungsplanes ,Umfeld DOZ* und einen Teil des Ostlichen Be-
reichs des Bebauungsplanes ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbe-
reich®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2. Teildnderung "Designer Outlet Zweibrti-
cken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich” sowie Teildnderung Bebauungsplan "Um-
feld-DOZ" -Teilbereich Nord bildet den nérdlichen Teil des oben beschriebenen gesamten
Bebauungsplanes und weist eine FldchengréBe von ca. 1 ha auf.
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2.1.1  Geltungsbereich

Tabelle 1: Flursticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Flurstiicknummer Germarkung

270/458 Rimschweiler T

270/460 Rimschweiler T Nach aktueller Vermes-
sung wird das Grundstick
270/517 abgetrennt

2258/11 Rimschweiler T

*T = teilweise im Geltungsbereich

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

2.2 Flachenbilanz

Sondergebiet ca. 0,85 ha

davon Uberbaubare Baufldche ca. 0,68 ha
StraBenverkehrsflache ca. 0,11 ha
Geltungsbereich ca. 0,96 ha

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofsstraBe 22, 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de FIIRUM
Auftraggeber: Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken, Postfach 1853,

66468 Zweibriicken




Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrlicken Seite 8

2.3 Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereichs der Teilanderung

Westlich des Plangebietes befindet sich das , The Sytle Outlets®. Im Stiden, Norden und Os-
ten findet zum aktuellen Zeitpunkt keine bauliche Nutzung statt.

2.4 Nutzungen im Plangebiet

Im Plangebiet selbst findet derzeit keine Nutzung statt. Die Flachen des Plangebietes sind
weitgehend ungenutzt und unbebaut. Bestandsgebaude sind derzeit nicht vorhanden.

3 Erfordernis der Planung, Planungsziele und —grundsatze
3.1 Planungsanlass und Planungserfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Fir die zur Anderung anstehenden bislang unbebauten Teile der Bebauungspline ,Designer
Outlet Zweibricken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich® sowie ,Umfeld DOZ* besteht An-
siedlungsinteresse verschiedener Gewerbebetriebe.

Die in diesem Bereich in Kraft befindlichen Bebauungsplane ,Designer Outlet Zweibriicken
(DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich* sowie ,Umfeld DOZ* sollen aufgrund dieser vorliegen-
den Interessensbekundungen von Firmen den Erfordernissen hinsichtlich der ErschlieBung
und der naturschutzfachlichen Festsetzungen angepasst werden.

Zudem werden Korrekturen der Art der baulichen Nutzung vorgenommen, die sich aus ei-
nem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes ergeben.

Da aufgrund einer Uberschlagigen Prufung unter Kapitel 4 der in der Anlage 2 zum Bauge-
setzbuch genannten Kriterien zu erkennen ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 in der Abwagung zu bertck-
sichtigen wéaren und die Grundflache des Bebauungsplans weniger als 70.000 m2 i. S. des
§ 19 (2) Baunutzungsverordnung — BauNVO - betragt, kann das Bebauungsplanverfahren
nach § 13 a BauGB — Bebauungspléne der Innenentwicklung — durchgefiihrt werden.

Auch nach Teilung des Planes ist die Anwendung des Verfahrens gem. § 13a BauGB még-
lich, da sich zum einen keine inhaltlichen Anderungen ergeben und somit die durchgefiihrte
Vorprifung weiterhin Bestand hat. Zum anderen wird die flir die Beurteilung maBgebliche
Grundflédche deutlich geringer.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Mit der in Rede stehenden Anderung der in Kraft befindlichen Bebauungsplane ,Designer
Outlet Zweibrlicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich* sowie ,Umfeld DOZ" soll aufgrund
der vorliegenden Interessensbekundungen von Firmen den Erfordernissen sowohl hinsicht-
lich der ErschlieBung als auch der naturschutzfachlichen Festsetzungen Rechnung getragen
werden.

Beide Teilbereich der Bebauungsplane sollen in den Anderungsbereichen nunmehr funktio-
nal zusammenhangend Uberplant werden, um dem Ansiedlungsinteresse verschiedener
Gewerbebetriebe gerecht zu werden. Ziel ist die Verwirklichung eines Sondergebietes mit
den Nutzungskomponenten Ausstellungsgelande, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie
Flachen flr nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zu schaffen.
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3.3 Planungsgrundsatze

Der Teilanderung der Bebauungsplane ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und
Erlebnisbereich® sowie ,Umfeld DOZ* werden folgende Planungsgrundséatze zugrunde ge-
legt:

= Entwicklung als Sondergebiet mittels Bebauungsplan gemas den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zweibriicken,

= Anpassung der inneren ErschlieBung durch eine neue ErschlieBungsstraBe in einem
auf das notwendige MaB3 begrenzten Umfang sowie

= Anpassung von Grinflachen und Neuausbildung von Grinflachen zur Sicherung der
stadtebaulichen Gestaltqualitat, vorhandener Grinstrukturen sowie dem Erhalt des
Landschaftsbildes.

Mit der Nutzung der in Rede stehenden Flachen sollen notwendige strukturpolitische Impulse
fir den Wirtschaftsstandort im Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken
ausgel6st werden. Vor diesem Hintergrund sind die Voraussetzungen fur arbeitsplatzschaf-
fende Nutzungen planerisch zu sichern. Hiermit sollen neue Perspektiven fir die regionale
und stadtebauliche Entwicklung ermdéglicht werden (Verbesserung des Flachenangebots).

Die Wiedernutzung ehemaliger Brachflachen ist dariber hinaus ein aktiver Beitrag zum Res-
sourcen- und Umweltschutz gegentber einer weiteren baulichen Inanspruchnahme von bis-
lang unberihrten Freiflachen (schonender Umgang mit Grund und Boden).

3.4 Planungsalternativen

Da es sich um eine Anderung bestehender Bebauungspléne handelt, ergeben sich keine
Standortalternativen. Die Planung ist daher lagemaBig bestimmt. Alternativen bei der Nut-
zung bestehen aufgrund des Ansiedlungsinteresses verschiedener Gewerbebetriebe eben-
falls nicht.

Es kommen daher nur die vorgesehenen Festsetzungen in Betracht.

4 Vorprifung des Einzelfalls unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 zum
BauGB genannten Kriterien zur Klarung der Zulassigkeit der Teilanderung
der Bebauungsplane ,,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und
Erlebnisbereich“ sowie ,,Umfeld DOZ* im Vereinfachten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Die Vorpriifung des Einzelfalls wurde vor Teilung der Bebauungsplandnderung durchgefthrt.
Die maBgebliche Grundfldche fiir den Teilbereich Nord, umfasst ca. 6.800 m?. Damit wére
die Vorpriifung entbehrlich, da die Grundfldche weit unterhalb der in § 13 a BauGB vorgege-
benen Schwellenwerte (20.000 m’) liegt. Mit Blick auf die Gesamtplanung und der engen
funktionalen Zusammengehdrigkeit werden die nachfolgenden Ausfiihrungen auch fir den
Teilbereich Nord beibehalten. Damit wird gewéhrleistet, dass auch bei getrennter Verfah-
rensflhrung, die engen rdumlichen und sachlichen Zusammenhdénge berticksichtigt bleiben.

4.1 Dokumentation der Durchfiihrung und des Ergebnisses der Vorprifung

Der Zweckverband Entwicklungsgebiet Flughafen Zweibriicken hat in seiner Sitzung am
29.08.2011 die Einleitung des Anderungsverfahrens zu den Bebauungsplédnen ,Designer
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Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich® sowie ,Umfeld DOZ* beschlossen.
Mit der Anderung der Bebauungsplane soll der noch unbebaute Teil des Sondergebietes 6st-
lich des , The Style Outlets” aufgrund der vorliegenden Interessensbekundungen von Firmen
den Erfordernissen sowohl hinsichtlich der ErschlieBung als auch der naturschutzfachlichen
Festsetzungen teilweise geandert werden.

Bei der Anderung der vorbenannten Bebauungspldne handelt es sich um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung zur Umsetzung von MaBnahmen der Innenentwicklung. Die Gré-
Be der Grundflache wird nach den Festsetzungen des zukilinftigen Bebauungsplanes die
Gr6Be der zulassigen Grundflache von 70.000 m? nicht Gberschreiten.

Da die zulassige Grundflache zwischen den in § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB benannten Schwel-
lenwerten von 20.000 m2 und 70.000 m? liegt, ist eine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.
Der Bebauungsplan darf nur dann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn
aufgrund einer solchen Uberschlagigen Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2
BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in
der Abwagung zu bertcksichtigen waren. Die Vorprifung des Einzelfalls ist unter Beteiligung
der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berGhrt werden kdnnen, durchzufthren. Die Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher
Belange zur Vorprifung des Einzelfalls erfolgt in Verbindung mit dem Beteiligungsverfahren
gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
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DNr. Priifkriterium Priifergebnis Wesentliche Auswir-
(gem. Anlage 2 zum BauGB) kungen
Ja Nein
1 Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf
, - Der Bebauungsplan setzt mit
1.1 das AusmaB, .|n dem der B_e' den geplanten Festsetzungen
bauungsplan einen Rahmen im zur Art der baulichen Nutzung
Sinne des § 14b Abs. 3 des keinen Rahmen im Sinne des
Gesetzes (ber die Umweltver- § 14b Abs. 3 des Gesetzes
traglichkeitsprifung setzt. Ober die Umweltvertraglich-
keitsprifung.
- Sollte ggf. zu einem spéteren
Zeitpunkt eine Nutzungséan-
derung beabsichtigt werden, X
die die Zuldssigkeit eines
UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet, ist die Frage nach
der Durchfiihrung einer UVP
fr das konkrete Vorhaben zu
klaren.
Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen
. - DerBeb lan ist ge-
1.2 | das AusmaB, in dem der Be- erB gsijﬁ;g;%gpzf 9e
bauungsplan andere Pléane und BauGB aus dem FNP ent-
Programme beeinflusst. wickelt.
- Die Planung ist mit den Zie-
len der Raumordnung ver-
einbar.
- Es werden keine anderen X
Plane und Programme
durch den Bebauungsplan
beeinflusst.
Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen
. - Die Férderung der Innen-
1.3 | die Bedeutunﬂg . de_s B.e- entwicklung entspricht den
bauungsplans fiir die Einbezie- Zielen einer nachhaltigen
hung umweltbezogener, ein- Entwicklung.
schlieBlich  gesundheitsbezo- | - SUE den Fes}setzunget? des
. : ebauungsplans ergeben
gener Erwagungen, insbeson- sich keing urinwelt— L?nd X
dere im Hinblick auf die Férde- gesundheitsbezogenen
rung der nachhaltigen Entwick- nachteiligen Auswirkungen.
lung. Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen
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1.4

die fr den Bebauungsplan re-
levanten umweltbezogenen,
einschlieBlich gesundheitsbe-
zogener Probleme.

- Umwelt- und gesundheits-

bezogene Probleme sind
nicht zu erwarten, da der
Bebauungsplan der Siche-
rung der charakteristischen
Nutzungsstruktur des Ge-
bietes dient und keine we-
sentlichen Nutzungsande-
rungen zulasst, die sich ne-
gativ auf Umwelt und Ge-
sundheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung auswir-
ken kénnten.

Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen

die Bedeutung des Be-
bauungsplans fiir die Durchfiih-
rung nationaler und européi-
scher Umweltvorschriften.

- Im Hinblick auf die Durch-
fihrung und Einhaltung na-
tionaler und europaischer
Umweltvorschriften sind
keine Probleme bekannt
bzw. zu erwarten.

Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen

Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussicht-
lich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen.

- Da der Bebauungsplan le-
diglich bereits bauplanungs-
rechtlich gesicherte Nutzun-
gen planungsrechtlich kon-
kretisiert bzw. dem Erhalt
der gebietstypischen Nut-
zungsstruktur dient, werden
keine erheblichen Auswir-
kungen verursacht.

- Durch die Planung selbst
sind keine wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen
Zu erwarten.

Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen

2.2

den kumulativen und grenz-
Uberschreitenden Charakter
der Auswirkungen.

- Kumulative und grenziber-
schreitende Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen

2.3

die Risiken flir die Umwelt, ein-
schlieBlich der menschlichen
Gesundheit (zum Beispiel bei
Unfallen).

- Durch die Festsetzungen
sollen Risiken, die sich
durch die konkurrierenden
Nutzungen bzw. die drohen-
de Verdrangung der Wohn-
funktion ergeben kdnnten,
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vermieden werden.
- Dies betrifft insbesondere
Larmemissionen infolge ei-
nes zunehmenden Zu- und
Abgangsverkehrs von Besu-
chern und durchgehenden
Betriebszeiten (Nachtbe-
trieb).
Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen
P - Durch den Bebauungsplan
2.4 | den Umfang und die raumliche soll erheblichen Ausgvifkun—
Ausdehnung der Auswirkun- gen auf das Plangebiet —
gen. insbesondere durch eine
zunehmende Immissionsbe-
lastung —vorgebeugt wer-
den.
- Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans wer-
den keine Auswirkungen X
besonderen Umfanges oder
mit einer Uber das Plange-
biet hinausgehenden raum-
lichen Ausdehnung verur-
sacht.
Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen
. . - - Eine besondere Bedeutung
2.5 | die Bedeutung und die Sensibi- und Sensibilitat aufgrund der
litdt des voraussichtlich betrof- natdirlichen Merkmale, des
fenen Gebiets aufgrund der kulturellen Erbes sowie der
besonderen natiirlichen Merk- Intensitat der Bodennutzung
male, des Kkulturellen Erbes, unter Berupksmhhgung der
L Uberschreitung von Um- X
der Intensitdt der Bodennut- weltqualitatsnormen und
zung des Gebiets jeweils unter Grenzwerten liegt nicht vor
Berlicksichtigung der Uber- und ist nicht zu erwarten.
schreitung von Umweltquali- | Keine erheblichen Auswir-
3 Folgende Gebiete
. - nicht vorhanden oder betrof-
3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 fen
Absatz 1 Nummer 8 des Bun- . . . X
desnaturschutzgesetzes. Keine erheblichen  Auswir-
kungen festzustellen
. . - nicht vorhanden oder betrof-
3.2 | Naturschutzgebiete geméaB § fen
23 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von X
Nummer 2.6.1 erfasst. Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen
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3.3 | Nationalparke gemaB § 24 des ) Pézht vorhanden oder betrof-
Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Num- Keine erheblichen Auswir- X
mer 2.6.1 erfasst. kungen festzustellen
3.4 | Biosphéarenreservate und Ena%izlsagr?éegﬁ:et;ifrlcgte tsich
Landschaftsschutzgebiete ge- ,Bliesgau®“.
méaB den §§ 25 und 26 des - Durch die Bauleitplanung
Bundesnaturschutzgesetzes. ergeben sich jedoch keine X
zuséatzlichen Auswirkungen
auf das Biospharenreservat.
Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen
3.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope ) gzzcvhourpzfilgcéeiggg?;e:\lz(l)l?_he
gemasB § 30 des Bundesnatur- den des Geltungsbereiches
schutzgesetzes. wird zwar in den Geltungs-
bereich aufgenommen,
bleibt allerdings in vollem
Umfang erhalten und kann X
somit als nicht betroffen an-
gesehen werden.
Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen
3.6 | Wasserschutzgebiete gemaB § ) Pelf]ht vorhanden oder betrof-
51 des Wasserhaushaltsgeset- . . .
zes, Heilquellenschutzgebiete Keine erheblichen Auswir-
gemaB § 53 Absatz 4 des kungen festzustellen X
Wasserhaushaltsgesetzes so-
wie Uberschwemmungsgebiete
gemaB § 76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes.
- Di rschreitung von
3.7 | Gebiete, in denen die in den Uri\kljeblfqﬁglitgt;%ogrmgn fir
Gemeinschaftsvorschriften den Geltungsbereich des
festgelegten Umweltqualitats- Bebauungsplans ist nicht
normen bereits Uberschritten bekannt. X
sind. Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen
Gebiete mit hoher Bevolke- | c?:r: ﬁegzuxggéglaNr;.trzagtOG
rungsdichte, insbesondere formulierten Grundsétzen
Zentrale Orte im Sinne des § 2 der Raumordnung Rech-
Abs. 2 Nr. 2 des Raumord- Einr?éndelt sich um einen X
nungsgesetzes. Bebauungsplan der Innen-
entwicklung, der in besonde-
rem MaBe dazu beitragt, ei-
ne ehemalige Brache als
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Sondergebiet zu entwickeln,
zu erhalten und zu starken.
Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen
: . . - Im Bebauungsplangebiet
3.8 | in amtlichen Listen oder Karten befinden sich keine in amtli-
verzeichnete Denkméler, chen Listen oder Karten
Denkmalensembles, Boden- verzeichnete Denkmaler,
denkmaéler oder Gebiete, die ge”é(mi|e’?_slem%|ess(35% ,

C endenkmaler oder Gebiete,
vgn der durch die Lander be- die von der durch die Lander
stimmten  Denkmalschutzbe- bestimmten Denkmal- X
hérde als archéologisch bedeu- schutzbehorde als archéo-
tende Landschaften eingestuft logisch bedeutende Land-
worden sind schaften eingestuft worden

sind.
Keine erheblichen Auswir-
kungen festzustellen
4.2 Fazit

Die Uberschlagige Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriteri-
en kommt zu dem Ergebnis, dass die Teilanderung der Bebauungspléane ,Designer Outlet
Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich“ sowie ,Umfeld DOZ" voraussichtlich kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen haben wird, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu bericksichtigen waren.

Die in § 13a Abs. 1 BauGB benannten Ausschlussgriinde stehen der Aufstellung des Be-
bauungsplans im beschleunigten Verfahren nicht entgegen. Durch die beabsichtigten Fest-
setzungen im Rahmen der Teilanderung ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und
Erlebnisbereich® sowie ,Umfeld DOZ* werden keine Zulassigkeiten von Vorhaben Uber das
bisher Zulassige hinaus neu begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete).

Die Teilanderung der Bebauungsplane ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und
Erlebnisbereich® sowie ,Umfeld DOZ* kann dementsprechend im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wird entsprechend von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Des Weiteren wird § 4c BauGB nicht angewendet. Ei-
ne Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplans eintreten, erfolgt entsprechend nicht. Die Umweltbelange werden jedoch im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sachgerecht ermittelt, bewertet und in die Abwagung
eingestellt.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen.

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofsstraBe 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 06 31 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de
Auftraggeber: Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken, Postfach 1853,
66468 Zweibriicken

FIRU®> 1.




Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrlicken Seite 16

Die Behérden und Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berGhrt werden kénnte, werden gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB an der Vorprifung des
Einzelfalls im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

5 Verfahren

Aufgrund der unter Punkt 4 erlauterten Voraussetzungen kann das Bebauungsplanverfahren
nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt werde. Demnach
kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 ab-
gesehen werden.

5.1 Beschluss zur Teilanderung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der Zweckverbandssitzung am 29.08.2011 hat der Zweckverband Entwicklungs-
gebiet Flughafen Zweibriicken der Teildnderung der in Kraft befindlichen Bebauungsplane
,Designer Outlet Zweibrlicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich* sowie ,Umfeld DOZ"
zugestimmt.

In gleicher Sitzung hat der Zweckverband Entwicklungsgebiet Flughafen Zweibriicken dem
Bebauungsplanentwurf zugestimmt.

Der Anderungsbeschluss wurde am 03.09.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

5.2 Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2
BauGB)

Auf Grundlage des Entwurfs zur Teilanderung der Bebauungspléne ,Designer Outlet Zwei-
briicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich® sowie ,Umfeld DOZ*, erfolgte die Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung vom 12.09.2011
bis einschlieBlich 17.10.2011 Die Auslegung wurde am 03.09.2011 ortstblich bekanntge-
macht.

Uber die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung wurde in der 93. Verbandsversamm-
lung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken am 25.11.2011 be-
schlossen.

5.3 Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange einschlieBlich der
Nachbargemeinden erfolgte im Zeitraum vom 12.09.2011 bis einschlieBlich 17.10.2011 ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB.

Uber die Anregungen aus der Beteiligung der Behérden und der Nachbargemeinden wurde
in der 93. Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweib-
ricken am 25.11.2011 beschlossen.

5.4 Erneute Auslegung und Beteiligung der Behorden und Nachbargemein-
den (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs.3 BauGB)

Auf der Grundlage des vorangegangen Beteiligungsverfahrens wurde der Entwurf des Be-
bauungsplanes geandert und eine erneute Beteiligung erforderlich. Die erneute Auslegung
und Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden wurde in der 93. Verbandsversamm-
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lung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrlicken am 25.11.2011 be-
schlossen. In gleicher Sitzung wurde eine Anderung des Geltungsbereiches beschlossen.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 08.02.2012 bis einschlieBlich 09.03.2012. Die Behdérden und Nach-
bargemeinden wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 31.01.2012 bis einschlieBlich 09.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

6 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

6.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung bestehen zurzeit in Form von Aussa-
gen des Landesentwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz (LEP IV) sowie dem Raumord-
nungsplan Westpfalz 2004.

Das Plangebiet liegt gemaB giltigem Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP
IV) im Bereich eines landesweit bedeutsamen Arbeitsmarktschwerpunkts; in einem sonstigen
projektbezogenen Entwicklungsschwerpunkt. Zudem liegt das Plangebiet an einer ,groBrau-
migen StraBenverbindung®, hier die Bundesautobahn A 8.

Mit der Lage im Bereich eines landesweit bedeutsamen Arbeitsmarktschwerpunkts und ent-
lang der groBraumigen StraBenverbindung BAB 8 entspricht das geplante Vorhaben den Zie-
len des LEP IV.

Im rechtsgultigen Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz 2004 sind ist das in Rede ste-
hende Areal als ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe*“ dargestellt.

Das Planvorhaben stimmt mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung tberein und
entspricht somit den Anforderungen des § 1 Abs. 4 BauGB.

6.2 Fachplanungen

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine relevanten Fachplanung fir das in Rede stehende
Areal bekannt.

6.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

Die derzeit fur das Plangebiet maBgebliche Teilanderung 1 des Flachennutzungsplanes
2005 der Stadt Zweibrlicken enthalt fir das Plangebiet im Wesentlichen folgende Darstellun-
gen:

= SO 3 "nicht-innenstadtrelevanter Einzelhandel / Ausstellungsgeldnde / Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen",

= nach § 28 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG, ehem. § 24 Landespflegegesetz Rhein-
land-Pfalz) geschiitzte Biotope.

Zudem stellt die 27. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zweibriicken flr
den westlichen Rand des Bebauungsplangebietes in geringem Umfang Grinflachen dar.

Die Entwicklung der vorgesehenen Nutzungskomponenten ist demnach flr die Darstellung
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= SO 3 "nicht-innenstadtrelevanter Einzelhandel / Ausstellungsgeldnde / Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen",

= nach § 28 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG, ehem. § 24 Landespflegegesetz Rhein-
land-Pfalz) geschutzte Biotope

vollstédndig gegeben.

Far die Darstellung der Grinflache ist die Entwicklung aus dem FNP insoweit gegeben, dass
der FNP nur fir den westlichen Rand des Bebauungsplangebietes noch einen Grinstreifen
in geringem Umfang darstellt.

Da die Teilanderung der Bebauungsplane ,Designer Outlet Zweibrticken (DOZ) / Freizeit-
und Erlebnisbereich sowie ,Umfeld DOZ* gemaB § 13 a BauGB durchgefiihrt wird, kann
gem. § 13 Abs. 2 Satz 2, ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen ist nicht davon auszugehen, dass die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes beeintréchtigt wird.

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofsstraBe 22, 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31 /3 62 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de FIIRUM
Auftraggeber: Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken, Postfach 1853,

66468 Zweibriicken




Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibricken Seite 19

Abbildung 2: Planzeichnung, Teilanderung 1 des Flachennutzungsplanes 2005 der Stadt Zweibriicken

y

Abbildung 3: Ausschnitt aus der 27. TeilAnderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zweibriicken
flir den Bereich des Bebauungsplanes ,Umfeld DOZ"

7 ErschlieBungsplanung

Der Anderungsbereich der 2. Teilanderung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit-
und Erlebnisbereich" sowie Teilanderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" umfasst das Plan-
gebiet des durch das Blro Schénhofen Ingenieure Uberplanten ErschlieBungsplanes fir den
in Rede stehenden Bereich. Der ErschlieBungsplan erhalt im Ergebnis ein angepasstes Er-
schlieBungskonzept.

Die ErschlieBungsplanung bleibt auch nach der Teilung des Bebauungsplanes in der vorge-

sehenen Form bestehen. Der Teilbereich Nord beinhaltet den zur ErschlieBung der Baufla-
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chen notwendigen Teilbereich der geplanten StralBe, der auch als 1. Bauabschnitt zur Reali-
sierung vorgesehen ist.

8 Planinhalte

Die Nutzung des noch unbebauten aber bereits planungsrechtlich gesicherten Bereichs
westlich des ,The Style Outlets” liegt im Interesse des Zweckverbands Entwicklungsgebiet
Flughafen Zweibriicken und wird durch das Ansiedlungsinteresse verschiedener Gewerbe-
betriebe bekraftigt.

Mit der Teilanderung der Bebauungspléne ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit-
und Erlebnisbereich* sowie ,Umfeld DOZ* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far

= die Schaffung eines attraktiven Nutzungsmixes,

= die Bereitstellung attraktiver gewerblicher Bauflachen und Entwicklungsflachen fur Un-
ternehmen erreicht werden.

8.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

8.1.1  Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird fir das Plangebiet ein Sondergebiet "Ausstellungsgeléande / Sport- u.
Freizeiteinrichtungen" als sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet "Ausstellungsgeldnde / Sport- u. Freizeiteinrichtungen” dient der Unter-
bringung, eines Baukompetenzzentrums, einer Musterhausausstellung, eines Ausstellungs-
forums fiir Fahrzeuge und eines Kindererlebnislands / Freizeiteinrichtungen. [Ziffer 1.1.1 der
Textfestsetzungen]

1.1.2.1 ein Baukompetenzzentrum als Anlage und Einrichtung fir Veranstaltungen zur Be-
ratung, Information und Schulung von Bauherren und Bauinteressierten mit nachfol-
genden Einrichtungen:

» multifunktionale Veranstaltungshalle

= Ausstellungseinrichtungen, Ausstellungshallen und Freianlagen zur Prdsentation
von

Bauelementen (Turen, Tore, Vordédcher, Fenster, Treppen)
Sanitér-, Klima- und Heizungstechnik

Wand- und Bodenfliesen

Dacheindeckungen

Freilandpflanzen

Teiche, Teichzubehdr

Gartenausstattung

Gartenhduser

© ® NS O RA DN =

Spielgeréte
1.1.2.2 Musterhduser, Carports und Garagen
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1.1.2.3 Freizeiteinrichtungen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke, wie z.B.

= Fun Park
= Kinderscheune
= Sport- und Spielplatze
= Bolzpldtze
= Bowlinganlagen
= Kegelanlagen

= Billard
= fijtness
=  Wellness

= Sauna/ Solarium
1.1.2.4 Schank- und Speisewirtschaften
1.1.2.5 Gebéaude und Rdume fir freie Berufe
1.1.2.6 Geschéfts- und Blrogebdude
1.1.2.7 nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe
Ausnahmsweise zuldssig sind [Ziffer 1.1.3 der Textfestsetzungen]

1.1.3.1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die den vorhandenen Einrich-
tungen und Betrieben zugeordnet sind und ihnen in Grundfldche und Baumasse un-
tergeordnet sind.

1.1.83.2 Vergnligungsstétten
Nicht zulédssig sind: [Ziffer 1.1.4 der Textfestsetzungen]
1.1.4.1 Spielotheken oder andere reine Geldspielautomatenaufstellfldchen

1.1.4.2 Verkaufs- oder Vorfihr- oder Gesellschaftsrdume oder sonstige Vergniigungsstéat-
ten, deren ausschlieBBlicher oder (berwiegender Geschéftszweck der Verkauf von
Artikeln oder die Darstellung von Handlungen mit sexuellem Charakter ist

1.1.4.3 Lagerhduser
1.1.4.4 Lagerfldchen
1.1.4.5 Logistikunternehmen
1.1.4.6 Speditionen

Musterhduser im Sinne dieser Festsetzungen sind verschiedenartige Wohnhaustypen eines
oder mehrerer Hersteller, die nicht zum dauerhaften Wohnen bestimmt sind. Die gebauten
Héuser dienen als Ausstellungsbeispiele flir das Bauen und Wohnen. [Ziffer 1.1.5 der Text-
festsetzungen]

Begriindung

Ziel dieser Festsetzungen ist die planerische Sicherung des angestrebten Nutzungsmixes.
Mit der Entwicklung dieses Gebietes soll das bestehende bzw. in seinen weiteren Bauab-
schnitten zuldssige FOC gestarkt und die Nutzungssaule "DOZ" sinnvoll ergénzt werden.
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Von besonderer Bedeutung ist ein Gesamtkonzept, das hinsichtlich Nutzungsart, Nachhaltig-
keit und gestalterischer Auspragung der Komponenten eine qualitatsvolle Entwicklung des
gesamten Plangebietes mit besonderem Bezug zum Thema ,Design” und ,Standortidentitat*
gewahrleistet.

Schank- und Speisewirtschaften, Gebaude und Raume fur freie Berufe, Geschafts- und BU-
rogebaude sowie sonstige nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe runden das Nut-
zungsspektrum ab. Diese Nutzungen kénnen als mit dem Musterhauszentrum und den Frei-
zeiteinrichtungen vertraglich angesehen werden.

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen dienen fur Personal zur Wahrung der Sicherheit
des Ausstellungsgelandes und der einzelnen Einrichtungen. Weiterhin ausnahmsweise zu-
lassig sind Vergnigungsstatten.

Der unter Nr. 1.1.4 festgesetzte Ausschluss bestimmter Formen von Vergnligungsstatten
sowie der Ausschluss der genannten Nutzungen dient der stadtebaulich-funktionalen Quali-
tatssicherung im Plangebiet.

Eine dauerhafte Wohnnutzung in den Musterhdusern ist wegen der Larmverhéltnisse auf
Grund der unmittelbaren Nahe zum Flughafen Zweibriicken nicht zulassig.

8.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir das Sondergebiet SO "Ausstellungsgeldnde / Sport- u. Freizeiteinrichtungen” wird das
MaB der baulichen Nutzung durch die Grundfldchenzahl und die zuldssige Héhe der bauli-
chen Anlagen festgesetzt. [Ziffer 2 der Textfestsetzungen]

Zulassige Grundflache

Fir das Sondergebiet "Ausstellungsgeldnde / Sport- u. Freizeiteinrichtungen” wird eine
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. [Ziffer 2.1 der Textfestsetzungen]

Begriindung

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,8 fir das Sondergebiet wird die Obergrenze gem.
§ 17 Abs. 1 BauNVO fir Sonstige Sondergebiete ausgeschopft.

Die festgesetzte Grundflachenzahl ergibt sich aus den Anforderungen der Nutzungen. Neben
den baulichen Anforderungen der als zulassig geplanten Nutzungen, wie Ausstellungs- /
Veranstaltungshallen, Freizeiteinrichtungen und sonstige Gewerbebetriebe, bei denen es
sich um groBflachige Baukérper handelt, sind zudem Stellplatze und Zuwegungen zu den
Anlagen und Musterhausern erforderlich.

Geschossflache (§ 16 BauNVO)

Flir das Sondergebiet "Ausstellungsgeldnde / Sport- u. Freizeiteinrichtungen" wird eine Ge-
schossfldchenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt.

Begriindung

Mit der Festsetzung der Geschossflachenzahl von 2,4 wird der durch die Baunutzungsver-
ordnung vorgegebene Rahmen ausgeschdpft. Damit wird der Verwirklichung der baulichen
Anlagen fir den geplanten Nutzungsmix der notwendige Spielraum eréffnet.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Fur die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen gelten folgende Bestimmun-
gen:
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Fir das Sondergebiet SO "Ausstellungsgeldnde / Sport- u. Freizeiteinrichtungen" wird die
Héhe baulicher Anlagen auf bis zu 12 m festgesetzt; gemessen ab mittlerer Héhe der
nédchstgelegenen ErschlieBungsstraBBe in deren Endausbauzustand. [Ziffer 2.3 der Textfest-
setzungen]

Begriindung

Eine Begrenzung der H6he der baulichen Anlagen dient den Forderungen des Betriebes des
Verkehrslandesplatzes und der Navigationsanlage. Mit der Festsetzung der baulichen Héhe
auf 12 m wird der Verwirklichung von baulichen Anlagen im Sondergebiet "Ausstellungsge-
lande / Sport- u. Freizeiteinrichtungen" der notwendige Spielraum zur baulichen Ausfiuhrung
er6ffnet. Bauliche Anlagen der genannten Art kbnnen in der Regel innerhalb der festgesetz-
ten HOhe errichtet werden.

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen

Die tberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen gem.
§ 23 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung bestimmt. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
sind auf den mit BVZ/L 480 bezeichneten nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen im norad-
Ostlichen Teilbereich des Sondergebietes nicht zuldssig. Ebenso sind Garagen und Ulber-
dachte Stellplédtze i.S. des § 12 BauNVO in den mit BVZ / L480 gekennzeichneten nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflichen unzuldssig. Die Zuldssigkeit von Entwésserungsmulden
zur Aufnahme und Weiterleitung des auf den anliegenden Grundstlicken anfallenden Nieder-
schlagswassers bleibt hiervon unberihrt. [Ziffer 4 der Textfestsetzungen]

Begriindung

Die durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen entsprechen in ihrer Lage und Gr6Be den stadtebaulichen Erfordernissen der zulassi-
gen Nutzungen. Um eine gréBtmdgliche Flexibilitat fir neue Ansiedlungen zu schaffen, wer-
den ausschlieBlich Baugrenzen festgesetzt. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Gara-
gen und Uberdachte Stellplatze sind auf den mit BVZ / L 480 bezeichneten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im norddstlichen Teilbereich des Sondergebietes nicht
zulassig. Diese Festsetzung sichert die Einhaltung der Bauverbotszone von 20 m entlang der
L 480.

Bei der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen wurde auch der von Bebauung
freizuhaltende Schutzbereich der Navigationsanlagen DVOR/DME bericksichtigt. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des festgesetzten Sondergebietes liegen auBerhalb des
300 m Radius um den FuBpunkt der genannten Anlage, die sich &stlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes befindet.

8.1.3 Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen dienen der Erschlie-
Bung des Baugebietes und gewahrleisten somit eine gesicherte ErschlieBung im Sinne des
§ 30 BauGB. Im Bereich des Sondergebietes sind weitere private ErschlieBungsstraBen vor-
gesehen.

8.1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In die Planzeichnung wurden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte aufgenommen und in den text-
lichen Festsetzungen genauer bestimmt.
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Das GFL 1 kommt im Teilgebiet Nord nicht zum Tragen.

Im Plangebiet wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nebst Schutzstreifen (GFL 2) zu Guns-
ten des zustandigen Ver- und Entsorgungstragers festgesetzt.

9 Grunordnerische und landespflegerische MaBnahmen

Mit der Teildnderung der Bebauungsplédne ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit-
und Erlebnisbereich” sowie ,,Umfeld DOZ* werden zwei Teilbereiche zusammengefasst, die
bisher verschiedenen Geltungsbereichen zugeordnet waren (vgl. Pkt. 3.2). Beide Gebiete
sollen nunmehr funktional zusammenhédngend Uberplant werden. Stadtebauliches Ziel ist die
Verwirklichung eines Sondergebietes mit den Nutzungskomponenten Ausstellungsgeldnde
sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Die Darstellungen und Festsetzungen der rechtskréftigen Bebauungsplédne gelten damit als
genehmigungsrechtlicher Bestand, unabhéngig vom tatsdchlichen Zustand der betreffenden
Flachen. Davon ausgehend erfolgt im Rahmen der hier vorgelegten Unterlage eine Uberprti-
fung hinsichtlich der vorhabensbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinn des
§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Es wird dargestellt ob und ggf. in welcher Art und welchem Umfang
Eingriffe aufgrund der geplanten Bebauungsplandnderungen neu bzw. zusétzlich baupla-
nungsrechtlich zuldssig sein werden und ob und welche MaBnahmen ggf. angepasst oder
neu zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation ergriffen werden miissen.’

9.1 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Innerhalb des Plangebietes werden sonstige 6ffentliche Grinflachen in Verbindung mit dem
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) sowie in Verbindung mit Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 in Verbindung mit Nr.25a und b
BauGB) festgesetzt.

9.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9.2.1 MaBnahmen zur allgemeinen Durchgriinung innerhalb des Sondergebiets

Innerhalb der als Sondergebiet festgesetzten Flachen sind mindestens 20% der jeweiligen
Grundstlicke von Bodenversiegelung freizuhalten und zu begriinen.

Begriindung:

Die Festsetzung dient dazu, die Eingriffe durch Versiegelung und versiegelungsahnliche
Eingriffe (z.B. Verdichtung der Oberflache ohne explizite Uberbauung/ Versiegelung) inner-
halb des Sondergebietes zu begrenzen, bzw. einen (teilweisen) Ausgleich von dadurch be-
dingten Eingriffen innerhalb des Sondergebiets zu gewabhrleisten.

Der Umfang der Begrunung orientiert sich an den nach Abzug der fir das Gebiet zulassigen
Uberbaubaren Grundfldche verbleibenden restlichen Grundstiicksflache, bedeutet insofern

! L.A.U.B. mbH, Griinordnungsplan nach § 11 BNatSchG zur Teilanderung des Bebauungsplanes ,Designer Outlet Zweibri-
cken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich, 1. Anderung — Teil FOC sowie des Bebauungsplanes ,Umfeld — DOZ*, Stand:
17.08.2011
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also keine dartber hinausgehende Einschrankung der Bebaubarkeit. Die Festsetzung er-
ganzt die Vorgaben der GRZ aber dahingehend, dass sichergestellt wird, dass die verblei-
benden Flachen tatséchlich zu begriinen sind und nicht z.B. dauerhaft als vegetationsfreies
Planum etc. belassen werden, dessen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
de facto einer Uberbauten Flache nahe kommen kdnnen.

9.2.2 MaBnahmen zur allgemeinen Durchgriinung von Stellplatzen

Pro angefangene 6 Stellplatze ist jeweils ein hochstdmmiger, standortgerechter,
groBkroniger Laubbaum in mindestens 3xv Qualitdt gemaB der beiliegenden Liste neu zu
pflanzen und zu unterhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Es ist je Baum eine
Pflanzscheibe von mindestens 4 gm in der Regel unversiegelt zu lassen und zu begrinen.

9.3 Pflanzfestsetzungen innerhalb der privaten Griinflachen und der Flachen
mit Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Pflanzungen (Flachen p1-p2)

9.3.1 p 1, Anlage von Randstreifen im Norden (L480)

Auf den mit p1 gekennzeichneten Flachen sind folgende Pflanzungen geman der beiliegen-
den Liste neu anzulegen und zu unterhalten:

= Auf insgesamt mindestens 40% der La&nge der Flache p1 sind durchgehende
Geholzstreifen und Gehdlzgruppen zu pflanzen.

= In diesen Abschnitten sind Strducher und B&dume in mindestens 3 m Breite und in einer
Pflanzdichte von im Mittel etwa 1 Pflanze pro 2 gm zu pflanzen. Die Pflanzungen kdnnen
nach Bedarf in Abschnitte von mindestens 10 m Lange gegliedert und auf maximal 30 m
Lange unterbrochen werden, um in Abstimmung mit der angrenzenden Bebauung Blick-
beziehungen zu erhalten.

= Die verbleibenden Flachen sind durch Wieseneinsaat zu begrinen oder der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen, oder durch weitere Gehdlzpflanzungen zu bepflanzen.

= |n den Flachen sind Leitungen, Wege und notwendige kleinflachige SicherungsmafBnah-
men (Erosionsschutz an Uberldufen, Schutz an Wartungszufahrten 0.4.) zu Betrieb, Pfle-
ge und Unterhaltung der im Rahmen der dort vorhandenen Leitungen zul&ssig.

Begriindung:

Die Streifen dienen der Eingriinung und v.a. p2 als Puffer zu angrenzenden Grinflachen. Ei-

ne vollstéandige blickdichte Eingrinung ist nach Norden (p1) nicht angestrebt, um die Sicht-
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barkeit zur nahen StraBe zu erhalten, der Grlnstreifen dient aber der optischen Gliederung
und Gestaltung. Im Siden (p2) wird die Abschirmung starker ausgebildet, im Sinne der
Funktionstichtigkeit der Mulden und unter BerUcksichtigung weiterer stdlich vorgelagerter
Gehdlzbestéande wird aber auch hier keine durchgehende Bepflanzung zwingend vorge-
schrieben um die notwendige Flexibilitat zu erhalten.

Notwendige Abdichtungen erfolgen durch Lehmschlag. Werden stattdessen Abdichtungen
gewahlt, die keine Begrunung erlauben, sind ggf. Befreiungen und weitergehender Ausgleich
erforderlich.

Die MaBnahmen wurden aus dem Bebauungsplan ,Umfeld-DOZ* in den Anderungsbe-
bauungsplan tbernommen.

9.4 Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 a und b
BauGB)

9.4.1 MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

9.4.1.1 m1, Bodenabtrag vor der Uberbauung von bestehenden, nach §30 Bundesna-
turschutzgesetz geschiitzten Biotoptypen

Auf den im Plan mit m1 gekennzeichneten Flachen innerhalb des Sondergebietes ist gem.
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst nach Erteilung einer Befreiung bzw. Ausnahme von den Schutz-
vorschriften des § 30 BNatschG im Falle einer erstmaligen Uberbauung der Oberboden ab-
zutragen und an geeigneter Stelle auf etwa gleicher FlachengrdBe wieder aufzubringen. Dies
soll auf den Flurstiicken 248 und 249 siidwestlich der Start- / Landebahn in der Gemarkung
Mauschabch auBerhalb des Geltungsbereichs erfolgen.

Begriindung: Die MaBnahme dient dem teilweisen Ausgleich von Eingriffen, die durch die
Verluste der betroffenen Lebensrdume entstehen. Durch die nicht zu vermeidenden erhebli-
chen Stérungen des Bodengefliges sind die verbleibenden (Wieder-) Entwicklungspotenziale
gegeniber den bestehenden Flachen aber deutlich geringer. Die vorgesehene MaBnahme
nutzt derzeit vorhandene Flachen mit gestérten Béden und Ruderalvegetation

9.4.1.3 Nach §30 BNatSchG geschiitzter Magerrasen

Die so umgrenzten Flachen unterliegen dem Schutz des §30 Bundesnaturschutzgesetz und
sind geman der geltenden gesetzlichen Vorgaben zu erhalten. Eine Zerstérung der Vegetati-
on und insbesondere auch Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zul&ssig.

9.5 MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

9.5.1 Ubernahme von MaBnahmen aus den bestehenden Bebauungsplidnen

Im Westteil des Geltungsbereichs ist fiir die dortige Zufahrt bereits ein Ausgleich im Be-

bauungsplan Designer Outlet Zweibriicken (DOZ)/ Freizeit- und Erlebnisbereich, 1. Ande-
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rung vorgesehen. Dies betrifft ca. 560 m? Inanspruchnahme geringwertiger Flachen bzw. (bei
einem Anrechnungsfaktor von 1:0,5) einen Anteil von 280 m? an den rund 16,5 ha Aus-
gleichsflachen insgesamt. Angesichts dieser marginalen Veranderung steht der Aufwand ei-
ner Heraustrennung und formalen Neuzuordnung von Teilflachen in keinem angemessenen
Verhaltnis. Der Ausgleich ist und bleibt im Rahmen des umfangreichen Ausgleichskonzeptes
flr diesen Bebauungsplan gewdhrleistet und gesichert.

Im Ostteil sind fir das Sondergebiet und eine ErschlieBungsstraBe ebenfalls bereits Aus-
gleichsmaBnahmen im Bebauungsplan Umfeld DOZ vorgesehen. Da dieses Gebiet ganz
Uberwiegend auf einem Planum mit nur geringwertigen Flachen liegt, betrifft dies aber nur
die Inanspruchnahme einiger wertvollerer Randbereiche. Fir das in der Teildnderung betrof-
fene Gebiet sind gemaB Bilanz im Landespflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungs-
plan von 2006 folgende AusgleichsmaBnahmen relevant:

= Ein Anteil von 2700 m? Ausgleichsflache an insgesamt 7.500 m? fir den Verlust von ca.
800 m2 Kalk Halbtrockenrasen stidlich der Landesstraf3e.

= Ein Anteil von 1.300 m2 an 0,64 ha Ausgleichsflache fir die Inanspruchnahme wertvollerer
Randbereiche (Teile des extensiven Griinlands am Nordrand).

Insgesamt 0,4 ha der 2006 fir den Bebauungsplan Umfeld DOZ zugewiesenen Ausgleichs-
flachen betrafen also Eingriffe, die nunmehr im Gebiet der 1. Teilanderung liegen.

Plan 3 zum Grinordnungsplan stellt dar, wo und wie diese 0,4 ha innerhalb der bereits be-
stehenden Ausgleichsflachen in einfacher Weise abgegrenzt werden kénnen. Betroffen sind
jeweils Teile der Flursticke 4885 und 4886 in der Gemarkung Contwig westlich des
Heckenaschbacherhofes. Zudem ist in der erlduternden Darstellung der Planzeichnung zum
Bebauungsplan nochmals Lage und Umfang der MaBnahmen dargestellt.

Auf die 2. Teildnderung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich”
sowie Teildnderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" - Teilbereich Nord entfallen anteilig etwa
11 % der 0,4 ha.

9.5.2 Neu hinzukommende AusgleichsmaBnahmen

Als Kompensation fir die Reduzierung des Griinzuges P1 werden 0,37 ha Ausgleichsflache
neu bendtigt. Plan 3 zum Grinordnungsplan sowie die erlauternden Darstellung der Plan-
zeichnung zum Bebauungsplan gibt Lage und Abgrenzung genauer wieder. Auf einer Flache
von rund 0,37 ha der Parzellen 998 und 999 der Gemarkung Petersburg wird dazu beste-
hendes Ackerland in mageres Grunland mit Gehdélzinseln umgewandelt.

Die Kompensation fir 324 m2 Neuversieglung wird durch diese MaBnahme mit abgedeckt.

Auf die 2. Teildnderung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich”
sowie Teildnderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" - Teilbereich Nord entfallen anteilig etwa
41 % der 0,37 ha.
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9.6 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und der Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Bauflachen (§ 9 Abs. 1a
BauGB)

Die auBerhalb des Geltungsbereichs neu vorgesehenen 0,37 ha AusgleichsmaBnahmen
sind den Sondergebietsflachen im Bereich des Designer Outlet Zweibrlicken (DOZ)/ Freizeit-
und Erlebnisbereich, 2. Anderung zugeordnet.

Die aus dem Bebauungsplan DOZ Umfeld anteilig Gbernommenen MaBnahmen sind und
bleiben den Eingriffen durch die Realisierung der Sondergebietsnutzung in diesem Gebiet
zugeordnet.

9.7 Zusammenfassende Bilanzierung von Eingriffen und Ausgleichs- bzw. Er-
satzmaBBnahmen

Der Anderungsbereich ist insgesamt rund 4,2 ha groB. Davon entfallen rund 3,13 ha auf den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Umfeld DOZ* (Ostteil) und rund 1,11 ha auf den Be-
bauungsplan Designer Outlet Zweibriicken (DOZ)/ Freizeit- und Erlebnisbereich, 1. Ande-
rung — Teil FOC (A)" (Westteil). Der Geltungsbereich der 2. Teilanderung "Designer Outlet
Zweibricken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich" sowie Teilanderung Bebauungsplan
"Umfeld-DOZ" - Teilbereich Nord hat eine Umgriff von ca. 1 ha.

In Bezug auf die Bilanz ergibt sich durch die Anderungsplanung Folgendes:

= |Im Westteil entsteht ein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf dadurch, dass der dort vorgesehe-
ne Grinstreifen P1 (ca. 1,02 ha) Uberwiegend (zu etwa 0,74 ha) entfallt. Da der Streifen
aber auch bisher bereits Teil des Sondergebietes war zieht dies in der Gesamtsumme des
Gebietes keine Mehrversieglung nach sich sondern lediglich eine Minderung der erreich-
baren Qualitat der nicht Gberbauten Grundstiicksanteile. Diese geringere Wertigkeit redu-
ziert den im Gebiet erbrachten Eingriffsausgleich und fiihrt zu entsprechendem externen
Mehrbedarf.

= Dieser Mehrbedarf ist gemaB der Systematik der Bilanz zum geltenden Bebauungsplan
mit 50% des entfallenden Anteils des Griinzuges, d.h. 0,37 ha anzusetzen.

= Aufgrund der neuen StraBenplanung ergibt sich dartber hinaus ein gréBerer Flachenbe-
darf fur Verkehrsflachen (1.620 m?2). Dieser betrifft aber Flachen, die auch bisher schon
als Sondergebiet zu 80% Uberbaubar waren.

= Es entsteht daher nur eine geringe Mehrversieglung von 324 gm. Diese wird durch die
positiven Effekte auf den 0,37 ha Ausgleichsflachen fir die Biotopaufwertung quasi ,au-
tomatisch“ mit kompensiert.

Weitere 0,4 ha Ausgleichsflache fir bereits nach derzeit geltendem Baurecht zuldssige Ein-
griffe im Bebauungsplan Umfeld DOZ kénnen westlich des Heckenaschbacherhofes aus den
dort liegenden Kompensationsflachen ausgegrenzt und dem geéanderten Teilgebiet zugewie-
sen werden.

Fur die 2. Teildnderung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereic
sowie Teildnderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" - Teilbereich Nord wird der Ausgleich an-
teilig zugeordnet. Demzufolge entfallen

= 41 % der 0,37 ha neu vorgesehenen AusgleichsmalBBnahmen Petersberg und
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= 11 % der 0,4 ha anteilig aus dem Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" iibernommenen Maf3-
nahmen

auf den Teilbereich Nord.

MaBnahme m1 und die daran gekoppelten Auftragsflachen sddwestlich der Start-
/Landebahn sind komplett der 2. Teildnderung "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Frei-
zeit- und Erlebnisbereich” sowie Teildnderung Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" - Teilbereich
Nord zuzurechnen.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

In der Planzeichnung sind Flachen nachrichtlich Gbernommen, auf denen nach § 30
BNatSchG, (ehem. § 28 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG), ehem. § 24 Landespflege-
gesetz Rheinland-Pfalz) bestimmte Pflanzen und Tiere unmittelbar geschitzt sind.

11 Belange der ErschlieBung

11.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGber eine StichstraBe. Eine weitergehende innere
ErschlieBung kann Uber private ErschlieBungsstraBen erfolgen.

11.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung / Entwasserung

11.2.1 Wasserversorgung

Die Festsetzungen zur Wasserversorgung entsprechen den Festsetzungen aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Umfeld DOZ* und wurden aus diesem Gbernommen.

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber den vorhandenen Wasserturm westlich
des Plangebietes.

Die Versorgungsleitungen werden entlang der offentlichen ErschlieBungsanlagen verlegt. Im
Bereich der Anschlisse zu privaten ErschlieBungsstraBen erfolgt die Ubergabe an das o6f-
fentliche Versorgungsnetz.

11.2.2 Abwasserentsorgung / Entwasserung

Die Festsetzungen zur Abwasserentsorgung / Entwasserung entsprechen den Festsetzun-
gen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Umfeld DOZ* und wurden aus diesem (ber-
nommen.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet im Trennsystem zu entwassern. Schmutz- und Regen-
wasserleitungen werden i.W. im Querschnitt der vorhandenen und geplanten ErschlieBungs-
straBen untergebracht werden. Die geplante Entwasserung des Plangebietes im Trennsys-
tem, das eine Trennung von Schmutz- und Regenwasser gewabhrleistet, bildet die Grundlage
daflr, dass den Anforderungen des Rheinland-Pfalzischen Wassergesetzes Rechnung ge-
tragen wird.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers des Plangebietes erfolgt, wie beim gesam-
ten Flugplatzgelande, lber die Klaranlage Zweibriicken. Die Schmutzwassermenge des
Plangebietes wurde bei der Dimensionierung der Entsorgungsanlagen im Bereich DOZ be-
reits berlcksichtigt.
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Um Teile des gesamten Sondergebietes (Bebauungsplan "Umfeld-DOZ" herum ist ein um-
laufendes Muldensystems (Muldenbreite 4-6 m) zur Oberflaichenentwéasserung vorgese-
hen. Bei den Mulden handelt es sich um Rickhaltemulden. In dieses Muldensystem kénnen
die an die Mulden angrenzenden Grundsticke entwéssern. Das anfallende Niederschlags-
wasser der nicht an die Mulden angrenzenden Grundstiicke sowie das der Verkehrsflachen
wird Uber das im Stden an den Geltungsbereiches angrenzende und geplante Regenrick-
haltebecken eingeleitet. Die notwendige Flache ist im Bebauungsplan gesichert und als "Fla-
che fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser, Zweckbestimmung Regenrickhaltebe-
cken" festgesetzt.

Das Teilgebiet Nord - Grundstiicke sowie die vorgesehenen StraBenabschnitte - werden an
das vorhandene Regenriickhaltebecken (RRB) flir die Erweiterung des DOZ, dritter und vier-
ter Bauabschnitt Uber einen Regenwasserkanal angeschlossen und somit die noch freien
Rickhaltekapazitdten im genannten RRB ausgenutzt. Damit ist die ordnungsgeméBe Ent-
wdsserung fir den Geltungsbereich - ohne Realisierung des im Bebauungsplan "Umfeld-
DOZ" gesicherte RRB gewaéhrleistet.

Die technischen Konzepte zur Entwasserung werden zur Zeit erarbeitet bzw. die Anlagen be-
finden sich im Bau.

Zudem ist zu gewahrleisten, dass den StraBengrundstiicken sowie den straBeneigenen Ent-
wasserungsanlagen der L 480 kein zusatzliches Oberflachen- bzw. sonstiges Wasser zuge-
leitet wird noch deren Ablaufe behindert werden.

Es ist von einer ordnungsgemaBen Ausflihrung auszugehen.

11.3 Energieversorgung / Telekommunikation

11.3.1 Stromversorgung

Der Anschluss an das elektrische Ortsnetz wird durch den Versorgungstréager Pfalzwerke
Uber erdverlegte Kabelleitungen vorgenommen werden. Es ist davon auszugehen, dass die
Leitungen im Querschnitt der geplanten ErschlieBungsstraBe untergebracht werden.

11.3.2 Gasversorgung

Der Anschluss an die Gasversorgung wird durch den Versorgungstrager Stadtwerke Zweib-
ricken vorgenommen. Es ist davon auszugehen, dass die Leitungen im Querschnitt der ge-
planten ErschlieBungsstraBe untergebracht werden.

11.3.3 Telekommunikation

Es ist davon auszugehen, dass die Leitungen im Querschnitt der geplanten ErschlieBungs-
straBe untergebracht werden.

12 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

12.1 Auswirkungen auf benachbarte zentrale Orte

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Teildanderung der Be-
bauungsplane keine weitergehenden Auswirkungen auf benachbarte zentrale Orte ergeben,
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da sich die Teilanderung der Bebauungspléane faktisch auf einen schmalen Streifen von etwa
1,08 ha sowie die ErschlieBungsstraBe bezieht. Die Festsetzungen der rechtsgulltigen Be-
bauungsplane werden weitgehend unverandert Gbernommen.

Diese Annahme gilt auch fir den Geltungsbereich der 2. Teildnderung "Designer Outlet
Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich" sowie Teildnderung Bebauungsplan
"Umfeld-DOZ" - Teilbereich Nord.

lll. Anlagen zum Bebauungsplan

= Anlage 1: Grinordnungsplan nach § 11 BNatSchG zur Teildnderung des Bebauungspla-
nes ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich, 1. Anderung —
Teil FOC* sowie des Bebauungsplanes ,Umfeld — DOZ*, L.A.U.B. mbH
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