ZWECKVERBAND ENTWICKLUNGSGEBIET FLUGPLATZ ZWEIBRUCKEN
BEBAUUNGSPLAN "DESIGNER OUTLET ZWEIBRUCKEN (DOZ) / FREIZEIT- UND ERLEBNISBEREICH, 1. Anderung" - Teil FOC (A)
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Ober dem Con{

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO

Sondergebiet
SO 1,34 "Designer Outlet Zweibrticken (DOZ) / Teil FOC (A)"
“Designer Outlet
Zweibriicken (DOZ)/
FOC (A)"
Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(8 9 Abs.1 Nr.9 BauGB)
INFO Zweckbestimmung: Informations- und Leitstelle

2. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.GRZ 0,8 Grundflachenzahl

z.B. OKmax=12 m Hohe baulicher Anlagen

Maximale Traufhthe tber Bezugspunkt
Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der nachstgelegenen
ErschlieBungsstral’e im Endausbauzustand

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

———— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

7. Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
(8§ 9 Abs.1 Nr.14i.V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

o
O

9. Griinflachen
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Regenriickhaltebecken

Regenriickhaltebecken, unterirdisch

Zweckbestimmung Elektrizitat

offentliche Grunflachen - StraBenrandbegriinung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

S Umgrenzung von Flachen zum Schutz,
B q zur Pflege und zur Entwicklung von
EEEEES Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

»

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

(8 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

@

Erhaltung von Strauchern

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs.6 BauBG)

Schutzgebiete und Schutzobjekte:
Biotopschutz, nach § 24 LPflG Rheinland-Pfalz geschiitzte
Flache

Hauptversorgungsleitungen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

———— oberirdisch

———— unterirdisch

! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
| Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

PRAAMBEL

Aufgrund des § 24 Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geéndert am 30.11.2000 (GVBI. S. 504), und § 7 des
Zweckverbandsgesetzes (ZwVG) vom 22.12.1982 (GVBI. S. 476) in Verbindung
mit 8§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. 08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt gean-
dert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), und der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sowie der
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), hat der Zweckverband Entwicklungsgebiet
Flugplatz Zweibriicken diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

TEXTFESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

1.1 Sondergebiet "Designer Outlet Zweibriicken (DOZ)/Freizeit- und
Erlebnisbereich, Teil FOC (A)"

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Fabrik-Verkaufs-Zentrums
fur Markenartikel (Factory-Outlet-Center), und von Freizeiteinrichtungen.

Es dient auch der Unterbringung von sonstigen Anlagen im Sinne der Ziffern
1.2und 1.3.

1.2 Zuléssig sind:

1. Ein Fabrik-Verkaufs-Zentrum fiir Markenartikel (Factory-Outlet-Center)
mit grof3flachigen und nicht-groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben bis zu
einer Gesamtverkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe von 21.000 m?
und mit einer héchstzulassigen durchschnittlichen GréRe einzelner Ein-
zelhandelsbetriebe von 350 m? Verkaufsflache sowie einer hochstzu-
lassigen GroRe der Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb von 1.500 m2,

- in denen ausschlieBlich Waren aus Teilen des Markenartikel-Sorti-
ments eines Herstellers unterhalb der tblichen Preise fiir diese Waren
im Facheinzelhandel verkauft werden, die mindestens eine der folgen-
den Besonderheiten aufweisen:

-- Waren zweiter Wahl (Waren mit kleinen Fehlern);

-- Auslaufmodelle (Produkte, die nicht langer produziert werden oder
deren Produktion auslauft);

-- Modelle vergangener Saisons (Waren, die nicht mehr der aktuellen
Kollektion des Herstellers entsprechen);

-- Restposten (Waren, die vom Einzelhandel zuriickgegeben, an diesen
nicht ausgeliefert oder von diesem nicht abgenommen wurden);

-- Waren fiir Markttestzwecke (Waren, die noch keiner an den Einzel-
handel ausgelieferten Kollektion entsprechen und dazu dienen, hin-
sichtlich ihrer Akzeptanz getestet zu werden);

-- Uberhangproduktion (Waren, die aufgrund einer Fehleinschatzung
der Marktentwicklung produziert wurden);

fur ausschlie3lich folgende Sortimente:

-- Damen-, Herren-, Kinder-, Sauglings- und Sportbekleidung,
Bekleidungszubehor,

-- Schuhe,

-- Lederwaren,

-- Haus- und Heimtextilien,

-- keramische Erzeugnisse, Glaswaren,

-- elektrische Haushaltsgerate,

-- Uhren, Schmuck,

-- Wein, Sekt, Spirituosen, Gourmet-Lebensmittel,

-- kosmetische Erzeugnisse, Korperpflegemittel.

2. Anlagen firr sportliche Zwecke

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4. Buro- und Verwaltungsgebaude

5. Schank- und Speisewirtschaften

6. Gebaude und Raume fiir freie Berufe

7. Vergnligungsstéatten

1.3 Ausnahm 1 werden:

kénnen zugel

1. Andere Waren als die in Ziffer 1.2 unter Nr. 1 und 2 genannten, soweit
diese im Einzelfall keine weitergehenden Auswirkungen i. S. des § 11
Abs. 3 BauNVO und der Raumordnung und Landesplanung als die in
Ziffer 1.2, Nummern 1 und 2 genannten Nutzungen haben

2. Sonstige Gewerbebetriebe

3. Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

4. Tankstellen.

1.4 Verkaufsflache i. S. dieser Festsetzungen ist die gesamte, dem Kunden
zugangliche Flache des Einzelhandelsbetriebes einschlieRlich Flure,
Treppen, Kassenzonen, Ausstellungsflachen (einschlief3lich Schaufenster)
mit Ausnahme der Sozialraume (Toiletten u. &.).

1.5 Sortiment i. S. dieser Festsetzungen ist die Gesamtheit aller hergestellten
oder zugekauften Waren, die ein Hersteller unter seinem eigenen Namen
oder seinen Markennamen allgemein anbietet.

- die selbst oder

- deren fir die Abgabe an den Verbraucher bestimmte Umhtillung oder
Ausstattung oder

- deren Behéltnisse, aus denen sie verkauft werden,

mit einem ihre Herkunft kennzeichnenden Merkmal (Firmen-, Wort- oder
Bildzeichen) versehen sind.

2. MafR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflache (§ 16 BauNVO)

Fur das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
gesetzt.

2.2 GeschoR3flache (§ 16 BauNVO)

2.2.1 Fur den mit SO 1 gekennzeichneten Bereich wird die zulassige
Geschof3flache auf 70.000 m? festgesetzt.

2.2.2 Fur den mit SO 3 gekennzeichneten Bereich wird die zulassige
Geschofflache auf 20.000 m? festgesetzt.

2.2.3 Fur den mit SO 4 gekennzeichneten Bereich wird die zulassige
Geschof3flache auf 55.000 m? festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

2.3.1 Fur das gesamte Sondergebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen
als deren Oberkante auf bis zu 12 m festgesetzt; gemessen ab
mittlerer Hohe der nachstgelegenen ErschlieBungsstral3e in deren
Endausbauzustand. Die zulassige Hohe von 12 m darf fur Dachauf-
bauten und untergeordnete Nebenanlagen auf bis zu 20 % der
Flache der baulichen Anlagen je Grundstiick Uberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer Héhe von 17 m; gemessen ab mittlerer
Hohe der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle in deren Endaus-
bauzustand. Besondere Tragkonstruktionen (Pylone o. &.) sind unter
Beachtung der Hindernisfreiheit des Verkehrslandeplatzes Zwei-
briicken (Bauschutzbereich) auch dartiber hinausragend zulassig.

2.3.2 In dem mit SO 1 gekennzeichneten Bereich darf die zulassige Hohe
von bis zu 12 m fur bauliche Anlagen als deren Oberkante auf bis zu
1 % der Flache des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Hohe
von 30 m; gemessen ab mittlerer Hohe der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrale in deren Endausbauzustand.

2.3.3 Fur den mit SO 3 in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich
wird die Hohe der baulichen Anlagen als deren Oberkante auf bis
zu 30 m festgesetzt, gemessen ab mittlerer Hohe der nachstgele-
genen ErschlieBungsstrale in deren Endausbauzustand; besondere
Tragkonstruktionen (Pylone o. &.) sind unter Beachtung der Hindernis-
freiheit des Verkehrslandeplatzes Zweibriicken (Bauschutzbereich)
auch dartiber hinausragend zuléssig.

2.3.4 In dem mit SO 4 gekennzeichneten Bereich darf die zulassige Hohe
von bis zu 12 m fur bauliche Anlagen als deren Oberkante auf bis zu
2 % der Flache des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Hohe
von 30 m; gemessen ab mittlerer Hohe der nachstgelegenen Er-
schlieBungsstrafe in deren Endausbauzustand.

3 Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Im Bebauungsplangebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die StraBenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch
StraBenbegrenzungslinien von den tbrigen Flachen abgegrenzt.

5 Grunordnerische und landespflegerische Festsetzungen

5.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr. 25 a) BauGB) sowie Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
BauGB)

5.1.1 Innerhalb der als Sondergebiet festgesetzten Flachen sind minde-
stens 20 % der jeweiligen Grundstiicke von Bodenversiegelungen
freizuhalten und zu begriinen, sofern im Folgenden nichts anderes
festgesetzt ist.

Innerhalb der als Sondergebiet festgesetzten Flachen ist pro ange-
fangene 6 Stellplatze jeweils ein hochstammiger, groRkroniger,
standortgerechter Laubbaum in mindestens 3 x v-Qualitat geman der
festgesetzten Vorschlagliste "Pflanzen" (siehe unter Nr. 9) neu zu
pflanzen und zu unterhalten, wobei die Anpflanzung auch in Gruppen
vorgenommen werden kann. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.
Der Erhalt bestehender Baume ist entsprechend anzurechnen. Es
ist je Baum eine Pflanzscheibe von mindestens 4 m2 in der Regel
unversiegelt zu belassen und zu begriinen.

5.1.

N

5.1.

w

Innerhalb der mit "P 4" gekennzeichneten Flachen sind die be-
stehenden Pflanzungen und Vegetationsbestande zu erhalten.
Ausfalle, insbesondere von Gehdlzen, sind entsprechend zu ersetzen.

5.2 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB)

5.2.1 Auf den mit "P 1" gekennzeichneten Flachen sind folgende Pflan-
zungen gemaR der festgesetzten Vorschlagliste "Pflanzen" (siehe
unter Nr. 9) neu anzulegen und zu unterhalten:

Auf insgesamt mindestens 25 % der Lange der Flachen "P 1" sind
durchgehende Gehdlzstreifen und Gehdlzgruppen zu pflanzen. In
diesem Bereich ist mindestens je 20 m Lénge ein groRkroniger,
standortgerechter Laubbaum in mindestens 3 x v-Qualitat, an-
sonsten Straucher und Baume in mindestens 10 m Breite und in
einer Pflanzdichte von im Mittel etwa 1 Pflanze pro 2 m2 zu pflanzen.

Die Pflanzungen kénnen nach Bedarf in Abschnitte gegliedert und
unterbrochen werden, um in Abstimmung mit der angrenzenden
Bebauung Blickbeziehungen zu erhalten.

- Auf insgesamt mindestens 15 % der Lange der Flachen "P 1" sind
lockere Gehdlzpflanzungen in einer Breite von mindestens 10 m und
einer Dichte von im Mittel etwa 1 Pflanze pro 4 m2 zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind in Gruppen und Teilabschnitten zu verdichten.

Die verbleibenden Flachen sind durch Wieseneinsaat zu begriinen
oder der natirlichen Sukzession zu uberlassen oder durch weitere
Geholzpflanzungen zu bepflanzen.

Die mit "P 1" gekennzeichneten Flachen kénnen uber die 6ffentliche
ErschlieBung hinaus an maximal 2 Stellen durch je eine bis zu 10 m
breite Offnung zur Anbindung sich éstlich anschlieRender Baugebiete
unterbrochen werden.

5.2.2 In den mit "P 2" gekennzeichneten Fléchen sind folgende Pflan-
zungen geman der festgesetzten Vorschlagliste "Pflanzen" (siehe
unter Nr. 9) neu anzulegen und zu unterhalten:

- Auf insgesamt mindestens 25 % der Lange der Flachen "P 2" sind
Einzelbdume, Baumgruppen und sonstige Gehdlzstreifen zu
pflanzen. In diesem Bereich ist mindestens je 20 m Lange ein
groRRkroniger, standortgerechter Laubbaum in mindestens 3 x v-
Qualitat, ansonsten Straucher und Baume als Streifen und
Gruppen bzw. Inseln mit mindestens 5 m Breite zu pflanzen.
Pflanzungen kénnen nach Bedarf in Abschnitte gegliedert und
unterbrochen werden, um in Abstimmung mit der angrenzenden
Bebauung Blickbeziehungen zu erhalten.

Die verbleibenden Flachen sind durch Wieseneinsaat zu begriinen
oder der natirlichen Sukzession zu Uiberlassen oder durch weitere
Geholzpflanzungen zu bepflanzen.

5.2.3 Auf den mit "P 3" gekennzeichneten Flachen ist im Abstand von im
Mittel etwa 15 m ein Spitz-Ahorn ("Acer platanoides") als Allee in
3 x v-Qualitat, Stammumfang mindestens 14 cm, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Bei
Kollision mit Einrichtungen der technischen Infrastruktur (Leitungen
u. a.) sind die Pflanzstandorte entsprechend zu verschieben. Die
Bodenflachen im Bereich der mit "P 3" gekennzeichneten Flachen
(Alleebepflanzung) sind auf einer Breite von mindestens 4 m als
extensive Wiese zu entwickeln.

5.2.4 Auf den mit "P 5" gekennzeichneten Flachen sind auf mindestens
10 % der Flache lockere Geholzpflanzungen gemaR der festge-
setzten Vorschlagliste "Pflanzen” (siehe unter Nr. 9) in Gruppen und
Streifen anzulegen. Sie kénnen ganz oder in Teilen durch maximal
einmal jahrliche Mahd gehdlzfrei gehalten werden. Zur Fithrung der
benachbarten StraRen erforderliche Béschungen sind zuléssig, so-
fern sie nicht innerhalb der Verkehrsflachen untergebracht werden
konnen. Sie sind entsprechend der Festsetzung zu begrtinen.
Vorhandene Aufschittungen sind naturnah flach auszumodellieren
und mit Mutterboden abzudecken. Auf die Uberdeckung mit Mutter-
boden kann auf Teilflachen zur Schaffung von Sonderstandorten
verzichtet werden.

5.2.5 Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind Béschungen,
Bankette
und nichtversiegelte Restflachen zu begriinen. Zur Gestaltung der
Kreuzungs- und Zufahrtsbereiche sind in Abstimmung mit der ver-
kehrstechnischen Detailplanung auch hochstammige, groRkronige
Laubbaume geméaf der festgesetzten Vorschlagliste "Pflanzen” (siehe
unter Nr. 9) einzeln, in Gruppen oder in Reihen zu pflanzen.
Bestehende, funktionslos gewordene Versiegelung ist riickzubauen.
Auf den nicht versiegelten Flachen ist Mutterboden aufzubringen. Sie
sind durch Einsaat oder Pflanzungen zu begriinen. Auf den mit "P8"
gekennzeichneten Flachen der Verkehrsanlagen sind die bestehen-
den Gehdlze zu erhalten.

5.2.6 Auf den mit "P6" gekennzeichneten Flachen ist bestehende, funk-
tionslos gewordene Versiegelung riickzubauen und zu begriinen.
Auf den entsiegelten Flachen ist Mutterboden aufzubringen. Sie sind
durch Gras-/Krauteinsaat zu begriinen oder der natirlichen Suk-
zession zu uberlassen. Teilflachen kénnen auch ohne Mutterboden-
auftrag der naturlichen Sukzession uberlassen werden, sofern sie
nicht der Ableitung oder Versickerung von Regenwasserabfliissen
der angrenzenden Verkehrswege dienen.

Die ubrigen Flachen - dazu gehodren auch nicht versiegelte Bankette
etc. - sind der nattirlichen Sukzession zu Uberlassen. Sie kénnen in
Teilbereichen, insbesondere zur Sicherstellung der fiir die Verkehrs-
sicherheit notwendigen Absténde und Sichtbeziehungen, durch Mahd
nach Bedarf geholzfrei gehalten werden.

5.2.7 Auf der mit "P 7" gekennzeichneten Flache sind die fir die Anlage der
tiberdrtlichen StraBen notwendigen Boschungen mit Geholzen geman
der festgesetzten Vorschlagliste "Pflanzen” (siehe unter Nr. 9) flachig
zu begriinen. Die tibrigen Flachen bleiben der natirlichen Sukzession
Uberlassen. Sie kdnnen in Teilbereichen, insbesondere zur Sicher-
stellung der fir die Verkehrssicherheit notwendigen Abstande und
Sichtbeziehungen, durch Mahd nach Bedarf gehélzfrei gehalten
werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Beliiftung von mindestens 3-seitig eng umschlossenen Kfz-Abstellbe-
reichen mit mehr als 600 Stellplatzen sind bauliche Anlagen, die hoher als
4 m sind, ab einer Ausdehnung von 60 x 80 m zu unterbrechen. Der Ab-
stand der Baukérper muf? mindestens das zweifache der Gebaudehohe
betragen.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, sind geman § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entsprechend gekennzeichnet.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

In der Planzeichnung sind Flachen nachrichtlich tibernommen, auf denen

nach § 24 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz bestimmte Pflanzen und
Tiere unmittelbar geschuitzt sind.

Vorschlagliste Pflanzen

Arten fur Geholzpflanzungen

Béaume
Acer campestre FeI_d-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn )
Aesculus hippocastanum RoR-Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Eggigzﬁe
Sorbus aucuparia rest
Sorbus domestica Speierling
Winter-Linde

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
sowie hochstammige Obstbaumsorten in regionaltypischen Sorten.

Sommer-Linde

Straucher

Acer campestre E9|d-A|h}?_rn )

Cornus mas ornel-Kirsche

Corylus avellana Hasel
Pfaffenhitchen

Euonymus europaeus Sehlehe

Prunus spinosa Hunde R

Rosa canina SUE S- oseH o

Sambucus nigra chwarzer Holunder

i Eberesche

Sorbus aucuparia Sooion

Sorbus domestica peierling
Feld-Ulme

Ulmus minor
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

Gemeiner Schneeball
Hecken-Kirsche

Ligustrum vulgare Iélgll-j\i\izde
Salix caprea WeiR-Domn

Crataegus monogyna

Cormus sanguinea Roter Hartriegel

HINWEISE

Aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung muss verschiedentlich mit Be-
lastungen gerechnet werden. Eine Erhebung verdéchtiger und umweltrelevanter
Flachen wurde im Auftrag der Umweltbehdrden des Landes Rheinland-Pfalz
durchgefiihrt. Die Ergebnisse liegen als Verdachtsflachenkataster bei den
zustandigen Behorden vor.

Bei BaumalRnahmen auf diesen Flachen sind die Struktur- und Genehmigungs-
direktion Stid Neustadt, Untere Wasserbehorde Landkreis Pirmasens, Untere
Wasserbehorde Stadt Zweibriicken sowie Fachbehodrden (Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Kaiserslautern und LfUG -
Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht, Mainz) friihzeitig zu
informieren.

Der Eingriff in den Boden ist durch einen Fachgutachter zu tiberwachen, zu
bewerten und zu dokumentieren. Hinweise auf Schadstoffbelastungen sind
unverziglich der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle
Kaiserslautern mitzuteilen.

Anfallende Aushubmassen sind geregelt zu entsorgen bzw. einer Wiederver-
wertung zuzuftihren.

Den Behdrden ist eine Abnahme der Bauarbeiten zu ermdglichen.

Auf die einschlagigen Unfallverhiitungs- und ArbeitsschutzmaBnahmen bei
Arbeiten auf kontaminationsverdéchtigen und kontaminierten Flachen wird
hingewiesen. Das Abrissmaterial zuriickgebauter Gebaude oder Stral3en ist
ordnungsgeman zu entsorgen.

Im Ubrigen sind die Standardauflagen der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
zur Bebauung belasteter Béden zu beachten.

Im Plangebiet verlauft eine stillgelegte Pipeline. Diese ist bei Erdaushubarbeiten
zu entfernen. Die Baustoffe sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bei Arbeiten im Bereich der Leitungen, insbesondere bei deren Freilegung, sind
die einschlagigen technischen Vorschriften zu beachten. Zustandig fiir die
Pipeline ist die Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH-Uberwachungsstelle,
Tanklager Zweibriicken, Kirschbacher Muhle, D-66482 Zweibriicken.

Zur Herstellung des StraBenkdorpers sind in den an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang den Grund-
stiicksgrenzen zu dulden.

Mindestens 9 Monate vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten ist die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Sudwest zu benachrichtigen.

Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll soweit als mdglich gesammelt und
einer Wiederverwendung als Brauchwasser zugefiihrt werden. Nicht nutzbares
Niederschlagswasser ist getrennt zu fassen und tber die vorhandenen Graben
den Regenriickhaltebecken zuzuleiten.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die erforderlichen
Abstande zu Kabeltrassen und Leitungen zu berticksichtigen.

Bei der ortlichen Festlegung aller Gehdlzstandorte im StraRenraum ist die
Bezirks-

stelle Zweibriicken der Pfalzwerke einvernehmlich zu beteiligen.

Sofern Baume nur unter Einhaltung von weniger als 2,0 m und tiefwurzelnde
Straucher nur mit einem Abstand von 1 m zu den Kabeln angepflanzt werden
kénnen, sind besondere Vorkehrungen zum Schutz der Leitungen zu treffen.

Beiderseits der in der Planzeichnung eingetragenen 20 kV-Freileitung besteht
ein 10 m breiter Leitungsschutzstreifen. In diesem Bereich diirfen keine Baume
gepflanzt werden.

Beiderseits der in der Planzeichnung eingetragenen Gasfernleitungen besteht
jeweils ein 5 m breiter Leitungsschutzstreifen. In diesem Bereich sind die
Errichtung von Gebauden und Mauern tber bzw. unmittelbar neben den Lei-
tungen, die Einleitung aggressiver Abwasser und sonstige Einwirkungen, die
den Bestand oder den Betrieb der Leitung geféahrden kénnen, nicht zuléssig.
Baumaflinahmen und bauvorbereitende Mafnahmen im Leitungsbereich miissen
mit der PLEdoc GmbH, Kallenbergstr. 5, 45141 Essen abgestimmt werden.

Die nach §§ 44 bzw. 46 Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Grenzabstande
bei Anpflanzungen sind einzuhalten.

Zum Schutz der autobahneigenen Streckenkabel ist der Beginn von Bauarbeiten
in unmittelbarer Nahe der BAB 8 mindestens eine Woche vorher der Fernmelde-
gruppe Wattenheim (Tel. 06356/9 63 70) anzuzeigen.

Die Errichtung von Werbeanlagen aller Art bedarf bei Landesstral3en in einem
Abstand von bis zu 40 m (gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahr-
bahn) der Zustimmung der StraBenbaubehérde. In einem Abstand von 20 m von
der L 480 und 10 m von der L 700 dirfen Hochbauten und Werbeanlagen nicht
errichtet werden. Im Ubrigen bleibt die Geltung der 8§ 22 bis 24 LStrG unberihrt.

Zum Schutz der Funktionsfahigkeit der Navigationsanlage NDB/DVOR der
Deutschen Flugsicherung sind gem. § 12 LuftVG die Bauantragsunterlagen bei
der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Kaiserleistr. 29-35, 63067
Offenbach/M. vorzulegen, um zu priifen, ob durch das Bauvorhaben eine
Beeinflussung der Abstrahlung dieser Anlage zu erwarten ist.

Vorhaben im Bauschutzbereich von Flugplatzen gem. § 12 Abs. 2 und 3 LuftVG
bedurfen der Zustimmung der Landesluftfahrtbehérde. Diese Zustimmung ergeht
aufgrund einer gutachterlichen Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung
sowie der wehrbereichsverwaltung West. Die Zustimmung kann unter Auflagen
und Bedingungen erteilt werden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Denkmalfachbehérde rechtzeitig anzuzeigen.
Funde im Sinne des § 16 DSchPfIG sind unverziiglich der Denkmalfachbehérde
anzuzeigen, zusammen mit der Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche nach
Erstattung der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten und, soweit
zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu

schitzen. Im ubrigen bleiben die Bestimmungen der 88 16ff DSchPfIG unberiihrt.

Vor Beginn der Hochbauarbeiten sind Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.
Die Bestimmungen der DIN 1054 sind einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken hat
in ihrer Sitzung am 11.12.2002 die Anderung des Bebauungsplans "Designer Outlet Zweibriicken

(DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich" beschlossen.

Zweibriicken, den ..........cccceee.

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 27.12.2002 in der Zeitung "Pfalzischer Merkur"
am 27.12.2002 in der Ausgabe Zweibriicken der Zeitung "Die Rheinpfalz"
am 27.12.2002 in der Ausgabe Pirmasens der Zeitung "Die Rheinpfalz" und

am 27.12.2002 in der "Pirmasenser Zeitung"

Zweibriicken, den ..

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER:

Die frithzeitige Blirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine &ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans vom
22.04.2003 bis zum 23.05.2003.

Zweibriicken, den ..........cccceee.

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die frithzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB ein-
schlieBlich der benachbarten Gemeinden i.S.d. § 2 Abs. 2 BauGB sowie sonstiger Stellen er-
folgte durch eine formelle Beteiligung vom 18.04.2003 bis zum 23.05.2003. Weitere Gemeinden
wurden zusétzlich in der Zeit vom 04.07.2003 bis 31.07.2003 beteiligt.

Am 17.07.2003 fand hierzu ein Erorterungstermin statt.

Zweibriicken, den ...........cooeevenes

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands “Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrticken" hat
in ihrer Sitzung am 19.09.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Beschluss tber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde

am 25.09.2003 in der Zeitung "Pfalzischer Merkur"

am 25.09.2003 in der Ausgabe Zweibriicken der Zeitung "Die Rheinpfalz"
am 25.09.2003 in der Ausgabe Pirmasens der Zeitung " Die Rheinpfalz" und
am 25.09.2003 in der "Pirmasenser Zeitung"

ortstiblich bekannt gemacht. Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 17.09.2003 tiber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplans, nebst Begriindung und Anlagen, lag in der Zeit vom
06.10.2003 bis 05.11.2003 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend der Dienststunden
offentlich aus.

Zweibriicken, den ..........ccccceeeen

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré. Verbandsvorsteher

6. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB einschlieBlich der
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB sowie sonstiger Stellen
erfolgte vom 06.10.2003 bis 05.11.2003.

Zweibriicken, den ...........ccoceevenes

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

7. BETEILIGUNG DER GEMEINDEN, FUR DEREN GEBIET DER
BEBAUUNGSPLAN AUFGESTELLT WIRD

Die Stadt Zweibriicken und die Ortsgemeinde Contwig wurden als Gemeinden, fir deren Gebiet
der Bebauungsplan aufgestellt wird, gemaR § 205 Abs. 7 BauGB beteiligt. Sie hatten im Zeitraum
vom 18.09.2003 bis 05.11.2003 Gelegenheit zur Stellungnahme.

Zweibriicken, den ..........ccccceeeeenene

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

8. PRUFUNG DER VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN SOWIE DER
STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,
SONSTIGER STELLEN, DER NACHBARGEMEINDEN UND DER
GEMEINDEN, FUR DIE DER BEBAUUNGSPLAN AUFGESTELLT
WIRD:

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes “Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken"
hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange,
der sonstigen Stellen, der Nachbargemeinden, sowie der Gemeinden, fiir die der Bebauungs-

plan aufgestellt wird, am 12.12.2003 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zweibriicken, den ..........cccceeeeenene

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

9. UBEREINSTIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

Das Katasteramt Pirmasens/ AuBenstelle Zweibriicken hat mit Datum vom 11.12.2003
bescheinigt, dass die Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.

Zweibriicken, den .........ccccccee.

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

10. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN:

Die Satzung uber den Bebauungsplan wurde am 12.12.2003 von der Verbandsversammlung
des Zweckverbandes "Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken" beschlossen.
Die Begrtindung wurde gebilligt.

Zweibriicken, den ...........ccoceeeeeene

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

11. AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Verbands-
versammlung tbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Zweibriicken, den ...................

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

12. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS:

Der Satzungsbeschluss des Zweckverbandes tiber den Bebauungsplan, bestehend aus den
planzeichnerischen und den textlichen Festsetzungen und beigefiigter Begriindung, wurde

am 22.12.2003 in der Zeitung "Pfalzischer Merkur"

am 22.12.2003 in der Ausgabe Zweibriicken der Zeitung "Die Rheinpfalz"
am 22.12.2003 in der Ausgabe Pirmasens der Zeitung "Die Rheinpfalz" und
am 22.12.2003 in der "Pirmasenser Zeitung"

ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB).

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann. In der Bekanntmachung ist auch auf die Voraussetzungen fiir die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf die Bestim-
mungen Uber die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen nach den
8§ 39 ff. BauGB hingewiesen worden (§ 44 Abs. 5 BauGB).

Des weiteren ist in der Bekanntmachung auf die Regelungen des § 24 Abs. 6 Satz 2 GemO
hingewiesen worden, wonach Verletzungen bestimmter Verfahrens- oder Formvorschriften
unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach der offentlichen Bekannt-
machung der Satzung schriftlich gegentiber dem Zweckverband geltend gemacht werden.

Mit dem Inkrafttreten ersetzt dieser Plan den Bebauungsplan "Designer Outlet Zweibriicken
(DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich” in dem entsprechenden Teilbereich.

Zweibriicken, den ...........c.ccc....

(Siegelabdruck)
Hans-Jorg Duppré, Verbandsvorsteher

Lageplan / Lage des Plangebietes:

ohne Maf3stab Q
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