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1 Einleitung

Der Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken (ZEF) beabsichtigt die 1. An-
derung des Bebauungsplans ,Areal Steitzhof und Umfeld", der in der Fassung des rechts-
wirksamen Bebauungsplans aus dem Jahr 2009 die planungsrechtliche Grundlage fiir ein
Gewerbe- und Industriegebiet darstellit.

Mit Beschluss der Sitzung der Verbandsversammlung am 31.01.2019 hat der Zweckver-
band die Aufstellung einer 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Areal Steitzhof um Umfeld"
beschlossen. Im Zeitraum 19.02.2019 bis 25.03.2019 erfolgte dazu die friihzeitige Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung.

Der Anderungsbereich betrifft Teilflichen des rechtswirksamen Bebauungsplanes von
2009. Die restlichen Teilflichen des Bebauungsplanes 2009 bleiben von der Anderung un-
beriihrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Dabei sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht gemaR§ 2a BauGB beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und stellt die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes sowie die ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes dar. Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des
Umweltberichts orientiert sich an den gesetzlich definierten Vorgaben der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
planes angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist
in der Abwéagung des Bauleitplanverfahrens zu beriicksichtigen.
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2 Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlage fiir die Erstellung des Umweltberichts sind die §§2 und 2a des Bau-
gesetzbuchs in Verbindung mit Anlage 1 des Gesetzes.

Fir einzelne fachliche Teilaspekte kommen weitere Fachgesetze und Verordnungen zur
Anwendung, die im Rahmen der Planung und Abwagung zu beachten sind.

Zu nennen sind hier insbesondere Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes-
und Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG, LNatSchG), Bundes- und Landeswaldgesetz
(BWaldG, LWaldG), Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) und Landeswassergesetz
(LWG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchV) sowie das Denkmalschutzgesetz
(DSchG) des Landes.

Weitere Hinweise dazu finden sich im nachfolgenden Kapitel 4.1 des Umweltberichts.
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3 Inhalte und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes, Be-
schreibung der Plandarstellung, Standort, Art und Umfang des
Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Der konkrete Bedarf an grolen und zusammenhéngenden Industrie- und Gewerbeflachen
in unmittelbarer Nahe zum Verkehrslandeplatz (Sonderlandeplatz) Areal Zweibriicken ha-
ben den Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken (ZEF) 2008 veranlasst,
zur Deckung dieses Bedarfs weitere Industrie- und Gewerbeareale auszuweisen und dies-
beziiglich den Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld" aufzustellen und im Jahr 2009
zur Satzung zu beschlielen.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ,Areal Steitzhof und Umfeld" bzw. bei
Durchfiihrung erster ErschlieBungs- und ParzellierungsmalRnahmen hat sich gezeigt, dass
Anderungen an den bestehenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen erforderlich
sind. Die Anderungen sollen u.a. den bereits bestehenden Gewerbe- und Industriestandort

,,Am Steitzhof', durch die Schaffung einer héheren ,Fiexibilitdt", besser nutzbar machen,
gerade auch mit Blick auf die Ansiedlung von grof¥flachigen Gewerbe- und Industriebetrie-
ben, bspw. Logistiknutzungen. Vor diesem Hintergrund wird auch das ErschlieRungssystem
angepasst, um eine gréRere Flexibilitat zu erreichen.

Ziele der Anderung sind insbesondere:

» Anpassung der {iberbaubaren Flachen (Baugrenzen) zur Umsetzung grof3¢flachiger Hal-
lenstrukturen.

» Anpassung des Anschlusses an das externe ErschlieBungssystem (Verschiebung der
beiden Anbindungen an die K 84).

« Die Sicherung und Entwicklung des Zweckverbands Entwicklungsgebiet Flugplatz Zwei-
briicken sowie der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land mit den Entwicklungsimpul-
sen Gewerbe und Industrie als Schwerpunkte der wirtschaftlichen Entwicklung in der
Westpfalz.

» Die nachhaltige Starkung des Zweckverbandsgebietes und des Verbandsgemeindege-
bietes sowie der Entwicklungsschwerpunkte Pirmasens und Zweibriicken als Arbeits-
platzstandorte in der Westpfalz.

Das Plangebiet umfasst den gréten Teil des Geltungsbereichs des bereits rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans "Areal Steitzhof und Umfeld" mit ca. 24,6 ha. Der Geltungsbereich
wird im Norden durch die Kreisstrafe K 84 und im Siden durch die BAB 8 begrenzt. Rich-
tung Westen zieht sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis zur festgesetzten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Im Siidwesten umfasst das Plangebiet die
geplante Verlegung der Seilmacherstra’e und grenzt z.T. an Grundsticksgrenzen der Fa.
Verope.
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4 Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

4.1 Fachgesetzlich festgelegte Ziele

4.1.1 Naturschutzrecht

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) wie folgt festgehalten:

,Natur und Landschaft sind (...) im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1. die Leistungs- und Funktionsfédhigkeit des Naturhaushalts,
2. die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgliter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlielllich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume
sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.”

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind geman
§ 14 BNatSchG als ,Eingriffe* definiert. Solche Eingriffe sollen gemaR § 15 BNatSchG
grundsatzlich vermieden werden. Ist dies nicht mdéglich, und gehen die Belange des Natur-
schutzes im betreffenden Fall nicht vor, so ist zunachst eine Minimierung anzustreben und
ggf. verbleibende Eingriffe sind durch geeignete MalRnahmen auszugleichen bzw. zu erset-
zen.

Gemal § 1a des Baugesetzbuches (BauGB) und § 18 des BNatSchG sind die als Folge
eines Bebauungsplans ggf. neu bzw. zusétzlich zuldssigen Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne der Naturschutzgesetze des Bundes und des Landes im Zuge des Pla-
nungsverfahrens zu ermitteln sowie entsprechende AusgleichsmafRnahmen im Bebauungs-
plan darzustellen bzw. festzusetzen. Der Flachennutzungsplan kann maRstabsbedingt
dazu noch keine genauen Festlegungen treffen, sollte aber die grundséatzliche Vorgehens-
weise und Machbarkeit in die Abwagung mit einbeziehen.

Davon ausgenommen sind speziellere Schutzvorschriften insbesondere des besonderen
Artenschutzes (§44 ff. BNatSchG), in festgesetzten Schutzgebieten und in durch den Pau-
schalschutz des § 30 BNatSchG geschutzten Biotopen. In diesen Fallen gelten weiter ge-
hende Verbote zu Tétung und Zerstdrung bzw. Beeintrachtigungen, die im Rahmen fach-
gesetzlicher Vorgaben zu bewerten und zu entscheiden sind.

Zur Ermittlung und Bewertung der Eingriffe sowie zur Entwicklung eines MaRhahmenkon-
zepts zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich liegt fir den in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ein Griinordnungsplan vor (L.A.U.B (2021A)). Zum Artenschutz erfolgten in
diesem Zusammenhang vertiefende Untersuchungen in einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Priifung (L.A.U.B (2021B)). Eine mdgliche Betroffenheit des benachbarten FFH-Ge-
biet 6710-301 ,Zweibriicker Land" wurde ebenfalls untersucht (in L.A.U.B (2021A)).
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4.1.2 Immissionsschutz

Ziel des hier maRgebenden Bundesimmissionsschutzgesetzes des Bundes ist es gemafl

§1

JMenschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie
Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen
und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.*

,Schéadliche Umwelteinwirkungen® im Sinne dieses Gesetzes sind dabei nach § 3 Immissi-
onen, die nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Un-
ter ,Immissionen” wiederum fallen Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen.

Auch dazu werden im Rahmen entsprechender baurechtlicher Genehmigungsunteriagen
genauere Untersuchungen vorgelegt und die wichtigsten vorliegenden Ergebnisse fir die
Teilfortschreibung mit ausgewertet und beriicksichtigt.

4.1.3 Bodenschutz

MaRgebend ist hier in erster Linie das Bodenschutzgesetz des Bundes. Zweck und Grunds-
atze werden in § 1 wie folgt dargestellt:

LZweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdésserverunreinigungen
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrédchtigungen seiner nattirlichen Funk-
tionen sowie seiner Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.“

Genauere Vorgaben zu Messmethodik und Priifwerten finden sich in einer ergdnzenden
Bodenschutz- und Altlastenverordnung und sind ggf. im Rahmen entsprechender Gutach-
ten und Konzepte zu beachten.

4.1.4 Wasser und Gewasserschutz

Die gesetzlichen Vorgaben zum Wasser- und Gewasserschutz finden sich im Wasserhaus-
haltsgesetz des Bundes. Fiir die rdumliche Planung von besonderer Bedeutung sind die
Ziele der Gewasserbewirtschaftung. Sie werden in § 6 aufgelistet:

Die Gewésser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsféhigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbe-
sondere durch Schutz vor nachteiligen Verdnderungen von Gewéssereigen-
schaften,

2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den
Gewadssern abhéangigen LandGkosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und
unvermeidbare, nicht nur geringfiigige Beeintrdchtigungen so weit wie moglich
auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Ein-
zelner zu nutzen,
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4. bestehende oder kiinftige Nutzungsmdglichkeiten insbesondere fiir die éffentli-
che Wasserversorgung zu erhalten oder zu schaffen,

5. mdbglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewéssern so weit wie mdglich natiirliche und schadlose Ab-
flussverhéltnisse zu gewéhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
zubeugen.

Daraus resultiert neben der Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Schadstoffe auch
Schutz und Entwicklung als méglichst durchgangiger, naturnah gestalteter Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere, aber auch die Vermeidung von Hochwasserspitzen.

Die einschlagigen Zielsetzungen sind in der Plankonzeption mitberiicksichtigt. Genauere
Vorgaben, z.B. zu baulichen SchutzmalRhahmen fiir den Umgang mit kleineren Mengen
wassergefahrdender Stoffe, kbnnen erst in nachfolgenden Planungs- und Genehmigungs-
verfahren gemacht werden.

41.5 Wald

Im Bereich der Bebauungsplanédnderung liegt ein Wald im Sinne der gesetzlichen Definiti-
onen. Die einschldgigen Vorgaben des Landes- und Bundeswaldgesetzes zum Schutz des
Waldes und seiner Funktionen (sowie ggf. notwendigen Ersatzaufforstungen) sind zu be-
rlicksichtigen.

Gemal §1 Landeswaldgesetz (LWaldG ist Wald

in der Gesamtheit und Gleichwertigkeit seiner Wirkungen dauerhaft zu erhalten, zu
schiitzen und erforderlichenfalls zu mehren sowie durch Leistungen der Forstwirt-
schaft zu pflegen und weiterzuentwickeln; die Wirkungen des Waldes bestehen in
seinem wirtschaftlichen Nutzen (Nutzwirkung), seinem Beitrag fiir die Umwelt, ins-
besondere fiir die nachhaltige Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, die Erhaltung
der Genressourcen und das Landschaftsbild (Schutzwirkung) sowie seinem Beitrag
fur die Erholung (Erholungswirkung); Leitbild ist die naturnahe Waldbewirtschaftung.

Daraus resultiert, dass Wald nur mit Genehmigung des Forstamtes gerodet und in eine
andere Bodennutzungsart umgewandelt werden darf.

Die gesetzlichen Vorgaben und Zielsetzungen sind in den nachgeschalteten verbindlichen
Planverfahren (Bebauungsplan, Baugenehmigung) zu berticksichtigen.

4.1.6 Kulturdenkmale

Neben explizit geschitzten Einzeldenkmalern und Schutzzonen nennt § 3 des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) eine allgemeine Definition des Kulturdenkmals. in Verbindung mit
§ 16 und § 17 des Gesetzes ergibt sich daraus eine Pflicht zur Erhaltung und Meldung von
bisher nicht bekannten Funden, die méglicherweise als Kulturdenkmal einzustufen sind.

Im Gebiet finden sich mehrere ehemalige Bunkeranlagen des Strecken- und Flachendenk-
mals ,Westbefestigung” (Westwall und Luftverteidigungszone).

Im Fall, dass bei den Bauarbeiten Hinweise auf im Boden verborgene, bisher nicht bekannte
archéologische Fundstellen zu Tage treten, gelten unabhéngig vom Bebauungsplan die
einschlagigen Schutz- und Meldepflichten des Denkmalschutzgesetzes. Dies gilt auch im
Fall von Funden von Fossilien, wie sie in den Gesteinen der Hange im Westen vorkommen
kénnen.
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4.2 Sonstige fachplanerische, raumordnerische und bauplanungsrechtliche
Vorgaben

4.2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV mit Teilfortschreibung 2014 ist das ge-
samte Areal rund um den Steitzhof als bauleitplanerisch gesicherte Flachen fir gewerblich
und industrielle Nutzung eingetragen.

Durch die geplante Bebauungsplandnderung kommt es zu keiner davon abweichenden
Nutzung. Die Bebauungsplananderung entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

4.2.2 Fliachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Zweibriicken Land 2009

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land stellt
im Anderungsbereich zum Grofiteil gewerbliche Bauflachen dar.

Zudem werden im Nordwesten im Umfeld des Gehdftes sowie in einem Streifen parallel zur
Autobahn A8 Griinflachen dargestellt. Es handelt sich bei den Griinflachen um Wald- und
Offenlandflachen ostlich des Steitzhofes sowie um Gehdlzbestande und Wiesenflachen
entlang des Autobahndammes.

Legende
Art der baubchen Nutzung {§ 5 Abs 2 Nr 1 BsuGB)
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4.2.3 Bebauungspldne

Im Anderungsbereich besteht derzeit Baurecht gem. § 30 BauGB auf der Grundlage der
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Areal Steitzhof und Umfeld"
aus dem Jahr 2009.

Der Bebauungsplan setzt im Anderungsbereich weitgehend bereits gewerbliche Baufla-

chen fest.
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Abbildung 2: rechtskréftiger Bebauungsplan 2009 mit Abgrenzung Anderungsbereich (rote Umran-

dung)
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5 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustan-
des und der Umweltauswirkungen (Bestandsaufnahme, Null-
fall (Nicht-Durchfiihrung), Prognose iiber die Entwicklung bei
Durchfithrung der Planung Zustand der Umwelt

5.1 Beschreibung des Umweltzustandes

Die geplante Anderung erfolgt in einem Bereich, der nach den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes aus dem Jahr 2009 bereits als Gewerbe- und Industriegebiet
ausgewiesen ist.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 2009 gelten somit als genehmi-
gungsrechtliche Ausgangssituation unabhéngig vom tatséchlichen Bestand. Demnach duir-
fen im Gebiet bis zu 80% der Flache iiberbaut werden. 20% miissen unbebaut bleiben und
sind zu begriinen. Randstreifen im Siden und Teilflachen im Nordosten sind als Grinfla-
chen zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Im Zuge der Aufstellung des alten Bebauungsplans wurden die Eingriffe und Umweltaus-
wirkungen, die bei Realisierung der bereits zulassigen Nutzung entstehen, ermittelt und es
sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen. Zusatzliche MaRnahmen werden
nur in dem Umfang notwendig, in dem durch die Anderungsplanung ggf. zusétzliche, bzw.
bisher nicht zuldssige Eingriffe verursacht werden.

5.1.1 Schutzgut Mensch und Erholung

Storungsempfindliche Nutzungen sind im Geltungsbereich selbst und der direkten Umge-
bung keine vorhanden. Der Steitzhof selbst ist zwischenzeitlich nicht mehr bewohnt.

Die nachstgelegenen stérungsempfindlichen Nutzungen (Wohnnutzungen) bzw. relevan-
ten Immissionsorte liegen im Bereich von Aussiedlerhéfen in der Umgebung (Offweiler Hof
400 m sidlich, Werderhof 650 m 6stlich, Wahlbacherhof rd. 1,1 km siidéstlich und Heidel-
binger Hof 1,2 km stidwestlich) und im Siedlungsrandbereich von Contwig und Stambach
(ca. 1,3 bzw. 1,6 km noérdlich).

Bei den Aussiedlerhéfen handelt es sich um Wohnnutzungen innerhalb von Dorf- und
Mischgebieten. Die Siedlungsrandbereiche von Contwig und Stambach sind als allgemeine
Wohngebiete ausgebildet.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung kommt dem Gebiet keine Bedeutung zu. Durch die un-
mittelbare Lage an der A8 sind insbesondere Larmimmissionen gegeben, die das Gebiet
fir eine Erholungsnutzung besonders vorbelasten. So herrschen im Gebiet tagsiiber im Ist-
Zustand bereits Schallleistungspegel von 65 dB(A) bis 55 dB(A). Hinzu kommt die Lage
abseits von Siedlungsflachen. Insgesamt ist das Gebiet somit fir eine Wohnortnahe Erho-
lung am Feierabend oder Wochenende (kurze Spaziergange, Hund gassi fuhren) unattrak-
tiv ist.

GemaR der geologischen Radon-Karte des Landesamts fiir Geologie und Bergbau ist im
Plangebiet mit einem Radonpotential lber einzelnen Gesteinshorizonten von um die
44,4 kBg/m? zu rechnen.
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5.1.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von rd. 24,6 ha.
Der (iberwiegende Teil davon ist unbebaut. Bebaute Flachen existieren am Gehéft und im
Bereich von Verkehrsflachen und der Flachen fiir Versorgungsanlagen.

Nach MaRgabe des rechtskraftigen Bebauungsplanes wéare das Areal bis zu 80% bebau-
bar. Hinzu kommen die Seilmacherstrae sowie eine weitere Erschlieungsstrale und
Wege.

Beziiglich des Bodens herrschen im Bereich der tatsachlich noch nicht bebaute Béden des
Unteren Muschelkalkes vor. Im Sidteil des Plangebietes handelt es sich dabei um Béden
des ,Wellenmergel®, die ab ca. 340 m G4.NN vom Wellenkalk tberlagert werden. Der Wel-
lenkalk bedeckt die gesamte, mehr oder weniger fast ebene Hochflache (Plateau) entlang
der K84. Die Béden des Wellenkalks sind auf den Plateauflachen als mittelgriindige Rend-
zina-Braunerden, Braunerden oder Braunlehm anzusprechen, an den Réndern des Pla-
teaus sind sie dagegen flachgriindig und den Rendzinen zuzuordnen.

Aufgrund des hohen Feinkornanteils (Grobschluff bis Feinsand) sind Erosion und Ver-
schlammung stark ausgepragt.

Altablagerungen

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr
2019 erwahnt die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionale Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
registrierte, nicht altlastenverdachtige Altablagerung Reg.-Nr. 340 08 206 — 0224. Diese
liegt im Bereich des Flurstlicks 4751/9 jenseits der K84 und somit auerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung. GemaR den der SGD vorliegenden Erhe-
bungsdaten enthalt die Ablagerung Bauschutt und Erdaushub. Die genaue Abgrenzung der
Altablagerung ist nicht bekannt. Aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse (von StraRenflachen
umgeben, auBenliegende Fléchen landwirtschaftlich genutzt) geht die SGD jedoch davon
aus, dass sich die Altablagerung nicht auf die geplanten Gewerbegebietsflachen erstreckt.

Eine Betroffenheit der Flache ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan und der Re-
alisierung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

5.1.3 Schutzgut Wasser

Oberflichengewasser

Natdrliche Oberflachengewésser sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine vorhanden. Das Plangebiet befindet sich auch nicht im Bereich eines Uber-
schwemmungsgebietes.

Urspriinglich lag das Plangebiet am Ende eines Landschaftseinschnitts, der nach Siden,
zum Hornbach (Trualb) entwasserte. Die Autobahn hat diesen Abfluss durch Damme und
Aufschittungen blockiert. Der natiirliche Oberflachenabfluss ist derzeit Gber einen Damm-
Durchlass DN 1500 am Gelandetiefpunkt geregelt.
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Im Siden wurde im Zuge der bisherigen Umsetzung des alten Bebauungsplanes bereits
ein Regenriickhalterbecken errichtet. In Abhangigkeit des Wasserstandes bildet sich im Be-
cken ein (kiinstliches) Stillgewasser unterschiedlicher Flachengréie. Die Uferbereiche sind
zum Teil mit typischer Vegetation bestanden.

Grundwasser

Im Gebiet fehlen sowohl Hinweise auf oberflachennahes Grundwasser als auch zeitweilige
oder dauerhaft hohe Grundwasserstande und Quellaustritte.

Die Versickerungsfunktion des Bodens ist von Natur aufgrund der bindigen Béden gering.
Soweit Oberflachenwasser Uber Graben abgeleitet wird, ist die Grundwasserneubildungs-
rate zusétzlich reduziert.

Die genaue Lage von Grund- oder Stauwasserhorizonten ist nicht bekannt. Insgesamt kann
aber von folgender Aufteilung ausgegangen werden:

¢ Im Plangebiet fehlen Hinweise auch auf zeitweilige Austritte.

 Ein erster, wenn auch untergeordneter, Grundwasserhorizont ist im Ubergangsbereich
zwischen Muschelsandstein und Oberem Buntsandstein zu erwarten. Die Geologische
Karte stellt diesen Ubergang entlang der Hénge bei etwa 300 m (.NN dar. Dieser Hori-
zont liegt fast 50 m tiefer als das Plangebiet oberhalb des Offweilerhofes Jenseits der
A8, so dass von mindestens einigen 10 m Uberdeckung auszugehen ist.

» Der erste regional bedeutsame Grundwasserleiter ist innerhalb des Oberen Buntsand-
steines in den Schichtgliedern der Zwischenschichten und der Oberen Felszone ausge-
bildet. Er liegt noch einmal einige 10 m unter den 0.g. Schichten und bildet sowohl
Grundlage von ergiebigeren und nachhaltigeren Quellaustritten entlang der Hénge als
auch von meist kleineren Versorgungsanlagen der Einzelgehdfte.

5.1.4 Schutzgut Klima/ Luft

Das Klima im Gebiet lasst sich als subatlantisch gepréagtes Higellandklima beschreiben.
Die Jahres-Temperaturamplitude ist relativ gering. Das Temperaturmittel liegt im Januar
zwischen -1,5 bis 0 °C und im Juli zwischen 14,5 bis 18 °C. Die Jahresniederschlage liegen
im Mittel zwischen 800 und 850 mm, die sich relativ gleichmaBig auf Sommer und Winter
verteilen.

Die unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches sind Kaltiuftentstehungsgebiete. Ist die
Kaltiuftschicht ausreichend stark, flie}t sie flachig Gber die angrenzenden Hanglagen nach
Suden und Sidosten ab. Die sich in die Hohenrlicken einschneidenden Kerbtaler wirken
dabei als "Sammel- und Gleitbahnen" fir die Kaltluftstréme. Der Autobahndamm stellt eine
Barriere fiir den Kaltluftabfluss dar. Es kommt zu einem Stau der abflieRenden Kaltluft. In-
nerhalb des Luftstaus besteht eine gegeniiber der Umgebung héhere Forstgefahr.

5.1.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

5.1.5.1 Biotope und Pflanzen

Als Ausgangszustand fiir den Bebauungsplan ist der rechtskriftige Bebauungsplan
2009 zu betrachten. Beriicksichtigt wird insofern unabhéngig vom tatséchlichen Be-
stand ein ,theoretischer” Zustand, wie er gemiR den bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen vorgesehen ist.
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Tatséchlich sind die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 2009
nur in Teilen bereits umgesetzt. So wurden das Regenriickhaltebecken und daran angren-
zende Versorgungsflachen sowie die Seilmacherstrale bereits hergestellt. Eine gewerbli-
che Bebauung erfolgte bislang im Anderungsbereich noch nicht. Es wurde lediglich in zwei
Bereichen das Baufeld bereits vorbereitet.

Der Groldteil des Gelandes stellt sich tatsachlich als offene, z.T. ruderalisierte, z.T. verbu-
schende Griinflache/Brachflache dar. Entlang des Autobahndammes im Sidwesten wur-
den bereits Griinflichen aus ehemaligen Ackerflaichen durch Ansaat entwickelt.

Innerhalb der Brachflachen sind Vorkommen der nach Bundesartenschutzverordnung be-
sonders (BArtSchV) geschiitzten Orchideenarten Bienen-Ragwurz und Pyramiden-Hunds-
wurz nachgewiesen. Im Wald am Steitzhof wachst zudem das Grol3e Zweiblatt.

Bei dem Waldbestand handelt es ich um einen Laub-Nadelholz-Mischwald aus Waldkiefer,
Buche, Robinie, Birke, Fichte, Bergahorn, Stiel-Eiche und Esche. Vor allem im s{dlichen
Teil nimmt die Kiefer gegeniiber den anderen Baumarten zu und bestimmt die Baumschicht.
Es handelt sich um einen Bestand der Kategorie geringes bis mittleres Baumholz (BHD 10
- 45 cm). Unterhalb der filhrenden Baumschicht ist eine Strauchschicht mit Gewéhnlichem
Liguster, Wolligem Schneeball, Weiltdorn, Schwarzem Holunder und Waldrebe ausgebil-
det. In lichteren Bereichen insbesondere im nérdlichen Teil ist zudem eine krautige Boden-
vegetation ausgebildet. Hervorzuheben sind die Arten Wald-Erdbeere, Wald-Veilchen und
Grofes Zweiblatt.

Die grof3en Brachflachen im Zentrum sind aufgrund der Eigenentwicklung (Sukzession) auf
ehemaligen Ackerflachen sehr heterogen aufgebaut. Uberwiegend pragen dichte Grasbe-
stdnde aus Obergrasern (Glatthafer, Wiesen-Fuchsschwanz, Weiche Trespe, Wiesen-
Lieschgras, Wiesen-Schwingel, stellenweise auch Landreitgras) den Bestand. Auf (vermut-
lich) etwas flachgriindigeren Teilflachen treten die Obergraser zugunsten von krautigen Ar-
ten zurlick (Feld-Klee, Schlitzblattriger Storchschnabel, Rauer Léwenzahn, Wilde Mdhre,
Spitzwegerich, Weilklee). Mit den genannten Krautern und zudem z.B. auch mit der Dach-
Trespe, kommen Arten vor, die gerne und héaufig in noch jungen Brachen vorkommen. Sie
sind aufgrund ihrer Haufigkeit im Gebiet noch als Hinweis auf die ehemalige Ackernutzung
zu bewerten. Die Teilflaichen, wo zuséatzlich auch die oben genannten Orchideen-Arten
wachsen, wurden als geschiitzte Magerwiesen gesondert abgegrenzt.

Ganz im Westen sind die Bereiche bereits starker verbuscht (Brombeere) und von hoch-
wuchsigen Stauden (Brennnessel, Rainfarn, Wilde Karde) und auch Neophyten (Goldrute),

gepragt.
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Abbildung 3: Ubersicht bestehende Nutzungen im Anderungsbereich

Die Biotopkartierung des Landes Rheinland-Pfalz erfasst im Bereich der Bebauungs-
plandnderung keine Lebensrdume. Jedoch in ihrem naheren Umfeld:

Nordwestlich und nord6stlich befindet sich die biotopkartierte Flache ,Biotopkomplex an der
Gestltter Hohe (Gebietsnr. BK-6710-0011-2008) an. Der erfasste Biotoptyp der stiddstlich
liegenden Flache lautet ,Biotopkomplex im NSG "Wahlbacher Heide", SW Falkenbusch®
(Gebietsnr. BT-6710-0057-2011).

An der ,Gestltter Ho6he" handelt es sich um einen Komplex aus einer artenreichen Glattha-
ferwiese, einem kleineren Kalk-Halbtrockenrasen, einem Orchideen-Buchenwald sowie ei-
nem trockenen, lichten Kiefernforst auf Kalk. Der Biotopkomplex im NSG "Wahlbacher
Heide" besteht aus Elementen der Kalk-Landschaft wie naturnahem Kalk-Buchenwald,
Kalk-Halbtrockenrasen, Wachholderheide auf Kalk sowie thermophilen Geblische.

Der mit der Bebauungsplananderung (berplante Waldbestand am Steitzhof entspricht in
Art und Auspragung nicht dem an der Gestiitter Hohe als besonders schutzwiirdig erfassten
Orchideen-Buchenwald.

Folgende Abbildungen zeigen einen Uberblick der im Biotopkataster des Landes erfassten
Flachen:
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Abbildung 4: Biotopkataster des Landes (Quelle: LANIS)

5.1.5.2 Tiere

Analog den Pflanzen und Biotopen haben sich auch eine Anzahl von Tierarten, darunter
auch geschilitzte, zwischenzeitlich im Gebiet angesiedelt. Die Vorkommen geschiitzter Tier-
arten sind im Artenschutzrechtlichen Beitrag zur Bebauungsplananderung (LAUB gmbH
2021) ausfihrlich beschrieben.

Zusammenfassend zeigt sich folgende Situation:

¢ Innerhalb der groflachigen Brachflachen im zentralen Bereich sind eine Vielzahl an
Vogelarten, darunter auch einige geféahrdete und streng geschiitzte, mit Brutrevieren
ansassig. Hervorzuheben sind davon die besonders planungsrelevanten Arten
Fluregenpfeifer, Feldlerche und Neuntbter.

¢ Im Regenriickhaltebecken briitet das streng geschitzte Teichhuhn.

e An den Gebauden des Steitzhofes briten die ebenfalls gefahrdeten Arten
Haussperling und Star. Dort befindet sich zudem das Quartier eines Individuums der
streng geschitzten Zwergfledermaus.

o Weitere Fledermausarten (Grofer und Kleiner Abendsegler, Bartfledermaus) nut-
zen das Plangebiet und darin insbesondere die Gehdlz- und Waldrander als gele-
gentliches Nahrungsgebiet.
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¢ Sommerliche Tagesverstecke von einzelnen Individuen der Fledermausarten kénn-
ten im Bereich des Waldbestandes bzw. am/in Geb&duden des Gehdftes existieren.
Wochenstuben oder Winterquartiere wurden dagegen ausgeschlossen.

¢ Entlang besonnter Béschungen und Saumstrukturen kommt zudem die streng ge-
schiutzte Mauereidechse vor.

¢ Als gelegentliche Nahrungsgaste fliegen die streng geschutzten Vogelarten Mause-
bussard, Rotmilan, Turmfalke, Schwarzspecht, Sperber und Waldkauz in Plange-
biet. Aufgrund der arttypisch grolRen Aktionsraume dieser Arten handelt es sich beim
Plangebiet einen kleinen Ausschnitt des Nahrungsraumes insgesamt und somit
nicht um einen essenziellen.

¢ An sonstigen Arten sind die in den Roten Listen von Deutschland und Rheinland-
Pfalz gefiihrten Tagfalterarten Alexis-Blauling und Wegerich-Scheckenfalter sowie
Heuschreckenart Feldgrille hervorzuheben.

5.1.6 Schutzgebiete, geschiitzte Flachen
Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Schutzgebieten geman §§ 23 bis 29 BNatSchG.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Wahlbacher Heide“ befindet sich stiddstlich in rd.
450 m Entfernung. Bereits zum Bebauungsplan 2009 wurde festgestellt, dass eine Betrof-
fenheit der Wahlbacher Heide ausgeschlossen werden kann. Direkte Flachenbeanspru-
chungen finden nicht statt. Durch die Kreisstralle 84 besteht zudem eine klare Abgrenzung
gegeniiber dem Schutzgebiet. An dieser grundsatzlichen Feststellung kann auch mit Blick
auf die geplante Bebauungsplananderung festgehalten werden. Neue Erkenntnisse, die zu
einer abweichenden Einschéatzung fiihren, liegen nicht vor.

Das Naturschutzgebiet Wahlbacher Heide ist zugleich auch Teilflache des FFH-Gebietes
+Zweibriicker Land"“. Bereits zum urspriinglichen Bebauungsplan 2009 wurde eine Erheb-
lichkeitsbetrachtung in Bezug auf das FFH-Gebiet ,Zweibriicker Land” durchgefihrt. Im Er-
gebnis wurde damals festgestellt, dass erhebliche Auswirkungen auf die mafRgeblichen Be-
standteile und die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nicht zu erwarten sind. Mit Blick auf
die Anderungsplanung ist die Situation wie folgt einzuschatzen:

» Fidchenbeanspruchungen, die uber den rdumlichen Geltungsbereich des urspringli-
chen Planes hinausgehen, werden durch den Anderungsplan nicht hervorgerufen.

o Mit der Anderungsplanung entfallen im neuen raumlichen Geltungsbereich Gewerbe-
gebietsflichen zugunsten von Industriegebietsflachen. Wesentliche Anderungen hin-
sichtlich Umweltauswirkungen sind damit jedoch nicht verbunden. Tendenziell ist in
Industriegebieten zwar mit hdheren zuldssigen Larmemissionen zu rechnen. Die Be-
reiche, die nun neu als Industriegebiet festgesetzt werden sollen, liegen im Nordwesten
des rdumlichen Geltungsbereiches und damit am weitesten entfernt von Teilflaichen
des FFH-Gebietes. Zur néchstgelegenen Teilflache ,Wahlbacher Heide" sind es mind.
800 m; zur Teilflache ,Feldgehdlz am Offweiler Hof* sind es 400 m, allerdings liegt die
Teilflache jenseits der A8. Die akustischen Vorbelastungen durch den Verkehr auf der
A8, die im Bereich des Plangebietes in Dammlage verlauft, sind weiterhin als Vorbe-
lastung zu sehen. Insgesamt kann somit plausibel davon ausgegangen werden, dass
auch mit der angestrebten Anderung keine erheblichen Auswirkungen durch
Larmemissionen auf die im FFH-Gebiet maBgebliche Arten hervorgerufen werden.
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Zudem gelten die mafRgeblichen Arten (Bechsteinfledermaus, Hirschkéfer, Kamm-
Molch, Spanische Flagge, Abiss-/Skabiosen-Scheckenfalter, GroRer Feuerfalter,
Grine Keiljungfer, Groppe, Bachneunauge), als nicht Iarmempfindlich.

e Auf Grundlage des Luftschadstoffgutachtens von Lohmeyer 2022" sind im Bereich der
fir die Erhaltungsziele maf3geblichen Wachholder-Kalkhalbtrockenrasen (LRT 5130)
Zunahmen von Stickstoffeintragen von weniger als 0,3 kg/(ha*a) zu erwarten. Damit
wird das Abschneidekriterium (Irrelevanz) von 0,3 kg N/(ha*a) nicht Gberschritten. In
der Folge sind erhebliche Beeintrachtigungen des maflgeblichen Lebensraumtypes
durch Stickstoffeintrdge nicht zu erwarten.

¢ Der im Plangebiet vorhandene und durch die Plandnderung verlorengehende kleine
Wald ostlich des Steitzhof-Gehdftes entspricht aufgrund seiner Artenzusammenset-
zung keinem Lebensraumtyp des Anhang | der FFH-Richtlinie. Unmittelbare funktio-
nale Beziehungen oder Mitnutzungen des Plangebietes als Teillebensrume aus den
als FFH-Gebiet gemeldeten Flachen heraus, die méglicherweise Auswirkungen auf die
dortigen Schutzziele haben kénnten, sind nicht erkennbar, aufgrund der geringen
GréRe des Waldes auch nicht zu erwarten.

Insgesamt kann analog der urspriinglichen Planung und unter Beachtung der Ergebnisse
der berechneten Stickstoffdeposition (Gutachtens Lohmeyer 2022) festgestellt werden,
dass auch durch die Anderungsplanung keine erheblichen Beeintréachtigungen des FFH-
Gebietes ,Zweibrlicker Land"” verursacht werden.

Im rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung existieren jedoch geschiitzte
Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V. mit § 15 LNatSchG. Es handelt sich um geschiitzte Aus-
pragungen der Glatthaferwiesen mit Vorkommen von Orchideen. Die geschlitzten Wiesen-
bestdnde haben sich auf den Flachen nach Stillegung der ehemaligen Ackernutzung seit
2009 selbst entwickelt. Sie liegen innerhalb von Baufldichen gem. rechtskréftigem Bebau-
ungsplan 2009. Die vorhandenen Biotope werden im Zuge der Anderung des Bebauungs-
planes angemessen beriicksichtigt und es werden entsprechende AusgleichmaBBnahmen
vorgesehen.

5.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird in erster Linie durch die Kessellage zwischen Autobahndamm im Su-
den und K84 im Norden gepragt.

Die Sichtbarkeit des Plangebietes ist nach Stden durch den Autobahndamm, nach Westen,
Osten und Norden jeweils durch die Topografie begrenzt. Eine AulRenwirkung ergibt sich in
erster Linie im unmittelbaren Strallenrandbereich entlang der K84 und von der Autobahn
selbst. Das Gelénde ist bei der Fahrt auf der Autobahn in Richtung Zweibriicken weitgehend
einsehbar. Gut erkennbar ist der Steitzhof selbst sowie die bereits vorhandene Bebauung
im 1. BA. Durch ihre Héhenlage sind entlang der K84 Fernblicke vor allem in Richtung Sii-
den lber die Hiigellandschaft des Schwalbhiigellandes mdglich.

" Lohmeyer GmbH (2022): Gewerbegebiet am Steitzhof in Zweibriicken — Luftschadstoffe

-19-



L.A.U.B.- GmbH — Proj.-Nr. 20/21: Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld, 1. Anderung  UB

5.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Gebiet liegen mehrere ehemalige Bunker des Strecken- und Flachendenkmals ,West-
befestigung” (Westwall und Luftverteidigungszone). Sie genief3en laut §§ 2 und 4 Abs.1
DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz.

Eine forstwirtschaftliche Nutzung ist im Bereich der Waldfliche gegeben. Diese erfolgt auf-
grund der Kleinflachigkeit des Bestandes und seiner isolierten Lage nur sehr extensiv.

5.1.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwissern

Im Bestand entstehen Emissionen (Gerdusche, Luftbelastungen) hauptsachlich aufgrund
der A8 und des damit verbundenen erzeugten Verkehrsaufkommens. Es werden keine be-
sonderen MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen im Bestand vorgenommen.

Die Entsorgung anfallender Abfélle erfolgt im Bestand durch die lokalen Entsorgungstrager.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des im Stidwesten vorhandenen Regenrickhaltebe-
ckens.

Bei den zentralen Flachen des Plangebietes handelt es sich um ungenutzte, nicht bebaute
Freiflichen. Emissionen entstehen in diesem Bereich keine.

5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullfall)

Ohne die Anderung des FNP und die Anderung des Bebauungsplanes richten sich Nutzung
und Gestaltung nach den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes aus dem Jahr
2009.

5.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (Planfall)

5.3.1 Schutzgut Mensch und Erholung

Gewerbelarm

Bezlglich des Gewerbelarms kommt die schalltechnische Untersuchung (FIRU Gfl 2021)
zu folgendem Beurteilungsergebnis:

Unter Beriicksichtigung von geometrischer Ausbreitungsdampfung, Luftabsorption und Bo-
dendéampfung geman DIN ISO9613-2 werden fiir den nachstgelegenen Immissionsort |008
Offweilerhof stidlich der Autobahn Gewerbelarmbeurteilungspegel von 49 dB(A) berechnet.
Der mafigebliche Immissionsrichtwert Nacht von 45 dB(A) wird um 4 dB(A) tberschritten.
An allen weiteren Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

In Richtung des Immissionsorts 1008 Offweilerhof ergeben sich durch die schallabschir-
mende Wirkung der Aufschiittung, auf der die Autobahn verlauft, Pegelminderungen.

Insgesamt wird festgestellt, dass aufgrund der Abstéande zu den geplanten Industriegebie-
ten an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung bei einer
Schallausbreitungsberechnung, die alle unter Punkt 7.1 bis 7.3 der DIN ISO9613-2 ange-
gebenen Dampfungen (geometrische Ausbreitungsdampfung, Luftabsorption, Bodendamp-

-20-



L.A.U.B.- GmbH — Proj.-Nr. 20/21: Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld, 1. Anderung  UB

fung) und zusatzlich die schallabschirmende Wirkung der Aufschiittung, auf der die Auto-
bahn verlauft, auch bei der Festsetzung von uneingeschrankten Industriegebieten nicht mit
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA L&rm zu rechnen ist.

Verkehrsldrm

Beziiglich des Verkehrslarms kommt die schalltechnische Untersuchung (FIRU Gfl 2021)
zu folgendem Beurteilungsergebnis:

Durch das prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen auf der K84 und auf der Auto-
bahn A8 ist an den nachstgelegenen Gebauden mit stdrempfindlichen Nutzungen mit Ver-
kehrslarmpegelerhéhungen von maximal 1 dB(A) am Tag und um deutlich weniger als 1
dB(A) in der Nacht zu rechnen. Uberschreitungen der Immissionswerte von 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht kénnen an allen Immissionsorten im Einwirkungsbereich der
untersuchten Stralenabschnitte ausgeschlossen werden. In Anlehnung an die Kriterien der
Verkehrslarmschutzverordnung sind durch die Planung zu erwartenden Verkehrslarmpe-
gelerhéhungen als nicht wesentlich zu beurteilen.

Schadstoffemissionen (verkehrsbedingten Luftschadstoffe)

Zur Ermittlung méglicher Auswirkungen der durch den prognostizierten Kfz-Verkehr freige-
setzten Luftschadstoffe auf den Schutz der menschlichen Gesundheit wurden Berechnun-
gen durch das Ingenieurbiiro LOHMEYER durchgefihrt. Fir die Berechnung der verkehrsbe-
dingten Luftschadstoffe wurden die Schadstoffaufkommen durch den Verkehr auf den be-
stehenden Stralen mit dem StralRennetzmodell PROKAS betrachtet. Aus den vorliegenden
Verkehrsbelegungsdaten wurden unter Beriicksichtigung der vom Umweltbundesamt ver-
offentlichten aktuellen Emissionsfaktoren (HBEFA4.1, Stand 2019) fiir das Bezugsjahr
2024 und der entsprechenden Kfz-Flottenzusammensetzung die Emissionen auf allen Stra-
RBenabschnitten fiir den Prognosenuilfall, d. h. dem Stralennetz ohne bauliche Anderungen,
und den Planfall mit geplantem Gewerbegebiet berechnet. Die Ausbreitungsrechnungen
wurden unter Bertcksichtigung der lokalreprasentativen Windstatistik und der aus Messun-
gen abgeleiteten Luftschadstoffhintergrundbelastung durchgefiihrt.

Zusammenfassend zeigt sich folgendes Bild:

e An der zur A 8 und zur K 84 nachstgelegenen beurteilungsrelevanten Bebauung sind im
Prognosenulifall NO2-Gesamtbelastungen unter 17 pg/m?® berechnet. Der geltende
Grenzwert der 39. BImSchV fiir NO2-Jahresmittelwerte von 40 pg/m® wird im Prognose-
nullfall im Bezugsjahr 2024 an der bestehenden Bebauung im Betrachtungsgebiet deut-
lich unterschritten.

¢ Im Planfall sind an der bestehenden Bebauung und innerhalb des Gewerbegebietes
NO2-Jahresmittelwerte von bis zu 24 pg/m? prognostiziert. Mit den prognostizierten Wer-
ten wird der geltende Grenzwert der 39. BImSchV fir NO2-Jahresmittelwerte von
40 pg/m? im Betrachtungsgebiet deutlich unterschreiten.

¢ Im Planfall und im Prognosenullfall sind an der bestehenden Bebauung und innerhalb
des Gewerbegebietes PM10-Jahresmittelwerte prognostiziert, die den geltenden Grenz-
wert der 39. BImSchV fiir PM10-Jahresmittelwerte von 40 pg/m? und den Schwellenwert
von 29 pg/m?® im Jahresmittel zur Ableitung der PM10-Kurzzeitbelastung (mehr als 35
Tage pro Jahr mit PM10-Tagesmittelwerten Gber 50 ug/m?) im Betrachtungsgebiet deut-
lich unterschreiten.

¢ Fir PM2.5-Jahresmittelwerte werden der seit dem Jahr 2015 geltende Grenzwert von
25 pug/m® gemaf 39. BImSchV und der Richtgrenzwert von 20 ug/m? sowohl im Progno-
senulifall als auch im Planfall im Bezugsjahr 2024 im gesamten Untersuchungsgebiet
deutlich unterschritten.
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CO02-Bilanz

Die von LOHMEYER 2022 durchgefiihrten Berechnungen der durch das Vorhaben verur-
sachten CO»-Freisetzung ergibt, dass die CO,-Bilanz fiir das lokale Straennetz beim ge-
planten Gewerbegebiet ,Am Steitzhof* fir den Planfall eine CO2-Freisetzung von ca.
25.530 Tonnen pro Jahr verursacht. Das entspricht gegeniiber dem Prognosenulifall einer
verkehrsbedingten CO2-Zunahme um 11.9% auf dem lokalen Stral3ennetz und kann fir das
lokale Strallennetz als Verzégerung des Erreichens des Minderungsziels des Klimaschutz-
gesetzes (KSG) um ca. 3 Jahre aufgefasst werden. Nach Beurteilung des Gutachters han-
delt es sich dabei um eine moderate, geringfiigige Verzégerung, insbesondere vor dem
Hintergrund, dass das Gesamtziel der CO2-Minderung gem. Klimaschutzgesetz erst bis
2045 erreicht werden soll.

Radon

Gemal der geologischen Radonkarte des Landesamts fir Geologie und Bergbau ist im
Plangebiet mit einem lokal auch erhéhten Radonpotential Giber einzelnen Gesteinshorizon-
ten (44,4 kBg/m3) zu rechnen. Es wird empfohlen orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft vorzunehmen. Die Ergebnisse sollten Grundlage flr die Bauplaner / Bauherren
sein, sich ggf. fur bauliche VorsorgemaRhahmen zu entscheiden.

Erholung

Auswirkungen auf die Erholung sind durch das Vorhaben keine zu erwarten. Die Plange-
bietsflichen besitzen bereits im Ist-Zustand aufgrund der akustischen Vorbelastungen
durch Larmimmissionen der A8 und der entfernten Lage von Siedlungsflachen keine Be-
deutung fiir die ortsnahe Erholung. Im Hinblick auf die bereits zulassige bauliche Entwick-
lung auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleibt die fehlende Eignung des
Gebietes fiir Erholungsnutzungen bestehen. An dieser grundsatzlichen Einschatzung an-
dert sich auch durch Anderung des Bebauungsplanes nichts.

5.3.2 Schutzgut Boden und Flache

5.3.2.1 Bebauung und Versiegelung

Grundsétzlich ist durch den bestehenden Bebauungsplan aus dem Jahr 2009 bereits eine
Inanspruchnahme von Flachen und Boden durch Bebauung zuléssig. Das Maf} der bauli-
chen Nutzung wurde im alten Bebauungsplan und wird in der Anderungsplanung durch
Festsetzung einer GRZ von 0,8 begrenzt.

Anderungen ergeben sich insbesondere im Nordwesten, wo Griinflachen des Bebauungs-
planes 2009 nun als industrielle Bauflachen festgesetzt werden. Die geplante Erweiterung
von industriellen Baufléchen filhrt zu zusétzlichen Eingriffen infolge von Uberbauung und
Versiegelung. Dieser Flachenzunahme steht jedoch eine Riicknahme bisher festgesetzter
Bauflachen am siidwestlichen Rand des Plangebietes und entlang der K84 unmittelbar aus-
gleichend gegeniiber.

im Detail zeigt sich folgende Situation:

o Die Festsetzung von Industrieflachen erfolgt zu groen Teilen auf Flachen, die in der
urspriinglichen Planung bereits als Gewerbe- oder Industriegebiet ausgewiesen sind.
Diese Umwidmung bleibt in den betreffenden Bereichen ohne Konsequenz hinsichtlich
der Versiegelung bzw. der Giberbaubaren Flachen. Fir die alten GE- und Gl-Flachen
sah die urspriingliche Planung bereits eine GRZ von 0,8 vor. Fir die neuen Gl-Flachen
liegt die GRZ ebenfalls bei 0,8.
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o Die Festsetzung von Grinflachen im Sidwesten, entlang der K84 und an der Seilma-
cherstralRe erfolgt auf urspriinglich ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen (23.300m?)
und Teilen ehemaliger Verkehrsflachen (2.100 m?). Die betreffenden Flachen stehen
damit kiinftig nicht mehr fiir eine Bebauung bzw. Versiegelung zur Verfiigung. Die da-
raus folgende Reduzierung der zulassigen Versiegelung betragt in den ehemaligen
Gewerbegebietsflachen 80% (GRZ 0,8), was rund 18.600 m? entspricht. Die betreffen-
den Flachen der ehemaligen ErschlieBungsstrale entfallen komplett (100%) im Um-
fang von 2.000 m2

e Der Wegfall der ndrdlichen ErschlieBungsstralle der urspringlichen Planung betrifft
Flachen, fur die der Anderungsplan eine GRZ von 0,8 festsetzt. Es kommt auf den
betreffenden Flachen (5.000 m?) somit zu einer Reduzierung der zuldssigen Versiege-
lung um 20% bzw. um rund 1.000 m?.

¢ Die Anbindung der Seilmacherstralle an die K84 wird nach Siiden verlegt und ein Ab-
zweig im Siiden als Verkehrsfliche ausgewiesen. Dies flhrt insgesamt zu einer Erho-
hung der zuldssigen Versiegelung um rd. 60 m2.

Im Bereich der neuen StraRenabschnitte werden Flachen, fur die der urspringliche
Plan eine GRZ von 0,8 festsetzt, zu Verkehrsflichen umgewidmet (2.300 m?). Es
kommt dort somit zu einer tatsachlichen Erhéhung der Versieglung um 20% bzw. rund
460 m>. Gleichzeitig wird die bestehende Verkehrsflache auf 2.000 m? in Industriege-
bietsflachen umgewidmet, wodurch eine Reduzierung der Versiegelung um 20% (auf
GRZ 0,8), also 400 m? entsteht.

e Der Ausbau der K84 im Einmiindungsbereich der neuen Seilmacherstralle sowie im
Nordosten im Bereich der Zufahrt zu den industriellen Bauflachen verursacht eine Neu-
versiegelung im Umfang von 300 m?2.

o Der Wegfall der Griinflichen W1, W2, M2 und G1 sowie von Teilen der Griinflache M1
zugunsten kinftig Uberbaubarer Flachen flhrt in den betreffenden Bereichen zu einer
Erhéhung der zulédssigen Versiegelung. Die betreffenden Flachen (18.300 m?) diirfen
klinftig nach MaRgabe der GRZ bis zu 80% Uberbaut werden. Es kommt zu einer zu-
I&ssigen Neuversiegelung auf einer Flache von 14.640 m?.

In der Konsequenz ergibt sich durch die Anderungsplanung mit Blick auf die Versie-
gelung rechnerisch eine Reduzierung der zuldssigen Gesamtversieglung im Umfang
von 6.600 m?. Entsprechend reduziert sich der Kompensationsbedarf fiir das Schutz-
gut Boden.

5.3.2.2 Wegfall festgesetzter Kompensationsflachen

Wie im vorherigen Kapitel beschrieben verursacht die Anderungsplanung den Wegfall der
ehemaligen Griinflachen W1, W2, G1, M2 und Teile von M1. Diese Bereiche waren in der
urspriinglichen Planung neben der Festsetzung als Griinflaiche zugleich auch als Aus-
gleichsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zur Kompensation von Bodenversiegelung fest-
gesetzt. Kiinftig sind die Bereiche nun als Industriegebietsflachen vorgesehen, sodass ihre
bisherige Funktion als Ausgleichsflache verloren geht.

Unter Beriicksichtigung der zuvor bilanzierten Reduzierung der kiinftig zuléssigen Gesamt-
versiegelung im Gebiet der Anderungsplanung ergibt sich hinsichtlich dem Wegfall von
Kompensationsfldchen folgendes zusammenfassendes Bild:
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e  Durch die Anderungsplanung reduziert sich der Gesamtkompensationsbedarf fiir Neu-
versiegelung um 6.600 m2.

e Inder Folge kénnen die im urspriinglichen Plan vorgesehenen Kompensationsflachen
M2 (4.000 m?) und teilweise W2 (2.600 m? von 2.700 m?), fUr die Anderungsplanung
entfallen.

o  Fiir den Wegfall der Kompensationsflachen W1, G1, sowie Teile von M1 und W2 ist an
anderer Stelle ein Ersatz mit gleichwertiger bodenverbessernder Wirkung nachzuwei-
sen. Der notwendige Ersatz an bodenverbessernden MafRnahmen umfasst unter Be-
riicksichtigung der Systematik und Bewertungsmethodik der urspriinglichen Planung
eine Flache im Umfang von rd. .200 m2.

o Die mit dem Wegfall der Flachen verbundenen Eingriffe in Vegetationsbesténde und
ein daraus resultierender Kompensationsbedarf werden separat im nachfolgenden Ka-
pitel Schutzgut Pflanzen und Biotope (Kap. 5.3.5.1) bewertet.

5.3.3 Schutzgut Wasser

Natiirliche Gewésser bestehen im Bereich der geplanten Anderung und deren Umgebung
nicht. Hinweise auf dauerhafte und ergiebige Quellschittungen und Abfliisse finden sich
nicht.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wurden bereits im Aufstellungsverfahren des alten
Bebauungsplanes beriicksichtigt und ein detailliertes Konzept zur Entwésserung des Ge-
bietes ausgearbeitet. So entstand am sidlichen Rand unmittelbar vor dem Damm der A8
ein neues Riickhaltebecken, um die Auswirkungen der im rechtskraftigen Bebauungsplan
zulassigen baulichen Nutzungen auf den Wasserhaushalt zu kompensieren.

Da sich durch die Plananderung keine wesentlichen Anderungen im Hinblick auf AusmaR
und Umfang der zuldssigen Uberbauung ergeben, sind zusatzliche Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt ebenfalls nicht zu erwarten. Diesbezliglich vorliegende, genaueren Be-
trachtungen zum Bebauungsplan belegen, dass das bestehende Riickhaltebecken auch
kiinftig ausreichend dimensioniert ist.

5.3.4 Schutzgut Klima/ Luft

Wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft wurden bereits im Zuge der Aufstellung des
alten Bebauungsplanes 2009 analysiert und bewertet. Grundsatzlich wurde 2009 festge-
stellt:

¢ Mit der Bebauung entstehen versiegelte Flachen und Bauwerke, die sich bei entspre-
chender Sonneneinstrahlung aufheizen und durch Abgabe der Warmeenergie an die
Umgebung das Kleinklima beeinflussen. Eine Durchgriinung, insbesondere auch nicht
Uberbauter Grundstiicksflachen kann dies mindern und wird auch fiir das Gebiet im
Bebauungsplan festgesetzt.

¢ Die Kaltluftentstehung wird auf den versiegelten Flachen unterbunden. Wegen der be-
stehenden Barrieren (Autobahndamm) Richtung Hornbachtal und des im Verhaltnis
untergeordneten Beitrags zum dortigen Kaltluftabfluss resultieren daraus aber keine
erheblichen Beeintrachtigungen im klimatischen Ausgleichsgefiige von Siedlungsfla-
chen.
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¢ Das Plangebiet liegt im oberen Bereich und damit am Rand des Einzugsbereichs még-
licher Kaltluftabfllisse. Eine Barrierewirkung auch gréfRerer Baukérper ist daher nicht
zu befiirchten.

An diesen Analyse- und Bewertungsergebnissen &ndert sich durch die Anderungsplanung
nichts.

Zusétzlich bzw. neu kommt es durch die Uberplanung von Wald zu einem Verlust von
Frischluftproduktionsfliche und Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion. Aufgrund der
isolierten Lage und der geringen Flachengréfie des betroffenen Waldbestandes sind seine
klimatischen Positivwirkungen jedoch nur kleinrdumig wirksam und auf das lokale Umfeld
begrenzt. Es ist nicht plausibel erkennbar, dass die Waldflache potenziell klimatisch belas-
teten Siedlungsraumen im Tal zugeordnet werden muss. Ebenso ist nicht erkennbar, dass
die Flachen wesentliche Funktionen f{ir klimatische Austauschprozesse mit belasteten Be-
reichen haben, oder, dass solche Luftaustauschprozesse behindert werden kénnten.

Insgesamt kann somit angenommen werden, dass die Anderung im Bebauungsplan zu kei-
ner wesentlichen Verscharfung bzw. zu keinen erheblichen Zusatzbelastungen auf das
Klima fiihrt.

5.3.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz / Schutz-
gebiet nach BNatSchG

5.3.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Eine bauliche Inanspruchnahme des Areals wurde bereits im Zusammenhang mit dem
rechtswirksamen Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld" beriicksichtigt bzw. ist in die
AusgleichsmalRnahmenkonzeption des Bebauungsplanes mit eingeflossen. Diese sieht
MafRnahmen zur Entwickiung von Magerwiesen in der Gemarkung Contwig sowie zur Ent-
wicklung von Gehdlzflaichen und Extensivgrinland in der Gemarkung Petersberg vor.

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2009 noch nicht abgegoltene Ein-
griffe in Biotopbestande wurden im Grinordnungsplan zur Anderungsplanung ermittelt.

Demnach relevant ist die Uberplanung und damit verbundene Inanspruchnahme in der ur-
spriinglichen Planung festgesetzten Grinflachen W1, W2, M2, G1 und Teile von M1 mit
Wald- und Gehdlzbestanden sowie Griinland éstlich und siidlich des Steitzhofes.

Es zeigt folgendes Bild:

e W1 betrifft einen Laub-Kiefernmischwald (AKS). In der Baumschicht kommen neben
der Kiefer auch Buche, Robinie, Birk), Fichte/Douglasie), Bergahorn, Stiel-Eiche und
Esche vor. In den stdlichen Bereichen tritt die Kiefer pragend auf. Es handelt sich um
einen Bestand der Kategorie geringes bis mittleres Baumholz (BHD tber 10 — 45 cm).
Unter dem Baumbestand finden sich Liguster, Wolliger Schneeball, Weilldorn, Schwar-
zer Holunder und Waldrebe. Eine Besonderheit ist das Vorkommen von mehreren
Exemplaren des GroRen Zweiblatts (Listera ovata) im nordlichen Teil des Waldbestan-
des.

Durch die Uberlagerung mit neuen Baufléchen, geht der Wald nun vollsténdig verloren.
Auf Grundlage eines vermessungstechnischen Aufmafles umfasst die Bestandsflache
rd. 10.250 m?. Unter Berlicksichtigung der bestehenden Waldfunktionen ist ein Wald-
ausgleich mit Faktor 1:1,5 notwendig. Der Kompensationsbedarf umfasst somit rd.
15.400 m2. Zur Kompensation werden Feldgehélze als Trittsteinbiotope in der Feldflur
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neu angelegt werden (5.700 m?). Zudem sind eine Ersatzaufforstung? (0,5 ha) in der
Gemarkung Contwig und die Ausweisung eines Waldrefugiums im Bereich von Orch-
ideen- und Waldmeister-Buchenwald im Bereich Gestiitter Héhe vorgesehen (5.000
m?).

o Beider Flache W2 (rd. 2.700 m?) handelt sich im Ausgangszustand um eine Ackerfla-
che sowie hochstaudenreiche Ruderalflur. Der gesamte Bereich darf auf Grundlage
der Anderungsplanung kiinftig bis zu 80% Uberbaut werden. Die damit verbundenen
Biotopverluste (Acker und Ruderalfiur) kénnen im Gebiet an anderer Stelle, durch Be-
griinungsmafnahmen innerhalb der neu geplanten Griinflachen und der nicht uber-
baubaren Grundstlicksflaichen kompensiert werden. Das trifft auf den Flachenanteil
von 2.600 m? zu, da hierfir die Ausgleichsflachenfunktion aufgehoben werden kann
(vgl. Kapitel 4.2.).

Fir rund 100 m? ist nach MaRRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes 2009 von
einem rd. 10jahrign Laubmischwald als Ausgangszustand auszugehen. Vorgesehen ist
die Kompensation im Zusammenhang mit der Kompensation der Waldverluste.

¢ Bei M2 (4.000 m?) handelt es sich um eine intensiv genutzte Pferdeweide sowie Teile
der Hofstelle (Steitzhof), die zugunsten kiinftiger Bauflachen entfallen. Der damit ver-
bundene Verlust von Intensivgriinland kann im Gebiet, im Bereich der neu entstehen-
den Griinflachen und nicht (iberbaubaren Flachenanteile der Baugrundstiicke kompen-
siert werden. Insbesondere im Bereich der slidwestlich an die geplanten Baugrundsti-
cke angrenzenden Griinflaiche entstehen auf gréReren Teilflachen Offenlandbiotope,
wo die beanspruchten 6kologischen Funktionen wiederhergestellt werden kénnen.

e G1 (rd. 1.900 m?) umfasst einen Gehdlzstreifen aus heimischen Baumen und Strau-
chern. Der Verlust kann durch die im Gebiet im Bereich von Griinflachen vorgesehenen
Geholzpflanzungen kompensiert werden.

e Von der ehemaligen Griinfliche M1 sidlich des Steitzhofes, gehen Teilflachen zuguns-
ten von neuen Baugrundstiicken verloren. Betroffen sind rund 2.000 m?, fir die in der
urspriinglichen Planung die Entwicklung von Magerwiesen festgesetzt sind. Ein Ersatz
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderungsplanung ist gleichwertig nicht
mdoglich. Es erfolgt eine Verlagerung auf externe Flachen, wo eine Entwicklung von
Acker in Magergriinland geplant ist.

5.3.5.2 geschiitzte Biotope nach § 15 LNatSchG

Betroffene Fldchen

Neben den zuvor genannten Biotopverlusten weiterhin von Relevanz ist die Uberplanung
von Orchideen-Magerwiesen. Diese haben sich nach dem Brachfallen der ehemaligen
Ackerflachen durch Sukzession auf flachgriindigen Teilflachen innerhalb des grof¥flachigen
Areals selbst entwickelt. Innerhalb der Bestdnde kommen die Bienen-Ragwurz (Ophrys
apifera) und die Pyramiden-Hundswurz (Anacamptis pyramidalis) vor. Die Bienen-Ragwurz
konnte mit zahlreichen Exemplaren, die Pyramiden-Hundswurz nur mit 2 Einzelexemplaren
festgestellt werden. Weiterhin sind Feld-Klee ( Trifolium campestre), Wiesen-Pippau (Crepis

2 Die Ersatzaufforstung umfasst insgesamt 1,0 ha und dient vorrangig dem forstrechtlichen Aus-
gleich. 0,5 ha der Ersatzaufforstung werden zugleich auch fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich
zugeordnet.
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biennis), Rauer Léwenzahn (Leontodon hispidus) und Wiesen-Glockenblume (Campanula
patula) zu nennen. Anhand der Auspragung und Artenzusammensetzung ist eine Zuord-
nung zu den mageren Flachland-M&hwiesen mdéglich. Die Bestande fallen somit unter den
Pauschalschutz geman § 15 LNatSchG. Unter Beachtung der standdrtlichen Gegebenhei-
ten (Muschelkalk) ist eine Weiterentwicklung zu Kalkmagerrasen vorstellbar.

Anhand der Vorkommen der Orchideen wurden 2 Teilflachen mit einer Gesamtgréfle von
ca. 2.500 m? abgegrenzt.

Abbildung 5: Bereiche mit Vorkommen von Orchideen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Vorliegen der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach §30 BNatSchG

Fir die Inanspruchnahme der geschiitzten Vegetationsbestande ist nach MalRgabe des
§30 BNatSchG eine Ausnahme bei der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde zu bean-
tragen. Diese Ausnahme kann erteilt werden, wenn die betroffenen Bestande ausgeglichen
werden kdnnten.

Es zeigt sich folgendes Bild:

¢ Die Entstehung der Besténde ist Folge der Aufstellung des Bebauungsplanes 2009 und
dem damit verbundenen Brachfallen und der daran anschlieBenden, natiirlichen Suk-
zessionsprozesse auf ehemaligen Ackerflachen. Es handelt sich somit nicht um traditi-
onelles Griinland, sondern um einen noch recht jungen Standort.

+ Die Bereiche liegen innerhalb von festgesetzten Gewerbegebietsflachen der urspriing-
lichen Planung. Eine gewerbliche Nutzung der betreffenden Flachen ist somit bereits
zulassig. Vor diesem Hintergrund und dem Ziel einer sinnvollen baulichen Nutzung des
Gelandes erscheint die Inanspruchnahme gerechtfertigt und vertretbar.

e Ein Ausgleich ist méglich: Der Inanspruchnahme stehen Ausgleichsmalinahmen auf
dem Flurstiick 1918/1, norddstlich des Heidelbinger Hofes (Mafthahme E5 in Kapitel
6.4). Dort soll neben Gehoélzflichen Magergriinland auch Magergriinland auf 1,23 ha
entwickelt werden. Davon werden rd. 0,3 ha durch Heumulch- oder Mahgutiibertragung
aus bestehenden orchideenreichen Magerwiesen im Umfeld hergestellt und 1,20 ha
durch Einsaat von geeignetem Regio-Saatgut (Magerwiesen basischer Standorte).
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Das Flurstiick 1918/1 liegt im Unteren Muschelkalk, sodass von einem sehr guten Ent-
wicklungspotenzial fiir Kalkmagerrasen auszugehen ist. Die standértlichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung neuer Orchideen-Vorkommen sind somit ebenfalls als sehr
glnstig zu bewerten.

e Mit Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmafRnahmen ist eine Kompensation im
Verhaltnis von mehr als 1:4 mdglich.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die Ausnahmevoraussetzungen erflillt
sind und eine Ausnahme erteilt werden kann.

5.3.5.3 besonders geschiitzte Pflanzenarten (Allgemeiner Artenschutz gemaf
§ 39 BNatSchG)

Die in den geschiitzten Magerwiesen vorkommende Orchideenarten Bienen-Ragwurz
(Ophrys apifera) und Pyramiden-Hundswurz (Anacamptis pyramidalis) sind nach MaRgabe
der Bundesartenschutzverordnung besonders geschlitzt. Gleiches gilt fiir die im Waldchen
am Steitzhof wachsende Orchideenart Grof3es Zweiblatt (Listera ovata). Wahrend die Bie-
nen-Ragwurz und die Pyramiden-Hundswurz in RLP und Deutschland stark gefahrdet sind,
ist das Grole Zweiblatt landes- und bundesweit ungeféhrdet.

Die Wuchsstandorte der Bienen-Ragwurz und Pyramiden-Hundswurz liegen in Bereichen,
die Giber den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld“ (2009) als
gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind. Insofern besteht fiir diese Areale bereist ein
zulassiger Eingriff. Die Wuchsstandorte des Grofien Zweiblattes im Waldchen am Steitzhof
werden im Zuge der Anderungsplanung neu als Bauflache ausgewiesen.

Hinsichtlich der gesetzlichen Maflgaben fiir die sonstigen besonders geschiitzten Arten
zeigt sich folgendes Bild:

¢ Fiir die Orchideenarten sind die Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach Maf3-
gabe des § 44 BNatSchG nicht anzuwenden.

e Im Zuge der Realisierung der mit dem Bebauungsplan vorgesehenen baulichen Ent-
wicklung kommt es zu einem Verlust von Wuchsstandorten der Orchideenarten. Betrof-
fen ist in Bezug auf die Arten Bienen-Ragwurz und Pyramiden-Hundswurz eine Flache
von rd. 2.500 m? innerhalb derer die beiden Arten wachsen. Bei der betroffenen Flache
handelt es sich um eine geschiitzte Magerwiese, fiir die ohnehin eine Kompensation
durch Entwicklung artenreicher Magerwiesen im rdumlichen Zusammenhang vorgese-
hen ist. In diesem Zusammenhang werden auch neue Wuchsstandorte flir die geschiitz-
ten Orchideenarten wieder entstehen, sodass erhebliche oder nachhaltige Auswirkun-
gen auf die lokalen Vorkommen der beiden Arten nicht gegeben sind. Vorgesehen ist
die Entwicklung von Magerwiesen auf rund 3.000 m? durch Auftrag von Heu-
mulch/Mahgut aus orchideenreichen Wiesen der naheren Umgebung. Mit Hilfe des
Mahgutauftrages werden die Zielflachen geimpft und eine Etablierung von Orchideen
gezielt geférdert.

Die hierfiir zur Verfligung stehenden Flachen befinden sich im Bereich des Flurstiicks
1918/1 in der Gemarkung Rimschweiler und erfiillen aufgrund der Lage im Unteren Mu-
schelkalk auch die standértlichen Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche Ansiedlung.

Vom GrolRen Zweiblatt gehen Standorte einiger weniger Exemplare im nérdlichen Abschnitt
des Waldbestands am Steitzhof verloren. Durch die fiir den vorhabendingten Waldveriust
ohnehin vorgesehene AusgleichsmaRnahme ,Sicherung von Orchideen-Buchenwald® an
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der Gestutter Hohe werden im Gegenzug Wuchsstandorte der Art dauerhaft gesichert. Eine
erhebliche Auswirkung auf das lokale Vorkommen des Groflen Zweiblattes tritt somit nicht
ein.

5.3.5.4 Tiere und biologische Vielfalt (einschl. Artenschutz)

Mit Realisierung des Vorhabens sind eingriffsbedingte Auswirkungen auf europaische Vo-
gelarten, streng geschitzte Fledermausarten sowie die streng geschiitzte Mauereidechse
zu erwarten, sofern keine speziellen Mal3nahmen zur Vermeidung oder zum vorgezogenen
Ausgleich (CEF-MafRnahmen) durchgefiihrt werden.

Ob und ggf. welche Betroffenheiten von Tierarten vorhabenbedingt hervorgerufen werden,
wurde im artenschutzrechtlichen Beitrag beziglich der europarechtlich geschiitzten Tierar-
ten Uberprift. Dort sind auch die notwendigen MafRnahmen zur Verhinderung artenschutz-
rechtlicher Konflikte im Detail beschrieben.

Unter Beachtung dieser Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmaf3nahmen sind die
artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheiten der im Plangebiet nachgewiesenen rele-
vanten Arten wie folgt einzuschatzen:

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurde regelmafig die Zwergfledermaus registriert. Am Gehoft
konnte sogar ein Sommerquartier (keine Wochenstube) festgestellt werden. GrofRer und
Kleiner Abendsegler und die Kleine Bartfledermaus fliegen sporadisch und mit wenigen
Tieren zum Jagen ins UG. Hinweise auf Wochenstuben- und Winterquartiere fanden sich
fur keine der festgestellten Arten. Eine Nutzung von Quartieren in Baumhdohlen durch {iber-
sommernde oder durchziehende Einzeltiere kann fir den Wald 6stlich des Gehdofts nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Eine Gefahrdung der Arten kann durch die zeitliche Beschrankung der Rodungsmafinah-
men und der Gebaudeabrissarbeiten verhindert werden. Die Tétung von Individuen der Fle-
dermause wird vermieden.

Der Verlust eines Sommerquartiers einer Zwergfledermaus sowie von potenziellen Baum-
quartieren der Gbrigen Arten fuhrt fur alle nicht zu einer Schadigung, da unter Beachtung
vorhandener Ausweichmdglichkeiten in umliegenden Gehdéften und Waldbestanden die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir alle Arten weiterhin erfiillt ist.
Dies gilt insbesondere aufgrund der Tatsache, dass jeweils nur einzelne bis max. wenige
Individuen betroffen sind und keine individuenreiche Gemeinschaften. Zudem kann mit Hilfe
der Installation von Ersatzquartieren an Gebauden im Gebiet und im Bereich eine fiir den
naturschutzrechtlichen Waldausgleichs vorgesehenen Waldrefugiums zusétzlich das Quar-
tierangebot vor Ort weiter verbessert werden.

Mauereidechse

Die Mauereidechse kommt im Gebiet mit einer Population von rd. 40 Tieren vor. Zur Ver-
meidung einer Tétung und erheblichen Stérung im Zuge der Vorhabenrealisierung werden
die Tiere gefangen und umgesiedelt. Die Umsiedlung erfolgt in ein zuvor hergestelltes Er-
satzhabitat im rdumlichen Zusammenhang. Mit der Herstellung des Ersatzhabitates bleibt
die ékologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflillt.
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Végel

Vorhabensbedingt kommt es zu bau- und anlagebedingten Beanspruchungen und Umnut-
zungen von Lebensrdumen der besonders planungsrelevanten Arten Feldlerche, Flussre-
genpfeifer, Neuntéter, Haussperling und Star.

Toétungen von Individuen oder die Zerstoérung von Entwicklungsformen sowie erhebliche
Stérungen konnen, fiir alle besonders planungsrelevante Arten, durch zeitliche Regelungen
in Bezug auf die Durchfiihrung der Rodungen oder den Abriss von Gebauden verhindert
werden.

Einer Schadigung infolge des Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird fur die
Arten Feldlerche, Neuntéter und Flussregenpfeifer durch Umsetzung vorgezogener Aus-
gleichsmafinahmen entgegengewirkt. Vorgesehen sind lebensraumverbessernde Malinah-
men im rdumlichen Zusammenhang, sodass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten gewahrt bleibt.

Fir die gefahrdeten Arten Haussperling und Star tritt eine Schadigung unter Bericksichti-
gung von Ausweichmdglichkeiten in umliegenden Aussiedlerhéfen ebenfalls nicht ein. Zu-
satzlich kann das Habitatangebot im Gebiet durch Installation von Nisthilfen weiter ausge-
baut werden.

Fur alle tibrigen im Gebiet ansassigen, ungeféhrdeten und ubiquitdren Vogelarten, kénnen
Betroffenheiten wie Toétung und erhebliche Stérung durch die zeitliche Beschrankung fiir
die Durchfiihrung der Rodungen verhindert werden. Ein Schadigunag tritt fir die Arten eben-
falls nicht ein, da aufgrund ihrer allgemeinen Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit davon
ausgegangen werden kann, dass Ausweichmdglichkeiten im Umfeld existieren und somit
die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt bleibt.

Sonstige Arten

e Im Saum der Seilmacherstrafie wurde im September 2021 im Zuge von Begehungen
zur Umsiedlung der Mauereidechse ein Nest der nach Bundesartenschutzverordnung
besonders geschiitzten GroRen Wiesenameise (Formica pratensis) festgestellt. Die
GrolRe Wiesenameise ist landes- und bundesweit nicht gefédhrdet (Gef.- Grad 3 oder
hoher). Deutschlandweit ist sie auf der Vorwarnliste gefiihrt.

Fiur die GroRe Wiesenameise sind die Vorschriften des besonderen Artenschutzes
nach MalRRgabe des § 44 BNatSchG nicht anzuwenden.

Erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf die Ameisenart werden nicht hervorge-
rufen. Bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan 2009 ist am Nachweisort die
Realisierung einer Gewerbenutzung zuldssig und insofern eine Fléachenbeanspru-
chung plausibel begriindbar. Durch die Anderungsplanung kommt es zu keiner davon
abweichenden Sachlage. Die Art ist ungeféhrdet und besiedelt ein vielfaltiges Spekt-
rum an trocken-warmen Lebensrdaumen (z.B. Weg-, Waldsaume oder (Straflen-) B6-
schungen, Extensivwiesen, Randstreifen), die im Naturraum verbreitet vorkommen.
Hinzu kommt die Besonderheit, dass diese Ameisen-Art jedes Jahr eine zweite Ge-
schlechtstierbrut ausbildet, wodurch eine hohe Stabilitat wie auch Kontinuitét der Po-
pulationen gewéhrleistet ist. Es kann insofern von einem guten Zustand der Populatio-
nen im Naturraum und damit auch im Umfeld des Vorhabens ausgegangen werden.
Es kann in der Folge weiterhin davon ausgegangen werden, dass vor dem Hintergrund
einer stabilen Bestandssituation, der Verlust eines Neststandortes zu keiner erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der Art fiihrt. Im Zusammenhang mit den ge-
planten Ausgleichsmafinahmen ,Entwicklung von Magerwiesen“ werden zudem im
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raumlichen Verbund auch Biotope geschaffen, die als Habitat fiir die Art gut geeignet
sind. Eine Ansiedlung im Bereich der Ausgleichsflachen kann daher plausibel ange-
nommen werden.

¢ Alle Gbrigen im Gebiet vorkommenden sonstigen Tierarten (Tagfalter, Heuschrecken)
profitieren von den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen ,Entwicklung von Magerwie-
sen“ auf Flachen im Umfeld des Bebauungsplanes. Die geplanten Magerwiesen sind
als Lebensraum fur die betroffenen sonstigen Arten geeignet, sodass analog der Gro-
Ren Wiesenameise auch fiir diese Arten von einer Ansiedlung ausgegangen werden
kann. Hinzu kommt, dass im Baugebiet selbst im Bereich der nicht bebaubaren Grund-
stlicksflachen sowie der festgesetzten Grinflachen auch Flachen geschaffen werden,
die fur die Arten als Habitat geeignet sind und insofern auch wieder besiedelt werden
kénnen. Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung kann somit flir die sonstigen
Tierarten ausgeschlossen werden.

5.3.5.5 Natura 2000 und Naturschutzgebiet

Die dem Plangebiet nachstgelegene Teilflache des FFH-Gebietes ,,Zweibriicker Land*
ist die Wahlbacher Heide, slidostlich, jenseits der K84 in mind. 450 m Entfernung, so dass
das Gebiet nicht direkt betroffen ist.

Hinsichtlich sonstiger Wirkungen lasst sich die Situation folgendermalien bewerten:

e Der durch die Bebauungsplandnderung verlorengehende Wald 6stlich des Steitzhof-
Gehdéftes entspricht aufgrund seiner Artenzusammensetzung keinem Lebensraumtyp
des Anhang | der FFH-Richtlinie. Unmittelbare funktionale Beziehungen oder Mitnhut-
zungen des Plangebietes als Teillebensraum aus den als FFH-Gebiet gemeldeten Fla-
chen heraus, die moglicherweise Auswirkungen auf die dortigen Schutzziele haben
kénnten, sind nicht erkennbar, aufgrund der geringen Gréf3e des Waldes auch nicht zu
erwarten.

e Mit der Anderungsplanung entfallen im neuen rdumlichen Geltungsbereich Gewerbe-
gebietsflachen zugunsten von Industriegebietsflachen. Wesentliche Anderungen hin-
sichtlich Umweltauswirkungen sind damit jedoch nicht verbunden. Tendenziell ist in
Industriegebieten zwar mit héheren zuldssigen Ladrmemissionen zu rechnen. Die Be-
reiche, die nun neu als Industriegebiet festgesetzt werden sollen, liegen im Nordwesten
des raumlichen Geltungsbereiches und damit am weitesten entfernt von Teilflachen
des FFH-Gebietes. Zur nachstgelegenen Teilfldche ,Wahlbacher Heide" sind es mind.
800 m; zur Teilflache ,Feldgehdlz am Offweiler Hof“ sind es 400 m, allerdings liegt die
Teilflache jenseits der A8. Die akustischen Vorbelastungen durch den Verkehr auf der
A8, die im Bereich des Plangebietes in Dammlage verlauft, sind weiterhin als Vorbe-
lastung zu sehen. Insgesamt kann somit plausibel davon ausgegangen werden, dass
auch mit der angestrebten Anderung keine erheblichen Auswirkungen durch
Larmemissionen auf die im FFH-Gebiet malRgebliche Arten hervorgerufen werden.

Zudem gelten die maRgeblichen Arten (Bechsteinfledermaus, Hirschkéfer, Kamm-
Molch, Spanische Flagge, Abiss-/Skabiosen-Scheckenfalter, GroRler Feuerfalter,
Griine Keiljungfer, Groppe, Bachneunauge), als nicht [armempfindlich.

» Auf Grundlage des Luftschadstoffgutachtens von LOHMEYER 2022 sind im Bereich der
fir die Erhaltungsziele mafigeblichen Wachholder-Kalkhalbtrockenrasen (LRT 5130)
Zunahmen von Stickstoffeintragen von weniger als 0,3 kg/(ha*a) zu erwarten. Damit
wird das Abschneidekriterium (Irrelevanz) von 0,3 kg N/(ha*a) nicht (iberschritten. In
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der Folge sind erhebliche Beeintrachtigungen des mafRgeblichen Lebensraumtypes
durch Stickstoffeintrage nicht zu erwarten.

e Der im Plangebiet vorhandene und durch die Plananderung verlorengehende kleine
Wald 6stlich des Steitzhof-Gehdftes entspricht aufgrund seiner Artenzusammenset-
zung keinem Lebensraumtyp des Anhang | der FFH-Richtlinie. Unmittelbare funktio-
nale Beziehungen oder Mitnutzungen des Plangebietes als Teillebensrume aus den
als FFH-Gebiet gemeldeten Flachen heraus, die mdglicherweise Auswirkungen auf die
dortigen Schutzziele haben kdnnten, sind nicht erkennbar, aufgrund der geringen
GroRe des Waldes auch nicht zu erwarten.

Insgesamt kann analog der urspriinglichen Planung und unter Beachtung der Ergebnisse
der berechneten Stickstoffdeposition (LOHMEYER 2022) festgestellt werden, dass auch
durch die Anderungsplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes
LZweibrlicker Land“ verursacht werden.

Im Hinblick auf das Naturschutzgebiet ,,Wahlbacher Heide* kdnnen Auswirkungen eben-
falls ausgeschlossen werden. Der besondere Schutzzweck ,Erhaltung des Kalk-Magerra-
sengebietes und des angrenzenden Waldchens"” ist durch die Entfernung und aufgrund feh-
lender wesentlicher Funktionsbeziehungen nicht gefahrdet.

5.3.6 Landschaftsbild/ Naherholung

Die Realisierung einer gewerblichen und industriellen Bebauung fiihrt im Gebiet unvermeid-
bar zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Hinzu kommen Geldndemodellierungen
(Auftrag und Abtrag) zur Schaffung ebener Baugrundstticke.

Diese Wirkungen wurden bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 2009 festge-
stellt und im Rahmen der Eingriffsbewertung berlicksichtigt und grundséatzlich als vertrag-
lich mit den Belangen des Landschaftsbildes beurteilt. Diese Beurteilung kann ganz grund-
satzlich auf die Anderungsplanung Ubertragen werden. Unter Beriicksichtigung der Fest-
setzungen zur Anderungsplanung zeigt sich die Situation dann folgendermafien.

e Der Bebauungsplan setzt die Hohe der baulichen Anlagen in dem Baugebiet auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Hochstmal (GHmax) mit 368,5 m i NN fest.

¢ Besonders empfindliche Nutzungen wie Wohnen oder Erholung sind nicht direkt beein-
trachtigt. Die Siedlungsflache ,Werderhof* liegt siiddstlich in rund 650 m Entfernung auf
rd. 310 mUNN. In Richtung Steitzhof steigt das Relief sehr rasch und steil bis auf eine
Kuppe auf rd. 355 m{NN an. In der Folge kann plausibel davon ausgegangen werden,
dass bereits durch das Relief eine Abschirmung gegeben ist. Hinzu kommen Gehdlzbe-
stande am Hof sowie im Umfeld, die zu einer weiteren Abschirmung beitragen, sodass
selbst bei Ausschépfen der maximal zuldssigen Gebaudehdhen (die Einsehbarkeit und
Wahrnehmbarkeit aus Richtung Werderhof so weit begrenzt sein wird, dass nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen ist. Analog dazu und durch die Lage auf
gerade nur rd. 290 m (NN noch weiter reduziert, ist die Einsehbarkeit und Wahrnehm-
barkeit aus Richtung des Wahlbacherhofes. Auch hier sorgen das umgebende Relief
und Geholzbestande dafiir, dass keine erhebliche Beeintrachtigung verursacht wird.

e Der Offweilerhof, westlich, jenseits der A8, erfahrt durch den Autobahndamm ebenfalls
eine gute Abschirmung. Der auf dem Autobahndamm auf Gelandehéhen von um 340 m
UNN stehende Geholzbestand kann die max. zuldssige Gebaudehdhe (368,5 miNN)
auch mit nicht allzu hochwachsenden Bestdnden von um 25-30 m zumindest teilweise
abschirmen.
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e Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen zudem durch eine intensive Durchgrii-
nung des Baugebietes minimiert werden. Diesbeziiglich vorgesehen sind Begriinungs-
mafnahmen in Form von Gehdlzpflanzungen im Bereich der nicht (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen, im Bereich von PKW-Stellplatzen sowie im Bereich von unbebauten
Rand- oder Grinstreifen. Insbesondere entlang der K84 wird mit Hilfe der festgesetzten
Pflanzvorschriften eine weitméglich Einbindung und Abschirmung angestrebt.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion besitzt das Areal am Steitzhof keine Bedeutung. Insofern
sind auch keine speziellen Malnahmen notwendig oder vorgesehen. Daran kann und wird
sich auch mit der geplanten Bebauungsplananderung nichts andern.

5.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine Betroffenheit von Kulturgiitern ergibt sich in Bezug auf im Plangebiet bekannte Reste
ehemaliger Bunker des Flachendenkmals ,Westbefestigung".

Hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit von Sachgiitern ist in erster Linie der Waldbe-
stand am Steitzhof zu nennen. Dieser geht als Folge der Erweiterung von gewerblichen
Bauflachen verloren. Nach Maflgabe der einschlagigen Fachgesetze LWaldG und
BNatSchG ist auf Ebene des nachgeschalteten Bebauungsplanverfahrend eine angemes-
sene Kompensation sicherzustellen. Aufgrund der Ausprégung des betroffenen Waldbe-
standes kann davon ausgegangen werden, dass eine Kompensation mdglich ist, sodass
die Inanspruchnahme der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht entgegensteht.

5.3.8 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusam-
menhange unter den Schutzgltern zu betrachten.

Die Auswirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgiiter als Teilsegmente des Natur-
haushaltes betreffen ein komplexes Wirkungsgeflige mit zahlreichen Wechselbeziehungen.

Durch die Baumaf3nahme verandert sich das Landschafts- bzw. Ortsbild im Nahbereich.

Der Verlust von Offenland, Wald und Gehélze und die nachfolgende Uberbauung und Bo-
denversiegelung flhrt dazu, dass die vorhandenen Biotopstrukturen verloren gehen, was
wiederum zum Verlust bzw. zur Verdnderung des Angebots an Tierlebensrdumen flihrt.
Ferner verursacht die beabsichtigte Bebauung den Verlust bzw. die Veranderung der ge-
wachsen Béden und des Wasserhaushalts. Kleinklimatische Verénderungen sind zu erwar-
ten, bleiben aber auf das Gebiet selbst beschrankt.

Uber die allgemein zutreffenden Wechselbeziehungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes hinaus gibt es im Untersuchungsgebiet keine Besonderheiten.

5.3.9 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Ge-
bieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechts-
akten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten
werden

Es sind keine der genannten Gebiete von der Planung betroffen.
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5.3.10 Auswirkungen hinsichtlich der Darstellung von Landschaftsplanen so-
wie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts

Bereits zum urspriinglichen Bebauungsplan erfolgte eine Anderung des Flachennutzungs-
planes dahingehend, dass im Plangebiet gewerbliche Bauflachen festgesetzt wurden. Der
urspriingliche Bebauungsplan wurde somit aus dem FNP entwickelt. Gleiches gilt hinsicht-
lich der vorliegend betrachteten 1. Anderung des Bebauungsplanes. Auch dieser wird aus
dem FNP entwickelt, dessen Anderung im Parallelverfahren erfolgt.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes aufgrund des urspriinglichen Be-
bauungsplanes wurden auch die Belange von Natur und Landschaft gepriift und angemes-
sen behandelt. Im Ergebnis wurde dabei festgestellt, dass die damalige FNP-Anderung den
Belangen und Zielsetzungen von Natur und Landschaft nicht entgegensteht. Fiir die 1. An-
derung des Bebauungsplanes kann dies ebenfalls angenommen werden.

Darstellungen und Zielsetzungen von Planen des Immissionsschutzrechtes werden nicht
berihrt. Vorhabenbedingte Larmemissionen treten nur in geringem Umfang auf und sind
gegeniiber den bereits zulassigen Emissionen und den bestehenden Emissionen der an-
grenzenden Autobahn von geringerem AusmaR. Da das Vorhaben keine schadstoff-emit-
tierenden Betriebe zulasst, sind Auswirkungen auf Plane der Luftreinhaltung nicht gegeben.

Darstellungen und Zielsetzungen von Planen des Wasserrechts (Hochwasserrisikoma-
nagement, Wasserrahmenrichtlinie) sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

5.3.11 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der
zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwar-
ten sind

Eine gewisse Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen ist insofern zu erkennen, als dass sich durch die zuldssigen Han-
delsnutzungen regelmaBig eine groRere Anzahl von Personen im Plangebiet aufhalten
wird.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i
BauGB sind dennoch nicht zu erwarten. Das gesamte Gebiet befindet sich nicht im poten-
zZiellen Einwirkbereich von Storfallbetrieben.
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6.1

6.1

L]

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
oder zum Ausgleich der erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen

MaBnahmen zum Schutz und Erhalt von Vorkommen besonders und
streng geschitzter Tierarten (insbesondere Végel und Flederméuse)

.1 VermeidungsmaBnahmen

Die Raumung der Vegetationsdecke (im Offenland, einschlieBlich der llickig bewach-
senen Schotterflaichen an der K84) wird auBerhalb der Brutperiode (Zeitraum 1. Sep-
tember bis Ende Februar) durchgefihrt (V1).

Rodung von Wald und sonstigen Geholzbestanden sowie der Abriss der Bestandsge-
baude des Steitzhofes ist nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit und auRerhalb der sommer-
lichen Quartiernutzung von Flederméausen zulassig (V2). Die Rodungs- und Abrissar-
beiten dirfen somit erst ab Ende Oktober (ca. ab 20.10. bis 28.02.) erfolgen.

Fang und Umsiedlung der Mauereidechse (V3) - Zur Vermeidung einer bau- und anla-
gebedingten Gefahrdung werden die im Gebiet ansassigen Exemplare der streng ge-
schiitzten Mauereidechse abgefangen und in ein Ersatzhabitat (vgl. vA4) umgesiedelt.

Hinweis: Fang und Umsiedlung erfolgen im Zeitraum April bis August 2021. Hierzu liegt
ein positiver Bescheid der unteren Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Siidwest-
pfalz vom 15.04.2021 vor (Az.: VIll/70-365-115). Mit dem Bescheid stellt die Fachbe-
hérde fest, dass der Fang und die Umsiedlung dem Schutz der Mauereidechse dient
und zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten durchgefiihrt werden darf.

Begriindung: Die MaRnahmen V1 bis V3 sind Voraussetzung fiir die Beanspruchung der
betroffenen Lebensraumstrukturen nach MaRgabe der artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes. Sie dienen der Vermeidung von Verbotstatbe-
standen im Sinne des §42 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot).

Zur Eindémmung von ,Lichtsmog" (V4) sollte das Maf der Beleuchtung im gesamten
Gebiet auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} beschrankt werden. Dies gilt ins-
besondere fiir ein nachtliches Anstrahlen von Gebauden und Gebéaudeteilen zu Wer-
bezwecken.

Im gesamten Gebiet sind zudem Lampen, die einen nach unten ausgerichteten, scharf
abgegrenzten Lichtkegel erzeugen, zu verwenden, um Streulichteffekte zu vermeiden.

Begriindung: Fledermause reagieren dulerst empfindlich auf kiinstliche Lichtquellen.
Die MaRnahme dient daher der Vermeidung und der Minderung von Auswirkungen auf
die Fledermause infolge der Beleuchtung des Plangebietes, wie z.B. Aufgabe bisheriger
Flugrouten und Jagdgebiete.

Weiterfihrende Informationen zur Gestaltung von Aufienbeleuchtungen sind in BfN
(2019) und LNV (2021) zu finden.
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6.1.2 Kompensatorisch wirkende MaBnahmen

¢ Im Bereich von Gebauden sind Nisthilfen fir Geb&udebriter zu installieren und dauer-
haft zu erhalten (A1).

Fir die vom Gebéaudeabriss betroffenen Brutpaare des Haussperlings und des Stars
sind Nisthilfen (z.B. Sperlingsmehrfachquartiere mit insgesamt mind. 6 Brutrdumen, 2
Nisthilfen fiir den Star) an Gebauden im raumlichen Geltungsbereich aufzuhdngen

Mit der MaBnahme wird der (langfristige) Erhalt der ékologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

e Im Bereich von Gebauden sind 2 Fledermausflachkasten fir die Zwergfledermaus zu
installieren und dauerhaft zu erhalten (A2).

Fir das vom Gebaudeabriss betroffene Quartier der Zwergfledermaus sind 2 Fleder-
mausflachkasten an Gebauden im rdumlichen Geltungsbereich aufzuhdngen und dau-
erhaft zu erhalten.

e Installation von Fledermauskasten im geplanten Waldrefugium. Weitere Erlauterungen
hierzu sind unter MaRnahme EG6 zu finden.

Begriindung: Die Nisthilfen fir Gebaudebriter und die Fledermausflachkasten fur die
Zwergfledermaus dienen der Wiederherstellung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ge-
schitzter Arten. Sie dienen der Kompensation durch Abriss und Umgestaltung bean-
spruchter Brut- und Quartierplatze.

6.2 Flachen und Mafnahmen zu Erhalt oder Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Pflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Erhalt von Geholzen

Die zu erhaltenden und im Plan entsprechend markierten Bdume und sonstigen Geholz-
streifen sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten durch Schutzmafinahmen
gemaf DIN 18920 und RAS-LP 4 vor Beschadigungen zu schiitzen.

p5 Pflanzung einer Baumreihe

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Hochstdmme in mindestens 4xv Qualitét,
Stammumfang mind. 16-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Allgemeine Begriinung der PKW-Stellplitze

Fur jeweils vier PKW-Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei zweireihiger An-
ordnung ist mindestens ein Baum erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vegetationsauswahl siehe beigefigte Pflanzliste.

Es sind Bdume der Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, 3 x verpflanzt
mit Ballen zu pflanzen. Sie sind gegen Beschéadigungen des Stammes durch Anfahren und
des Wurzelraums durch Uberfahren in geeigneter Weise zu sichern. Pflanzinseln oder
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Baumscheiben sind in einer Grofle von mindestens 4 gm vorzusehen. Ausfalle sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Begriindung: Die Begriinung dient der gestalterischen Gliederung und Einbindung sowie
der Reduzierung der Aufheizung. Dariiber hinaus erhdhen die Bdume tendenziell auch
die Luftfeuchte und binden Staub. Die MaRhahme wurde aus dem Bebauungsplan ,Areal
Steitzhof und Umfeld* in den Anderungsbebauungsplan ibernommen.

Sonstige Begriinung innerhalb der Baugrundstiicke (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB in Ver-
bindung mit Nr. 20)

Mindestens 20% der Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu lassen und dauerhaft zu be-
grinen.

Dabei sind 40 % mit heimischen Baumen und Strauchern geman beigefliigter Pflanzliste zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bdume sind in der Mindestqualitdt Hochstamm
Stammumfang 16-20 cm und Straucher als verpflanzter Strauch 60-100 cm zu verwenden.
Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Die restlichen Flachen sind durch Einsaat von zertifizietem Regiosaatgut des Ursprungs-
gebietes 9 zu begriinen.

Begriindung: Die allgemeine Durchgriinung von 20% der Flache dient der Begrenzung
der auszugleichenden Eingriffe und damit des erforderlichen Ausgleichs. Sie orientiert
sich an den Vorgaben der Baunutzungsverordnung und nutzt die nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen bei einer maximalen GRZ von 0,8.

Die vorgesehenen Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern dienen neben der gestal-
terischen Einbindung bzw. optischen Gliederung auch der Entwicklung eines Netzes an
Griinachsen innerhalb des Gebietes sowie in die Umgebung

Aufgrund ihrer gesamthaften FlachengréfRe werden nicht (iberbaubaren Flachen bei der
Ausgleichbilanzierung beriicksichtigt und flieRen dort mit einem Faktor von 0,5 ein.

Anlage eines Geholzstreifens entlang der K84 (M5)

Auf der mit M5 gekennzeichneten Griinflache (8.500 m?) entlang der K84 sind folgende
Pflanzungen gemal der beiliegenden Liste neu anzulegen und dauerhaft zu erhalten:

- Auf insgesamt rund 40% der Flache M5 sind durchgehende Gehdlzstreifen und Gehdlz-
gruppen zu pflanzen (ca. 3.400 m?). Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

- In diesen Abschnitten sind Stréducher in mindestens 5 m Breite und in einer Pflanzdichte
von im Mittel etwa 1 Pflanze pro 2 gm zu pflanzen. Die Pflanzungen kénnen nach Bedarf
in Abschnitte von mindestens 30 m Lange gegliedert und auf maximal 20 m Lange un-
terbrochen werden, um in Abstimmung mit der angrenzenden Bebauung Blickbeziehun-
gen zu erhalten.

- Die verbleibenden Flachen sind durch Einsaat zu begriinen oder der natiirlichen Suk-
zession zu Uberlassen, oder durch weitere Gehdlzpflanzungen zu bepflanzen. Fiir die
Einsaat ist zertifiziertes Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 9 (UG 9 — Oberrheingra-
ben mit Saarpfalzer Bergland) zu verwenden.

Alternativ zu den Gehdlzpflanzungen ist auch eine Gehdlzansaat zulassig, sofern aufgrund
der notwendigen Gestaltung des Randstreifens (Neigung) eine Gehdlzpflanzung nicht még-
lich ist.
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Anlage einer Blithfliche durch Sukzession (M6)

Auf der mit M6 gekennzeichneten Griinfliche (2.400 m?) wird eine Blihflache hergestelit.
Hierfiir wird die Flache zur Selbstbegriinung der Sukzession Uberlassen.

Werden Bodenverdichtungen durch Bauarbeiten auf der Flache M6 verursacht, werden
diese nach Abschluss aller Bauarbeiten tiefengelockert und die Flache wird geebnet.

Zur Offenhaltung der Flache M6 wird jahrlich eine Mahd im Spatsommer (ab September)
durchgeflhrt

Begriinung und Gestaltung der Fldchen fiir die Riickhaltung

Das Regenriickhaltebecken ist mit einer Gras-/ Krautmischung einzusden (M4) und, unter
Beachtung der Funktionsféhigkeit als Riickhalteanlage durch Mahd extensiv zu pflegen und
zu unterhalten. Soweit die Anforderungen an Betrieb und Unterhaltung dies zulassen, sind
auf der Sohle des Beckens Réhrichtsoden an geeigneten Stellen einzubringen.

Begriindung: Die Mallnahme dient der Minimierung und teilweisen Kompensation der
Neuversiegelung durch Riickhaltung und Reduzierung des Oberfldchenabflusses. Die Be-
griinung ist dariiber hinaus geeignet, zumindest weniger stérungsempfindlichen, verbrei-
teten Tier- und Pflanzenarten neue Lebensraume zu geben und somit durch den Bau ent-
stehende Eingriffe zu kompensieren. Gegeniiber der derzeitigen Habitat- und Biotopaus-
stattung im Plangebiet (Acker/Ackerbrache) kommt es trotz weitgehend technischer Aus-
formung aber doch zu einer Aufwertung durch Schaffung neuer Lebensraumstrukturen.

Die Malnahme wurde aus dem Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld“ (2009) in den
Anderungsbebauungsplan ibernommen. Das Regenriickhaltebecken wurde im Zuge der
Realisierung des urspriinglichen Bebauungsplanes bereits hergestellt und begriint. Fir er-
génzende Begriinungen oder im Fall notwendig werdender Nachsaaten ist kinftig aus-
schlieBlich zertifiziertes Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 9 (Oberrheingraben im
Saarpfalzer Bergland) zu verwenden.

Begriinung von Stiitzmauern

Stiitzmauern mit einer Hohe ab 1 m und einer Wandflache von mind. 20 m? sind entweder
durch Kletterpflanzen oder vorgelagerte, strauchreiche Gehdlzpflanzungen einzugriinen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Davon ausgenommen sind Stiitzkonstruktionen in Form von Gabionen, um deren potenzi-
elle Eignung als Habitat fiir Tiere (z.B. fir die Mauereidechse) nicht zu unterbinden.

6.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§9 Abs 1 Nr. 20 BauGB, in Verbindung mit Nr.25a
und b)

Befestigung der Stellplatze (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind, soweit betriebliche Belange wie das Befahren mit schweren Fahrzeugen
sowie die entsprechenden Vorschriften zur Lagerung und Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen etc. dem nicht entgegenstehen, mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm breiten Rasenfugen und durchldssigem Untergrund,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Spilitt sowie Drainpflaster.
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Begriindung: Die Festsetzung dient der Minimierung der Niederschlagswasserabfliisse
im Gebiet und damit der Vermeidung von Beeintrachtigungen der Vorfluter und des
Grundwassers. Die Ausnahmeklausel stelit aber klar, dass diese Festsetzung Schutzvor-
kehrungen insbesondere beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht entgegen-
stehen darf.

Die MaRnahme wurde aus dem Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld” in den An-
derungsbebauungsplan ibernommen.

Entwicklung artenreicher Magerwiesen (M1, M3)

¢ |n den mit M1 gekennzeichneten Flachen entlang des Autobahndamms sind artenreiche,
extensiv genutzte Magerwiesen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Verlegung und Unterhaltung von Versorgungsleitungen innerhalb der Flache von M1
sind zulassig.

Sofern im Zuge der Terrassierungs- und Leitungsverlegearbeiten ein Oberbodenabtrag
auf den gekennzeichneten Flachen erfolgt, ist dieser nach Abschluss der Bautatigkeiten
wieder anzudecken. Die Flachen sind anschliefend einzuebnen, zu lockern und der Suk-
zession zu Uberlassen.

Flachen ohne vorausgegangenen Oberbodenabtrag werden ggf. geebnet und gelockert.

Die Begriinung erfolgt durch natirliche Sukzession. Zur Aushagerung sind die Bereiche
in den ersten mindestens 5 Jahren zweimal jahrlich unter Abtransport des Schnittgutes
zu méahen. Mineralische oder organische Diingung ist unzulassig.

e Auf den mit M3 gekennzeichneten Streifen sind analog M1 artenreiche, extensiv ge-
nutzte Magerwiesen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage und Unterhal-
tung eines 2-3 m breiten Weges sowie die Verlegung und Unterhaltung von Versor-
gungsleitungen sind zuldssig.

Begriindung: Die MaRnhahmen M1 und M3 dienen der Kompensation der Bodenverluste
durch Neuversiegelung sowie der teilweisen Wiederherstellung bzw. Optimierung von
Tierlebensraumen (v.a. fiir Insekten, Feldlerche, Fledermause). Die Maltnahmen wurden
aus dem Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld“ in den Anderungsbebauungsplan
Uibernommen. Analog der damaligen Bewertungs- und Bilanzierungsmethodik flieRen die
Flachen M1 mit dem Faktor 1,0 und die Flachen M3 mit dem Faktor 0,75 in die Ausgleichs-
bilanzierung ein. Im Bereich der siudéstlichen Teilflache von M1 (Flurstiicke 4840/19 und
4838/14) ist zusétzlich die MaBnahmen vA4 umzusetzen. Es handelt sich dabei um Malft-
nahmen zur Entwicklung von Lebensrdumen fir die Mauereidechse. Die Umsetzung der
MafRnahmen fiir die Mauereidechse kann als weitere Strukturanreicherung bewertet wer-
den. Qualitative oder quantitative Reduzierungen der Ausgleichswirkung von M1 ergeben
sich daraus nicht.

Entwicklung eines Randstreifens im Siidwesten (M2)

Im Bereich der mit M2 gekennzeichneten Griinflaiche im Sidwesten sind auf insgesamt
mindestens 40% der Lange der Flache durchgehende Gehdlzstreifen und Gehdlzgruppen
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In diesen Abschnitten sind Strducher und Baume in
mindestens 3 m Breite und in einer Pflanzdichte von im Mittel etwa 1 Pflanze pro 2 gm zu
pflanzen. Ausfille sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzungen kénnen nach Bedarf in
Abschnitte von mindestens 10 m Lange gegliedert und auf maximal 30 m Lange unterbro-
chen werden.
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Die verbleibenden Flachen sind durch Einsaat von zertifiziertem Regiosaatgut des Ur-
sprungsgebietes 9 zu begrinen und zur Offenhaltung einmal im Jahr im Spatsommer (ab
Mitte September) gemaht werden.

Begriindung:

Die Maflnahmen M2 (1,70 ha) dient der Kompensation der Bodenverluste infolge von Neu-
versiegelung. Durch die Entwicklung dauerhafter Griin- und Gehélzflachen im Bereich ehe-
maliger Ackerflachen werden bodenverbessernde Effekte erreicht. Zudem kénnen in den
Bereichen Habitatfunktionen fiir Reptilien, Insekten und Vogel (wieder) hergestellt werden.

Analog der Bewertungs- und Bilanzierungsmethodik flieBen die Flachen M2 mit dem Faktor
1,0 in die Ausgleichsbilanzierung ein.

6.4 Ausgleichsmallinahmen
6.5 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

Schaffung von Ersatzhabitaten fiir den FluBregenpfeifer (vA1)

Fir den FluBregenpfeifer wird ein Ersatzlebensraum hergestellt. Hierfiir stehen Flachen am
slidlichen Ende der Start- und Landebahn am Sonderflugplatz Zweibriicken zur Verfiigung.
Die Flachenverfiigbarkeit (Flurstiick 1906 Gemarkung Mauschbach) wird tiber eine Grund-
dienstbarkeit abgesichert.

Zur Optimierung als Bruthabitat fiir den Flussregenpfeifer wird innerhalb des Flurstiicks
1906 eine rd. 5.000 m? grolRe vegetationsarme Flache hergestellt durch Abschieben des
Oberbodens und Auftrag von grobkérnigem Gesteinsmaterial (Schotter, Kies) oder
Abschieben des Oberbodens und Schaffung einer Rohbodenflache.

Ergénzend erfolgen folgende Einzelmafnahmen

— Anlage von 2 mind. 100 m? groRen Kiesflachen (Korngréf3e 10-30 mm) inner-halb der
5.000 m2. Die Kiesflachen werden mit leicht erhdhter Lage angelegt.

— Schaffung von mind. 3 kleinen Flachwasserstellen (flache Mulden/Fahrspuren, ggf.
mit Auftrag von bindigem Bodenmaterial).

— Die im direkten Umfeld der 5.000 m? groen Habitatflache vorhandenen Wie-sen
werden einmal im Jahr geméaht (Spatsommer).Es erfolgen folgende
Einzelmafinahmen

Die Umsetzung der Optimierungsmafinahmen erfolgt zeitlich vorlaufend der Inanspruch-
nahme der aktuell vom FluBregenpfeifer besetzten Flachen an der K84 und muss vor Be-
ginn der folgenden Brutperiode (ab 1. Marz) fertig gestellt sein.

Zur Erhaltung einer dauerhaften Funktionsfahigkeit ist die Kiesflache bis auf sparlichen Be-
wuchs durch krautige Pflanzen offen zu halten. Eine Vegetationsdeckung von <50% ist an-
zustreben. Bei zunehmender Vegetationsdeckung partieller/abschnittsweiser Abtrag und
Neuauftrag von Kies

Die erforderlichen Pflegemafinahmen (Abmahen des Bewuchses) durfen nur auBerhalb der
Brut- und Jungenaufzuchtzeit stattfinden. Es ergibt sich somit ein mdglicher Zeitraum fir
Pflegemaflnahmen von 1. September und 28. Februar.

Die Mafinahmen zur Kiesaufschiittung und zur Biotoppflege sind unmittelbar nach Umset-
zung bzw. in der nachsten Brutperiode wirksam. Der Flussregenpfeifer ist als eine an
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Flussdynamik angepasste Art in der Lage, auch kurzfristig neu entstandene Biotope anzu-
nehmen. Im Bereich des Flugplatzes Zweibriicken sind Vorkommen des FluRregenpfeifers
seit vielen Jahren bekannt. Der Erfolg der Mallnahme, d.h. die Anhahme des neuen Habi-
tats durch die Art, ist daher als sehr wahrscheinlich anzunehmen.

Die Vorkommen am Flughafen und die Vorkommen im Areal Steitzhof bilden die lokale
Population der Art in der Region. Mit der MalRhahme wird somit sichergestellt, dass fiir die
Lokalpopulation die Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt bleiben. Der Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V. mit
Abs. 5 BNatSchG wird unter Beachtung und Durchfiihrung der MaRRnahme nicht erfiillt.

Abbildung 6: Ersatzflache Fluiregenpfeifer am Flughafen Zweibriicken

Entwicklung von Magerwiesen und Altgrasstreifen (vA2)

Im Bereich der im Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld” (2009) verankerten exter-
nen MaBnahmen zur Entwicklung von Magerwiesen/Kalkmagerrasen im Naturschutz-
gebiet ,,Godelsteiner Hang" (Flurstiicke Nr. 2077, 2077/2, 2079, 2080/1, 2081/2 und
2081/3 ,Auf der Hohe“ bzw. ,oben an der Scheelwiese, |I. Ahnung®, Gemarkung Contwig)
werden zusatzliche MalBnahmen zur Optimierung der Flachen fiir Vogelarten getroffen.

Gemall dem Bebauungsplan 2009 ist auf den Flachen nach Aufgabe der Ackernutzung
eine extensiv Griinlandnutzung mit dem Entwicklungsziel Kalkmagerrasen vorgesehen. Zur
Pflege/Bewirtschaftung ist eine einschiirige Mahd im Juli mit Abtransport des Mahgutes
durchzufiihren.

Die Ackernutzung wurde bereits eingestellt und die Flachen zwischenzeitlich als Griinland
entwickelt. Uber die Mahd erfolgt die weitere Entwicklung der Fldche in Richtung Magerra-
sen.
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Zur weiteren Optimierung der Flachen fir die Vogelarten des Offenlandes (Feldlerche,
Neuntdter) erfolgt eine Anpassung des Mahdregimes. Kiinftig bleiben jahrlich 10% der Ge-
samtflache von der Pflegemahd ausgenommen und als Altgrasstreifen stehen. Die Altgras-
streifen sollen eine Mindestbreite von 10 m und eine Mindestlange von 50 m haben. Die
Altgrasstreifen werden alternierend, d.h. an jahrlich wechselnden Standorten innerhalb der
Wiesenflachen angeordnet.

Bei den erganzenden MaRnahmen handelt es sich um MaRRnahmen, die zu einer Erhéhung
der Siedlungsdichte und/oder einer Steigerung des Bruterfolgs fir die Arten fiihren.

<0
%
%
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207, '

Abbildung 7: Ausgleichsflaiche am Gddelsteiner Hang (vA2 und E1)

Lebensraumverbessernde MaBRnahmen fiir Feldlerche im Bereich von Ackerflichen
(vA3)

Optimierung von Ackerflachen durch Anlage von Kraut- und Blihstreifen und Reduzierung
der Bewirtschaftungsintensitat durch Anbau mit doppeltem Reihenabstand (produktionsin-
tegrierte MaRnahmen).

Fir die Umsetzung der Malinahmen stehen Ackerflaichen nérdlich, jenseits der K84 zur
Verfiigung. Die rechtliche Sicherung der MaRnahmen erfolgt lber einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem Eigentiimer und Bewirtschafter.

Die Umsetzung erfolgt im Bereich des Flurstiicks 1918/1 und auf einer Teilfliche von
1918/2 in der Gemarkung Rimschweiler.

Vorgesehen sind folgende Mal3nahmen:

— Anlage von Kraut- und Bliihstreifen mit einer Mindestbreite von 9-10 m und einer Ge-
samtlange von 600 m. Der Blihstreifen soll mit Abstand zu Gehdlzbestéanden und Stra-
Ren/Verkehrsflachen (mind. 20 m) angelegt werden.

Die Anlage der Kraut- und Blihstreifen erfolgt durch Ansaat einer mehrjéhrigen Krauter-
mischung fir Blihstreifen/Feldraine und Sdume auf Ackerflaichen. Fir die Einsaat ist
zertifiziertes Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 09 (Oberrheingraben und Saarpfal-
zer Bergland) zu verwenden.
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— Bewirtschaftung einer mind. 5,0 ha groRen Teilfliche des Ackerschlages als Getreide-
flache mit doppeltem Reihenabstand. Durch den doppelten Reihenabstand werden die
Voraussetzungen fiir eine Brutansiedlung deutlich verbessert.

19181

1918/2

|:| Ackerflache mit doppelreihigem Saatabstand
I:l Bluh- und Krautsstreifen

I cenoiziiache
|:’ Magerwiese

Abbildung 8: Ausgleichsflache Feldlerche

Schaffung von Ersatzhabitaten fiir die Mauereidechse (vA4)

Fur die Mauereidechse sind Ersatzlebensraume bereitzustellen. Hierfiir steht das Flursti-
cke 4840/19 und 4838/14 in der Gemarkung Contwig zur Verfligung. Das Flurstiick ist be-
reits im Bebauungsplan 2009 als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ausgewiesen. Die Flache
wird in die Anderungsplanung Gibernommen.

Als Ersatzhabitat sind folgende Einzelstrukturen herzustellen:

Winterquartier (8 Stiick):
~ Vorgesehene Flache je Quartier (1x1 m) ca. 100 cm tief ausheben.

-43 -



L.A.U.B.- GmbH — Proj.-Nr. 20/21: Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld, 1. Anderung  UB

— Schroppen (56/x mm) als Kern mit Hohlrdumen ca. 0,5 m uber Niveau aufhiufen
(ca. 45% des Volumens),

— Kleinere Steine am Rand einschiitten (ca. 45% des Volumens).

— Uberdeckung des Haufens auf der Nordwestseite mit Rohboden (Aushubmaterial)
oder Sand (ca. 2% des Volumens).

— Schitten eines Sandkranzes ca. 30 cm breit und 10-20 cm tief (ca. 5% des Volu-
mens) an den (brigen Seiten nach Angabe der Bauleitung anschiitten.

— 5-6 St. Steine am héchsten Punkt des Haufens als Sonnensteine platzieren
(ca. 3% des Volumens).

Sommerquartier (8 Stiick) und Verbindungsflachen:

Als Sommerquartiere und Verbindungsflachen zwischen den Quartieren nach 1. werden
Steinschittungen (H/B/L: ca. 0,5 m x 0,75 m x 3-4 m) hergestellt. Verwendet wird Grob-
schotter in der KorngréfRe 56/x mm.

Rohbodenflachen

Im Bereich der Quartiere, der Zwischenflachen und in einem Pufferstreifen wird der
Oberboden (0,10 m) zur Schaffung von Rohbodenstandorten abgeschoben/aufgenom-
men. Dieser wird dann randlich an der Steinschittung wieder aufgebracht. Auf der
Rohbodenflachen erfolgt eine diinne Ansaat mit Saatgut (Regio-Saatgutmischung) zur
Initiierung einer Vegetationsentwickiung. Ziel ist hier die Entwicklung einer liickigen, ar-
ten- und blitenreichen Vegetation.

Reisig-/Holzhaufen (24Stiick)

Erganzend werden locker geschichtete Haufen aus Reisig und Asten/unsortiertes
Stammholz angelegt. Bei Bedarf kdnnen weitere Elemente kurzfristig erganzt werden.

Sonnenhabitate

Als zusétzliche Sonnen- und Kletterhabitate werden kleine, wenige Meter lange Auf-
schiittungen/Waélle mit siidexponierten Béschungen aus nahrstoffarmem Substrat her-
gestellt. Es ist vorgesehen, hierfiir sandig, kiesig/schottriges Erdmaterial aus dem Gebiet
zu verwenden. Die Wille werden mit zertifiziertem Regiosaatgut flir Ruderal-/Saumve-
getation eingesat. Die Ansaat erfolgt mit einer geringen Saatmenge (1-2 g/m?), um einen
liickigen Bestand zu erreichen.

Die Sonnenhabitate werden etwas abseits aber im rédumlichen Zusammenhang mit den
Winter- und Sommerquartieren angelegt. In die Fldchen der Sonnenhabitate werden zu-
dem Grof3steingruppen (KorngréRe 100 — 120 ccm) integriert.

Anpassung Mahdregime Restflache

Erganzend zur Anlage der Habitatelemente erfolgt eine Anpassung des Mahdregimes
der Gesamtflache dahingehend, dass kiinftig eine Streifenmahd durchgefiihrt wird. Das
heildt, jahrlich werden im Wechsel max. 50% der verbleibenden Wiesenflache gemaht
bzw. 50% bleiben ungemaht.
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Reptilienschutzzaun

Im Norden, im Ubergang zu den geplanten Bauflachen wird zur Vermeidung einer Riick-
wanderung ein Reptilienschutzzaun aufgestelit. Dieser bleibt bis zur Fertigstellung der
Bebauung erhalten.

Die Funktionsfdhigkeit der Ersatzhabitate ist dauerhaft zu erhalten. Es ist eine regel-
maRige Pflege (Freischneiden/Ausméahen der Habitatstrukturen, bei Bedarf Erneuerung
von Rohboden- und Sandflachen sowie der Holz- und Reisighaufen, 2malige Pflege-
mahd der umgebenden Wiesen) sicher zu stellen.

Die Funktionsfahigkeit des Reptilienschutzzaunes ist bis zum Abschluss aller Bautatig-
keiten im Gebiet aufrechtzuerhalten.

| 5.0000
L-— 2.0000 —-|

MaBnahmenflache - gesamt
] (~3200 m?) Sand
Wall {Aushub) Rohboden und Ansaat

Extensive Wiese
(Mahd einmal jahrlich ab Ende August)

Reptilienschutzzaun

Steinhaufen (Winterquartier)
Steinriegel (Sommerguartier)

Wall (Oberboden)

Reisig-/ Asthaufen

Insel aus nahrstoffarmen Substrat mit Ansaat

Grofsteine
{100 - 120 cm)

ol L

Abbildung 9: schematische Skizze der Habitatstrukturen fir das Eidechsen--Ersatzhabitat

Hinweis: Fiir die Herstellung der Ersatzhabitate wurde bereits im April 2021 eine Planung
bei der unteren Naturschutzbehérde vorgelegt. Die Planung ist Bestandteil der im Vorfeld
des geédnderten Bebauungsplanes beantragten natur- und artenschutzrechtlichen Zulas-
sung von Fang und Umsiedlung der Mauereidechse. Die untere Naturschutzbehérde hat
mit Bescheid vom 15.04.2021 (Az.: VIIl/70-365-115) festgestellt, dass die geplanten Er-
satzhabitate bei Berticksichtigung und Umsetzung der Vorgaben der Planung sowie weite-
rer Nebenbestimmungen des Bescheides geeignet sind. Die gemal3 Nebenbestimmung Nr.
2 im Feststellungsbescheid vom 15.04.2021 geforderte Freigabe der Ersatzlebensrdume
durch die Untere Naturschutzbehérde erfolgte im Rahmen einer Ortsbegehung (ZEF, UNB
und LAUB) am 27.04.2021.
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Abbildung 10: Lage des Ersatzhabitates fiir die Mauereidechse (Flurstiicke 4840/19 und 4838/14)

6.6 AusgleichsmaBnahmen

6.6.1 Ubernahme von MafRnahmen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
»Areal Steitzhof und Umfeld“ (2009)

Fir das geplante Industriegebiet sind bereits externe Ausgleichsmafinahmen in dem be-
stehenden Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld" vorgesehen. Fiir das von der vor-
liegenden 1. Anderung betroffene Gebiet sind gemaR Bilanz im naturschutzfachlichen Bei-
trag zum Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld" folgende Ausgleichsflachen in der
Gemarkung Contwig und in der Gemarkung Petersberg relevant und werden in die vorlie-
gende Anderungsplanung libernommen.
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Eine Ubersicht zur Lage der Flachen zeigt nachfolgende Abbildung:
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Abbildung 11: Ubersicht — Lage der Ausgleichsflichen Gemarkung Petersberg

Entwicklung von Magerwiese (E1)

Flurstiicken-Nr. 2077, 2077/2, 2079, 2080/1, 2081/2 und 2081/3 ,Auf der Hohe" bzw. ,oben
an der Scheelwiese, I. Ahnung®, Gemarkung Contwig

Die Flachen liegen im Naturschutzgebiet Gddelsteiner Hang und werden nach Aufgabe der
ackerbaulichen Nutzung einmal im Jahr gemaht. Ziel ist die Entwicklung von Magerwie-
sen/Kalkmagerrasen. Das Entwicklungspotenzial ist aufgrund der standértlichen Gegeben-
heiten als hoch einzustufen.

Die benannten Flurstiicke umfassen eine Gesamtflache von rund 2,5 ha. Aufgrund des ho-
hen Entwicklungspotenzials und der ginstigen Entwicklungsaussichten wurden die Flachen
gemal Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde mit einem Faktor von 1:2 in der
Bilanzierung zum Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld* angerechnet, sodass eine
Kompensationswirkung von umgerechnet 5 ha gegeben ist. Dieser Ansatz wird analog in
den Anderungsbebauungsplan ibernommen.

Zur weiteren Aufwertung der Flachen und zur Verbesserung von Lebensraumbedingungen
fiir vom Vorhaben betroffene Vogelarten werden weitere Ma3nahmen im Bereich der Flur-
stlicke durchgefiihrt. Es handelt sich dabei um die MalBnahmen vA2.
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Okokonto der Gemeinde Contwig (E2)

Flurstlcke Nr. 451/7 ,Im Briihl“, 3425/3, 3427/17, 3433/3 ,In den Dudelbinger Strangen/ Im
Schwinnenberg”, Gemarkung Contwig

Rund 1,0 ha werden aus dem Okokonto der Ortsgemeinde Contwig abgebucht. Es handelt
sich dabei um gemeindeeigene Flachen in der Schwarzbachaue in der Ortslage Contwig,
die seit Sommer 2007 zur Offenhaltung der Talaue mit Rindern (schottische Hochlandrin-
der) extensiv beweidet werden.

Nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der Okokontoflachen.

Ll g ' - 4
N7 ‘. —

Abbildung 12: Ubersichtslageplan der Okokontofléchen der OG Contwig

Die Beweidungsmaflnahme umfasst eine Gesamtflache von rund 1,91 ha. Die nicht bend-
tigten Teilflachen (0,91 ha) bleiben weiterhin im Okokonto der Ortsgemeinde eingebucht.
Die Verfligbarkeit der zuvor genannten Ausgleichsflachen wird Gber Pachtvertrage, Dienst-
barkeiten, Flachentausch oder Ankauf durch den Verfahrenstrager sichergestellt werden.
Die Verhandlungen mit den Flacheneigentiimern werden durchgefihrt.

Entwicklung von Waldrand, Gehdlzinsel und Extensivgriinland (E3)
Flurstiicke 911, 912, 917-921 ,Am Steinberg unten am Weg*, Gemarkung Petersberg

Die Flachen werden derzeit als Mahwiesen genutzt und grenzen an vorhandene Waldfla-
chen. Die genannten Flurstiicke umfassen eine Gesamtflache von gerundet 2,68 ha.

Entlang der Waldrander wird ein ca. 15 m breiter Waldrand aus heimischen Strauchern
geman Artenliste B (1 Strauch/m?) gepflanzt. Dem Waldrand vorgelagert wird ein 5 m breiter
Saumstreifen, der alle 2-3 Jahr gemaht wird. Im Zentrum des Flachenkomplexes erfolgt
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eine Initialbepflanzung mit 200 Baumen (Vogelkirsche, Stiel-Eiche, Berg-Ahorn, Rotbuche).
Die nicht bepflanzten und nicht als Saum zu entwickelnden Flachen werden durch eine
einschiirige Mahd ab 15.06. offengehalten. Eine Diingung ist unzulassig.

\|

Abbildung 13: Ausgleichsflache E2 - Flurstiicke 911, 912, 8917-921 ,Am Steinberg unten am Weg"

Entwicklung von Gehélzflichen und Extensivgriintand (E4)
Flurstiicke Nr. 788 und 790/5 “Am Steinberg*:

Im Bereich des Flachenkomplexes wurden EntwicklungsmafRnahmen in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde bereits umgesetzt. Es erfolgten groRflachige Pflanzungen
von Strauchern und Baumen zur Waldrandgestaltung sowie zur Herstellung eines Feldge-
holzes. Die nicht bepflanzten Anteile werden einmal pro Jahr gemaht genutzt. Eine Diin-
gung findet nicht statt.

Der Flachenkomplex umfasst eine Gesamtflache von 5,39 ha. Davon werden anteilig
1,40 ha in die Anderungsplanung ubernommen. Die restliche 3,99 ha bleiben dem nicht von
der Anderung betroffenen 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes 2009 zugeordnet.
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Abbildung 14: Auszug aus Pflanzplan Flurstiick 788 und 790/5 “Am Steinberg®, Gemarkung Peters-
berg (LOP-Landschaft-Objekt-planung, Traben-Trarbach)

Tabelle 1: Ubersicht der externen AusgleichsmaRhahmen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
LAreal Steitzhof und Umfeld" (2009), die in die Anderungsplanung libernommen werden.

Entwicklung Magerwiesen am Gddelsteiner Hang (E1), Ge- 5,0 ha
markung Contwig (Flurstlicke Nr. 2077, 2077/2, 2079,
2080/1, 2081/2 und 2081/3 ,Auf der Hohe" bzw. ,oben an der
Scheelwiese, |. Ahnung*)

Okokonto Contwig (E2), Flurstiicke Nr. 451/7 ,Im Bruhl*, 1,0 ha
3425/3, 3427/17, 3433/3 ,In den Dudelbinger Strangen / Im
Schwinnenberg"

Gehélzflachen und Extensivgriinland ,Am Steinberg unten 2,68 ha
am Weg" (E3), Gemarkung Petersberg (Flurstiicke 911, 912,
917-921)

Geholzflachen und Extensivgrinland ,Am Steinberg“ (E4), 1,40 ha
Gemarkung Petersberg (Flurstiicke 788 und 790/5)

(anteilig von 5,39 ha)
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6.6.2 Zusatzlich Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen

Anlage von Feldgehélzen und Magerwiese (E5)
Flurstlick 1918/1, Gemarkung Rimschweiler

Im Bereich des Flurstiicks 1918/1 werden 3 Feldgehdlze zu je 1.900 m? aus heimischen
Baumen und Strauchern gem. beigeflgter Pflanzenliste A und B angepflanzt und dauerhaft
erhalten. Auf rund 200 m? davon werden im (besonnten) Randbereich eines Feldgeholzes
Dornenstraucher als zusammenhangende Flache als mind. dreireihige Pflanzung ange-
pflanzt. Nach der Pflanzung und dem Abschluss der Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege werden die Pflanzflachen der Eigenentwicklung lberlassen.

Weitere 1,23 ha im Umfeld der Feldgehdlze werden zu Magerwiesen entwickelt. Hierfiir
sind folgende Einzelmalinahmen umzusetzen:

¢ Die bisherige Ackernutzung wird eingestellt.

e Im ersten Jahr nach der Nutzungsaufgabe erfolgt dennoch ein Anbau von zehren-
den Feldfriichten (Mais oder Hafer) zur Aushagerung. Eine Diingung und der Ein-
satz von Pestiziden sind dabei aber unzulassig.

e Nach der Ernte wird die Flache dann durch Ansaat begriint. Fiir die Ansaat wird zer-
tifiziertes Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 9 (UG 9 — Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland) flir magere Wiesen basischer Standorte verwendet.

e Auf 3.000 m? der insgesamt 1,23 ha gro3en Magerwiese wird anstelle der Einsaat
eine Impfung mit Heumulch oder Mahgut von orchideenreichen Magerwiesen aus
der Umgebung durchgefihrt. Durch die Impfung mit Heumulch/M&hgut von orch-
ideenreichen Magerwiesen aus der Umgebung werden neue Orchideenstandort ge-
schaffen. Die standértlichen Voraussetzungen hierfiir sind durch die Lage im Mu-
schelkalk sehr glinstig, sodass die Erfolgsaussichten als sehr gut einzustufen sind.

e Zur dauerhaften Offenhaltung werden die Wiesenareale in den ersten 5 Jahren 2mal
pro Jahr geméht, mit einem ersten Schnitt ab dem 15.06. und dem zweiten Schnitt
mind. 6 Wochen spéater, spatestens aber im September. Eine Diingung ist unzulas-
sig. Das Mahgut ist bei jedem Mahdurchgang vollstandig aufzunehmen und zu ent-
fernen.

Begrindung: Mit der Aufgabe der Ackernutzung und der Entwicklung von Gehdlzflachen
und extensiv genutztem Magergrinland werden die Flachen o6kologisch aufgewertet.
Gleichzeitig entstehen durch den Wegfall von Bodenbearbeitung und Diingung bodenver-
bessernde Effekte, sodass hier der Wegfall der ehemaligen Kompensationsflédchen flir Bo-
denversiegelung im raumlichen Geltungsbereich ersetzt werden kann. Die MaBnahme ist
zudem geeignet, die Inanspruchnahme von Magerwiese im Bereich der ehemaligen Griin-
und Ausgleichsflaiche M1 und die Inanspruchnahme von Waldflachen zumindest teilweise
zu kompensieren.

Durch die Verwendung von Dornenstrauchern werden Bruthabitate fiir den Neuntoter ge-
schaffen. In Verbindung mit den vorgesehenen Magerwiesen entsteht ein Neuntoter-Le-
bensraum. Die MaRnahmen greift somit die im Artenschutzrechtlichen Beitrag unter der Nr.
A2 aufgefiihrte MalRnahme auf.

Mit Hilfe der Impfung mit Heumulch/Mahgut von orchideenreichen Magerwiesen aus der
Umgebung werden dariiber hinaus neue Orchideenstandort geschaffen. Die standdrtlichen
Voraussetzungen hierfir sind durch die Lage im Muschelkalk sehr giinstig. Von Magerwie-
sen und Gehdlzflachen profitieren zudem die ortsanséssige Brutvogelarten wie Feldlerche,
Schwarzkehlchen und Neuntéter.
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Das Flurstick ist im Eigentum des Zweckverbands Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibru-
cken.
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I:l Blih- und Krautsstreifen

[ Gensizfiache
!:l Magerwiese

Abbildung 15: AusgleichsmaRnahme ES, Flurstiick 1918/1

Sicherung von Orchideenbuchenwald (E6)
Flurstiicke Nr. 4331/6 ,Im vorderen Gestiitt‘/Gestiitter Hohe, Gemarkung Contwig:

Zur vollstindigen Kompensation der durch die Anderungsplanung verursachten Waldver-
luste wird auf ein Waldrefugium der Ortsgemeinde Contwig zurlickgegriffen. Das Waldrefu-
gium befindet sich auf dem Flurstiick 4331/6 im Bereich Gestitter Hohe und ist insgesamt
2,0 ha grof. Davon werden 0,50 ha dem Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld, 1.An-
derung“ zugeordnet. Diese umfasst Bereiche mit Orchideen-Buchenwald.

Das gesamte Waldrefugium wird aus der forstlichen Nutzung genommen und sich selbst
Uberlassen.

Ergénzend werden innerhalb der dem Bebauungsplan zugeordneten Teilflache Fledermau-
sersatzkésten als Ausgleich flir (potenzielle) Baumhd&hlenquartiere im zu rodenden Wald-
bestand installiert: 3 Fledermaushdhlenkasten und 3 Fledermausflachkéasten.
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Das Flurstiick 4331/6 ist im Eigentum der Ortsgemeinde Contwig. Die rechtliche Sicherung
der Ma3nahme erfolgt Uber eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Ortsgemeinde und
dem Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken.

Begriindung: Bei dem fir die Ausweisung eines Waldrefugiums ausgewahlten Bereichs
handelt es sich um einen Orchideenbuchenwald (LRT 9150) in einem guten Erhaltungszu-
stand (B). Mit dem weiflen Waldvogelein (Cephalanthera damasonium) kommt die namens-
gebende Kennart des Waldtyps vor. Als weitere typische Begleitarten sind Vogelnestwurz
(Neottia nidus-avis), GroRes Zweiblatt (Listera ovata) und Sanikel (Sanicula europaea) ver-
treten. Damit ist der Bestand hervorragend als Ersatz fur den Wald am Steitzhof (mit Vor-
kommen vom GroRRen Zweiblatt) geeignet. Mit der Sicherung als Waldrefugium unterbleibt
eine waldbauliche Nutzung, sodass sich der Bestand ohne weitere Einflisse reifen und
weiterentwickeln kann.

Mit der zusatzlichen Installation von Fledermauskasten soll eine weitere Optimierung durch
Steigerung des Angebotes an Quartierplatzen fiir Fledermause erreicht werden. Die Maf-
nahme ist als kompensatorisch wirkende Ma3nahme (nicht CEF-Malinahme) vorgesehen.
Sie dient als ergdnzende Aufwertung nicht als notwendige MaRnahme zur Wahrung der
Okologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

4331/6

Abbildung 16: Waldrefugium der Ortsgemeinde Contwig im Bereich Flurstiick 4331/6 (Quelle: Forst-
amt Westrich)
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Aufforstung von Laubmischwald (E7)

Auf dem Flurstlick 4246 in der Gemarkung Contwig wird eine Teilflache von rd. 1,0 ha mit
einem standortgerechten und klimaresilientem Laubmischwald aufgeforstet. Entwicklungs-
ziel ist ein Mischwald mit der Eiche als fuihrende Baumart.

Neben der gezielten Pflanzung von klimagerechten Laubbaumarten wird auch die Selbst-
ansiedlung von Laubhodlzern zugelassen. Nadelgehdlze sind nicht vorgesehen.

Die Aufforstung und fachgerechte Waldpflege werden vom Forstamt Uibernommen.

Die Flachen sind im Eigentum der Ortsgemeinde Contwig. Zur rechtlichen Sicherung der
Aufforstung erfolgt eine vertragliche Vereinbarung zwischen Eigentlimer, Trager der Pla-
nungshoheit und Forstamt.

Abbildung 17: Lage der geplanten Aufforstung Flurstiick 4246, Gemarkung Contwig

Fazit:

Die Ersatzaufforstung dient dem forstrechtlichen Ausgleich der Waldrodungen und der ab-
schlieBenden Kompensation der naturschutzfachlichen Kompensation fiir Waldverluste.

Fur Letzteres sind als naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme (Rest-Kompensations-
bedarf fiir Waldverlust) 0,50 ha zu sichern.
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6.7 Tabellarische Gegeniberstellung — Bilanz der zusatzlichen Auswirkun-
gen und MaBnahmen der Anderungsplanung

Teilflache des Flurstlicks
1918/1, Gemarkung Rim-
schweiler (ES)

Auswirkung durch die | Betr. Flache | MaBnahme Anrechenbare
gednderte Planung (Kompensa- Flache
tionsbedarf
Boden
Neuversiegelung durch Wegfall zulassiger Uber- 20.600 m?
_ Erwelterung von ge- bauung/Versiegelung
werblichen Baufla- durch Weg_fall gewerbli-
chen im Bereich der 14.640 m? cher Bguﬂachen und Ver-
ehemaligen Grinfia- | (GRZ 0,8) kehrsflachen des Bebau-
chen W1. W2 M2 ungsplaneg 20__09 zuguns-
' ’ ten von Granflachen der
und G1 und Anderungsplanung 2021
(vgl. Kapitel 3.2.2) (vgl. Kapitel 3.2.2)
Erhéhung der Neuver- | 760 m? Wegfall der ehemaligen 1.000 m?
siegelung durch Erwei- ErschlieBungsstralRe
terung von Verkehrsfla- durch Umwandlung in ge-
chen (Anbindung K84, werbliche Bauflachen; Re-
Verlegung Seilmacher- duzierung der zulassigen
stralle) Neuversiegelung um 20%
(GRZ 0,8). (vgl. Kapitel
3.2.2)
Reduzierung der zuldssi- | 400 m?
gen Neuversiegelung
durch Verlegung der Seil-
macherstrafie; Reduzie-
rung der zulassigen Ver-
siegelung von 100 % (Ver-
kehrsflache) auf 80%
(Bauflachen mit GRZ 0,8)
(vgl. Kapitel 3.2.2)
Wegfall von Kompen- | 9.200 m? Anlage von Geholzinseln | 9.200 m?
satiqnsﬂéchen fuir Neu- (Triﬂsteine) und Mager_— (anteilig von
versiegelung der ur- wiesen auf Acker auf einer 18.000 m?)
springlichen Planung Teilflache des Flurstiicks '
2009 1918/1, Gemarkung Rim-
schweiler (ES5)
Biotope
Inanspruchnahme von | 2.000 m? Anlage von 3 Gehoélzinseln | 2.000 m?
Magerwiese (ehema- (Trittsteine) und Mager- o
lige Grinflache M1) wiesen auf Acker auf einer %n:)%l(l)gr:zc;n
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Auswirkung durch die | Betr. Fliche | MaBnahme Anrechenbare
geanderte Planung (Kompensa- Flache

tionsbedarf
Inanspruchnahme ca. 2.500 m? | Entwicklung Magerwiese 3.000 m?
et o cut Acker ufner Tele | g st .
g (9 ' Gl QS| PIEISC halten in den

top nach § 15

1918/1, Gemarkung Rim-

9.200 m?, die flr

LNatSchG) schweiler (E3) den Wegfall von
hier: durch Impfung mit Kompensations-
Heumulch/Mahgut von flachenange-
Orchideen-Wiesen aus der | rechnet sind).
Umgebung
Inanspruchnahme Anlage von 3 Feldgehdl- 5.700 m?
von Wald zen (Trittsteine) und Ma- (Gehodlzflachen)
im Bereich der ehemali- gerwiesen aus Acker auf .
gen Grunflachen einer Teilflache des Flur- (anteilig vzon
. 18.000 m?)
2 stlicks 1918/1, Gemar-
W11 15.400 m kung Rimschweiler (E5)
(Faktor 1:1,5) 9
o 2 Waldrefugium Gestutter 5.000 m?
tellweise W21 100mM® | Hshe Flurstiick 4331/6,
15.500 m? Gemarkung Contwig
g . 6 Stick
(vgl. Kapitel 3.2.4.1) Installation von Fleder-
mauskasten (3 Fleder-
maushdhlen- und 3 Fle-
dermausflachkésten)
(E6)
Ersatzaufforstung eine 0,5 ha
Laubmischwaldes, Flur- o
stick 4246, Gemarkung gagtﬁgl)g gl
Contwig (E7) ’
Inanspruchnahme Anlage eines Gehdlzstrei-
von Geholzen 1.900 m? fens entlang der K84 (M5) | 3.000 m?
. g ~ e
(g?emallge Grinflache Pflanzung von Gehélzen (= 40%)
) auf 40% der Flache M5
Tierwelt
Auswirkungen auf Brut- Zeitliche Beschrankung fir
vogel des Offenlandes die Rdumung der Vegeta-
(Flussregenpfeifer, tionsdecke (V1) und fir
Feldlerche, Neuntéter, die Rodung (V2)
Schwarzkehichen) Schaffung von Ersatzhabi- | 5.000 m?
taten fur den FlufRregen-
pfeifer (vA1)
Entwicklung von Mager- 25 ha

wiesen mit Altgrasstreifen
im NSG Godelsteiner
Hang (vA2)
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Auswirkung durch die
gednderte Planung

Betr. Flaiche | MaBRnahme
(Kompensa-
tionsbedarf

Anrechenbare
Flache

Lebensraumverbessernde
MaRnahmen fiir die Feld-
lerche auf Ackerflachen
(vA3)

5,6 ha

Auswirkungen auf Brut-
vogel an Gebauden
(Haussperling, Star)
und Fledermause

Zeitliche Beschrankung flr
die Rodung sowie den Ab-
riss von Gebauden (V2)

Einddmmung Lichtsmog
(V4)

Installation von Nisthilfen
an Gebauden (A1)

4 St.

Installation von Fleder-
mausflachkasten an Ge-
bauden (A2)

2 St.

Auswirkungen auf Rep-
tilien (Mauereidechse)

Fang und Umsiedlung
(V3)

Herstellung eines Ersatz-
habitates fir die Mauerei-
dechse (vA4)

3.200 m?

Forstrechtlicher Ausgleich

Rodung von Wald | 10.250 m? Ersatzaufforstung Flurstiick

4246, Gemarkung Contwig

1,0 ha

Pflanzung von 3 Feldgehdlzen
a 1.900 m? aus heimischen
Baumen und Strauchern im
Bereich des Flurstiicks 1918/1
Gemarkung Rimschweiler
(Malknahme ES5)

0,57 ha

6.8 Vermeidung von Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Hinsichtlich der im Gebiet vorhandenen Reste von Bunkeranlagen des Westwalls erfolgt
eine enge Zusammenarbeit mit der Denkmalschutzbehdrde und der Stiftung Griiner Wall.
Der Abbruch der Bunkeranlagen wird insofern fachlich begleitet und dokumentiert.

Im Fall, dass bei den Bauarbeiten Hinweise auf im Boden verborgene, bisher nicht bekannte
archéologische Fundstellen zu Tage treten, gelten unabhangig vom Bebauungsplan die
einschlagigen Schutz- und Meldepflichten des Denkmalschutzgesetzes. Dies gilt auch im
Fall von Funden von Fossilien, wie sie in den Gesteinen der Hange im Westen vorkommen

konnen.
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Hinsichtlich des sonstigen Sachgutes ,Wald“ erfolgen Ausgleichsmafinahmen in Form
von Ersatzaufforstungen sowie die Anlage von Feldgehdlzen. Die Ausgleichsmafinahmen
sind quantitativ und qualitativ geeignet, die Inanspruchnahme des Waldes zu kompensie-
ren. Die MalRnahmen wurden zudem im Vorfeld mit der unteren Forstbehdrde abgestimmt.

6.9 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern

Gewerbeldrm

Aufgrund der Abstande zu den geplanten Industriegebieten ist an den néchstgelegenen
storempfindlichen Nutzungen in der Umgebung bei einer Schallausbreitungsberechnung,
die alle unter Punkt 7.1 bis 7.3 der DIN ISO9613-2 angegebenen Déampfungen (geometri-
sche Ausbreitungsdampfung, Luftabsorption, Bodenddmpfung) und zuséatzlich die schallab-
schirmende Wirkung der Aufschiittung, auf der die Autobahn verlauft, auch bei der Festset-
zung von uneingeschrankten Industriegebieten nicht mit Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm zu rechnen.

Vor diesem Hintergrund ist die Festsetzung einer Gerauschkontingentierung geméan DIN
45691 im Bebauungsplan aus fachlicher Sicht nicht erforderlich.

Verkehrslarm

Durch das prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen auf der K84 und auf der Auto-
bahn A8 ist an den nachstgelegenen Gebauden mit stérempfindlichen Nutzungen mit Ver-
kehrslarmpegelerhdhungen von maximal 1 dB(A) am Tag und um deutlich weniger als 1
dB(A) in der Nacht zu rechnen. Uberschreitungen der Immissionswerte von 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht kénnen an allen Immissionsorten im Einwirkungsbereich der
untersuchten StrafRenabschnitte ausgeschlossen werden. In Anlehnung an die Kriterien der
Verkehrslarmschutzverordnung sind durch die Planung zu erwartenden Verkehrslarmpe-
gelerhéhungen als nicht wesentlich zu beurteilen.

MaRnahmen zur Minderung oder Vermeidung schadlicher Wirkungen durch Verkehrslarm
sind entbehrlich.

Radon

Gemal der geologischen Radonkarte des Landesamts fiir Geologie und Bergbau ist im
Plangebiet mit einem lokal auch erhéhten Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizon-
ten (44,4 kBq/m®) zu rechnen. Es wird empfohlen orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft vorzunehmen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner / Bauherren
sein, sich ggf. fiir bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden.

Abfalle/Abwésser

Wahrend der Bauarbeiten kommt es méglicherweise zu Abfallen, die fachgerecht zu ent-
sorgen sind. Im Rahmen der Betriebsphase ist davon auszugehen, dass die Ver- und Ent-
sorgung als gesichert angesehen werden kann, da an vorhandene Ver- und Entsorgungs-
anlagen angeschlossen werden kann bzw. die Infrastruktur komplett neu nach dem aktuel-
len Stand der Technik hergerichtet wird.

Die Abfallentsorgung erfolgt wie im restlichen Verbandsgebiet auch {iber entsprechende
Unternehmen.

-58-



L.A.U.B.- GmbH — Proj.-Nr. 20/21: Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld, 1. Anderung UB

Kampfmittel

Im Plangebiet ist verstarkt mit weiteren Kampfmittelfunden zu rechnen. Es wird aufgrund
dessen von der Generaldirektion Landesdenkmalpflege empfohlen, von bodeneingreifen-
den Maflnahmen oder Verdichtungen die betroffenen Bereiche durch eine zertifizierte
Raumfirma untersuchen zu lassen und Anomalien durch diese bergen zu lassen.

6.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Bei der Errichtung von gewerblich genutzten Neubauten mit mehr als 100 m? Nutzflache,
die an ein Stromnetz der 6ffentlichen Versorgung angeschlossen sind, ist auf den Solarin-
stallations-Eignungsflachen eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.

Die nutzbaren Dachflédchen der Gebaude innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen
sind zu mindestens 60 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

6.11 Alternativenpriifung

Da es sich um eine Anderung eines bestehenden Bebauungsplans handelt, ergeben sich
keine Standortalternativen. Die Planung ist daher lagemafig bestimmt.

Alternativen bei der Nutzung bestehen ebenfalls nicht. Die bereits bestehenden bzw. pla-
nungsrechtlich zulassigen Nutzungen sollen weiterhin ermdglicht werden.

Angesichts der planungsrechtlich bereits zulassigen Nutzungen ist die geplante Anderung
an dieser Stelle auch unter Umweltgesichtspunkten im Vergleich zu einer Entwicklung ,auf
der griinen Wiese"“ mit deutlich weniger Eingriffen verbunden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Gebiet nach Mafigabe
des rechtskraftigen Bebauungsplanes weiterentwickelt wird.
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7 Zusétzliche Angaben zu technischen Verfahren und Monito-
ring

7.1 Verwendete technische Verfahren sowie etwaige Schwierigkeiten, tech-
nische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Die Beschreibung des Zustandes der Umwelt und moglicher Umweltauswirkungen im Be-
reich der geplanten Anderung beruht in erster Linie auf einer Ortsbegehung in Verbindung
mit Luftbildern M. 1:1.000.

Zusatzlich wurden die 6ffentlich zugénglichen Informationsportale insbesondere der Natur-
schutz- und Wasserwirtschaftsverwaltung sowie sonstige Umweltinformationen, wie die ge-
ologischen und bodenbezogenen Karten des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
(LGB) ausgewertet.

Dariber hinaus konnte auf Fachgutachten zuriickgegriffen werden, die fir den Bebauungs-
plan erstellt wurden. Die angewendeten technischen Verfahren sind in den jeweiligen Fach-
gutachten beschrieben, ebenso die zugrunde liegenden Daten und Unsicherheiten, sofern
solche vorhanden sind.

Verwendet wurden:

¢ FIRU Gfl (2021): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Areal Steitz-
hof und Umfeld", 1. Anderung; Kaiserslautern

e L.A.U.B(2021A): Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Um-
feld, 1. Anderung®; Kaiserslautern

e L.A.U.B (20218): Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan ,Areal Steitz-
hof und Umfeld, 1. Anderung“; Kaiserslautern

7.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Festlegungen zu einem Monitoring werden insbesondere fiir arten- und naturschutzrechtli-
chen Maflnahmen vA1, vA4 und E5 vorgesehen. Art, Umfang und Zeitraum des Monitorings
sind fiir die einzelnen Mafinahmen wie folgt festgelegt:

vA1 Schaffung von Ersatzhabitaten fiir den FluBregenpfeifer

Kontrolle der Funktionsfahigkeit des Ersatzhabitates des Flufregenpfeifers durch
eine Begehung im 1. Jahr nach der Herstellung. Bei Feststellung eines Vorkommens
erfolgen weitere Kontrollen im 3. und 5. Jahr. Ist ein Vorkommen im 1. Jahr nicht
nachweisbar wird eine erneute Kontrolle im 2. und im 5. Jahr durchgefuhrt. Jeweils
wird auch der Entwicklungszustand der Habitatflaiche dokumentiert.

Die Funktionsfahigkeit gilt als nachgewiesen, wenn in mind. 1 Monitoring-Jahr ein
Brutnachweis gelingt.

vA4 Herstellung eines Ersatzhabitates fiir die Mauereidechse

Kontrolle der Funktionsfahigkeit der Ersatzhabitate fiir die Mauereidechse durch eine
Begehung in den ersten drei aufeinanderfolgenden Jahren und im 5. Jahr nach der
Umsiedlung mit Erfassung und Abschatzung der Reptilienpopulation. Pro Erfassungs-
jahr sind mind. eine, bei Bedarf bis zu zwei weitere Begehungen vorgesehen. Zudem
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wird der Entwicklungszustand der Habitatflichen und der umgebenden Magerwiese
M1 erfasst und dokumentiert.

Die Funktionsfahigkeit des Ersatzhabitates gilt als nachgewiesen, wenn eine Repro-
duktion im Ersatzhabitat festgestellt ist (Vorkommen von Jungtieren oder Subadulte).
Die Kontrollbegehungen sind jahreszeitlich so gelegt, dass der Reproduktionserfolg
bestmdéglich erfassbar ist. Im ersten Jahr daher im August (in der Aktivitatsphase der
Jungtiere), in den (ibrigen Jahren im Zeitraum Mai bis Ende August.

E5 Entwicklung von Magerwiese aus Acker

Der Entwicklungstand der Magerwiesen im Bereich des Flurstlicks 1918/1 wird durch
eine Begehung im 2. Jahr nach der Herstellung ermittelt und dokumentiert. Es wird
dabei kontrolliert, ob die gewlinschte Entwicklung eingeleitet werden konnte oder ob
erganzende Maf3hahmen (z.B. Nachsaat, Wiederholung der Heuimpfung 0.4.) zu ver-
anlassen sind. Im 5. Jahr nach Herstellung wird der Ma3nahmenerfolg durch Doku-
mentation des Vegetationsbestandes (Ansprache des Biotoptyps) festgestellt.

Ergeben sich aus den Monitoring-Kontrollen Erfordernisse zur Anpassung der vorgesehe-
nen Pflegearbeiten werden diese in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde vor-
gesehen.

Die Ergebnisse des Monitorings werden in einem kurzen Jahresbericht, im letzten Jahr in
einem Abschlussbericht zusammengestellt und der unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt.
In Abhangigkeit der Monitoringergebnisse und beim Eintreten unvorhergesehener Ereig-
nisse oder Entwicklungen kénnen eine Verldngerung des Monitoringzeitraumes, weitere
Begehungen wie auch inhaltliche Anpassungen (z.B. Anderung Mahdregime) oder struktu-
relle Anpassungen (z.B. VergréRerung oder Anlage zuséatzlicher Habitatstrukturen) notwen-
dig werden.

Fiir die MaRnahmen E6 (Waldrefugium), vA2 (Magerwiesen mit Altgrasstreifen) und vA3
(Ersatzlebensraume fiir die Feldlerche) wird kein Monitoring vorgesehen. Die Geeignetheit
und Wirksamkeit der MalRnahmen sind in der Literatur hinreichend belegt. Der Malnah-
menerfolg kann daher plausibel angenommen werden, sodass weitere Untersuchungen
entbehrlich sind.
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8 Zusammenfassung zum Umweltbericht

Die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans ,Areal Steitzhof und Umfeld“ betrifft ein
Gebiet, fir das durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld” seit
2009 bereits die Nutzung als gewerbliche Bauflachen zugelassen ist.

Mit der Anderung sollen nun die Festsetzungen hinsichtlich einer besseren Nutzbarkeit und
héheren Flexibilitat fir die Ansiedlung von Betrieben mit Bedarf an grof¥teiligen Parzellie-
rungen angepasst werden. In diesem Zusammenhang vorgesehen sind eine Anpassung
des ErschlieRungssystems sowie eine Erweiterung der Bauflachen in bisher als Grinfla-
chen dargestellte Bereiche. Im Gegenzug der Bauflachenerweiterung werden festgesetzte
gewerbliche Bauflachen zuriickgenommen und in der Anderungsplanung als Grinfiachen
festgesetzt.

Durch die Planung und die damit verbundene Bebauung sowie die VerkehrserschlieBung
kommt es innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auch zu Eingriffen im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes:

¢ Die gewerblichen Bauflachen werden gegeniiber der urspriinglichen Planung im Nord-
westen erweitert mit der Folge, dass dort eine Inanspruchnahme von Boden durch Neu-
versiegelung entsteht. Demgegeniiber werden ehemalige Bauflachen zuriickgenommen
und in der Anderungsplanung nun als Griinflaichen ausgewiesen. Hierdurch kommt es in
diesen Bereichen zu einem Wegfall von Versiegelungsflachen. In der Gesamtbilanz fihrt
die Anderungsplanung hinsichtlich der zulassigen Uberbauung/Versiegelung zu einer
Reduzierung der zuldssigen Uberbauung und damit zu einer Minderung der Versiege-
lung in Héhe von 6.600 m?.

Durch die Reduzierung der zuléssigen Uberbauung bzw. Versiegelung wird ein Teil, der
im ursprlinglichen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen nicht mehr benétigt.
Volistdndig entfallen kann die ehemaligen Ausgleichsflache ,M2“ und teilweise die ehe-
malige Ausgleichsflache ,W2“.

Mit der Uberplanung der ehemaligen Griinflichen W1 und G1, Teilen von M1 und den
nicht entfallenden Teilen von W2 gehen festgesetzte Kompensationsflachen (fir Neu-
versiegelung) verloren (9.200 m?). Hierfiir wird Ersatz in der Gemarkung Rimschweiler
geschaffen. Vorgesehen ist dort die Entwicklung von Gehdlzflachen und Magerwiesen
aus Acker. Mit der Aufgabe der Ackernutzung (Wegfall von Bodenbearbeitung und Dun-
gung, Pestizideinsatz) und der Entwicklung einer dauerhaften Begriinung werden zudem
bodenverbessernde Effekte erreicht. Die MaRnahmen sind daher als Ersatz fir die be-
anspruchten Kompensationsflachen fiir das Schutzgut ,Boden* geeignet.

e Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Anderungspla-
nung nicht hervorgerufen. Die im Zusammenhang mit der Umsetzung eine Bebauung im
Plangebiet verbundenen Wirkungen auf den Bodenwasserhaushalt wurden im Rahmen
der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits gepruft und sind in ein Ent-
wasserungskonzept eingeflossen. Diese Konzept bildet auch die Grundlage fir den Um-
gang mit anfallendem Oberflachenwasser im Gebiet der Anderungsplanung.

e Zum Schutzgut ,,Pflanzen und Biotope* entsteht Auswirkungen dadurch, dass ehemals
festgelegte Griinflachen stidlich und ostlich des Steitzhofes entfallen und kunftig als
neue Industriegebietsflichen festgesetzt sind. Betroffen sind Wald- und Gehdlzbestande
sowie Teile einer Magerwiese. Die Gehdlzbestande kdnnen im Zuge von Begrinungs-
malnahmen (Gehdlzpflanzungen) im rdumlichen Geltungsbereich wieder hergestellt
werden.
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Fir die Waldflachen sind Gehélzpflanzungen, eine Ersatzaufforstung und die Auswei-
sung eines Waldrefugiums auf externen Flachen vorgesehen. Die Magerwiese wird
durch Umwandlung von Acker in Magerwiese ebenfalls auf einer externen Flache kom-
pensiert.

Den im Plangebiet zwischenzeitlich vorkommenden und nach § 15 LNatSchG geschiitz-
ten Orchideen-Magerwiesen und deren Inanspruchnahme durch die geplanten Indust-
riegebietsflachen, kann die Entwicklung von Magerwiesen auf Muschelkalk in der Ge-
markung Rimschweiler kompensatorisch gegeniibergestellt werden. Damit kénnen auch
die Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach § 30 Abs. 5 BNatSchG geschaffen wer-
den.

e Hinsichtlich des Schutzgutes , Tiere*“ verursacht die Anderungsplanung die Inan-
spruchnahme von Habitaten von Vogelarten (Feldlerche, Furegenpfeifer, Neuntéter,
Schwarzkehlchen, Haussperling), Fledermausen (Zwergfledermaus) und der Mauerei-
dechse. Zur Vermeidung einer artenschutzrechtlichen Schadigung der lokalen Populati-
onen werden fiir die einzelnen Arten geeignete Ersatzhabitate geschaffen. Damit kann
die okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt werden. Tétungs- oder Stérungsrisiken im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens werden durch zeitliche Beschrankungen fir die Durchfiihrung von Rodungs-
arbeiten sowie die Raumung von Vegetationsbestinden und den Abriss der Gebaude
am Steitzhof vermieden. Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen
geschiitzter Arten kénnen mit Hilfe der vorgesehenen MalRnahmen abgewendet werden.

¢ Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung sind
v.a. aufgrund der bereits zugelassenen Nutzungen nicht zu erwarten.

Hinsichtlich weitergehender negativer Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter zeigt sich
folgendes Bild:

e Schadliche Auswirkungen auf den Mensch und die menschliche Gesundheit infolge
von Emissionen und Immissionen sind nach dem Ergebnis der schalltechnischen Unter-
suchungen sowie der Luftschadstoffberechnungen nicht zu erwarten:

In Bezug auf Emissionen durch Gewerbelérm aus dem Gebiet selbst kommt die schall-
technische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Abstéande zu den ge-
planten Industriegebieten an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der
Umgebung bei einer Schallausbreitungsberechnung, die alle unter Punkt 7.1 bis 7.3
der DIN 1S0O9613-2 angegebenen Dampfungen (geometrische Ausbreitungsdampfung,
Luftabsorption, Bodendampfung) und zusétzlich die schallabschirmende Wirkung der
Aufschiittung, auf der die Autobahn veriduft, auch bei der Festsetzung von uneinge-
schrankten Industriegebieten nicht mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
TA Larm zu rechnen ist.

Der Beitrag des Gebiets zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommens und daraus re-
sultierende Larmbelastungen ist marginal. Dazu wére eine Steigerung um 3 dB(A) not-
wendig. Zu erwarten sind nach den vorliegenden Prognosen weniger bis max. 1 dB(A).

Beziglich Luftschadstoffe kommt das Luftschadstoffgutachten zu dem Ergebnis, dass
bei Realisierung des geplanten Vorhabens keine schadlichen Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit, durch die durch den prognostizierten KFZ-Verkehr freigesetz-
ten Luftschadstoffe hervorgerufen werden. Sowohl fiir den Prognosenulifall als auch im
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Planfall werden die geltenden Grenzwerte der 29. BImSchV fir die Luftschadstoffe NO-,
PM2.5 und PM10 deutlich unterschritten.

¢ Auswirkungen auf Klima und Luft werden mit der Begriinung der Freiflachen sowie Ver-
wendung wasserdurchlassiger Materialien bei Stellplatzflachen entgegengewirkt. Die
MaRnahmen tragen zu einer Minderung der Uberwarmung bei. Zusétzlich kdnnen durch
wasserversickerungsféhige Oberflichen, helle Oberfladchen der Fassaden und versie-
gelten Flachen den Auswirkungen auf Klima und Luft entgegengewirkt werden. Aufgrund
der Festsetzungen im Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld, 1. Anderung” sind
Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern zur solaren Energiegewinnung grundséatzlich zu-
lassig.

e Zur Vermeidung von Beschéadigungen oder Gefahrdungen potenzieller Bodendenkma-
ler (archdologische Fundstellen) wird im Bebauungsplan auf die Beachtung der diesbe-
zuiglichen Vorgaben zur Meldepflicht und beziiglich des gebotenen Verhaltens bei der
Aufdeckung von Bodendenkmalern des Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

Im Ergebnis der Umweltpriifung wurde festgestellt, dass unter Berticksichtigung der festge-
setzten Malnahmen der Vermeidung, Verminderung und des Ausgleichs keine erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten sind und die Eingriffe
kompensiert werden kdnnen.
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9 Pflanzlisten (Artenlisten)

Artenliste A: Baume

Béume erster Ordnung

(mind. 3 x verpflanzter Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens 16-20 cm)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Baume zweiter Ordnung:

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Traubeneiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

(mind. 3 x verpflanzter Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens 16-18 cm)

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Eberesche
Elsbeere

Dazu ggf. weitere heimische und standortgerechte Arten, sowie, insbesondere bei einge-
schranktem Wuchsraum und besonderen Standortbedingungen, innerhalb der Baugrund-

stiicke auch deren Sorten.

Artenliste B: Straucher
(mind. 2 x verpflanzt, Ho6he 60-100 cm)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weilldorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Brombeere
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Dazu ggf. weitere heimische und standortgerechte Arten.
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