'

Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken
Bebauungspl n "Areal Steitzhof und Umfeld", H Anderung

ff\ I Ahnung

4432

hecke

/ Im vorderen GestlUt [ bj)%jwk

|

B

Ober den Groben

Zwischen

den Grdken

Hinterm Schiferhaus

/
M_— .MH.._.._f

i il
Il

4832
1
T OF Fivelerno?
‘___ :
; 1

L

1l
Datengrundlage: : _

Geabasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung |
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 19. April 2022)

ks | /

(18aj28)11s)
duniuajuiajpinpo.ld

/

473
44

_,
g {In der Zachariasdell

Lew

Hinterm prBDDﬁwms

1
|

- ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung

_m_ Private Verkehrsflachen

Dienstweg

e e w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, Nr. 14 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

®S

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen unterirdisch mit Schutzstreifen gem. Planeintrag

Zweckbestimmung: Elektrizitat

— el e Strom Versorgung
-NS (Niederspannung) -Tk (Telekommunikation)
- EK1 (Erdkabel 20 kV) - Wk (Windkraft)
- EK2 (Erdkabel 0,4 kV) -G (Gas)

Wasser / Abwasser
-Sw  (Schmutzwasser)
- Rw (Regenwasser)

-Tw (Trinkwasser)
Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft |

(9 Abs. 1, Nr. 20, Nr. 25 BauGB a,b)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnhahmen zum
i Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
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Anpflanzen von Bdumen

. Erhaltung von Bdumen
|
|
|
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. L BauGB)

| Leitungsrecht (LR)
;

Sonstige Planzeichen
| Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

B . des Bebauungsplans
Eead

_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flllschema der Nutzungsschablone
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Ein- und Ausfahrt

AV

. Ein - und Ausfahrtsbereich

Bauverbotszonen (40m) BABS (§ 9 Abs. 1 FStrG)

Bauverbotszonen (15m) K84 (§ 22 Abs. 1 LStrG)

e e - Baubeschrédnkungszonen (100m) BAB8 (§ 9 Abs. 1 FStrG)
e —— | Baubeschrankungsonen (30m) K84 (§ 22 Abs. 1 LStrG)

— | Ausfahrt Pkw
T freizuhaltendes Sichtfeld Kfz auf Kfz
- Anfahrsicht Schenkelldnge 110m

. Vorbemerkung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes bzw. bei Durchfiihrung erster ErschlieRungs-
und ParzellierungsmaRnahmen hat sich gezeigt, dass Anderungen an den bestehenden
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen erforderlich sind. Die Anderungen sollen u.a.
den bereits bestehenden Gewerbe- und Industriestandort ,,Am Steitzhof”, durch die Schaf-
fung einer hoheren ,Flexibilitat”, besser nutzbar machen, gerade auch mit Blick auf die An-
siedlung von groRflachigen Gewerbe- und Industriebetrieben, bspw. Logistiknutzungen.
Vor diesem Hintergrund wird auch das ErschlieBungssystem angepasst, um eine gréRere
Flexibilitat zu erreichen.

Il. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 9 BauNVO)

1.1  Industriegebiet
- (§9BauNVOi.V. m. § 1 Abs. 4, Abs. 5; Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

Das Industriegebiet dient ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

1.1.1.  Zul&ssig sind:
a. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &6ffentliche Betriebe.

112 Nicht zuldssig sind:

a. Tankstellen,

b. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
' und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
' Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke,

Beherbergungsbetriebe und Hotels,

Vergniigungsstdtten,

Gaststatten,

Einzelhandelsbetriebe.

m oo

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 - 21a BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

In dem Industriegebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl,
und die N_c_mmm_mm Héhe der baulichen Anlagen sowie die Erdgeschossfubodenhdhe festge-
setzt. |

2.1. . Grundfldchenzahl

Fir das Industriegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

2.2, A Hoéhe der baulichen Anlagen

Die I@:m der baulichen Anlagen wird in dem Industriegebiet auf den iberbaubaren Grund-
stlicksflachen als HochstmaR (GHmax) mit 368,5 m (i NN festgesetzt und ist durch die Ge-
bdudehdhe definiert. Alle Angaben sind absolute MaRe in Metern bezogen auf Normalnull
(G NN).

2.3. ~ ErdgeschossfuRbodenhdhe

Die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) ist definiert als die Oberkante des FertigfuRbodens.
Innerhalb des Industriegebiets ist die EFH auf einer Héhe von 339,30 m (i NN mit einer To-
leranz von +/- 100,00 cm festgesetzt. Der Wert ist in Metern tGber Normalnull (i NN) defi-
niert.

3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen im Sinne
von § Nw_ Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung bestimmt.

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

Die Flache zwischen dem Autobahndamm und dem Industriegebiet wird als Flache fiir Ver-
sorgungsanlagen beziehungsweise als Fldche fiir die Abwasserbeseitigung (Regenrtickhal-
tebecken) gemaR Planzeichnung festgesetzt.

Die Fldchen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung Ent-
wasserungsgraben sind durch Festsetzungen in der Planzeichnung bestimmt.

Die der ,*\m_,mo_.mc:m der Gebiete mit Elektrizitat dienenden Nebenanlagen sind als Ausnah-
me auch auRerhalb der festgesetzten Flachen flir Versorgungsanlagen und auRerhalb der
festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

5. " Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

In dem _racﬁzmmmgmﬁ sind Stellplatze sowohl innerhalb als auch auerhalb der {iberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig.

6. ' Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfldchen in den Einmiindungsbereichen der K84 sind von jeglicher Bebauung sowie
jeder Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung usw.) tiber 0,80 m, gemessen Uber der je-
weiligen Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

7. . Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraRenverkehrsfldachen sind in der Planzeichnung durch StraRenbegrenzungslinien von
den librigen Fldchen abgegrenzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Dienstweg" sind in der Planzeichnung
durch Schraffur von den {ibrigen Flachen abgegrenzt und sind durch den Planeintrag ,,Dw"
festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "PrivatstraRe" sind in der Planzeich-
nung durch Schraffur von den (ibrigen Flachen abgegrenzt und sind durch den Planeintrag
P festgesetzt.

8. ~ Flachen fiir Aufschiittung, Abgrabung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Im Geltungsbereich sind fiir alle privaten Fldchen, die zur Herstellung des Baugebiets sowie
fur die ErschlieBungsstraRen erforderlich sind, Aufschiittungen und Abgrabungen des Ge-
landes zulassig.

9. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit LR bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zur
Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
zu belasten. Eine Uberbauung und Bepflanzung mit Biumen von unterirdisch verlaufenden
Leitungen ist nicht zuldssig.
10. Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Photovoltaik)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei Qm_,.,m:;n:E:m von gewerblich genutzten Neubauten mit mehr als 100 m? Nutzflache,
die an ein Stromnetz der 6ffentlichen Versorgung angeschlossen sind, ist auf den Solarin-
stallations-Eignungsflachen eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.

Die nutzbaren Dachfldchen der Gebdude innerhalb der (iberbaubaren Grundstuicksflachen
sind zu mindestens 60 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfléche).

11. | Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,

§9 Abs. 1 Nr.25a und b BauGB)?
11.1.  Erhalt von Gehdlzen
Die zu erhaltenden und im Plan entsprechend markierten Bdume und sonstigen Geholz-
streifen sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten durch SchutzmaRnah-
men gemaR DIN 18920 und RAS-LP 4 vor Beschadigungen zu schitzen.
11.2. | p5 Pflanzung einer Baumreihe
An denim Plan gekennzeichneten Stellen sind Hochstdmme in mindestens 4xv Qualitat,
Stammumfang mind. 16-20 ¢cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleich-
wertig zu ersetzen.
11.3. @ Allgemeine Begriinung der PKW-Stellplitze
Fur jeweils vier PKW-Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellpldtze bei zweireihiger An-
ordnung ist mindestens ein Baum erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellpldtzen

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vegetationsliste siehe beigefligte Pflanzliste.

Es sind Badume der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, 3 x verpflanzt
mit Ballen zu pflanzen. Sie sind gegen Beschadigungen des Stammes durch Anfahren und
des Wurzelraums durch Uberfahren in geeigneter Weise zu sichern. Pflanzinseln oder
Baumscheiben sind in einer GréRe von mindestens 4 m? vorzusehen. Ausfélle sind gleich-
wertig zu ersetzen.

11.4. Sonstige Begriinung innerhalb der Baugrundstiicke

Mindestens 20% der Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu belassen und dauerhaft zu
begriinen.

Dabei sind 40% mit heimischen Baumen und Strauchern gemal beigefiigter Pflanzliste zu

bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bdume sind in der Mindestqualitdt Hochstamm
Stammumfang 16-20 cm und Straucher als verpflanzter Strauch 60-100 cm zu verwenden.
Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Die restlichen Flachen sind durch Einsaat von zertifiziertem Regiosaatgut des Ursprungsge-
bietes 9 zu begrinen.

L rAUB - Proj-Nr. 20/21: B-Plan Areal Steitzhof und Umfeld, 1. Anderung, Kaiserslautern, 2021.
11.5. Pflanzfestsetzungen innerhalb der Griinflichen

11.5.1. M5 Anlage eines Gehdlzstreifens entlang der K84

Auf der mit M5 gekennzeichneten &ffentlichen Griinfléche (8.500 m?) entlang der K84 sind
folgende Pflanzungen gemaR der beiliegenden Liste neu anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten:

- Aufinsgesamt rund 40 % der Flache M5 sind durchgehende Gehdlzstreifen und
Gehdlzgruppen zu pflanzen (ca. 3.400 m?). Ausfille sind gleichwertig zu ersetzen.

- In diesen Abschnitten sind Strducher in mindestens 5 m Breite und in einer Pflanz-
dichte von im Mittel etwa 1 Pflanze pro 2 gm zu pflanzen. Die Pflanzungen kénnen
nach Bedarf in Abschnitte von mindestens 30 m Lange gegliedert und auf maximal
20 m Lange unterbrochen werden, um in Abstimmung mit der angrenzenden Be-
bauung Blickbeziehungen zu erhalten.

- Die verbleibenden Flachen sind durch Einsaat zu begriinen oder der naturlichen
Sukzession zu Uberlassen, oder durch weitere Gehélzpflanzungen zu bepflanzen.
Flr die Einsaat ist zertifiziertes Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 9 (UG 9 —
Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland) zu verwenden.

Alternativ zu den Gehdlzpflanzungen ist auch eine Gehdélzansaat zuldssig, sofern aufgrund

der notwendigen Gestaltung des Randstreifens (Neigung) eine Gehélzpflanzung nicht mog-
lich ist.
11.5.2. M6 Anlage einer Bliihfliche durch Sukzession

Auf der mit M6 gekennzeichneten Griinfliche (2.400 m?) wird eine Bliihfliche hergestellt.
Hierfiir wird die Flache zur Selbstbegriinung der Sukzession Uberlassen.

Werden Bodenverdichtungen durch Bauarbeiten auf der Flaiche M6 verursacht, werden
diese nach Abschluss aller Bauarbeiten tiefengelockert und die Flache wird geebnet.

Zur Offenhaltung der Flache M6 wird jahrlich eine Mahd im Spatsommer (ab September)
durchgefiihrt

11.6. Begriinung und Gestaltung der Fldchen fiir die Riickhaltung

Das Regenriickhaltebecken ist mit einer Gras-/ Krautmischung einzusden (M4) und, unter
Beachtung der Funktionsfahigkeit als Riickhalteanlage durch Mahd extensiv zu pflegen und
zu unterhalten. Soweit die Anforderungen an Betrieb und Unterhaltung dies zulassen, sind
auf der Sohle des Beckens Réhrichtsoden an geeigneten Stellen einzubringen.

11.7. Begriinung von Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Stlitzmauern mit einer Hohe ab 1 m und einer Wandflache von mind. 20 m? sind entweder
durch Kletterpflanzen oder vorgelagerte, strauchreiche Gehdlzpflanzungen einzugriinen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, Ausfille sind gleichwertig zu ersetzen.

Davon ausgenommen sind Stiitzkonstruktionen in Form von Gabionen, um deren poten-
zielle Eignung als Habitat flir Tiere (z.B. flr die Mauereidechse) nicht zu unterbinden

11.8. Befestigung der Stellplédtze

Stellplatze sind, soweit betriebliche Belange wie das Befahren mit schweren Fahrzeugen
sowie die entsprechenden Vorschriften zur Lagerung und Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen etc. dem nicht entgegenstehen, mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.
Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm breiten Rasenfugen und durchldssigem Untergrund,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainpflaster.

11.9. Entwicklung artenreicher Magerwiesen (M1, M3)

- In den mit M1 gekennzeichneten Fldachen entlang des Autobahndamms sind arten-
reiche, extensiv genutzte Magerwiesen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Verlegung und Unterhaltung von Versorgungsleitungen innerhalb der westlichen
Teilflaiche von M1 sind zuldssig.

Sofern im Zuge der Terrassierungs- und Leitungsverlegearbeiten ein Oberbodenab-
trag auf den gekennzeichneten Flachen erfolgt, ist dieser nach Abschluss der Bau-
tatigkeiten wieder anzudecken. Die Flachen sind anschlieRend einzuebnen, zu lo-
ckern und der Sukzession zu liberlassen.

Flachen ohne vorausgegangenen Oberbodenabtrag werden ggf. geebnet und ge-
lockert.

Die Begriinung erfolgt durch natiirliche Sukzession. Zur Aushagerung sind die Berei-
che in den ersten mindestens 5 Jahren zweimal jahrlich unter Abtransport des
Schnittgutes zu mahen. Mineralische oder organische Dlingung ist unzuldssig.

- Auf den mit M3 gekennzeichneten Streifen sind analog M1 artenreiche, extensiv
genutzte Magerwiesen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage und
Unterhaltung eines 2-3 m breiten Weges sowie die Verlegung und Unterhaltung
von Versorgungsleitungen sind zuldssig.

11.10. Entwicklung eines Randstreifens im Slidwesten (M2)

Im Bereich der mit M2 gekennzeichneten Griinflache im Stidwesten sind auf insgesamt
mindestens 40% der Ldnge der Flache durchgehende Gehdlzstreifen und Gehélzgruppen
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In diesen Abschnitten sind Strducher und Bdume in
mindestens 3 m Breite und in einer Pflanzdichte von im Mittel etwa 1 Pflanze pro 2 m? zu
pflanzen. Ausfille sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzungen kénnen nach Bedarf in
Abschnitte von mindestens 10 m Lange gegliedert und auf maximal 30 m Lénge unterbro-
chen werden.

Die verbleibenden Fldchen sind durch Einsaat von zertifiziertem Regiosaatgut des Ur-
sprungsgebietes 9 zu begriinen und zur Offenhaltung einmal im Jahr im Spatsommer (ab
Mitte September) gemaht werden.

11.11. MafRnahmen zum Schutz und Erhalt von Vorkommen besonders und streng
geschiitzter Tierarten (insbesondere Végel und Flederméuse)
11.11.1. VermeidungsmalRnahmen

- Die Rdumung der Vegetationsdecke (im Offenland, einschlieRlich der liickig bewach-
senen Shotterfldchen an der K84) wird auRerhalb der Brutperiode (Zeitraum 1. Sep-
tember bis Ende Februar) durchgefuhrt (V1).

- Rodung von Wald und sonstigen Gehdlzbestanden sowie der Abriss der Bestandsge-
gebaude des Steitzhofes ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit und auRerhalb der
sommerlichen Quartiernutzung von Flederméusen zuldssig (V2). Die Rodungs- und
Abrissarbeiten diirfen somit erst ab Ende Oktober (ca. ab 20.10. bis 28.02.) erfolgen.

- Umsiedlung der Mauereidechse (V3) - Zur Vermeidung einer bau- und anlagebeding-
‘ten Gefdhrdung werden die im Gebiet ansdssigen Exemplare der streng geschiitzten
Mauereidechse abgefangen und in ein Ersatzhabitat (vgl. vA4) umgesiedelt.

- Zur Einddmmung von ,Lichtsmog“ (V4) sollte das MaR der Beleuchtung im gesamten
Gebiet auf das unbedingt erforderliche Mindestmal beschrankt werden. Dies gilt
insbesondere fiir ein nachtliches Anstrahlen von Gebduden und Gebdudeteilen zu
Werbezwecken. Im gesamten Gebiet sind zudem Lampen, die einen nach unten aus-
gerichteten, scharf abgegrenzten Lichtkegel erzeugen, zu verwenden, um Streulicht-
effekte zu vermeiden.

11.11.2. Kompensatorisch wirkende MaRRnahmen
- Im Bereich von Geb&uden sind Nisthilfen fiir Geb&udebriiter zu installieren und

dauerhaft zu erhalten (A1). Fiir die vom Gebaudeabriss betroffenen Brutpaare des
Haussperlings und des Stars sind Nisthilfen (z.B. Sperlingsmehrfachquartiere mit ins-
-gesamt mind. 6 Brutrdumen, 2 Nisthilfen fiir den Star) an Gebauden im rdumlichen
Geltungsbereich aufzuhdngen Mit der MalRnahme wird der (langfristige) Erhalt der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt.

- Im Bereich von Gebduden sind 2 Fledermausflachkédsten fur die Zwergfledermaus
zu installieren und dauerhaft zu erhalten (A2). Fir das vom Gebadudeabriss betroffe-
ne Quartier der Zwergfledermaus sind 2 Fledermausflachkdsten an Gebduden im
raumlichen Geltungsbereich aufzuhdngen und dauerhaft zu erhalten.

Installation von Fledermauskdsten im geplanten Waldrefugium. Weitere Erlauterun-
gen hierzu sind unter MafBnahme E6 zu finden.

i Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 88 Abs.1 LBauO)

1. Dachformen und Dachneigung

Innerhalb des Industriegebietes sind ausschliellich Flachddcher und flach geneigte Dacher
Bmh_,ﬁ einer maximalen Dachneigung von 10 Grad zuldssig.

2. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur mit Hecken oder bis zu einer Héhe von 2,40 m mit Maschendraht
oder Drahtgitterzaun zuldssig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur innerhalb der tGiberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig. Die Hohe solcher Werbeanlagen sowie von Masten, Tirmen und
Pylonen fiir solche Werbeanlagen darf eine Hohe von 358,5 m U. NN nicht liberschreiten.

Zur Vermeidung von unangemessen ablenkender Werbung, ist zur Errichtung von Werbe-
anlagen, die von der K 84 und der Autobahn A 8 aus sichtbar sind, die Zustimmung der zu-
standigen StralRenbaubehdrde einzuholen.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Bauverbotszonen entlang der BAB 8 beziehungsweise der K 84 werden geméR § 22
Abs. 1 LStrG beziehungsweise § 9 Abs. 1 FStrG nachrichtlich in die Planzeichnung liber-
:om::)_m? ebenso die Baubeschrankungszonen (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan Kap.
1 3.2).

Entlang der K 84/SWP ist die absolute Bauverbotszone gemaR § 9 FStrG/§ 22 LStrG (15 m,
gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn der K 84/SWP) einzuhalten. Dies
gilt auch fiir Werbeanlagen. Grundsatzlich kann Abgrabungen und Stitzbauwerken mit
Rickverankerung in der Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone nach den §§ 22 Abs. 1
Nr. 1 und 23 Abs. 1 LStrG zustimmt werden. Innerhalb der vorgenannten Bauverbotszone
diirfen Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen nur mit ausdriicklicher Zustimmung
der zustdndigen Strallenbaubehdrde verlegt werden.

Bepflanzungen innerhalb dieses Bereiches sind mit der zusténdigen StraRenbaubehérde
abzustimmen.

V. Hinweise

1. | Schutz vor Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieRungs- und
, BaumaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die
in der Planzeichnung nur teilweise ausgewiesen sind. Die tatsichliche Lage dieser Leitun-
gen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammen-
hang mit ErschlieRungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber ab-
zukldren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau
zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig iiber den Beginn
und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke
(z.B. ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle” der Forschungsgesellschaft
fur StraRen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen
Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Malinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwénden) zu treffen.

2. Telekommunikationsleitungen

Im W_mmqm_n_._ des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationsleitungen (Leerrohre
teilweise belegt mit Glasfaserleitungen).

Wasserversorgungsleitungen

3. |

_wamﬂm_ns des Geltungsbereiches befinden sich Wasserversorgungsleitungen der Ver-
bandsgemeinde Zweibriicken-Land.

4, | Leitungen der Windkraft

|
Im Bereich des Geltungsbereiches befinden sich seitens der Firmen Prokon und Windpark
Binsenberg GmbH Leitungen der Windkraft.

5. Meldepflicht fiir eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
(§ 12 des Landesgesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmadler
(Denkmalschutzgesetz -DSchG)

§ Hw Abs. 1 DSchG: Funde sind unverziiglich der Denkmalfachbehdrde miindlich oder
schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der unteren Denkmalschutzbehdrde, der
Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die
Anzeige unverziglich der Denkmalfachbehdrde weiter.

§ 17 Abs. 2 DSchG: Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentliimer des Grundstiickes,
son- stige Giber das Grundstiick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und
der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige
Qc_qn: eine dieser Personen befreit die {ibrigen.

6. Produktenfernleitung Zweibriicken-Meisenheim 10

|
Im _ﬁ:o_damz_n: angrenzenden Bereich des Plangebietes grenzt die deaktivierte Produkten-
fernleitung Zweibriicken-Meisenheim 10 an das Planungsgebiet an. Die Produktenfernlei-
E_.wm wurde auBerhalb des Plangebiets entsprechend gekennzeichnet.

7. Telekommunikationslinien im Plangebiet

{
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schdchten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos ge-
offpet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

|

8. Bauschutzbereich (§ 12, §17 und §18b LuftVG)

Dm.“n, Bauvorhaben befindet sich im Bauschutzbereich (§ 12 LuftVG) des Verkehrslandeplat-
zes (Sonderlandeplatz) Zweibriicken. Bebauungspldane und Baumaschinen, die von den Be-
mﬂ_.ngcsmm: des Luftverkehrsgesetzes betroffen sind, bedirfen der luftrechtlichen Zustim-
mung der Luftfahrtbehdrde des Landesbetriebes Mobilitdt Rheinland-Pfalz (LBM); Referat
_.E._.Em%m:n Gebaude 890; 55483 Hahn-Flughafen. :

Nchﬂ_mnr kénnte nach Abstimmung mit 0.g. Behdrde ab einer maximalen Gebdudehéhe
<oﬂ ca. 369 m 0 NN die Flugsicherungseinrichtung DVORDME Zweibrilicken betroffen sein.
Diese Hohe wird im vorliegenden Bebauungsplan-Verfahren planungsrechtlich unterschrit-
ten.

Bei allen MaRnahmen ist zu beriicksichtigen, dass sich das Plangebiet vollstandig innerhalb
des Bauschutzbereich gem. § 17 und § 18b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bzw. der Hinder-
nisfreiflichen des Sonderlandeplatz Zweibriicken befindet. Antrége zu Bauvorhaben inner-
halb des Plangebietes, insbesondere die Verwendung von Baukranen sind dem Landesbe-

Eﬂc fir Mobilitat - Luftverkehr daher zur luftrechtlichen Prifung vorzulegen.

9. | Einfriedungen

T.; Einfriedungen werden durchléssige Zaune bzw. 10 cm vom Boden abgesetzte Zdune
aus Artenschutzgriinden empfohlen. Sockel im Sinne einer Stitzfunktion sind Gberall dort,
wo erforderlich, méglich.
Ho#ﬂ_ Archédologische Fundstellen
momm:mm:m:mm sind auf ein Minimum zu beschrénken, da aufgrund der naheliegenden
Fundstellen archdologische Funde zu erwarten sind.
Bauarbeiten miissen mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion
_.mlammmanmo_om_ﬂ AuRenstelle Speyer angezeigt werden missen, damit die Erdarbeiten
entsprechend tiberwacht werden kénnen.
Es ,m.ﬁ jedoch nur ein geringer Teil der tatsdchlich im Boden vorhandenen, archdologischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist daher an die
Ubernahme folgender Punkte gebunden:
ﬁ. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtragung)
. hat der Vorhabentrédger im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
' Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3
- DSchG, Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrdger/ Bauherr, die aus-
flihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit der Direktion Landesar-
chdologie zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes
. wird die Bauarbeiten liberwachen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1987, S. 159 ff), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so-
weit als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Ver-
lust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der General-
direktion Kulturelles Erbe (GDKE).

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderun-
gen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. Notwendi-
gen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrdge fur die
MaRnahmen erforderlich.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die Malnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumafRnahmen gilt.

11. Landesdenkmdler: Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West

Die zu betrachtende Flache liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet sowie in der Kernzone
des Westwalls, daher ist bei baulichen MaRnahmen auf ober- sowie untertagig vorhande-
ne bauliche Anlagen und auf militarische Fundgegenstande unbedingt zu achten.

Falls vor Beginn einer MalBnahme die praventive Absuche von Kampfmitteln erfolgen soll-

te, ist diese durch einen Vertreter der Denkmalfachbehdérde zu begleiten. Auch bei Eingrif-
fen in das Erdreich ist aufgrund der hohen Dichte an Objekten der Baulichen Gesamtanla-

ge ,Westwall” im gesamten Planungsgebiet eine fachliche Begleitung durch die Denkmal-

fachbehdrde, bzw. durch einen Vertreter dieser nétig.

12. Kampfmittel

Im Plangebiet ist verstarkt mit weiteren umfassenden Kampfmittelfunden zu rechnen. Sie
sind nach den geltenden Vorschriften und Empfehlungen zu beseitigen. Es wird aufgrund
dessen von der Generaldirektion Landesdenkmalpflege empfohlen, von bodeneingreifen-
den MaRnahmen oder Verdichtungen die betroffenen Bereiche durch eine zertifizierte
Raumfirma untersuchen zu lassen und Anomalien durch diese bergen zu lassen.

13. Boden und Baugrund, Bodenarbeiten

Im Untergrundgebiet des Plangebietes stehen nach geologischen Informationen des Lan-
desamts fiir Geologie und Bergbau oberflachennah Kalkstein, Mergel und Dolomite des
unteren Muschelkalk an.

Die Kalksteine kdnnen von Verkarstung betroffen sein. In diesem grundsétzlichen Sinne
kann eine Gefdhrdung durch Gelandesenkungen und Erdfidlle ohne ortsbezogene Unter-
suchungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Die Mergel _hmmmmmﬁm: auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf-
und quellenempfindlich. Weiter wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die vorhande-
nen Bdden in hangigem Geldnde rutschgefdhrdet sind.

Aufgrund der vorgenannten Gegebenheiten wird dringend die Durchfiihrung von geotech-
nischen Baugrunduntersuchungen empfohlen. Hierbei sind die genannten Baugrundrisi-
ken, insbesondere die Hangstabilitadt, zu untersuchen. Von der Priifung von Versickerungs-
anlagen wird abgeraten.

14. Bodenschutz

AulBerhalb des Geltungsbereichs (Flurstlick 4751/9) befindet sich die im Bodenschutzka-
taster des Landes Rheinland-Pfalz registrierte, nicht altlastenverdéachtige Altablagerung
Reg.-Nr. 340 08 206 — 0224. Gemal’ den vorliegenden Erhebungsdaten enthélt die Ablage-
rung Bauschutt und Erdaushub. Die genaue Abgrenzung der Altablagerung ist laut Erfas-
sungsbogen nicht bekannt. Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse (von Strallenflachen um-
geben, aulenliegende Flachen landwirtschaftlich genutzt) ist jedoch nicht davon auszu-
gehen, dass sich die Altablagerung auf die geplanten Gewerbegebietsflichen erstreckt.

15. Radonprognose

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse wird auf eine mdgliche Radonbelastung in der
Bodenluft hingewiesen. Aus diesem Grund wird empfohlen, Bodenluftmessungen durch-
zuflihren, um festzustellen, ob praventive MalRnahmen zum Schutz vor Radon erforderlich
sind.

Die Beratungsstelle des Landesamts flir Umwelt hat eine entsprechende Beratungsstelle
eingerichtet (Radon-Informationsstelle, Kaiser-Friedrich-StraRe 7, 55116 Mainz).

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Seitens des Landesamts fiir Geologie und Bergbau wird empfohlen, Messungen im Ge-
stein/Boden als Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) durchzufiihren. Kurzzeitmessungen
sind nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Flache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuflihren. Die Anzahl kann
aber in Abhéngigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Es sollten folgende Arbeiten durchgefiihrt werden:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhrlichen
Radonverfligbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Die Ergebnisse der Radonmessungen sind dem Landesamt flr Geologie und Bergbau mit-
zuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalz beitragen.

16. Kleinbrand eines Baufahrzeugs (2010) — mogliche PFC Bodenkontamination
(ggii. Vorentwurfsstand auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ,Areal Steitzhof und Umfeld, 1. Anderung®)

Aus dem Brandbericht (Haupt- und Nebenberichten) zu dem genannten Schadensereignis
am Steitzhof vom 19.06.2010 ist von einem Kleinbrand eines Baggerfahrzeuges die Rede:
Die Brandausbruchstelle befand sich demnach im Motor und das BrandausmaR begrenz-
te sich auf das Fahrzeugteil. Zudem geht aus dem Brandbericht hervor, dass sich die
Brandstelle auf dem Betriebsgelénde der ansassigen Firma Verope befand. Die exakte Lage
ist nicht mehr nachvollziehbar. Die Wasserbehdrde war nicht vor Ort. Bezliglich dieses
Vorfalls und einer méglichen PFC-Bodenkontamination sollen bei Nutzungsénderung auf
dem Betriebsgeldnde weitere Untersuchungen getatigt werden.

17. AusgleichsmalBnahmen auBBerhalb des Geltungsbereiches

Zusatzlich zu den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen wird auf
folgende auBerhalb des Geltungsbereichs befindliche vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
hingewiesen, die auch vertraglich zwischen Bauherr und Planungstréager zu regeln sind:

- Schaffung von Ersatzhabitaten fiir den FluRregenpfeifer

Fiir den FluRregenpfeifer wird ein Ersatzlebensraum hergestellt. Hierflir stehen Flachen am
stdlichen Ende der Start- und Landebahn am Sonderflugplatz Zweibriicken zur Verfligung.
Die Flachenverfiigbarkeit (Flurstiick 1906 Gemarkung Mauschbach) wird Uber eine Grund-
dienstbarkeit abgesichert.

Zur Optimierung als Bruthabitat fiir den Flussregenpfeifer wird innerhalb des Flurstticks
1906 eine rd. 5.000 m? groRe vegetationsarme Flache hergestellt durch Abschieben des
Oberbodens und Auftrag von grobkdrnigem Gesteinsmaterial (Schotter, Kies) oder Ab-
schieben des Oberbodens und Schaffung einer Rohbodenflache.

Erganzend erfolgen folgende EinzelmaRnahmen

- Anlage von 2 mind. 100 m? groRen Kiesfldchen (Korngréfe 10-30 mm) innerhalb
der 5.000 m2. Die Kiesflachen werden mit leicht erhéhter Lage angelegt.

- Schaffung von mind. 3 kleinen Flachwasserstellen (flache Mulden/Fahrspuren, ggf.
mit Auftrag von bindigem Bodenmaterial).

Die im direkten Umfeld der 5.000 m? groRen Habitatfliche vorhandenen Wiesen werden
einmal im Jahr geméht (Spatsommer).

- Entwicklung von Magerwiesen und Altgrasstreifen

Im Bereich der im Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld“ (2009) verankerten ex-
ternen MaRRnahmen zur Entwicklung von Magerwiesen/Kalkmagerrasen im Naturschutz-
gebiet ,Godelsteiner Hang“ (Flursticke Nr. 2077, 2077/2, 2079, 2080/1, 2081/2 und
2081/3 Auf der Hohe” bzw. ,oben an der Scheelwiese, I. Ahnung”, Gemarkung Contwig)
werden zusdtzliche Malnahmen zur Optimierung der Flachen fiir Vogelarten getroffen.

GemaR dem Bebauungsplan 2009 ist auf den Flachen nach Aufgabe der Ackernutzung eine
extensiv Griinlandnutzung mit dem Entwicklungsziel Kalkmagerrasen vorgesehen.

Zur Pflege/Bewirtschaftung ist eine einschiirige Mahd im Juli mit Abtransport des Mahgu-
zmwm durchzufiihren.

|
Die Ackernutzung wurde bereits eingestellt und die Flachen zwischenzeitlich als Griinland

entwickelt. Uber die Mahd erfolgt die weitere Entwicklung der Fldche in Richtung Mager-
rasen.

Zur weiteren Optimierung der Flachen fiir die Vogelarten des Offenlandes (Feldlerche,
Neuntoter) erfolgt eine Anpassung des Mahdregimes. Kiinftig bleiben jéhrlich 10% der Ge-
samtflache von der Pflegemahd ausgenommen und als Altgrasstreifen stehen. Die Altgras-
streifen sollen eine Mindestbreite von 10 m und eine Mindestldnge von 50 m haben.
Die Altgrasstreifen werden alternierend, d.h. an jéhrlich wechselnden Standorten inner-
halb der Wiesenfldchen angeordnet.

1
Bei den ergidnzenden MaRnahmen handelt es sich um MaRnahmen, die zu einer Erhéhung
der Siedlungsdichte und/oder einer Steigerung des Bruterfolgs fur die Arten fihren.
- Lebensraumverbessernde MaRnahmen fiir Feldlerche im Bereich von Ackerflichen

A
Optimierung von Ackerfldchen durch Anlage von Kraut- und Bliihstreifen und Reduzierung
der Bewirtschaftungsintensitdt durch Anbau mit doppeltem Reihenabstand (produktions-
integrierte Malnahmen).
Fir die Umsetzung der MaRnahmen stehen Ackerflachen nordlich, jenseits der K84 zur
gmlmmc:m. Die rechtliche Sicherung der MaRnahmen erfolgt tiber einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem Eigentliimer und Bewirtschafter.

om_m Umsetzung erfolgt im Bereich des Flurstlicks 1918/1 und auf einer Teilflache von
%Hm\m in der Gemarkung Rimschweiler.

Vorgesehen sind folgende MaRRnahmen:
- Anlage von Kraut- und Blihstreifen mit einer Mindestbreite von 9-10 m und einer Ge-

samtldnge von 600 m. Der Bliihstreifen soll mit Abstand zu Gehdlzbestanden und Stra-
| Ren/Verkehrsflachen (mind. 20 m) angelegt werden.

W Die Anlage der Kraut- und Bliihstreifen erfolgt durch Ansaat einer mehrjahrigen Krau-

| termischung fur Bllhstreifen/Feldraine und Saume auf Ackerfldchen. Fir die Einsaat

Y ist zertifiziertes Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 09 (Oberrheingraben und Saar-
\ pfalzer Bergland) zu verwenden.

- Bewirtschaftung einer mind. 5,0 ha groRen Teilfliche des Ackerschlages als Getreide-
- flache mit doppeltem Reihenabstand. Durch den doppelten Reihenabstand werden die
| Voraussetzungen fiir eine Brutansiedlung deutlich verbessert.

- Schaffung von Ersatzhabitaten fiir die Mauereidechse

Flr die Mauereidechse sind Ersatzlebensraume bereitzustellen. Hierflir stehen die Flur-
stlicke 4840/19 und 4838/14 in der Gemarkung Contwig zur Verfiigung. Die Flurstiicke
! sind bereits im Bebauungsplan 2009 als Fldche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
~ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ausgewiesen.
Die Fléche wird in die Anderungsplanung iibernommen. :

Als Ersatzhabitat sind folgende Einzelstrukturen herzustellen:
Winterquartier (8 Stlick):
- Vorgesehene Flache je Quartier (1x1 m) ca. 100 cm tief ausheben.
- Schroppen (56/x mm) als Kern mit Hohlrdumen ca. 0,5 m tber Niveau aufhdufen
(ca. 45% des Volumens),
- Kleinere Steine am Rand einschlitten (ca. 45% des Volumens).
- Uberdeckung des Haufens auf der Nordwestseite mit Rohboden (Aushubmaterial)
_ oder Sand (ca. 2% des Volumens).
| — Schitten eines Sandkranzes ca. 30 cm breit und 10-20 cm tief (ca. 5% des Volumens)
| an den Ubrigen Seiten nach Angabe der Bauleitung anschiitten.
. — 5-6 St. Steine am hdchsten Punkt des Haufens als Sonnensteine platzieren (ca. 3%
des Volumens).

. Sommerquartier (8 Stlick) und Verbindungsfldchen:

. Als Sommerquartiere und Verbindungsflichen zwischen den Quartieren nach 1. wer-
den Steinschiittungen (H/B/L: ca. 0,5 m x 0,75 m x 3-4 m) hergestellt. Verwendet wird
Grobschotter in der KorngréRe 56/x mm.

“ Rohbodenflichen
Im Bereich der Quartiere, der Zwischenflachen und in einem Pufferstreifen wird der
‘ Oberboden (0,10 m) zur Schaffung von Rohbodenstandorten abgeschoben/ aufgenom-
men. Dieser wird dann randlich an der Steinschiittung wieder aufgebracht.
- Auf der Rohbodenfldchen erfolgt eine diinne Ansaat mit Saatgut (Regiosaatgutmi-
 schung) zur Initiierung einer Vegetationsentwicklung. Ziel ist hier die Entwicklung einer
,A Iiickigen, arten- und blutenreichen Vegetation.

Reisig-/Holzhaufen (24Stiick)
' Ergénzend werden locker geschichtete Haufen aus Reisig und Asten/unsortiertes
| Stammholz angelegt. Bei Bedarf kdnnen weitere Elemente kurzfristig ergdnzt werden.

Sonnenhabitate _
_ Als zusatzliche Sonnen- und Kletterhabitate werden kleine, wenige Meter lange Auf-
schittungen/ Walle mit slidexponierten Béschungen aus nahrstoffarmem Substrat her-
_ gestellt. Es ist vorgesehen, hierfiir sandig, kiesig/schottriges Erdmaterial aus dem Ge-
biet zu verwenden. Die Walle werden mit zertifiziertem Regiosaatgut fir Ruderal-/
| Saumvegetation eingesat. Die Ansaat erfolgt mit einer geringen Saatmenge (1-2 g/m?),
Aﬁ camm:m:_cnwwmm:mmﬂ”msn_wcm:mwn:m:.

Die Sonnenhabitate werden etwas abseits aber im rdumlichen Zusammenhang mit den
Winter- und Sommerquartieren angelegt. In die Flachen der Sonnenhabitate werden
zudem Grofsteingruppen (KorngréfRe 100 — 120 ccm) integriert.

Anpassung Mahdregime Restflache
| Ergdnzend zur Anlage der Habitatelemente erfolgt eine Anpassung des Mahdregimes
der Gesamtfldche dahingehend, dass kiinftig eine Streifenmahd durchgefiihrt wird.
Das heildt, jahrlich werden im Wechsel max. 50% der verbleibenden Wiesenflache ge-
madht bzw. 50% bleiben ungemaht.

Reptilienschutzzaun

Im Norden, im Ubergang zu den geplanten Baufldchen wird zur Vermeidung einer Riick-
wanderung ein Reptilienschutzzaun aufgestellt. Dieser bleibt bis zur Fertigstel lung der
Bebauung erhalten.

. Die Funktionsfahigkeit der Ersatzhabitate ist dauerhaft zu erhalten. Es ist eine regelma-
' Rige Pflege (Freischneiden/Ausmahen der Habitatstrukturen, bei Bedarf Erneuerung

| von Rohboden- und Sandfldchen sowie der Holz- und Reisighaufen, 2malige Pflege-

. mahd der umgebenden Wiesen) sicher zu stellen. Die Funktionsfdhigkeit des Reptilien-
' schutzzaunes ist bis zum Abschluss aller Bautdtigkeiten im Gebiet aufrechtzuerhalten.

8. AusgleichsmalBnahmen

8.1 Ubernahme von MaRnahmen aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan
»Areal Steitzhof und Umfeld” (2009)

Fiir das geplante Industriegebiet sind bereits externe AusgleichsmalRnahmen in dem be-
stehenden Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld” vorgesehen. Fiir das von der vor-
_m%mmm:n_m: 1. Anderung betroffene Gebiet sind gemaR Bilanz im naturschutzfachlichen Bei-
trag zum Bebauungsplan ,Areal Steitzhof und Umfeld” folgende Ausgleichsflachen in der
Gemarkung Contwig und in der Gemarkung Petersberg relevant und werden in die vor-
liegende Anderungsplanung libernommen.

=

lachfolgend aufgelistete MalRnahmen sind im Detail in der Begriindung (inkl. Umweltbe-
cht) zum Bebauungsplan aufgefiihrt und Gegenstand des Naturschutzvertrages:

—

Gemarkung Contwig

| - E1 Flurstiicke Nr. 2077, 2077/2, 2079, 2080/1, 2081/2 und 2081/3 , Auf der H6he"
| bzw. ,oben an der Scheelwiese, I. Ahnung”, Gemarkung Contwig:
Entwicklung von Magerwiese

Okokonto der Gemeinde Contwig
Flurstiicke Nr. 451/7 ,,Im Briihl“, 3425/3, 3427/17, 3433/3 ,,In den Dudelbinger
Stréngen / Im Schwinnenberg”, Gemarkung Contwig

Gemarkung Petersberg

- E3 Flurstiicke 911,912, 917-921 ,,Am Steinberg unten am Weg"“, Gemarkung
Petersberg: Entwicklung von Waldrand, Gehdlzinsel und Extensivgriinland

| - E4 Flurstlcke Nr. 788 und 790/5 “Am Steinberg”: Entwicklung von Geholzflichen
,_ und Extensivgriinland

18.2 Zusatzliche bendtigte Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen

zmnsﬁoﬁmsg aufgelistete MaRRnahmen sind im Detail in der Begriindung zum Bebauungs-
plan (inkl. Umweltbericht) aufgefiihrt und Gegenstand des Naturschutzvertrages:

Offener Kompensationshedarf

- Schutzgut Boden
- 9.200 m?fur den Wegfall ehemaliger AusgleichsmaRnahmen/-flachen fiir das
Schutzgut Boden durch Uberplanung der urspriinglichen Ausgleichsfléchen W1,
| W2, G1 und M1

- Schutzgut Biotope

- 15.400 m? firr den Verlust Laubmischwald (ehemalige Griinflichen W1 (Faktor
1:1,5) und teilweise W2)

- 1.900 m? fiir den Wegfall der Griinflache G1 (Verlust eines Gehdlzstreifens).

- 2.000 m? fiir die Uberplanung und Flichenreduzierung im Bereich der ehemaligen
Griinfldche M1 (Verlust von Magerwiese)

Zusatzliche Ausgleichsfldchen

- E5 Flurstiick 1918/1, Gemarkung Rimschweiler: Anlage von Gehdlzinseln und
Magerwiese.

- E6 Flurstiicke Nr. 4331/6 ,Im vorderen Gestiitt“/Gestlitter Hohe, Gemarkung
Contwig: Sicherung von Orchideenbuchenwald

- E7 Aufforstung von Laubmischwald

VI. Pflanzliste

Artenliste A: Baume

Bdume erster Ordnung
(mind. 3 x verpflanzter Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens 16-20 cm)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Baume zweiter Ordnung:
(mind. 3 x verpflanzter Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens 16-18 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Dazu ggf. weitere heimische und standortgerechte Arten, sowie, insbesondere bei ein-
geschranktem Wuchsraum und besonderen Standortbedingungen, innerhalb der Bau-
grundstiicke auch deren Sorten.

- Artenliste B: Straucher
(mind. 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Dazu ggf. weitere heimische und standortgerechte Arten.

Verfahren
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Verbandsversammlung des Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibru-
cken hat in der 116. Sitzung am 31.01.2019 den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1
BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Areal Steitzhof und Umfeld " gefasst.
Der Beschluss wurde am 12.02.2019 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) sowie der Nachbargemeinden

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Verbandsversammlung des Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibri-

cken hat in der 116. Sitzung am 31.01.2019 den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Areal

Steitzhof und Umfeld, 1. Anderung” beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden

am 12.02.2019 ortstiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 19.02.2019 bis
25.03.2019 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 07.02.2019 tiber die friihzeitige Beteiligung gemall § 4 Abs. 1

BauGB bzw. § 2 Abs. 1 BauGB informiert und um Stellungnahme bis zum 25.03.2019
gebeten.

3. Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes (§ 3 Abs. 2 BauGB) und

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2

BauGB)

Die Verbandsversammlung des Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibri-
cken hat in der 125. Sitzung am 07.10.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-

grindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Beschluss liber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
12.10.2021 unter Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen vorhanden

sind, ortsiblich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 19.10.2021 bis 23.11.2021 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gemdl § 4 Abs. 2 BauGB)
sowie die Nachbargemeinden (gemafl § 2 Abs. 2 BauGB) wurden mit Schreiben vom
11.10.2021 um Stellungnahme bis zum 23.11.2021 gebeten.

Die 6ffentliche Auslegung wurde aufgrund eines Fehlers wiederholt und am 10.12.2021

ortstiblich bekannt gemacht.

Die wiederholte offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.12.2021 bis 21.01.2022

statt.

4. Priifung der vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibri-
cken hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden in der 128. Sitzung
am 15.02.2022 geprift und in die Abwdgung eingestellt.

5. Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Verbandsversammlung des Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibri-
cken hat in der 128. Sitzung am 15.02.2022 den Bebauungsplan einschlieRlich der Text-
lichen Festsetzungen gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung
inklusive Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde gebilligt. Dem Bebauungsplan wur-
de eine zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.

6. Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der In-
halt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen der Verbandsversammlung des Zweck-
verband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken tbereinstimmt und das die fiir die
Rechtswirksamkeit maRRgebenden Verbandsvorschriften beachtet wurden.
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7. Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Seitens des Vermessungs- und Katasteramtes Westpfalz, Dienstort Kusel, wurde mit
Datum vom 19.04.2022 bescheinigt, dass die im Bebauungsplan dargestellten Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie der Gebaudebestand mit dem aktuellen Nach-
weis der Geobasisinformationen - Liegenschaftskarte -, Stand 19.04.2022,

Ubereinstimmen.
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8. Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung des Zweckverband Entwicklungsge-
biet Flugplatz Zweibrlicken liber den Bebauungsplan, bestehend aus zeichnerischen und
me.mw hen Festsetzungen und beigefiigter Begriindung, wurden ortsiiblich am

£ aans
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verdffentlicht.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

La
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