Bekanntmachung des Zweckverbandes Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken (ZEF)

Vollzug des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) ge-
andert worden ist

Bauleitplanung des ZEF:
Bebauungsplan ,Flugplatz Mitte, 2. Anderung”
- Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Die Verbandsversammlung des ZEF hat am 27.05.2026 in ihrer 147. Sitzung geméaR § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ,Flugplatz Mitte, 2. Ande-
rung” beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie ohne
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Triger 6f-
fentlicher Belange aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kénnen Bebauungspline aufge-
stellt werden, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder ande-
ren MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungspldne der Innenentwicklung) dienen.

Das Plangebiet befindet sich im Zweckverbandsgebiet auf der Gemarkung Rimschweiler. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich iiber eine Fliche von ca. 5.784 m? und
umfasst die Flurstiicke 270/187, 270/154, 270/487, 270/376, 270/375, 270/374 innerhalb der
Gemarkung Rimschweiler.

Das Gebiet grenzt sich wie folgt ab:

e Im Norden durch: Regenriickhalteflichen (Flurstiick 270/408, Gemarkung Rimschweiler)

e Im Osten durch: straBenbegleitende Griinstrukturen der L 700 (Flurstiicke 270/400 und
270/156, Gemarkung Rimschweiler) und die Kreisverkehrsanlage

e Im Suiden durch: gewerbliche Bauflachen (Flurstiick 270/486, Gemarkung Rimschweiler)

e Im Westen durch: das Geldnde des ehem. Apparthotel Europa (Flurstiick 270/287, Gemar-
kung Rimschweiler)

Planungsanlass / Planungsziel:

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Flugplatz Mitte, 2. Anderung" dient zur planungsrechtli-
chen Sicherung und Weiterentwicklung gewerblicher Bauflachen.

Planungsanlass sind die Absichten des Grundsttickseigentiimers, weitere gewerbliche Nutzun-
gen anzusiedeln. Das Flurstiick 270/187, Gemarkung Rimschweiler unterlag bislang dem Re-
gelungsregime des Bebauungsplans , Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erleb-
nisbereich, 1. Anderung" - Teil FOC (A)" mit der Festsetzung als Sondergebiet SO 3 ,Freizeit-
und Erlebnisbereich/Informations- und Leitstelle". Aktuell findet die Teilaufthebung des



Bebauungsplanes ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich, 1. An-
derung" - Teil FOC (A)" fiir den Geltungsbereich des betroffenen Flurstiickes 270/187, Gemar-
kung Rimschweiler statt. Vor diesem Hintergrund ist vorgesehen, das Flurstiick 270/187, Ge-
markung Rimschweiler kiinftig in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Flugplatz Mitte"
zu Uberfiihren und dort planungsrechtlich als Gewerbegebiet festzusetzen. Mit der Bebau-
ungsplananderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bedarfsgerechte
Weiterentwicklung gewerblicher Bauflachen geschaffen und der Wirtschaftsstandort im ge-
meinsamen Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken gestarkt. Zugleich erfolgt eine stadte-
baulich geordnete Integration der bislang abweichend festgesetzten Flache in die bestehen-
den gewerblichen Strukturen. Durch die Orientierung an den Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,Flugplatz Mitte - 1. Anderung" wird eine funktionale Einbindung in das vorhandene Nut-
zungsspektrum sowie eine vertragliche Ausgestaltung der baulichen Entwicklung gewahrleis-
tet. Dariliber hinaus werden flexible Nutzungsmaglichkeiten flir gewerbliche Betriebe eréffnet.

Die vorgesehene Art der baulichen Nutzung soll sich an den bisherigen Festsetzungen im Be-
bauungsplan ,Flugplatz Mitte - 1. Anderung" orientieren und ein Gewerbegebiet (GE 4) fest-
setzen. Die folgenden Nutzungen sollen als zuldssig aufgenommen werden: Gewerbebetriebe
aller Art und offentliche Betriebe, Geschafts-, Bliro und Verwaltungsgebdude, Anlagen fiir
sportliche Zwecke und Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit Handwerksbetrieben, sofern
diese auf einer untergeordneten Betriebsflache eingerichtet sind. Hiervon ausgenommen wer-
den sollen jedoch Betriebe des Lebensmittelhandwerks sowie des Fabrikverkaufs. Zudem sol-
len Einzelhandelsbetriebe ausdriicklich ausgeschlossen werden.

Insgesamt dient die Planung der effizienten Nachnutzung und Weiterentwicklung von Konver-
sionsflachen im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Der
ZEF verfolgt mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung die nachfolgend genannten stad-
tebaulichen Entwicklungsziele:

e die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung und Entwick-
lung weiterer gewerblicher Nutzungen,

e die Starkung und Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandorts im Entwicklungsgebiet Flug-
platz Zweibriicken,

e die stadtebaulich geordnete Integration der Fldche in die bestehenden gewerblichen Struk-
turen,

e die Sicherung einer funktionalen und vertraglichen Nutzung unter Vermeidung von Nut-
zungskonflikten,

e die Gewdhrleistung einer angemessenen verkehrlichen und technischen ErschlieBung,

e die nachhaltige Nachnutzung und Qualifizierung von Konversionsflichen im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Zur Sicherung der vorgenannten Bauleitplanung hat der ZEF in der gleichen Sitzung eine Ver-
anderungssperre erlassen.



Die exakten Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind nachfolgend
dargestellt.

Geltungsbereich:

Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken (ZEF)
Teilinderung Bebauungsplan “Flugplatz Mitte, 2. Anderung"
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Oberbiirgermeister Dr. Marold Wosnitza
Vgrbandsvorsteher ZEF



